ESTADO DE SANTA CATARINA SO

P PREFEETIURR

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU ) BALNEARIQ
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA 7% CAMBORIU

TERMO DE COMPROMISSO 005/2021 — EIV/SPU

TERMO DE COMPROMISSO 005/2021 — EIV/SPU
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (EIV)

Termo de Compromisso que celebram ZM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA e
PREFEITURA  MUNICIPAL DE  BALNEARIO
CAMBORIU, através da SECRETARIA ~ DE
PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA,
visando pactuar o cumprimento das medidas
mitigatdrias e compensatdrias avaliadas pela
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE
ESTUDOS DE IMPACTO DE VIZINHANCA no
Processo  Administrativo n° 10.311/2020 e
aprovadas pelo PODER EXECUTIVO através do
Despacho n° 31 no Protocolo 1DOC 10.311/2020.

Pelo presente Termo de Compromisso, que celebram de um lado a PREFEITURA
MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU, através da SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO
ORCAMENTARIA, situada na Rua Dinamarca, n° 320, Pago Municipal, Balneario Camboriti, Santa
Catarina, CEP 88338-900, inscrita no CNPJ sob n® 83.102.285/0001-07, neste ato representada
pela Secretaria de Planejamento e Gest&o Orgamentaria, Sra. Adeltraut Zoschke Schappo, inscrita
no RG n® 307.629, expedido pela SSP/SC e CPF 246.714.289-20, doravante denominada
COMPROMISSARIA e, ZM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede a Rua Guilherme
Steffen, n® 800, Bairro Steffen, Brusque, Santa Catarina, CEP: 88.355-100, inscrita no CNPJ sob n©
13.232.505/0001-23, representada neste ato pelos seus Diretores Adjuntos, Sr. Alexandre Zen,
inscrito no RG n°®  16/R-2.830.699, expedido pela SSP/SC e CPF n° 015.754.319-63 e o Sr.
Jonathan Zen inscrito no RG n° 3.446.897-8, expedido pela SSP/SC e CPF no 006.403.779-71,
doravante denominados COMPROMITENTES, que firmam o presente em conformidade com o
disposto no Art. 12, da Lei Complementar Municipal n°® 24/2018.

O referido processo do empreendimento de uso comercial, denominado Centro Logistico
ZM Empreendimentos, situado a Avenida Marginal Leste, Bairro Sdo Judas Tadeu, DIC n° 37.797 e
43.732, com area construida de 7.977,10 m2, tramitou na Comissdo Permanente de Andlise de
Estudo de Impacto de Vizinhanga (CEIV) e, apds a andlise de toda a documentagdo contida no
Estudo de Impacto de Vizinhanca e suas complementagdes, com relagdo aos impactos gerados
pelo empreendimento e que serdo suportados pela vizinhanga, a Comissdo Permanente de Analise
dos Estudos de Impacto de Vizinhanca opinou que poderia ser considerado apto a aprovagao o
Estudo de Impacto de Vizinhanga, através do Parecer Final 026/2021 — CEIV, encaminhando o
termo de remessa dos autos a Secretdria de Planejamento e Gestdo Orcamentaria, que deuy
deferimento através do Despacho n°® 031 no Protocolo Administrativo 1 DOC 10.311/2020. /
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E objeto do presente Termo de Compromisso o dever do COMPROMITENTE em arcar com todas
as despesas decorrentes das obras e servicos necessarios a minimizagao dos impactos decorrentes
da implantagdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo
Municipal, descritas no Estudo de Impacto de Vizinhanca e complementagles a este, bem como
nos Pareceres de Analise elaborados pela CEIV.

E recolher aos cofres publicos municipais, o valor das medidas compensatorias no valor de 58,83
CUBs, que devem pagos da seguinte maneira:

I - 20% (vinte por cento), do valor total de entrada, na emissio do Alvara de Construgao, sendo
condicionada a emissdo do mesmo a comprovacdo do pagamento da entrada; e

II - saldo de 80% (oitenta por cento), em 24 (vinte e quatro) parcelas iguais, mensais e
consecutivas, atualizadas monetariamente com a variagao do CUB/SC (custo unitario basico/Santa
Catarina).

CLAUSULA SEGUNDA — DAS OBRIGACOES DO COMPROMITENTE

Sao medidas mitigadoras do empreendimento as expensas do empreendedor:

Medidas Mitigadoras Durante a Implantacio:

1. Realizagdo de trabalhos de educacdo ambiental com os funcionarios de obra como, por

exemplo, palestras sobre os programas ambientais de PGRCC, Ruidos, Emissdo de Particulados;

2. Utilizagdo de estrutura pré-fabricada e concreto usinado, o que reduz o consumo de agua no

canteiro de obras;

3. Instalagdo de banheiros quimicos no canteiro de obras, com destinagao adequada das

efluentes e emissdo de comprovantes de coleta, transporte e destinagao final e apresentacéo

aos 0rgdos responsaveis pelo licenciamento ambiental e de aprovagao do EIV;

4. Instalagdao de um sistema de pia exclusiva com coleta do efluente, para posterior destinacdo

por empresa especializada e licenciada, para lavacdo de pincéis e demais utensilios de pintura

sujos com tinta, solventes e etc;

5. Deve ser gerado o Manifesto de Transporte de Residuos (MTR) no Sistema do IMA sempre

que forem coletados por empresas especializadas os efluentes liquidos gerados durante a

instalagdo do empreendimento;

6. Implantagdo de drenagem provisoria para captacdo das aguas no momento de execucdo das

obras de terraplenagem.

7. Realizagdo da retirada das benfeitorias e arvores existentes no terreno com planejamento

visando reduzir ao maximo o periodo em que o solo ficara exposto até conclusdo das obras

necessarias;

8. Lavagdo das rodas dos veiculos que estiverem sujas com barro, evitando que espalhem barro

nas vias do entorno;

9. Cobrimento com lonas os caminh@es para evitar a queda de residuos nas vias;

10. Realizagdo de varricdo das vias sempre que houver carreamento do solo no entorno;

11. Elaboragdo e execugdo de Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil -

PGRCC, a fim de garantir a correta segregacgo, acondicionamento, armazenamento, coleta e

transporte externos e destinagao final dos residuos; \(/L\/
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12. Cumprimento as condigdes apresentadas na Lei Municipal n° 2377/2004, além da norma
ABNT NBR 10.151:2019;

13. Funcionamento de maquindrios utilizados nas atividades de serragem de madeira (serra
fitas), circulares e de estaqueamento da construcdo civil de segundas-feiras as sextas-feiras,
das 08:00h as 12:00h e das 14:00h as 18:00h, e sabados das 08:00h &s 12:00h, exceto os
aparelhos de estacas tipo "hélice continua". Outros equipamentos poderdo funcionar de
segundas-feiras as sextas-feiras das 07:00h as 12:00h e das 13:00h as 18:00h, e sabados das
07:00h as 12:00h;

14. Manutengdo periodica do maquinario como, por exemplo, a lubrificacio dos equipamentos
conforme a recomendacgao do fabricante;

15. A supressdo da vegetagdo deverd ser restrita as dreas previstas na AuC (Autorizagao de
Corte) e estritamente necessarias, de forma a impedir 0 aumento das areas desmatadas;

16. Devera ser executada delimitagdo fisica da &rea de supressio de vegetacao conforme
estabelecido na AuC (Autorizagdo de Corte), evitando assim supressao desnecessaria de
vegetagdo. Esta delimitagdo poderd ser feita por meio de estaqueamento, fitas de sinalizagdo
ou similares;

17. A supressdo vegetal deverad ser planejada e executada de forma conduzir a fauna para
areas vizinhas ndo habitadas;

18. Os empregados envolvidos na obra de instalacio deverdo ser instruidos com relagdo a
necessidade de preservagao dos animais e da flora da area;

19. Durante os trabalhos, devem ser adotadas praticas para evitar acidentes que possam
comprometer a cobertura vegetal ou a qualidade dos solos das areas de entorno, como
incéndios, derramamento de dleos e disposicdo inadequada de residuos;

20. Utilizagdo da camada superficial do solo para recuperacdo de areas degradadas;

21. Resgate do banco de germoplasma através da coleta e realocagéo de epffitas;

22. Programa de monitoramento e afugentamento da fauna;

23. Programa de contengdo de processos erosivos;

24. Programa de monitoramento da supressdo de vegetac3o;

25. Realizagdo de Compensacdo Ambiental;

26. Reposicao florestal;

27. Averbagao de area verde no imdvel.

Medidas Mitigadoras Durante a Operacdo:

1. Instalacdo de torneiras arejadoras, descargas sanitarias com consumo de agua reduzido;

2. Implantagdo de sistema de coleta, armazenamento e utilizagdo de aguas pluviais, composto
por reservatorio de reaproveitamento de 1,1 m3;

3. Os efluentes liquidos serdo encaminhados ao SISTEMA COROH DE TRATAMENTO DE
EFLUENTES, com capacidade de tratamento de até 35m3 de efluente liquido por dia;

4. Elaboragdo e execugdo de Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos — PGRS por cada
inquilino (galpdo) do centro logistico, contemplando procedimentos apropriados de manuseio,
coleta, acondicionamento, transporte, tratamento e disposicdo final dos residuos solidos, que
apresentem risco a satide publica ou ao meio ambiente devido a presenca de agentes bioldgicos
e de substancias quimicas perigosas;

5. Elaboragdo e execucdio de Projeto de Drenagem especifico para o terreno do
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didmetro interno D=1,20m, com uma inclinacdo de 0,8% e emenda entre tubos selada com
concreto e envolta em lona impermeavel;
6. Implantagdo de reservatdrio de contengéo de aguas pluviais de 8.100 litros, além de sistema

de coleta, armazenamento e utilizagdo de aguas pluviais, composto por reservatério de reuso
de aguas pluviais de 1.100 litros;

7. Programa de educagao ambiental;

8. Programa de monitoramento e afugentamento da fauna;

9. Programa de monitoramento da supressdo de vegetacdo;

10. Resgate do banco de germoplasma através da coleta e realocagdo da epifitas;

11. Implantagdo de um total de 313 vagas de estacionamento no empreendimento para
usuarios comuns e funcionarios;

12. Implantagao de 32 vagas de estacionamento destinadas exclusivamente a pessoas idosas;
13. Implantagdo de 32 vagas de estacionamento destinadas exclusivamente a Portadores de
Necessidades Especiais (PNE);

14. Implantagao de 32 vagas de estacionamento destinadas exclusivamente a motocicletas;

15. Implantagio de espago exclusivo para a acumulacio de veiculos na entrada do
empreendimento, o qual ira comportar 03 (trés) veiculos leves fiquem em fila simultaneamente
ou um veiculo tipo de carga, até a abertura da cancela;

16. No sentido de promover maior conforto e seguranca para 0s USU&rios, propde-se a

implantacdo de local adequado e seguro para o estacionamento de bicicletas dentro do
empreendimento.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS PRAZOS

O prazo de execucdo das medidas é no decorrer da implantacio do empreendimento,
antecedendo a emissdo do Alvarad de Funcionamento e/ou Habite-se, respeitando as definicoes
especificas da clausula anterior.

CLAUSULA QUARTA — DAS OBRIGACOES DO COMPROMISSARIO

A obrigacdo do COMPROMISSARIO serd o acompanhamento e verificagdo do cumprimento das
obrigagdes do COMPROMITENTE.

§ 1°. A Certiddo de Habite-se somente sera emitida apds a comprovacéo da quitacdo do valor total
do parcelamento da medida compensatoria e da apresentacdo do Relatorio de Cumprimento das
medidas mitigatdrias com o aceite ou aprovacdo da CEIV.

§ 29, O certificado de conclusdo da obra ou o alvara de funcionamento so serdo emitidos mediante
comprovagao do cumprimento do objeto deste Termo.

CLAUSULA QUINTA — DO DESCUMPRIMENTO

No caso de descumprimento das disposigdes deste Termo o COMPROMITENTE estd sujeito as /

seguintes sancoes: (sﬂh
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I - Quanto ao parcelamento, no caso de néo identificagdo do pagamento de até 3 (trés) parcelas,
consecutivas ou alternadas, devera ser suspenso o alvard de construcdo do empreendimento em
questdo, até comprovagdo do pagamento de todas as parcelas em atraso.

II - No caso de descumprimento da execucdo de qualquer medida mitigatoria, estard o
empreendedor sujeito a notificagdo, com direito a regularizacdo em até 5 (cinco) dias Uteis, sendo
que, pelo ndo cumprimento ou na reincidéncia, sera estabelecida medida compensatoria,
considerando 10 (dez) vezes o valor proporcional a medida mitigatdria ndo executada.

Il - As medidas compensatérias, resultantes do ndo cumprimento de medidas mitigatorias,
deverdo ser pagas em uma Unica parcela, num prazo maximo de 10 (dez) dias, a serem contados
a partir da notificagdo da CEIV ao empreendedor.

CLAUSULA SEXTA — DO FORO

Para dirimir quaisquer questdes decorrentes deste Termo, que ndo possam ser resolvidas pela
mediagdo administrativa, as partes elegem o foro da Justica da Comarca de Balneario Camborit.

CLAUSULA SETIMA — DAS DISPOSICOES FINAIS

As partes declaram e reconhecem para os devidos fins que o presente TERMO possui carater de
aplicagdo de medidas para construgdo e funcionamento do empreendimento.

Assim, justos e acertados, para que surta seus efeitos juridicos e iegais, firmam as partes o
presente TERMO DE COMPROMISSO, 03 (trés) vias de igual teor e forma, com eficacia de titulo
executivo extrajudicial, uma vez que contém cldusulas liquidas, certas e exigiveis.

Balneario Camborili, 24 de junho de 2021.
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