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) PARECER 004/2021 — CEIV
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
(CEIV)

() Primeira Analise — Parecer n® 035/2020-CEIV — 15/06/2020
() Segunda Analise — Parecer n® 056/2020-CEIV — 03/11/2020
( X ) Terceira Analise — Parecer n® 004/2021-CEIV — 20/01/2021

Processo Administrativo n°: 10311/2020 (1Doc)

Projeto: Centro Logistico ZM Empreendimentos

Area do lote: 20.476,00 m

Area construida: 7.977,10 m2

Namero de Pavimentos: 01: térreo com 7.977,10 m2

Nuamero de Unidades Autonomas Comerciais: 11 (onze)

Vagas de Garagem: 313 vagas para carros, 32 vagas para motocicletas e 32 vagas para
bicicletas

Namero de docas: 11 (com capacidade de 1 veiculo de carga por galpao/doca)
Enderecgo: Av. Marginal Leste

Uso: Centrais ou terminais de cargas/ depdsito/ centro logistico/ comercial

Zona: ZAV-II-B (Zona de Ocupacao Vocacionada Qualificada e de Baixa Densidade) e ZFR (Zona de
Faixa Rodoviaria)

DIC: 37.797 e 43.732

Investimento previsto: 7.977,10 CUB’s

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n°© 9.154, de 23 de outubro de 2018, que dispde sobre a
reformulacdo da Comissdo Permanente que Analisa os Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV);

DE OLIVEIRA, BEATRIZ NUNES VIEIRA, TAYNARA TRETTIN CAMPELLO, LEANDRO GZYBOWSKI DA SILVA , FABIO MIRANDA

CONSIDERANDO o Despacho EIV n® 009/DEAP-SPU/2020, que encaminhou o Estudo de Impacto o
de Vizinhanca para o empreendimento de uso comercial, denominado Centro Logistico ZM o
Empreendimentos, requerido por ZM Empreendimentos Imobiliarios Ltda, inscrita sob o CNP] Q
1713.232.505/0001-23, situado na Avenida Marginal Leste (DIC 37.797 e 43.732), no Bairro S3o .
Judas Tadeu, enquadrado no Art. 53, inciso I e Art. 54, inciso II, da Lei Municipal n® 2794/2008;

OBA

CONSIDERANDO o projeto arquitetonico do empreendimento esta em tramitacdao no Departamento
de Analise de Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestdo Orcamentdria) sob o
protocolo 2019032590;

LCANTARA LIMA, RAFAE

CONSIDERANDO que a Instrugao Normativa 001/2019 — SPU orienta que a atuagao da CEIV se <
restringe a mensuragao dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e suportados pela 2
vizinhanca de caracter meramente opinativo,

o

CONSIDERANDO que a Instrucdo Normativa 001/2019 — SPU orienta que anteriormente a
distribuicdo do EIV para parecer da CEIV, o projeto deve ser analisado pela equipe técnica da <
Secretaria do Planejamento, devendo ser submetido a CEIV somente se estiver de acordo com a ¥
“legislacdo urbanistica em geral”,

DENISE PAR

EL

Apos a analise da resposta ao Parecer n° 035/2020-CEIV, através da 22
complementacao, a CEIV faz as seguintes consideragoes, pois alguns itens nao foram
atendidos na integra, conforme exposto abaixo:
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SILVA , FABIO MIRANDA

1. A Consulta de Viabilidade emitida pela SEMAM (protocolo 5263/2020), integrante do Anexo VI do z
EIV, informa que devera ser observada a APP de 30,00 m em relagcdo ao curso d’agua. O projeto g <
legal arquitetdnico adota a medida de 5,00 m, em clara divergéncia a previsdo do 6rgao ambiental. Z
Assim, embora o Anexo IV do EIV o trate como “Vala de Drenagem”, devera ser obtido o aval do 3
orgao competente, para essa classificacdao, no intuito da reducdo da APP (de 30,00 m para 5,00 m,
conforme o EIV e projeto arquitetdnico apresentado).

ANDRO GZYB

Resposta Centro Logistico ZM: O processo de licenciamento ambiental do empreendimento g
Centro Logistico ZM esta em andamento junto ao Instituto do Meio Ambiente de Santa Catarina —
— IMA. H& dois processos em andamento.: URB/24520/CFI — Licenciamento Prévio e de Instalacdo -
do empreendimento, onde os documentos foram protocolados respectivamente em 06/04/2020%
e 29/04/2020; VEG/82078/CFI - Supressdo de vegetacdo, onde os documentos foramS o
protoco/ados em 13/04/2020. Assim que obtivermos a resposta do referido drgdo ambiental, a &
mesma sera apresentada a CE1V.

22 Analise da CEIV: A consideragao inicial permanece, até sobrevir aval do érgao ambiental
competente.

22 Resposta Centro Logistico ZM: Assim que obtivermos a resposta do referido drgao
ambiental, a mesma sera apresentada a CEIV.

32 Analise da CEIV: A consideragao inicial permanece, até sobrevir aval do érgao
ambiental competente.

IRA, BEATRIZ NUNES VIEIRA, TAYNARA TRETT

10. Com relagao ao Item 2.10 Estimativas de Demandas e Produgéo de Fatores Impactantes:

No item 2.10.1.1, ha aﬁrmagao de que “sera utilizada estrutura pré-fabricada e concreto usinado, o T
que reduz o consumo de agua no canteiro de obras, sendo assim, estima-se um consumo de agua z
potavel de cerca de 15 m3/més durante a fase de instalacdao”. Em razao do reduzido consumo de &
agua na fase de implantacdo, a CEIV pede esclarecimento de como ocorrera as demais etapas da %
construcao (assentamento e revestimento das paredes, acabamento da obra, cura do concreto,

limpeza da obra, lavagem de equipamentos, etc.)?

LIVE

, RAFAEL ESCO

Resposta Centro Logistico ZM: Nos memoriais descritivos do projeto arquiteténico (ANEXO
1) e do projeto do canteiro de obras (ANEXO III) estao apresentados os esclarecimentos sobre <
0s métodos construtivos.

ARA LIM

23 Andlise da CEIV: Parcialmente antedido. A limpeza da obra, a lavacdo dos equipamentos
utilizados na obra e dos veiculos que saem do canteiro de obras, acessando a Av. Marginal ©
Leste, deverdo ser detalhados pormenorizadamente. N&o é admitido que o residuo do canteiro &
de obras, impregnado nos pneus e assoalho dos veiculos, seja “liberado” em via publica.
Indicar a solugao adotada para impedir tal questao.

22 Resposta Centro Logistico ZM: Conforme ANEXO I deste documento, foi proposto o
no projeto e no memorial do canteiro de obras areas destinadas a limpeza de veiculos ez
lavagem de equipamentos. No projeto foram demarcadas onde estas adreas serdoo
localizadas e no memorial especificou-se o consumo de dgua de cada area.

A DENISE PARN

323 Andlise da CEIV: Ok. No entanto, ha necessidade de esclarecer a discrepancia
de area do empreendimento indicada no EIV, e no projeto legal arquitetonico, os
quais mencionam a area de 7.977,10 m2 e o ANEXO I que indica a area construida
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a area de 17.066,47 m2, numa divergéncia de aproximadamente 9.089,37 m2 (+
114%).

13. Com relacao aos itens 2.13 Sistema Viario e o Empreendimento e 3.7 Sistema Viario da Area de
Vizinhanca a CEIV, conforme termo de referéncia da Lei Municipal n. 24/2018, levanta os seguintes
guestionamentos quanto ao estudo de impacto no transito (Anexo XI):

13.4. Em 2.13.1.2:

ELLO, LEANDRO GZYBOWSKI DA SILVA , FABIO MIRANDA

13.4.1. Indicar a localizacao em projeto e dimensdes do acesso para pedestres e ciclistas, da parte %
externa (passeio publico) para o interior do condominio. Na figura 4 é possivel visualizar (mas sem &
precisao) um portao contiguo ao passeio, nas proximidades da guarita.

Resposta Centro Logistico ZM: Nio haverd um acesso exclusivo para pedestres e ciclistas
para o interior do empreendimento. O mesmo ird ocorrer junto do acesso aos veiculos.

223 Analise da CEIV: Os acesso para veiculos e pedestres devem ser independentes, conforme
o art. 40, da Lei n.° 2.794/2008.

NES VIEIRA, TAYNARA TRETTIN

22 Resposta Centro Logistico ZM: O acesso de pedestres sera realizado por umaz
porta independente do portdo de acesso de veiculos, este acesso estd especificado no
detalhe 01 que se encontra na primeira prancha do projeto arquitetonico, constante no &
ANEXO II deste documento.

EIRA, BEA

32 Andlise da CEIV: O acesso de pedestres esta em um local de risco aos seus ¥
usuarios. A CEIV entende que devera ser indicada a demarcacao no piso — 05
caminho dos pedestres, para assim garantir a seguranga desses.

LI

13.4.3. Qual sera o veiculo-tipo? Verificar e ilustrar o raio de giro do veiculo tipo, da marginal para
0 acesso.

, RAFAEL ESCOBAR DE

Resposta Centro Logistico ZM: O veiculo tipo de carga serd um caminhdo simples com 2 eixos
com aproximadamente 14 metros de comprimento. A ilustracdo do raio de giro do veiculo tipo da <
marginal para o acesso esta apresentada na Figura 1 abaixo.

Figura 1 - Raio de giro da marginal para o acesso. Fonte: Autor, adaptado de M2 Engenharia,
2020. OBS: O texto acima foi inserido na versao final do EIV.
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23 Andlise da CEIV: Ainda, ilustrar o raio de giro do veiculo tipo, da faixa de desaceleracdo ao
acesso (adjacente ao "CONTROLE").

YBOWSKI DA SILVA , FABIO MIRANDA

22 Resposta Centro Logistico ZM: Foi solicitado na 1° Andlise da CEIV no item?,
"13.4.3. Qual sera o veiculo-tipo? Verificar e ilustrar o raio de giro do veiculo tipo, a’a
marginal para o acesso”. Ndo tendo sido solicitado até entdo a ilustracdo do raio de giro % S
do veiculo-tipo adjacente a parte de controle do empreend/mento

A fim de atender a nova solicitacdo feita pela comissao nesta 2° Andlise, segue na figura
abaixo a ilustracdo do raio de giro do veiculo-tipo da faixa de desaceleracdo até o acesso,
ou s€ja, adjacente ao controle do empreendimento.

Figura 1 - Raio de giro do veiculo-tipo da faixa de desaceleragdo até o acesso do empreendimento.

32 Analise da CEIV: Ok

14. Com relacdo ao item 3.4 Caracteristicas do Espago Urbano, Zoneamento e Uso e Ocupagao do
Solo (pagina 168):

Apresentar a aprovacdao ou viabilidade da Autopista Litoral Sul do projeto de acesso ao
empreendimento pela Avenida Marginal Leste.

Resposta Centro Logistico ZM: O projeto de acesso ao empreendimento ainda esta em andélise
pela Autopista Litoral Sul. Assim que houver um parecer, serd apresentado a CEIV.

23 Analise da CEIV: A consideracao inicial permanece.

22 Resposta Centro Logistico ZM: A autorizacdo da Autopista Litoral Sul segue no
ANEXO III deste documento.

32 Analise da CEIV: Ok.

16. Em 3.7.1.1, observar que a Rua Edgar Linhares a Av. José Alves Cabral tem sentido duplo de
circulagao. Corrigir Figura 102.
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Resposta Centro Logistico ZM: A Figura 102 foi corrigida na versdo final do EIV e estad
representada abaixo.

g |
]

23 Andlise da CEIV: Parcialmente atendida. Verificar que a Av. José Alves Cabral também tem
sentido duplo de circulacao.

22 Resposta Centro Logistico ZM: A Figura 102 foi corrigida na versdo final do EIV
e estd representada abaixo.

32 Analise da CEIV: Ok.

28. No item 4.3.9 Compatibilidade do Empreendimento com a Paisagem Imediata, para corroborar
a medida potencializadora, a CEIV solicita a apresentagao do projeto paisagistico e arborizacao;

Resposta Centro Logistico ZM: O projeto paisagistico esta apresentado no ANEXO VII deste
documento.

23 Anadlise da CEIV: O projeto paisagistico apresentado (Anexo VII) diverge da sua concepgao
original, pois trata-se de Implantacdo e ndo de projeto paisagistico e arborizagdo.
Complementar informagoes.

22 Resposta Centro Logistico ZM: Constante no ANEXO IV deste documento, o
projeto paisagistico possui, além da implantacdo (prancha 01), locacdo e especificacdo
da pavimentagdo e vegetacao, bem como cortes e detalhamentos (prancha 02 e 03).

32 Analise da CEIV: Ok.
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As correcOes acima devem ser apresentadas através de oficio com respostas a cada item (se
aprovadas, inseridas no EIV final) em uma via impressa e uma digital.

Ressaltando que a andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanca ndo dispensa as demais licencas e
autorizacOes cabiveis, é o que recomenda esta Comissao.

Balneario Camboril, 20 de janeiro de 2021.

Michela Denise Parno Alcantara Lima
Secretaria

CLELIA WITT SALDANHA MARIA HELOISA B. C. FURTADO LENZI
(Presidente) (Vice-presidente)
BEATRIZ NUNES VIEIRA FABIO MIRANDA BECKER
(Membro) (Membro)
GILBERTO BIANCHINI DE SOUZA LEANDRO GRZYBOWSKI DA SILVA
(Membro) (Membro)
MAURINO ADRIANO VIEIRA RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA
(Membro) (Membro)

TANYARA TRETTIN CAMPELLO
(Membro)
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