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) PARECER 035/2020 — CEIV
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
(CEIV)

( X) Primeira Andlise — Parecer n® 035/2020-CEIV — 18/06/2020

Processo Administrativo n°: 10311/2020 (1Doc)

Projeto: Centro Logistico ZM Empreendimentos

Area do lote: 20.476,00 m

Area construida: 7.977,10 m2

Numero de Pavimentos: 01: térreo com 7.977,10 m2

Namero de Unidades Autonomas Comerciais: 11 (onze)

Vagas de Garagem: 313 vagas para carros e 32 vagas para motocicletas
Enderecgo: Av. Marginal Leste

Uso: Centrais ou terminais de cargas/ depdsito/ centro logistico/ comercial
Zona: ZAV-II-B (Zona de Ocupacao Vocacionada Qualificada e de Baixa Densidade) e ZFR (Zona
de Faixa Rodoviaria)

DIC: 37.797 e 43.732

Investimento previsto: 7.977,10 CUB's

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 9.779, de 11 de fevereiro de 2020, que dispde sobre a
reformulacdo da Comissao Permanente que Analisa os Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV);

CONSIDERANDO o Despacho EIV n°® 009/DEAP-SPU/2020, que encaminhou o Estudo de Impacto
de Vizinhanca para o empreendimento de uso comercial, denominado Centro Logistico ZM
Empreendimentos, requerido por ZM Empreendimentos Imobilidrios Ltda, inscrita sob o CNPJ
1713.232.505/0001-23, situado na Avenida Marginal Leste (DIC 37.797 e 43.732), no Bairro Sao
Judas Tadeu, enquadrado no Art. 53, inciso I e Art. 54, inciso II, da Lei Municipal n® 2794/2008;

CONSIDERANDO o projeto arquitetbnico do empreendimento estd em tramitacdo no
Departamento de Andlise de Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestao
Orcamentaria) sob o protocolo 2019032590;

CONSIDERANDO que a Instrugdao Normativa 001/2019 — SPU orienta que a atuagao da CEIV se
restringe a mensuracao dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e suportados pela
vizinhanca de caracter meramente opinativo,

CONSIDERANDO que a Instrucdo Normativa 001/2019 — SPU orienta que anteriormente a
distribuicdo do EIV para parecer da CEIV, o projeto deve ser analisado pela equipe técnica da
Secretaria do Planejamento, devendo ser submetido a CEIV somente se estiver de acordo com a
“legislacdo urbanistica em geral”,

Apos analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga apresentado a CEIV faz as seguintes
consideragoes:
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1. A Consulta de Viabilidade emitida pela SEMAM (protocolo 5263/2020), integrante do Anexo VI
do EIV, informa que devera ser observada a APP de 30,00 m em relacdo ao curso d'agua. O
projeto legal arquitetonico adota a medida de 5,00 m, em clara divergéncia a previsdo do 6rgao
ambiental. Assim, embora o Anexo IV do EIV o trate como “Vala de Drenagem”, devera ser obtido
o aval do 6rgao competente, para essa classificacao, no intuito da reducdo da APP (de 30,00 m
para 5,00 m, conforme o EIV e projeto arquitetonico apresentado).

2. O item 1.3.1.1 deverd ser revisto, atualizado, considerando a vigéncia da Lei Municipal n.°
4.113/2018 (Bairro Jardim Parque Bandeirantes).

3. Constar as assinaturas na ART n.° 7165035-1, do Gedlogo Tiago Laibida Tolentino, integrante
do Anexo IV do EIV.

4. O projeto arquitetonico apresentado (Anexo VII, do EIV) possui divergéncia com o projeto de
aterro e drenagem (Anexo VIII, do EIV), quanto a posicao do “cérrego” / “vala de drenagem” e a
respectiva APP. Compatibilizar informagOes. Ainda, o projeto arquitetonico informa a utilizacdo
para estacionamento da area non aedificandj recuo para construcdao da Rodovia BR-101 (18
vagas). Anexar autorizacao do 6rgao competente para tal previsao;

5. Com relagao ao item 2.2 Dimensionamento e Caracterizacao do Empreendimento e Atividade
(pagina 32), conforme preconiza o item 2.2 do Termo de Referéncia da Lei Municipal n. 24/2018:

Apresentar a metodologia utilizada no cdlculo da populacdo total prevista para o
empreendimento. O Memorial descritivo das Instalagdes Hidrossanitarias ndo faz referéncia a
metodologia utilizada para definir as 798 pessoas por dia (132 pessoas conforme o item 2.2 do
EIV);

6. Com relagao ao item 2.4 Descricao das Obras:

Apresentar e descrever qual o método construtivo (Ex. Fundacgdo, estrutura, etc.) conforme
preconiza o item 2.4 do Termo de Referéncia; tipo de fundacao sera utilizada na obra;

7. Apresentar projeto do canteiro de obras do empreendimento, contemplando e demonstrando as
areas de cargas e descargas de materiais, concretagens, transporte das pecas pré-moldadas, as
areas de vivéncia e areas de manobra e acesso dos equipamentos e maquinas;

8. Quanto ao item 2.5 do EIV, compatibilizar informagdes sobre o prazo de execucao da obra,
pois 0 prazo estipulado (8 meses) diverge da Figura 11 (24 meses);

9. Com relagao ao item 2.7 Levantamento Florestal, questiona-se se o processo de Autorizagao
de Corte junto a SEMAM ja foi finalizado. Apresentar uma cdpia da licenca;

10. Com relagao ao Item 2.10 Estimativas de Demandas e Producao de Fatores Impactantes:

No item 2.10.1.1, ha afirmagdo de que “sera utilizada estrutura pré-fabricada e concreto
usinado, o que reduz o consumo de agua no canteiro de obras, sendo assim, estima-se um
consumo de agua potavel de cerca de 15 m3/més durante a fase de instalagdo”. Em razao do
reduzido consumo de agua na fase de implantacdo, a CEIV pede esclarecimento de como
ocorrerda as demais etapas da construcdo (assentamento e revestimento das paredes,
acabamento da obra, cura do concreto, limpeza da obra, lavagem de equipamentos, etc.)?
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11. Considerando a extensa area de cobertura do empreendimento (>7.000,00 m2), e o volume
do reservatdrio de reuso das aguas pluviais (1.100 1), conforme o Anexo X do EIV e itens 2.10.5.2
e 2.14 do ElV, sugere-se o redimensionamento desse reservatorio, no intuito de melhor utilizar as
aguas pluviais;

12. Rever a informacdo quanto as “duas edificagOes existentes” (item 2.10.6, do EIV), pois o
levantamento topografico planialtimétrico ndo ha edificacao sobre o imdvel (Anexo VIII, do EIV),
ou fazer constar tal informacdo no levantamento topografico planialtimétrico;

13. Com relacdo aos itens 2.13 Sistema Vidrio e o Empreendimento e 3.7 Sistema Viario da Area
de Vizinhanca a CEIV, conforme Termo de Referéncia da Lei Municipal n°© 24/2018, levanta os
seguintes questionamentos quanto ao estudo de impacto no transito (Anexo XI):

13.1. O item 2.13.1.1 do EIV informa que o empreendimento possui mezanino, divergindo do
projeto arquitetonico (Anexo VII). Compatibilizar informagdes;

13.2. Nos itens 1.3; 2.13.1.1 e 2.13.1.2 ha conflito nas informacdes de vagas para veiculos: no
item 1.3 ha a informacdo de que sdo 313 vagas para carros + 32 vagas para motos. Ja nos
itens 2.13.1.1 e 2.13.1.2 cita que as vagas de motos s3ao uma porcentagem (10%) das 313
vagas (ou seja, 281 vagas para carros e 32 para motos). Rever;

13.3. No item 2.13.1.1, qual é a capacidade das docas para veiculos de carga?

13.4. No item 2.13.1.2:

13.4.1. Indicar a localizagao em projeto e dimensbes do acesso para pedestres e ciclistas,
da parte externa (passeio publico) para o interior do condominio. Na figura 4 é possivel
visualizar (mas sem precisdo) um portdao contiguo ao passeio, nas proximidades da
guarita;

13.4.2. Indicar a largura dos acessos para veiculos e extensao das faixas de acumulacao
(medida mitigatdria aplicada para o item 4.3.7.2);

13.4.3. Qual sera o veiculo-tipo? Verificar e ilustrar o raio de giro do veiculo tipo, da
marginal para o acesso;

13.4.4. Na pag. 113, corrigir a citacdo “Figura 500” para “Figura 50”;

13.4.5. Na pag. 116, em “a) Geracao de viagens”, “I. Funcionarios e visitantes”, nao ficou
clara a equacdo relacionada a ATC (em pés), e por consequéncia, como foi encontrado o
valor de 26 viagens geradas.

13.4.6. Indicar a localizagdo dos abrigos de 6nibus préximos ao empreendimento;

13.4.7. Para o transporte coletivo, ha um sistema atual, portanto, indicar a previsao de
incremento no mesmo;

14. Com relacdo ao item 3.4 Caracteristicas do Espaco Urbano, Zoneamento e Uso e Ocupacao do
Solo (pagina 168):

Apresentar a aprovagao ou viabilidade da Autopista Litoral Sul do projeto de acesso ao
empreendimento pela Avenida Marginal Leste;

15. Com relacao ao item 3.6. Equipamentos Publicos de Uso Comunitario:

Quanto ao item 3.6.1, indicar a proximidade com a Unidade de Atendimento 24 horas - Regido
Sul (PA da Barra);
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

Em 3.7.1.1, observar que a Rua Edgar Linhares a Av. José Alves Cabral tém sentido duplo
de circulagao. Corrigir Figura 102;

Em 3.7.1.3, uma vez que o Plano Cicloviario ndo apresenta ciclovias que interligam o
empreendimento a rede, de que forma isso pode ser mitigado?

Com relacdo ao item 3.9 Avaliacao dos Niveis de Pressdao Sonora:

Rever a descricdo da microzona ZAV-II-B (de “Zona de Ocupacdo Vocacionada de Média
Densidade” para “Zona de Ocupacao Vocacionada Qualificada e de Baixa Densidade”),
conforme dispde a legislagao;

Com relacdo ao Item 4 Avaliagdo dos Impactos sobre a Vizinhanca e a Matriz de Aspecto e
Impacto, no subitem 4.2.1 Pressao no Sistema Municipal de Abastecimento de Agua, a CEIV
levanta os seguintes questionamentos:

19.1. A abrangéncia do impacto deve ser a AVI;

19.2. Detalhar melhor os trabalhos de educagao ambiental (item 4.2.1.2) a ser realizado junto
aos funcionarios, bem como referenciar artigo ou estudo técnico/académico sobre a reducao
do consumo de agua em canteiro de obras devido utilizacdo de estruturas pré-fabricadas, que
justifiqguem o percentual de reducdo de 30% no consumo de agua durante a implantacdo do
empreendimento. Por ora, a CEIV entende ser justo o percentual de redugao de 10%;

No item 4.2.3 Pressao no Sistema de Drenagem Urbana:

20.1. A abrangéncia do impacto deve ser a AVI;

20.2. Apresentar o planejamento da retirada das benfeitorias e arvores que visa reduzir ao
maximo o periodo em que o solo ficara exposto utilizado como mitigacdo para o impacto. Por
ora, a CEIV entende ser justa o percentual de reducao de 30%;

No item 4.2.6 Redugao da Vegetacgao Existente, a CEIV entende que:

21.1. Como o impacto é a reducao da vegetacao existente, a CEIV entende que o percentual
de mitigacdo deve ser calculado baseado na porcentagem de vegetacdo passivel de
supressao que o empreendedor ira manter. Por exemplo, no imével ha uma area possivel de
supressao de 100m2, mas sera suprimido 70m?2, o percentual de mitigacdo do impacto é de
30%;

21.2. “Corte de arvores isoladas devera ser restrita aos individuos previstos na AuC
(Autorizagao de Corte)”; “O corte de arvores devera ser planejado e executado de forma
conduzir a fauna para areas vizinhas nao habitadas”; “Realizagcdo de Compensagao
Ambiental”; “Programa de monitoramento da fauna” e “Programa de monitoramento e
afugentamento da fauna” ndo se enquadram como medidas mitigadoras para o impacto
relacionado. Rever;

21.3. Para a medida mitigadora (4.2.6.2) “...devera ser realizada recuperacédo de areas
degradas de d&reas nado necessdrias para a operagdo do empreendimento”’, deve-se
apresentar as demarcagdes dessas areas que serao recuperadas, e para a Obtencao do
Alvara de Construcéo, deve-se apresentar o Projeto de Recuperacdo Ambiental (PRAD) para
andlise e aprovagao da SEMAM,;
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22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Para a fase de implantacdo, a CEIV entende ser necessario incluir o impacto relativo a
Deterioracdo de Vias Publicas. A abrangéncia do impacto é a AVI, com caracteristica
irreversivel;

No item 4.3.1 Press3o no Sistema Municipal de Abastecimento de Agua, a CEIV levanta os
seguintes questionamentos:

23.1. A abrangéncia do impacto deve atingir a AVI. Rever;
23.2. A CEIV entende que o impacto deva ser caracterizado com importancia moderada;

No item 4.3.3 Contaminacao do Solo por Residuos Sdlidos Urbanos, para uma correta
mensuracao do percentual de reducao do impacto, a CEIV solicita a apresentacao do PGRS ou
das acOes que ele contempla relativas ao manejo dos residuos sdlidos, observadas suas
caracteristicas e riscos no ambito dos estabelecimentos, contemplando os aspectos referentes
a geracao, segregacao, acondicionamento, armazenamento, transporte e disposicao final,
bem como as agles de protecao a salde publica e ao meio ambiente;

No item 4.3.4 Alteracdo no Padrdo de Escoamento de Aguas Pluviais, a CEIV entende que
abrangéncia do impacto deve atingir a AVI. Além disso, considerando a extensa area de
cobertura do empreendimento, sugere-se o redimensionamento desse reservatorio, no intuito
de melhor utilizar as aguas pluviais;

No item 4.3.7 Pressdao sobre o Sistema Viario de Entorno a CEIV levanta os seguintes
questionamentos:

26.1. Abrangéncia do impacto atinge a AVI definida no estudo;

26.2. As medidas mitigadoras apresentadas nao justificam um percentual de redugao de 50%
do impacto. Rever esta porcentagem apds interpretacao do estudo de trafego considerando
as adequagdes apontadas neste parecer;

No item 4.3.8.2, indicar no projeto a medida: “propde-se a implantacao de local adequado e
seguro para o estacionamento de bicicletas dentro do empreendimento.”

No item 4.3.9 Compatibilidade do Empreendimento com a Paisagem Imediata, para
corroborar a medida potencializadora, a CEIV solicita a apresentacao do projeto paisagistico e
arborizagao;

Com relagao ao item 5 Calculo do Valor de Compensagao — VC:

No item Indice sobre os Recursos Naturais — ISRN, o estudo apresentou valoracdo "1 —
Impacta os recursos naturais, mas o empreendimento € uma demanda reprimida no
municipio”, entretanto, a CEIV entende que a valoracdo deste indice deva ser de "2 -
Impacta os recursos naturais e o empreendimento nao € demanda reprimida no municipio”.
Devera alterar o calculo com a aplicacdo do ISRN na valoracdo “2” ou apresentar justificativa
fundamentada;

Rever o calculo do valor da compensacdo considerando as adequacdes apontadas neste
parecer. O valor da contrapartida devera ser apresentado em CUB/SC.
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As correcdes acima devem ser apresentadas através de oficio com respostas a cada item (se
aprovadas, inseridas no EIV final) em uma via impressa e uma digital.

Ressaltando que a analise do Estudo de Impacto de Vizinhanca ndo dispensa as demais
licencas e autorizacdes cabiveis, € o que recomenda esta Comissao.

Balnedrio Camboritl, 18 de junho de 2020.

Michela Denise Parno Alcantara Lima - SPU
Secretaria da CELIV

CLELIA WITT SALDANHA - SPU MARIA HELOISA B. C. FURTADO LENZI - SEMAM
(Presidente da CELV) (Vice-presidente da CEIV)
BEATRIZ NUNES VIEIRA - EMASA FABIO MIRANDA BECKER - SPU
(membro da CEIV) (membro da CEIV)
GILBERTO BIANCHINI DE SOUZA - BC LEANDRO GRZYBOWSKI DA SILVA — SEMAM
Transito (membro da CEIV) (membro da CEIV)
JACKSON RODRIGO VIEIRA - SPU RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA -SPU
(membro da CEIV) (membro da CEIV)

MAURINO ADRIANO VIEIRA — SPU
(membro da CEIV)
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