ESTADO DE SANTA CATARINA

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU AT NE A Dl
BALNEARIC

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA = CAMBORIU

COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE

VIZINHANGA — DECRETO 9.779/2020

) PARECER 010/2021 — CEIV
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA
(CEIV)

() Primeira Analise — Parecer n® 035/2020-CEIV — 15/06/2020
() Segunda Analise — Parecer n® 056/2020-CEIV — 03/11/2020
() Terceira Andlise — Parecer n°® 004/2021-CEIV — 20/01/2021
( X)) Quarta Andlise — Parecer n°® 010/2021-CEIV — 01/03/2021

Processo Administrativo n°: 10311/2020 (1Doc)
Projeto: Centro Logistico ZM Empreendimentos

Area do lote: 20.476,00 m

Area construida: 7.977,10 m2

Numero de Pavimentos: 01: térreo com 7.977,10 m?2
Namero de Unidades Autonomas Comerciais: 11 (onze)

Vagas de Garagem: 313 vagas para carros, 32 vagas para motocicletas e 32 vagas para

bicicletas

Numero de Docas: 11 (com capacidade de 1 veiculo de carga por galpao/doca)
Endereco: Av. Marginal Leste

Uso: Centrais ou terminais de cargas/ depdsito/ centro logistico/ comercial

Zona: ZAV-II-B (Zona de Ocupacao Vocacionada Qualificada e de Baixa Densidade) e ZFR (Zona

de Faixa Rodoviaria)
DIC: 37.797 e 43.732
Investimento previsto: 7.977,10 CUB’s

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n°® 9.154, de 23 de outubro de 2018, que dispde sobre a

reformulacdo da Comissao Permanente que Analisa os Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV);

CONSIDERANDO o Despacho EIV n° 009/DEAP-SPU/2020, que encaminhou o Estudo de Impacto
de Vizinhanca para o empreendimento de uso comercial, denominado Centro Logistico ZM :
Empreendimentos, requerido por ZM Empreendimentos Imobilidrios Ltda, inscrita sob o CNPJ 2
1713.232.505/0001-23, situado na Avenida Marginal Leste (DIC 37.797 e 43.732), no Bairro Sao
Judas Tadeu, enquadrado no Art. 53, inciso I e Art. 54, inciso II, da Lei Municipal n°® 2794/2008;
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Departamento de Andlise de Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestao

Orcamentaria) sob o protocolo 2019032590;

CONSIDERANDO que a Instrugao Normativa 001/2019 — SPU orienta que a atuagao da CEIV se
restringe a mensuragao dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e suportados pela

vizinhanca de caracter meramente opinativo,

CONSIDERANDO que a Instrucao Normativa 001/2019 — SPU orienta que anteriormente a
distribuicdo do EIV para parecer da CEIV, o projeto deve ser analisado pela equipe técnica da
Secretaria do Planejamento, devendo ser submetido a CEIV somente se estiver de acordo com a

“legislacdo urbanistica em geral”,
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Apoés a andlise da resposta ao Parecer n° 004/2021-CEIV, através da 3? complementacao, a
CEIV faz as seguintes consideragoes, pois alguns itens nao foram atendidos na integra,
conforme exposto abaixo:

L ESCOBAR DE OLIVEIRA , TAYNARA TRETTIN

1. A Consulta de Viabilidade emitida pela SEMAM (protocolo 5263/2020), integrante do “
Anexo VI do ELV, informa que devera ser observada a APP de 30,00 m em relacdo ao curso <
dagua 0 prOJeto legal arquitetdnico adota a medida de 5,00 m, em clara divergéncia a g
previsdo do 6rgao ambiental. Assim, embora o Anexo IV do EIV o trate como “Vala de £
Drenagem”, devera ser obtido o aval do 6rgao competente, para essa classificacdo, no %
intuito da reducdo da APP (de 30,00 m para 5,00 m, conforme o EIV e projeto 3
arquitetonico apresentado).

YBOWSKI

Resposta Centro Logistico ZM: O processo de licenciamento ambiental do empreendimento Z;
Centro Logistico ZM estd em andamento junto ao Instituto do Meio Ambiente de Santa Catarina g o
— IMA. Ha dois processos em andamento: URB/24520/CFI — Licenciamento Prévio e de & o
Instalacdo do empreendimento, onde os documentos foram protocolados respectivamente em & <
06/04/2020 e 29/04/2020, VEG/82078/CFI - Supressdo de vegetacao, onde os documentos<
foram protocolados em 13/04/2020. Assim que obtivermos a resposta do referido 6rgdo T
ambiental, a mesma sera apresentada a CEIV.

23 Analise da CEIV: A consideracao inicial permanece, até sobrevir aval do érgao ambiental
competente.

22 Resposta Centro Logistico ZM: Assim que obtivermos a resposta do referido
O0rgdo ambiental, a mesma sera apresentada a CEIV.

32 Analise da CEIV: A consideragdo inicial permanece, até sobrevir aval do érgao
ambiental competente.

, CLELIA WITT SALDANHA, BEATRIZ NUNES VI

32 Resposta Centro Logistico ZM: O aval solicitado depende doY
andamento interno de processos em um orgéo publico — Instituto de meio
Ambiente de Santa Catarina — IMA, o qual ndo o empreendedor nao pode =
intervir. Desta forma, solicita-se que esta consdieracdo seja umacz
condicionante do Alvard de Construcdo do empreendimento e ndo interfira £
na aprovagao do EIV.

ARA LIM

ARNO ALCA

4@ Andlise da CEIV: Ok. Vinculado para o Alvara de Licenca de z
Construcdo. Sujeita a reavaliacdo necessaria do EIV, caso nao &
sobrevenha a autorizagdo do 6rgdo ambiental competente, nos moldes 2
do EIV apresentado, quanto a incidéncia, ou ndo de APP em relacdo a &
curso d'agua/ linha de drenagem.

10. Com relagdo ao Item 2.10 Estimativas de Demandas e Producgao de Fatores Impactantes:

No item 2.10.1.1, ha afirmagdo de que “sera utilizada estrutura pré-fabricada e concreto usinado,
0 que reduz o consumo de agua no canteiro de obras, sendo assim, estima-se um consumo de
agua potavel de cerca de 15 m3/més durante a fase de instalacdo”. Em razao do reduzido
consumo de agua na fase de implantacao, a CEIV pede esclarecimento de como ocorrera as
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demais etapas da construcdao (assentamento e revestimento das paredes, acabamento da obra,
cura do concreto, limpeza da obra, lavagem de equipamentos, etc.)?

Resposta Centro Logistico ZM: Nos memoriais descritivos do projeto arquiteténico (ANEXO
II) e do projeto do canteiro de obras (ANEXO III) estdo apresentados os esclarecimentos sobre
0s métodos cosntrutivos.

23 Analise da CEIV: Parcialmente antedido. A limpeza da obra, a lavagdo dos equipamentos
utilizados na obra e dos veiculos que saem do canteiro de obras, acessando a Av. Marginal 2
Leste, deverdo ser detalhados pormenorizadamente. Nao é admitido que o residuo do © 8
canteiro de obras, impregnado nos pneus e assoalho dos veiculos, seja “liberado” em via &
publica. Indicar a solucao adotada para impedir tal questao.

ILVA, RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA , TAYNARA TRETTIN

GZYBOWSKI

22 Resposta Centro Logistico ZM: Conforme ANEXO I deste documento, foiQ
proposto no projeto e no memorial do canteiro de obras dreas destinadas a /impeza%
de veiculos e lavagem de equipamentos. No projeto foram demarcadas onde estas | |
dreas serdo localizadas e no memorial especificou-se o consumo de dgua de cada &
drea.

UNES VIEI

32 Analise da CEIV: Ok. No entanto, ha necessidade de esclarecer a discrepancia 3
de area do empreendlmento indicada no EIV, e no projeto legal arquitetonico, os N
quais mencionam a area de 7.977,10 m2 e o ANEXO I que indica a area':(
construida a area de 17.066,47 m2, numa divergéncia de aproxmadamenteIrjd
9.089,37 m2 (£114%).

A,

I
32 Resposta Centro Logistico ZM: A discrepancia de areas justifica- se;
pela retirada dos mezaninos inicialmente prOJetados para OF
empreendimento. Sem 0s mezaninos o projeto possui area total final de =
7.977,10 m2, conforme projeto protocolado na Prefeitura Municipal de
Balnedrio Camboriu.

T

LIMA, CLELIA W

42 Andlise da CEIV: O requerente anui com a discrepancia de <
informacdes e tal situacdao somente sera sanada com a substituicao do ?rf
“Anexo I"” apresentado junto a “22 Resposta Centro Logistico ZM”,

de retratar a area correta do EIV/ empreendimento/projeto.
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Assinado por 9 pessoas: MICHELA DENISE PARNO ALCAN

13. Com relacdo aos itens 2.13 Sistema Viario e o Empreendimento e 3.7 Sistema Virio da Area
de Vizinhanga a CEIV, conforme termo de referéncia da Lei Municipal n. 24/2018, levanta os
seguintes questionamentos quanto ao estudo de impacto no transito (Anexo XI):

13.4. Em 2.13.1.2:

13.4.1. Indicar a localizagao em projeto e dimensdes do acesso para pedestres e ciclistas, da parte
externa (passeio publico) para o interior do condominio. Na figura 4 é possivel visualizar (mas sem
precisao) um portdo contiguo ao passeio, nas proximidades da guarita.

Resposta Centro Logistico ZM: N3do havera um acesso exclusivo para pedestres e ciclistas
para o interior do empreendimento. O mesmo ira ocorrer junto do acesso aos veiculos.
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23 Andlise da CEIV: Os acesso para veiculos e pedestres devem ser independentes,
conforme o art. 40, da Lei n.° 2.794/2008.

OBAR DE OLIVEIRA , TAYNARA TRETTIN

22 Resposta Centro Logistico ZM: O acesso de pedestres sera realizado por uma 3
porta independente do portao de acesso de veiculos, este acesso esta especificado no E
detalhe 01 que se encontra na primeira prancha do projeto arquitetonico, constante no g
ANEXO II deste documento.

32 Analise da CEIV: O acesso de pedestres estd em um local de risco aos seus @
usuarios. A CEIV entende que devera ser indicada a demarcagdo no piso — o 2
caminho dos pedestres, para assim garantir a seguranca desses.

A SILVA, RA

32 Resposta Centro Logistico ZM: Solicitacio acatada. E possivel
verifica-la no projeto executivo do empreendimento, constante no ANEXO I
deste documento.

43 Analise da CEIV: Ok.

Ressaltando que a andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga ndo dispensa as demais licencas e
autorizacOes cabiveis, é o que recomenda esta Comissao.

Balneario Camborid, 01 de margo de 2021.

BEATRIZ NUNES VIEIRA, LEANDRO GZYBOWSK

Michela Denise Parno Alcantara Lima - SPU <
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CLELIA WITT SALDANHA - SPU MARIA HELOISA B. C. FURTADO LENZI -
(Presidente da CEIV) SEMAM
(Vice-presidente da CEIV)
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(membro da CELIV) (membro da CELV)
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Transito (membro da CEIV) SEMAM

(membro da CELIV)

MAURINO ADRIANO VIEIRA — SPU RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA -SPU
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TAYNARA TRETTIN CAMPELLO — SPU
(membro da CEIV)
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