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Comisséo Permanente de Andlise de Estudo de Impacto de Vizinhanca (CEIV)

Ref.: Resposta ao Parecer n°013/2020
Prezados,

Cumprimentando-os cordialmente vimos por meio deste apresentar as
complementagdes/consideragdes solicitadas com relacéo ao processo administrativo n°
2019034924 em nome de Leal Hotéis e Turismo Ltda EPP do empreendimento Mar

Hotel para devida analise.
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Georgiana Bossardi Rissardi
Engenheira Ambiental e de Seguranca do Trabalho
CREA-SC 113696-5

Balneario Camboril, 06 de Julho de 2020.



1. Com relagdo ao item 2.2 Dimensionamento e Caracterizagao do Empreendimento, cita
que a “Torre A” tem 94 quartos, distribuidos em 8 pavimentos, posteriormente foi dada
a informagao de 90 quartos. Esclarecer.

Resposta: Quanto ao numero de quartos o correto sdo 62 quartos na Torre A e 67
quartos na Torre B, totalizando 129 quartos nas duas torres.

2. No item “2.3 Descrigdo das Obras”, devera apresentar croqui do canteiro de obras,
contemplando as cargas e descargas de materiais, concretagens, sendo que o projeto
devera contemplar as areas de vivéncia e de manobra dos equipamentos e maquinas.
Considerando que 0 mesmo possuira subsolo, deverdo ser apresentado os métodos de
rebaixamento de lengol fredtico, contengdao do solo para execugdo das fundagoes,
metodologia construtiva das fundagdes e supraestrutura.

Resposta: Inicialmente na fase de implantacdo do empreendimento (fundacdes) sera
utilizado um terreno com 400,00 m2, proximo ao empreendimento para armazenamento
de materiais e também de equipamentos, conforme pode ser observado na Figura 1 e

no Anexo |.
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Figura 1. Localizacdo do local de armazenamento de materiais e equipamentos na fase
inicial do empreendimento. Fonte: Google Earth, 2020.

Apos a fase inicial inicia-se a montagem e organizacdo do canteiro de obras,
conforme pode ser visualizado no Anexo Il. No mesmo documento encontram-se 0s

demais itens solicitados.



3. No item “2.8.1 Consumo de Agua”, na fase de implantago foi utilizado para o calculo
somente o consumo humano. Devera considerar no calculo o consumo de agua para as
etapas da construgdo do empreendimento (concreto, argamassas, assentamento e
revestimento das paredes, acabamento da obra, cura do concreto, limpeza da obra,
lavagem de equipamentos, etc.). Devera indicar a destinagdo dos efluentes liquidos
produzidos pela execugao da obra (lavagem de equipamentose outros).

Resposta:
Marques et al (2017) avaliou o consumo de 4gua em seis canteiros de obras,

sendo que o consumo médio de dgua nas seis obras foi de 0,13 m3 de 4gua consumida
por m? de obra. Dessa forma, levando em conta a &rea construida da Torre B (a
implantar) de 6.758,88 m?, a demanda prevista € de 878,65 m® de agua durante toda a
fase de obras.

O consumo de agua no canteiro de obras se dara na producao da argamassa,
assentamento e revestimento das paredes, lavagem de equipamentos e ferramentas,
limpeza da obra, consumo humano, entre outros.

Os efluentes gerados serdo encaminhados para a rede coletora municipal, visto
que o local é contemplado pela rede de esgotamento sanitario.

A empresa realizara o preparo da argamassa e limpeza das ferramentas
(carrinhos de mao, baldes, colher de pedreiro, régua, desenpenadeiras, entre outros)
em ambiente coberto e impermeabilizado e em recipiente préprio (tambor), a fim de que
os efluentes com sélidos ndo sejam encaminhados para a rede publica de esgoto e de
drenagem pluvial.

Depois de enxaguadas, as ferramentas serdo guardadas e o efluente resultante
da limpeza seré reutilizado no preparo da argamassa, ou seja, no lugar de agua potéavel

sera utilizado o efluente, reduzindo assim o consumo de agua e geracao de efluentes.

4. Cita que no Anexo VIl esta a viabilidade de fornecimento de energia pela CELESC,
porém so foi anexada a conta de energia da torre existente, rever.
Resposta: No Anexo Ill encontra-se a viabilidade de fornecimento de energia elétrica

encaminhada pela CELESC.

5. No item “2.8.5 Efluente de drenagem e aguas pluviais geradas”, devera apresentar o
calculo da demanda, indicando a metodologia de calculo. Indicar o sistema de coleta e
reuso das aguas pluviais com os calculos de dimensionamento.

Resposta: Anexo IV.

6. Esclarecer se na fase de operagao nao havera produgao de calor pelo sistema de ar
condicionado e outros equipamentos. Rever item 2.8.6.2.



Resposta: Havera producdo de calor e vibra¢des proveniente do funcionamento das
maquinas de ar-condicionado, porém a unidade externa (condensadora) ficara na area
externa do empreendimento, com boa ventilagdo, promovendo uma refrigeracdo
adequada, além do distanciamento da maquina da vizinhanga do entorno. A Torre A
possui as maquinas viradas para a Rua 601 e a Torre B ira possuir as maquinas voltadas
para a Torre A.

7. No item “2.11 Uso Racional de Infraestrutura ou Aspectos Voltados a Sustentabilidade”
nao houve nenhuma abordagem no estudo (pag. 54).

Resposta: O empreendimento ird possuir 0s seguintes equipamentos e estruturas
voltados a reducdo do consumo de energia e agua:

e Torneiras redutoras de consumo de &gua e com acionamento
automatico;

e Descargas sanitarias com consumo de agua reduzida;

e Utilizacdo de sensores de presenca nas areas comuns do prédio
(corredores, garagens);

e Reaproveitamento da agua da chuva, com reservatério de 32.452 Litros;

e Sistema para utilizagdo da agua pluvial para fins ndo potaveis, como por
exemplo, limpeza das areas;

e Utilizacdo de lampadas LED;

e Utilizacdo de cartbes magnéticos que acionam a eletricidade do local,
evitando o desperdicio de consumo quando ndo houver ninguém nos
aposentos.

8. No item 3.7 Sistema Viario — RIT (anexo IX):

Resposta: Todos os itens solicitados referente ao RIT encontram-se no Anexo V. Visto
gue houve a corre¢cdo do numero de quartos foi necessério refazer todos os calculos.
Os itens ndo descritos aqui encontram-se no RIT.

8.2. Em relagdo ao “Estacionamento Privado de Uso Publico”, consta 10 vagas (5 duplas)
para veiculos e 07 vagas para motocicletas, esclarecer ser havera manobrista, pois as
vagas sao duplas, inclusive a PNE e a vaga de Idoso;

Resposta: Havera manobrista.

8.5. Devera apresentar solugoes para a area de embarque e desembarque, assim como
para carga e descarga, de forma a evitar o uso da via publica;

Resposta: Quanto a solucdo para a area de embarque e desembarque ha em frente ao
hotel, um local para embarque e desembarque de passageiros, devidamente sinalizado,
conforme solicitacdo realizada pelo Mar Hotel e aprovada pelo Departamento de

Transito de Balneario Camboriu, conforme Anexo VI e Figura 9 do RIT.



Referente a carga e descarga esta descrito no RIT, no capitulo 2.3 areas e medidas do
empreendimento.

8.6. No item "9.1 Consideragdes finais acerca da trafegabilidade na regido”, no 3°
paragrafo, esclarecer a mengao “que serdo feitos apenas 47 novos quartos”, visto que
se tem a previsao de 67 novos quartos e um total de 157 (torres A e B).

Resposta: Foirealizado a correcao no RIT, sendo o correto 67 novos quartos e um total
de 129 (torres A e B).
9. No item “4.2 Identificagdo dos Impactos”:

9.1. Na pag. 94, item 4.2.1 Aumento dos niveis de ruido, cita “expectativa de ocorréncia”
como certa, corrigir na Matriz Qualiquantitativa;

Resposta: Foi alterado na matriz qualiquantitativa para expectativa de ocorréncia certa,
conforme Anexo VII.

9.2. No item 4.2.4 Interferéncia na Infraestrutura Urbana”, a interferéncia na
infraestrutura urbana é um aspecto e ndo um impacto, conforme citado no item 5.3 do
Termo de Referéncia (anexo da LC n°® 24/2018), devera rever e considerar os impactos;

Resposta: Segue descricdo dos impactos, da mesma forma que os impactos foram
acrescentados na matriz.

Demanda por abastecimento de agua

Na fase de implantacdo da Torre B havera o consumo de agua em virtude da
presenca de funcionarios (sanitarios, pias) e também pelas etapas construtivas e
limpeza da obra. O consumo estimado de agua durante o periodo de obras é de 878,65

ms3.

Tabela 1. Atributos da demanda por abastecimento de agua

Atributo Qualificagdo
Natureza Negativa
Fase de Ocorréncia Implantagdo
Expectativa de Ocorréncia Certa
Area de Abrangéncia AVD
Importancia Média
Reversibilidade Irreversivel
Prazo de Duragdo Temporaria

Medidas Mitigadoras

e Sensibilizacdo e educacdo ambiental dos funcionarios para 0 consumo
consciente e reducao dos desperdicios.

e Utilizacdo de concreto usinado.

Geracéo de efluentes liquidos



Na fase de implantacdo da torre B do Mar Hotel serdo gerados efluentes liquidos
oriundos dos sanitarios, pias e da limpeza da obra, refeitério e banheiros. Estes
efluentes serdo encaminhados para a rede coletora do municipio para o devido

tratamento.

Tabela 2. Atributos do impacto geracao de efluentes.

Atributo Qualificagdo
Natureza Negativa
Fase de Ocorréncia Implantagdo
Expectativa de Ocorréncia Certa
Area de Abrangéncia AVD
Importancia Média
Reversibilidade Irreversivel
Prazo de Duragdo Temporario

Medidas Mitigadoras

¢ Efluentes encaminhados para a rede coletora municipal;

e A empresa realizard o preparo da argamassa e limpeza das ferramentas
(carrinhos de mao, baldes, colher de pedreiro, régua, desenpenadeiras, entre
outros) em ambiente coberto e impermeabilizado e em recipiente préprio
(tambor), a fim de que os efluentes com sélidos ndo sejam encaminhados para
a rede publica de esgoto e de drenagem pluvial;

e Utilizacdo de concreto usinado na obra.

9.3. No item “4.3 Identificagao dos Impactos a Serem Gerados pelo Empreendimento na
Fase de Operagdo” do EIV, ndo foi citado o impacto "Geragao de Efluentes” que consta
na Matriz Qualiquantitativa, rever no EIV;

Resposta:
Geracdao de efluentes

Os efluente liquidos gerados durante a operacdo do Mar Hotel seréo
provenientes da cozinha e dos banheiros e serdo direcionados para a rede coletora de
esgoto do municipio de Balneario Camboril e posteriormente encaminhados para
tratamento na Estac&o de Tratamento de Efluentes da Aguas da EMASA.

A geracdao de efluentes liquidos esta relacionada a taxa de ocupacao do hotel,
conforme apresentado no item 2.8.1. Consumo de agua.

Tabela 3. Atributos do impacto geracéo de efluentes.

Atributo Qualificagdo

Natureza Negativa

Fase de Ocorréncia Operagdo

Expectativa de Ocorréncia Certa




Area de Abrangéncia AVD
Importancia Média
Reversibilidade Irreversivel
Prazo de Duragdo Permanente

Medidas Mitigadoras
¢ Efluentes encaminhados para a rede publica de coleta e tratamento de esgoto;
o Utilizacdo de equipamentos que reduzem o0 consumo de A&gua e
consequentemente a geracdo de efluentes, como torneiras redutoras de
consumo de 4gua e com acionamento automatico e descargas sanitarias com

consumo de agua reduzida.

9.4. No item 4.3.2 Alteracdo do Padréo de Insolacdo e Sombreamento do Entorno, a
CEIV entende que as medidas apresentadas ndo mitigam os impactos de alteragédo do
Sombreamento e Insolacdo. Ainda, esse impacto foi considerado duas vezes na fase de
operacéo na Matriz. Rever;

Resposta: Foram realizadas as adequacdes necessarias na Matriz.

9.5. No item “4.3.4 Demanda sobre o Sistema Viario”, justificar ser considerado
parcialmente reversivel. Sugestdo de medida mitigatdria: pintura das faixas na
intersegao das Ruas 601 e 701 com as Avenidas Brasil e Central e recuperagdo da
sinalizacao vertical do entorno. Rever mitigagdes ou percentual de mitigacdo.

Resposta:
Justificativa parcialmente reversivel e percentual de mitigacdes:

Considerando se tratar de empreendimento de baixo impacto no sistema viario (38
viagens na hora pico).

Considerando que a Rua 701 é uma via local, e que hoje e apés a implantagdo do
empreendimento permanecerd com capacidade de fluidez em niveis satisfatérios de
circulacao (Nivel B).

Considerando ser um empreendimento que atrai viagens em periodos, principalmente,
fora do horario pico das vias de acesso.

Considerando que o empreendedor ird arcar com custos de sinalizagcdo viaria do
entorno, a fim de assegurar a seguranga e atencao no transito de veiculos e pedestres
no entorno do empreendimento.

Por fim, uma vez que medidas mais significativas de redugédo do impacto no sistema
viario (Restricdo de Circulacéo de Veiculos Pesados, Melhoria da oferta de Transporte
Publico Coletivo de Passageiros, ou ainda Fomento ao Usos de Modos de Transporte

Ativo) envolvem mudancas estruturais de planejamento da cidade, e que por



consequéncia sao de responsabilidade do 6rgéo gestor publico municipal, e ndo cabe a
este empreendedor. Deste modo, considera-se que a demanda no sistema viario €

irriséria ou sequer alterara de forma perceptivel o sistema viario do entorno.

Foi acrescentado as medidas mitigatorias sugeridas, conforme item 8 do RIT.

9.6. Justificar o percentual de 50 % de mitigagdo dos impactos “demanda por
abastecimento de agua” e “demanda por energia elétrica”. Serd reduzido 50% do
consumo?

Resposta: Este percentual foi utilizado em virtude da implantacdo de equipamentos que
reduzem o consumo de agua e energia, conforme citado abaixo:
e Torneiras redutoras de consumo de agua e com acionamento
automatico;
e Descargas sanitarias com consumo de agua reduzida;
e Utilizacdo de sensores de presenca nas areas comuns do prédio
(corredores, garagens);
o Reaproveitamento da adgua da chuva, com reservatério de 32.452 Litros;
e Sistema para utilizagdo da agua pluvial para fins ndo potaveis, como por
exemplo, limpeza das areas;
e Utilizagdo de lampadas LED;
e Utilizacdo de cartbes magnéticos que acionam a eletricidade do local,
evitando o desperdicio de consumo quando ndo houver ninguém nos

aposentos.

10. Rever os impactos na Matriz e o calculo do valor da compensagdo considerando as
adequacgoes apontadas neste parecer. O valor da contrapartida devera ser apresentado
em CUB/SC.

Resposta: A matriz de impacto atualizado encontra-se no Anexo VII.
O valor de contrapartida é de 69,25 CUB/SC.
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