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) PARECER 013/2020 - CEIV
COMISSAO ESPECIAL DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
(CEIV)

( X) Primeira Analise — Parecer n® 013/2020-CEIV — 04/03/2020

Processo Administrativo n°: 2019034924

Projeto: Mar Hotel

Requerente: Leal Hotéis e Turismo Ltda EPP

Area do lote: 960,00 m?

Area construida: 9.719,04 m2

Nuamero de Pavimentos: 25 pav.

Numero de Quartos: 157 unidades

Estacionamento de Uso Publico: 10 vagas para veiculos e 07 vagas para motocicletas
Vagas de Garagem: 96 vagas para carros e 13 vagas para motocicletas
Endereco: Rua 701, n° 275 (fundos para a Rua 601)

Uso: Comercial - Hoteleiro

Zona: ZACC-I- C- Zona de Ambiente Construido Consolidado

Dic: 20.601

Investimento previsto: 9.719,04 CUB's

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 9.779, de 11 de fevereiro de 2020, que dispde
sobre a reformulagao da Comissao Permanente que Analisa os Estudos de Impacto de
Vizinhanga (EIV),

CONSIDERANDO o Despacho EIV n® 041/DEAP-SPU/2019, que encaminhou o Estudo de
Impacto de Vizinhanga para o empreendimento de uso comercial — servigos de hospedagem,
denominado MAR HOTEL, requerido por Leal Hotéis e Turismo Ltda EPP, inscrita sob o CNPJ
00.491.834/0001-47, situado na Rua 701, n° 275 (DIC 20.601), no Bairro Centro,
enquadrado no Art. 53, inciso III da Lei Municipal n® 2794/2008;

e . . e .
CONSIDERANDO o projeto arquitetonico do empreendimento estd em tramitacao no /w

Departamento de Andlise de Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestdo A
Orgamentaria) sob o protocolo 2018011294, e 7
CONSIDERANDO que a Instrugdo Normativa 001/2019 — SPU orienta que a atuag&o da CEIV [

se restringe a mensuragao dos impactos a serem gerados pelo }:mpreendlm to e
suportados pela vizinhanga de caracter meramente opinativo /

N\ Paging / de 4/
| 874




ESTADO DE SANTA CATARINA

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU PREFEITURA
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORGAMENTARIA BALNEARIO
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE =7 CAMBORIU

VIZINHANGA — DECRETO 9.779/2020
PARECER 013/2020 - CEIV

CONSIDERANDO que a Instrugdo Normativa 001/2019 — SPU orienta que anteriormente a
distribuigdo do EIV para parecer da CEIV, o projeto deve ser analisado pela equipe técnica
da Secretaria do Planejamento, devendo ser submetido a CEIV somente se estiver de acordo
com a “legislacdo urbanistica em geral”, mas que nao ocorreu neste caso,

CONSIDERANDO que o Parecer PRGR n.° 5477/2019 apresenta nova orientagdo com novos
deveres e novos condicionamentos de direito, em relagdo aos atos que eram praticados no
ambito da Secretaria de Planejamento e Gestdo Orgamentaria e perante esta CEIV, bem
como que o artigo 23 do Decreto-lei n.° 4657/1942, LINDB, com a redacao dada pela Lei
Federal n.° 13655/2018, determina que para a aplicagao da nova orientagao deva haver
regime de transigao para o novo dever ou condicionamento de direito.

CONSIDERANDO que a regra de transicao estabelecida consistira na analise dos EIVs, em
tramite perante esta CEIV, que tenham sido recebidos antes do Parecer PRGR n.° 5477/2019
e que nao tiveram manifestacdo da equipe técnica da Secretaria do Planejamento quanto a
conformidade (ou ndo) do projeto com a “legislagdo urbanistica em geral”, todavia limitado

a mensuragao dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e suportados pela
vizinhanca.

Apds analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga apresentado a CEIV faz as seguintes
consideragoes:

1. Com relacao ao item 2.2 Dimensionamento e Caracterizagao do Empreendimento, cita
que a “Torre A” tem 94 quartos, distribuidos em 8 pavimentos, posteriormente foi dada
a informagao de 90 quartos. Esclarecer.

2. No item “2.3 Descrigdo das Obras”, devera apresentar croqui do canteiro de obras,
contemplando as cargas e descargas de materiais, concretagens, sendo que o projeto
devera contemplar as areas de vivéncia e de manobra dos equipamentos e maquinas.
Considerando que o mesmo possuira subsolo, deverao ser apresentado os métodos de
rebaixamento de lengol freatico, contengdo do solo para execugdo das fundagdes,
metodologia construtiva das fundagOes e supraestrutura.

3. No item “2.8.1 Consumo de Agua”, na fase de implantaco foi utilizado para o célculo
somente o consumo humano. Devera considerar no calculo o consumo de agua para as
etapas da construgdao do empreendimento (concreto, argamassas, assentamento e
revestimento das paredes, acabamento da obra, cura do concreto, limpeza da obra,

lavagem de equipamentos, etc.). Devera indicar a destinagdao dos efluentes liquidos / ///
produzidos pela execucao da obra (lavagem de equipamentose outros). \/

4. Cita que no Anexo VIII esta a viabilidade de fornecimento de epergia pela SC,
porém s foi anexada a conta de energia da torre existen rever
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5. No item “2.8.5 Efluente de drenagem e aguas pluviais geradas”, devera apresentar o
calculo da demanda, indicando a metodologia de calculo. Indicar o sistema de coleta e
reuso das aguas pluviais com os calculos de dimensionamento.

6. Esclarecer se na fase de operagdo nao havera produgdo de calor pelo sistema de ar
condicionado e outros equipamentos. Rever item 2.8.6.2.

7. Noitem “2.11 Uso Racional de Infraestrutura ou Aspectos Voltados a Sustentabilidade”
nao houve nenhuma abordagem no estudo (pag. 54).

8. No item 3.7 Sistema Viario — RIT (anexo IX):

8.1. No item “2.3 Areas e Medidas do Empreendimento” do RIT, as informagdes nao
condizem com o projeto arquitetnico (areas, pavimentos, nimero de quartos). Rever e
adequar o RIT;

8.2. Em relagao ao “Estacionamento Privado de Uso PUblico”, consta 10 vagas (5 duplas)
para veiculos e 07 vagas para motocicletas, esclarecer ser havera manobrista, pois as
vagas sao duplas, inclusive a PNE e a vaga de Idoso;

8.3. Comprovar que as vagas de garagem/estacionamento atendem as viagens geradas,
inclusive as PNE e Idoso (estas, se estdao de acordo com a legislacdo). Também
esclarecer o numero exato de vagas, havendo conflito de informagbes entre o projeto
arquitetonico e o RIT (102 x 106 vagas);

8.4. No RIT foi usado o nimero de 47 quartos para o calculo de geracdo de viagens,
sendo que o numero de quartos novos é de 63;

8.5. Devera apresentar solugdes para a area de embarque e desembarque, assim como
para carga e descarga, de forma a evitar o uso da via publica;

8.6. No item "9.1 ConsideragOes finais acerca da trafegabilidade na regidao”, no 3°
paragrafo, esclarecer a mengao “que serdo feitos apenas 47 novos quartos”, visto que
se tem a previsao de 67 novos quartos e um total de 157 (torres A e B).

9. No item “4.2 Identificacao dos Impactos”:

9.1. Na pag. 94, item 4.2.1 Aumento dos niveis de ruido, cita “expectativa de ocorréncia”
como certa, corrigir na Matriz Qualiquantitativa;

9.2. No item 4.2.4 Interferéncia na Infraestrutura Urbana”, a interferéncia na
infraestrutura urbana é um aspecto e ndo um impacto, conforme citado no item 5.3 do N
Termo de Referéncia (anexo da LC n® 24/2018), deverd rever e considerar os impactos; |

9.3. No item “4.3 Identificagao dos Impactos a Serem Gerados pelo Empreendimento na \
Fase de Operagao” do EIV, ndo foi citado o impacto “Geragao de Efluentes” que consta /
na Matriz Quallquantltatwa rever no EIV; &

9.4. No item 4.3.2 Alteracao do Padrao de Insolagéo e Sombreamento do Entorno, a

/
CEIV entende que as medidas apresentadas nao mltlgam os §pact@s\de alter dgodo ‘' /
“ //,//"

Pagm 3 de 4




ESTADO DE SANTA CATARINA

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU PREFEITURA
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORGCAMENTARIA BALNEARIO
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE =75 CAMBORIU

VIZINHANGA — DECRETO 9.779/2020
PARECER 013/2020 - CEIV

Sombreamento e Insolagao. Ainda, esse impacto foi considerado duas vezes na fase de
operacgao na Matriz. Rever;

9.5. No item “4.3.4 Demanda sobre o Sistema Viario”, justificar ser considerado
parcialmente reversivel. Sugestdo de medida mitigatdria: pintura das faixas na
intersecao das Ruas 601 e 701 com as Avenidas Brasil e Central e recuperagdo da
sinalizagdo vertical do entorno. Rever mitigagdes ou percentual de mitigagdo.

9.6. Justificar o percentual de 50 % de mitigagdo dos impactos “demanda por
abastecimento de agua” e “demanda por energia elétrica”. Sera reduzido 50% do
consumo?

10. Rever os impactos na Matriz e o calculo do valor da compensacdo considerando as
adequagOes apontadas neste parecer. O valor da contrapartida devera ser apresentado
em CUB/SC.

As corregdes acima devem ser apresentadas através de oficio com respostas a cada item
(se aprovadas, inseridas no EIV final) em uma via impressa e uma digital.

A andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga ndo dispensa as demais licengas e
autorizagdes cabiveis.
Balneario Camboril’J, 04 de margo de 2020

\w
\

\w

Mlchela /Denlse Parnoglcantara Lima
Secretaria

o

CLELIA W ALDANHA (presidente) " FABIO MIRANDA BECKER (membro)

pb&f\”
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