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Processo Administrativo n°: 2019019750

Projeto: Fort Atacadista.

Area do lote: 11.795,56 m?

Area construida: 8.635,75 m2

Ndmero de Pavimentos: 02 - térreo com 4.405,63 m2, 1° pavimento com 722,28 m2 e
estacionamento coberto com 3.507,84 m?2

Numero de Salas Comerciais: 01

Vagas de Garagem: 138 vagas para carros e 13 vagas para motocicletas

Endereco: Av. Marginal Leste e 42 Avenida

Uso: Comercial

Zona: ZACC-II-A — Zona de Ambiente Construido Qualificado de Média Densidade e ZFR - Zona de
Faixa Rodoviaria

Dic: 419 e 58710

Investimento previsto: 8.635,75 CUB

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 9.154, de 23 de outubro de 2018, que dispbe sobre a
reformulacdo da Comissdo Permanente que Analisa os Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV),

CONSIDERANDO o Despacho EIV n® 023/SPU-DETA/2019, que encaminhou o Estudo de Impacto
de Vizinhanca para o empreendimento de uso comercial, denominado Fort Atacadista, requerido por
Koeddermann Consultoria Ltda, inscrita sob o CNPJ 17.288.405/0001-70, situado na Avenida
Marginal Leste e 42 Avenida (DIC 419), no Bairro Centro, enquadrado no Art. 53, inciso III e Art.
54, inciso I e X1V, da Lei Municipal n® 2794/2008,

CONSIDERANDO o projeto arquiteténico do empreendimento estd em tramitacdo no Departamento
de Andlise de Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestdo Orcamentaria) sob o
protocolo 2019011965,

CONSIDERANDO que a Instrugdo Normativa 001/2019 — SPU orienta que a atuagdo da CEIV '.\
se restringe a mensuragdo dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e/
suportados pela vizinhanga de caracter meramente opinativo, N//

CONSIDERANDO que a Instrugdo Normativa 001/2019 — SPU orienta que anteriormente a @
distribuicdo do EIV para parecer da CEIV, o projeto deve ser analisado pela equipe técnica V,;'
da Secretaria do Planejamento, devendo ser submetido a CEIV somente se estl erdeacordo ¥
com a “legislacdo urbanistica em geral”,
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CONSIDERANDO que o Parecer PRGR n.° 5477/2019 apresenta nova orientagao com novos deveres
e novos condicionamentos de direito, em relacdo aos atos que eram praticados no ambito da
Secretaria de Planejamento e Gestdo Orcamentaria e perante esta CEIV, bem como que o artigo 23
do Decreto-lei n.° 4657/1942, LINDB, com a redacdo dada pela Lei Federal n.° 13655/2018,
determina que para a aplicacdo da nova orientagdo deva haver regime de transicdo para 0 novo
dever ou condicionamento de direito.

CONSIDERANDO que a regra de transicio estabelecida consistira na andlise dos EIVs, em tramite
perante esta CEIV, que tenham sido recebidos antes do Parecer PRGR n.° 5477/2019 e que nao
tiveram manifestacdo da equipe técnica da Secretaria do Planejamento quanto a conformidade (ou
ndo) do projeto com a “legislacdo urbanistica em geral”, todavia limitado a mensuragao dos impactos
a serem gerados pelo empreendimento e suportados pela vizinhanga.

Esta CEIV consigna:

Trata-se de Estudo de Impacto de Vizinhanga de empreendimento de uso Comercial e Servigos que
teve seu processo de analise iniciado em 08/07/2019 (Processo administrativo n°: 2019019750). A
Comissd0 emitiu o primeiro Parecer de Andlise 051/2019-CEIV em 24/07/2019 solicitando
complementacdo de informagdes, dentre elas a adequagdo da valoragdo de alguns indices da matriz
quali-quantitativa e percentuais de mitigagdo, adequagdes e complementagdes para o estudo de
tréfego, detalhamentos do canteiro de obras e método construtivo, detalhamentos de medidas
mitigadoras. A resposta ao parecer foi protocolada em 04/09/2019 pela consultoria, no entanto,
conforme Parecer n°® 064/2019-CEIV emitido em 25/09/2019, alguns questionamentos ainda
precisavam ser esclarecidos ou reafirmados, dentre eles a adequacgdo do estudo de trafego,
confirmacdes a respeito de informagOes apresentadas do nimero de vagas de estacionamento,
canteiro de obras, viabilidade de abastecimento pela EMASA, residuos solidos. Em 09/10/2019 a
consultoria apresentou a segunda complementagdo do estudo. Conforme Parecer de analise da CEIV
n.0 081/2019-CEIV, o estudo de trafego ainda estava inconsistente, necessitando adequacgdes. Em
12/11/2019 a consultoria protocolou o estudo de impacto de transito atualizado, sendo que a CELV,
por meio do Parecer n.° 98/2019-CEIV datado de 18/12/2019, constatou que 0 novo Estudo de
Transito apresentado ndo atendia aos questionamentos previamente apontados. Em 14/01/2020 a
consultoria apresentou as corregdes/complementagdes solicitadas.

No exercicio de sua competéncia opinativa, a Comissao avaliou a Matriz de Impacto com as Medidas
Propostas, considerou ainda outras medidas mitigadoras/compensatdrias apresentadas no Estudo
que ndo foram elencadas na Matriz e que deveriam ser incluidas no Termo de Compromisso a ser
assinado pelo empreendedor junto ao poder executivo. E, apds a andlise de toda a documentagao
contida no Estudo de Impacto de Vizinhanga e suas complementagdes a Comissdo Permanente de
Anélise dos Estudos de Impacto de Vizinhanca opina que poderd ser considerado apto o Estudo de |\
Impacto de Vizinhanga do empreendimento denominado Fort Atacadista, exclusivamente em relagéox”‘ij\
aos impactos gerados pelo empreendimento e que serdo suportados pela vizinhanga, desde que:?'y’;
atendida as condicionantes abaixo relacionadas:

X\
N
Medidas Mitigadoras Durante a Implantacdo: N

\

1. Sero realizados trabalhos de educacdo ambiental com os funcionarios de obra para_ /"
sensibilizacdo quanto a redugao do consu agua, evitando o desperdicio;
[
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2. Serd utilizada estrutura pré-fabricada e concreto usinado, o que reduz o consumo de
agua no canteiro de obras;

3. O sistema sanitario da fase de obras serd interligado a rede publica de coleta e
tratamento operada pela EMASA;

4. Caso haja a necessidade de lavagdo de pincéis e demais utensilios de pintura sujos
com tinta, solventes e etc., devera ser instalado um sistema de pia exclusiva com
coleta do efluente para posterior destinagdo por empresa especializada e licenciada.

5. Para reduzir a pressdo no sistema de drenagem, serd implantada drenagem
provisdria para captacdo das aguas no momento de execugdo das obras de
terraplenagem. A drenagem provisoria é superficial e tem a fungao de interceptar a
dgua que escoa nos platds no momento das obras de terraplenagem e conduzi-la
com eficiéncia de forma segura contra a erosdo, devendo, apés a finalizagdo das
obras, ser aterradas todas as valas e caixas.

6. Além da instalacdo da drenagem provisdria, para reduzir a possibilidade de lixiviagao
de solo as galerias pluviais e corpos hidricos, o empreendimento se compromete a:

a. Realizar retirada das benfeitorias e arvores existentes no terreno com
planejamento visando reduzir a0 maximo o periodo em que o solo ficara
exposto até conclusdo das obras necessarias;

b. Lavar as rodas dos veiculos que estiverem sujas com barro, evitando que
espalhem barro nas vias do entorno;

c. Cobrir com lonas os caminhdes para evitar a queda de residuos nas vias;
d. Realizar varricdo das vias sempre que houver carreamento do solo o entorno.

7. Visando o manejo adequado dos RCC gerados durante a implantagdo do
empreendimento e a redugdo da magnitude deste impacto, seguir as diretrizes
prevista no Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgado Civil — PGRCC, com
0 objetivo de estabelecer os procedimentos necessarios para 0 manejo e destinagao
ambientalmente adequados dos residuos, além de sensibilizar e educar os
trabalhadores da construgdo, visando atingir as metas de minimizagdo, reutilizagdo e
segregacio dos residuos sdlidos na origem, bem como seus corretos
acondicionamento, armazenamento e transporte.

|

8. Visando a reducdo da geracdo de ruido e perturbagdo a vizinhanga, deverdo ser “
observadas condigBes apresentadas nas Lei Municipal n° 2377/2004, além da norma ﬁ;’
ABNT NBR 10.151:2000. F\z [

9. Serd respeitado a Lei n° 2377/2004 de Balneario Camboril, onde fica estabeleado{/
que o hordrio de funcionamento de maquinarios utilizados nas atividades de\
serragem de madeira (serra fitas), circulares e de estaqueamento da construgao civil \
é de segundas-feiras as sextas-feiras, das 08:00h as 12:00h e das 14:00h as 18:00h,
e sabados das 08:00h as 12:00h, exceto os aparelhos de estacas tnpo "hélice N
continua". Outros equipamentos poderao funcionar de segundas-feiras as sextas- -
feiras das 07:00h as 12:00h e das 13:00h as 18:00h, e sabados das 07+00h as 12:00h.
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10.Para reduzir as emissdes de ruidos acima do nivel permitido € importante fazer a
manutencdo periddica do magquinario como, por exemplo, a lubrificagdo dos
equipamentos conforme a recomendagdo do fabricante. Quando possivel é
aconselhavel a troca por equipamentos mais silenciosos.

11.Caso sejam identificados ruidos com potencial incdmodo a vizinhanga oriundos do
empreendimento, realizard novas andlises de ruido e desenvolvimento de agdes para
garantir que os niveis de pressdo sonora gerados na implantagdo do FORT
ATACADISTA estejam dentro dos limites estabelecidos.

12.Compensacdo ambiental pelo corte de arvores isoladas através da doagdo de mudas
nativas de espécies na propor¢do de 1:10 para exemplares de espécies nativas;

13.Planejamento de transporte e recebimento de materiais;
14.Sinalizac8o de trafego na obra (entrada e saida);

15. Limitar horario da obra ao periodo diurno;

16. Providenciar vala drenante para roda de caminhdo;

17.Prever protecdo nos caminhdes afim de evitar que sejam eliminados barro, concreto,
residuos além do canteiro de obras;

18.Manter manobras de cargas e descargas dentro do canteiro de obras;

19.Adequacdo de vias danificadas quando ocasionado pela passagem de caminhdes da
obra;

20.Implantacdo de faixa de pedestres nas ruas 3020 e 4@ Avenida conforme orientacao
do érgdo competente da PMBC;

21.Oferecimento de transporte coletivo particular aos funcionarios;

22. Aplicagdo das legislagBes que regulam a instalagdo e operagdo de empreendimentos
e legislagbes que regulam o transito em rodovias federais;

23.Implantacdo de horarios alternativos, fora do horario de pico, com circulagdo de
caminhoes;

24.Limpeza e Manutenco das vias pUblicas nos perimetros do empreendimento.
25. Priorizar o recrutamento de trabalhadores do municipio de Balneario Camboriu;
26.Priorizar a compra de materiais de fornecedores da regido.

N
&4

27.InstalacBes para reaproveitamento de aguas pluviais para sanitarios \/

28.n30 haveré entrada de caminhdes pela 42 Avenida e que toda operagdo da obra ,
(concretagem, descarregamento de matérias, descarga e icamento das pegas pre-
moldadas) ocorrera no interior do lote, ndo havendo necessidade de obstruedo das

vias ou vagas de estacionamento publico

/
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Medidas Mitigadoras Durante a Operacao:

1.

Implantagdo de faixa de pedestres nas ruas 3020 e 42 Avenida conforme orientagao
do érgdo competente da PMBC;

2. Oferecimento de transporte coletivo particular aos funcionarios;

Planejamento de transporte e recebimento de mercadoria com Implantagdo de
horérios alternativos, fora do horario de pico, com circulagdao de caminhdes;

Para minimizar o consumo de agua pelo empreendimento, além de instalagdo de
torneiras arejadoras, descargas sanitarias com consumo de agua reduzido, o projeto
hidrossanitario prevé a implantacdo de sistema de coleta, armazenamento e
utilizacdo de dguas pluviais, composto por reservatério inferior (tanque de retengdo)
de 40ms3, além de reservatdrio superior de 30m3 a ser instalado no castelo dagua,
totalizando uma capacidade de armazenamento de 70m3 de agua pluvial.

Para otimizar o uso de &gua potdvel, o projeto supracitado indica também a
instalagdo de reservatdrio inferior de dgua potavel de 15m3 e reservatério principal
de 259,43m3, além de 20m3 de reserva técnica de incéndio (RTI).

Os residuos sdlidos compostos por papel, papeldo e plasticos serdo encaminhados a
reciclagem apds compactacdo mecanica, e os residuos ndo passiveis de reciclagem
serdo armazenados temporariamente em cagambas especificas e destinados, através
de empresa devidamente licenciada, ao aterro sanitério localizado na Estrada Geral
da Canhanduba no municipio de Itajai.

Como medida mitigadora para o impacto ambiental causado pelos residuos solidos
gerados pelas atividades desenvolvidas, devera ser desenvolvido um Plano de
Gerenciamento de Residuos Sélidos — PGRS, nos moldes previstos na Politica Nacional
de Residuos Sélidos, a ser aprovado pela Secretaria de Meio Ambiente.

Com o intuitode garantir um perfeito e rapido escoamento das aguas incidentes sobre
o terreno e adjacéncias objetivando minorar os problemas causados pela agao erosiva
das &guas, reduzindo o impacto do empreendimento sob o sistema de drenagem
urbana, foi elaborado um projeto de drenagem urbana especifico para o
empreendimento em estudo.

A &gua resultante do escoamento da area do terreno sera encaminhada para dois
pontos de desdgue, um na rede de drenagem existente localizada na 4° Avenida (g
120cm) e outro na rede existente localizada junto a Avenida Marginal Leste. (DN
80cm).

10.Também seré implantado sistema de coleta, armazenamento e utilizagdo de aguas

11.Aplicagdo das legislagdes que regulam a instalagdo e operagao de empre

pluviais, composto por reservatdrio inferior (tanque de retengdo) de 40m?, além de
reservatdrio superior de 30m3 a ser instalado no castelo d'agua, totalizando uma
capacidade de armazenamento de 70m3 de agua pluvial.

e legislagdes que regulam o transito em rodovias federais;
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12. Priorizar o recrutamento de trabalhadores do municipio de Balnedrio Cambori(;
13.Priorizar a compra de materiais de fornecedores da regido;
14.Incentivar a realizagdo de cursos de aperfeicoamento profissional;

15.Estabelecer convénio com entidades de ensino para disponibilizagdo de vagas para
estagiarios.

16.Iluminac3o elétrica de baixo consumo do tipo LED em todo a edificagdo

17.Demarcacdo do acesso de ciclistas direcionando até os paraciclos previstos;

18.Iluminagdo de todo o Passeio da Fachada da Marginal Leste, visando maior seguranga
e visibilidade;

19.§mplantar 0 isolamento acUstico nas maquinas condensadoras de ar e de camaras
rias;

20.Arborizacdo de todo passeio publico com espécies nativas e/ou areas comuns do
empreendimento;

Medidas Mitigadoras Complementares:

1. Implantacdo de um Abrigo de 6nibus moderno, com iluminagdo, conforme diretrizes
a serem fornecidas pela Secretaria de Planejamento de Balnedrio Camboriu, efetuar
a execucdo para obtencdo do Habite-se e Alvara de Funcionamento;

2. Para a emissdo da Licenca de Alvarad para Construgdo, devera ser apresentado a
aprovacdo e autorizac8o da Arteris Litoral Sul e da ANTT para execugdo da obra de
acesso na faixa de dominio da rodovia. Ressalta-se que havendo qualquer mudanga
na localizacdo e/ou dimensdes do acesso, o EIV deve ser reanalisado pela CEIV.

Valor de Compensacao:

Fica estabelecido o Valor de Compensagao conforme abaixo:
Valor de Investimento em CUB-SC: 8.635,75 CUB
Valor de Contrapartida Financeira em CUB-SC: 8.635,75 CUB x 0,0075 = 64,77 CUB
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Deverd, no prazo de 10 dias, firmar Termo de Compromisso com a relacdo de todas as medidas
mitigadoras e compensatdrias indicadas no presente EIV, sob pena de cancelamento do
processo de analise do EIV, bem como tomadas as medidas legais e administrativas cabiveis.
Para a emissao e assinatura do Termo de Compromisso o empreendedor deverd apresentar a
CEIV a versao final do EIV corrigida, conforme pareceres de analise, em meio fisico (impresso)
e digital.

Ressaltando que a andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga ndo dispensa as demais licengas e
autorizagOes cabiveis, é o que recomenda esta Comissao.

Aguarde-se a versao final do EIV corrigida, conforme este parecer, em meio fisico (impresso)
e digital, que devera ser apresentado em 20 dias. Apds a entrega da versdo final, lavre-se
0 competente termo de remessa dos autos.

Balneario Car\nborlu,_% de fevereiro de 2020.

1 \\/i ) g\j\ilr‘« .\“-.
Mlchela enise Parr{o Alcantara Lima
| : Secretaria
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