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. PARECER 081/2019 - CEIV
COMISSAO ESPECIAL DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (CEIV)

() Primeira Analise — Parecer n° 051/2019-CEIV — 24/07/2019
() Segunda Analise — Parecer n° 064/2019-CEIV — 25/09/2019
( X)) Terceira Analise — Parecer n° 081/2019-CEIV — 24/10/2019

Processo Administrativo n°: 2019019750

I?rojeto: Fort Atacadista.

Area do lote: 11.795,56 m?

Area construida: 8.635,75 m?

Namero de Pavimentos: 02 - térreo com 4.405,63 m?, 1° pavimento com 722,28 m2 e
estacionamento coberto com 3.507,84 m2

Namero de Salas Comerciais: 01

Vagas de Garagem: 138 vagas para carros € 13 vagas para motocicletas

Endereco: Av. Marginal Leste e 42 Avenida

Uso: Comercial

Zona: ZACC-II-A — Zona de Ambiente Construido Qualificado de Média Densidade e ZFR - Zona de
Faixa Rodoviaria

Dic: 419 e 58710

Investimento previsto: 8.635,75 CUB

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 9.154, de 23 de outubro de 2018, que dispde sobre a
reformulacdo da Comissao Permanente que Analisa os Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV),

CONSIDERANDO o Despacho EIV n° 023/SPU-DETA/2019, que encaminhou o Estudo de Impacto
de Vizinhanca para o empreendimento de uso comercial, denominado Fort Atacadista, requerido ] { /,//
por Koeddermann Consultoria Ltda, inscrita sob 0 CNPJ 17.288.405/0001-70, situado na Avenida | A\’/‘
Marginal Leste e 42 Avenida (DIC 419), no Bairro Centro, enquadrado no Art. 53, inciso III e Art. / { k
54, inciso I e XIV, da Lei Municipal n® 2794/2008, ; “ \a
\\Y,

S

CONSIDERANDO o projeto arquitetonico do empreendimento estd em tramitagdo no '
Departamento de Analise de Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestdo

Orcamentaria) sob o protocolo 2019011965, -

CONSIDERANDO que a Instrugao Normativa 001/2019 — SPU orienta que a atuacdo da CEIV se
restringe a mensuragao dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e suportados pela
vizinhanca de caracter meramente opinativo,

CONSIDERANDO que a Instrugdo Normativa 001/2019 — SPU orienta que anteriormente a
distribuicdo do EIV para parecer da CEIV, o projeto deve ser analisado pela equipe técnica da
Secretaria do Planejamento, devendo ser submetido & CEIV somente se estiver de acordo com a
“legislacdo urbanistica em geral”, mas que nao ocorreu neste caso,

CONSIDERANDO que o Parecer PRGR n.° 5477/2019 apresenta nova orientagdo com NOVOS
deveres e novos condicionamentos de direito, em relagdo aos atos que eram praticados no ambito
da Secretaria de Planejamento e Gestdo Orcamentdria e perante esta CEIVybem como gue o

artigo 23 do Decreto-lei n. 4657/1942, LINDB, com a redacdogdada pela_Lei Federal n.° E
. L
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13655/2018, determina que para a aplicagdo da nova orientacdo deva haver regime de transigao
para o novo dever ou condicionamento de direito.

CONSIDERANDO que a regra de transigdo estabelecida consistird na analise dos EIVs, em tramite
perante esta CEIV, que tenham sido recebidos antes do Parecer PRGR n.° 5477/2019 e que nao
tiveram manifestacdo da equipe técnica da Secretaria do Planejamento quanto a conformidade (ou
nao) do projeto com a “legislacdo urbanistica em geral”, todavia limitado a mensuracao dos
impactos a serem gerados pelo empreendimento e suportados pela vizinhanga.

Esta CEIV consigna:

Apés andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga apresentado a CEIV faz as seguintes
consideragoes:

2. Com relacdo ao item 2.4 Descrigdo das Obras:

2.2. Apresentar projeto do canteiro de obras do empreendimento, contemplando e
demonstrando as areas de cargas e descargas de materiais, concretagens, transporte das
pegas pré-moldadas, as areas de vivéncia e areas de manobra e acesso dos equipamentos
e maquinas.

RESPOSTA: O projeto do canteiro de obras segue no ANEXO III deste documento.

2a CONSIDERACAO CEIV: Ap6s analise do projeto de canteiro de obras, pode-se
afirmar que ndo havera entrada de caminhdes pela 42 Avenida e que toda
operacao da obra (concretagem, descarregamento de matérias, descarga e
icamento das pegas pre-moldadas) ocorrera no interior do lote, ndo havendo
necessidade de obstrucdo das vias ou vagas de estacionamento publico nas

vias?

28 RESPOSTA: NSo haverd necessidade de obstruggo das vias ou Vvagas de /{ //

estacionamento publico nas vias. / \“v,f’ \/
f t; S ‘\

3a CONSIDERACAO CEIV: Ok, incluir como medida mitigadora no EIV “que nao - n
havera entrada de caminhdes pela 42 Avenida e que toda operacdo da obra (/
(concretagem, descarregamento de matérias, descarga e icamento das pecas ’
pre-moldadas) ocorrera no interior do lote, ndo havendo necessidade de
obstrucio das vias ou vagas de estacionamento publico”.

6. Com relacdo aos itens 2.13 Sistema Viario e o Empreendimento e 3.7 Sistema Viario da Area
de Vizinhanca a CEIV, resposta aos Pareceres 051/2019 — CEIV e 064/2019 — CELV, conforme
termo de referéncia da Lei Municipal n. 24/2018, ,a CEIV ainda necessita complementagdes ao

estudo: L)

32 CONSIDERACAO CEIV: O autor realizou a atualizacdo da alocacdo de viagens /
geradas com base no fluxo de ciclistas. Porém néo foi calculado o nivel de servico

das vias impactadas na rota de chegada e/ou saida, exceto o ja apresentado
anteriormente, que foi o ponto da Av. Marginal Leste.

Dado que 29% do publico vira a pé, caso sustentado pelo PlanMob 2018, os autores
também ndo analisaram a acessibilidade dos passeios na quadra de ins r¢ao. Pode-

7

se alterar esta proporgdo com base nos historicos da outra unidade ;‘a implantada,

of
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com base na preferéncia de deslocamento dos clientes da empresa, o que seria
também aceito.

Item 5.3.1 — Quadro 1 — Corrigir "CONTRAN” — pagina 18.

9. Com relacdo ao item 3.4 Caracteristicas do Espago Urbano, Zoneamento Uso e Ocupagao Do
Solo (pagina 173):

9.2. Apresentar a aprovagdo ou viabilidade da Autopista litoral Sul do projeto de acesso ao
empreendimento pela Marginal Leste.

RESPOSTA: Segue no ANEXO IX deste documento uma carta da Concessiondria Autopista
Litoral Sul, informando que o projeto estd em andlise.

22 CONSIDERACAO CEIV: A Vviabilidade ou aprovacao do acesso ao
empreendimento por parte de quem tem dominio da area (Arteris Litoral Sul) é
um documento imprescindivel para a correta analise do EIV. Deste modo,
aguarda-se a apresentacao do documento.

Ademais, conforme informado pelo oficio Arteris Litoral Sul — ID 19080627,
para a obtencdo do Alvara de Construgao devera ser apresentado a aprovagao e
autorizacdo da ANTT para execugao da obra de acesso na faixa de dominio da
rodovia.

238 RESPOSTA: O projeto esta em tramitagéo final na concessiondria Autopista Litoral Sul,
com previséo breve de encaminhamento para a ANTT.

32 CONSIDERACAO CEIV: Para a emissdo da Licenca de Alvara para Construcao,
devera ser apresentado a aprovagdo e autorizagao da Arteris Litoral Sul e da
ANTT para execucido da obra de acesso na faixa de dominio da rodovia.
Ressalta-se que havendo qualquer mudanga na localizacdo e/ou dimensdes do
acesso, o EIV deve ser reanalisado pela CEIV.

f

{

11, Com relaco ao item 3.9 Avaliacdo dos Niveis de Pressdo Sonora: |
\

11.2: A CEIV pede complementagdo com relagdo aos ruidos gerados durante a fase de
operacdo do empreendimento. O estudo informa a existéncia de gerador, casa de bombas,
casa de maquinas areas de docas porém ndo informa qualquer estimativa dos ruidos
gerados pelos equipamentos nesses ambientes. Sugere-se realizar medigdes em
ambientes semelhantes em outras unidades existentes do empreendimento. Questiona-se
ainda se havera isolamento acustico nas areas referidas. /LA

RESPOSTA: As medicbes solicitadas foram realizadas e o laudo encontra-se no ANEXO XI
deste documento.

2a CONSIDERACAO CEIV: O Relatério de Medicao Sonora (anexo XI) atendeu o
pedido da CEIV de realizar medicoes em outra unidade ja instalada do
empreendimento. No entanto, ainda restaram algumas duavidas:

a) A medicdo realizada préoximo das fontes geradores de ruidos (gerador e
maquinas condensadoras de ar) resultaram em um LAEQ de 59,86dBA.
Sabe-se que os limites de norma e legislagdo municipal para o a?éf“

i T , - E 5 7 P s
empreendimento em analise é de: Limite Diurno: 59dB/ e Lu;ute
@
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Noturno: 45 dBA. Ademais, a medicdo do Ponto #01 para o horario das
6:11 foi de 55dBA.

Diante do exposto, a CEIV necessita esclarecimentos se os equipamentos
irdo funcionar 24hrs sem interrupgdo; a CEIV vé necessidade de haver
isolamento aciistico nas areas geradoras de ruidos e docas.

28 RESPOSTA: (...) Diante do solicitado, o Fort Atacadista, se compromete em implantar o
jsolamento aclistico nas maquinas condensadoras de ar e de camaras frias. Ja o gerador
néo hd necessidade de implantagdo de isolamento acustico, uma vez que 0 mesmo ja
possui essa tecnologia, sendo blindado e com um silenciador na saida de descarga.

3a CONSIDERACAO CEIV: Ok, incluir esta medida mitigadora no EIV.

As correcdes acima devem ser apresentadas através de oficio com respostas a cada item (se
aprovadas, inseridas no EIV final) em uma via impressa e uma digital.

Os demais questionamentos do Parecer n.° 064/2019-CEIV, que ndao contam neste parecer, foram
consideradas atendidos devendo ser inseridas as informagdes no EIV final.

A andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga ndo dispensa as demais licencas e autorizagdes
cabiveis.

Balnedrio Camborili, 24 de outubro de 2019.

" ,/,[ 174
[/ Ana Paula Trids palli de Brito

Estagiaria (Secretaria “ad hoc”)

CLELIA WITT/'SALDANHA (membro) BEATRIZ NUNES VIEIRA (membro)

RAFAEL ESEGBAR DE OLIVEIRA (membro)

Pagina 4 de 4




