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) PARECER 051/2019 - CEIV
COMISSAO ESPECIAL DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
(CEIV)

( X) Primeira Analise — Parecer n® 051/2019-CEIV — 31/07/2019

Processo Administrativo n®: 2019019750
Projeto: Fort Atacadista.
Area do lote: 11.795,56 m*

Area construida: 8.635,75 m2
Numero de Pavimentos: 02 - térreo com 4.405,63 m2, 1° pavimento com 722,28 m2 e

estacionamento coberto com 3.507,84 m2

Nimero de Salas Comerciais: 01

Vagas de Garagem: 130 vagas para carros e 13 vagas para motocicletas

Endereco: Av. Marginal Leste e 42 Avenida

Uso: Comercial

Zona: ZACC-II-A — Zona de Ambiente Construido Qualificado de Média Densidade e ZFR -
Zona de Faixa Rodoviaria

Dic: 419 e 58710

Investimento previsto: 8.635,75 CUB

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 9.154, de 23 de outubro de 2018, que dispde sobre a
reformulagdo da Comissao Permanente que Analisa os Estudos de Impacto de Vizinhanca

(ELIV);

CONSIDERANDO o Despacho EIV n° 023/SPU-DETA/2019, que encaminhou o Estudo de
Impacto de Vizinhanga para o empreendimento de uso comercial, denominado Fort
Atacadista, requerido por Koeddermann Consultoria Ltda, inscrita sob o CNPJ
17.288.405/0001-70, situado na Avenida Marginal Leste e 4@ Avenida (DIC 419), no Bairro
Centro, enquadrado no Art. 53, inciso III e Art. 54, inciso I e XIV, da Lei Municipal n® |;
2794/2008, 14

CONSIDERANDO o projeto arquitetonico do empreendimento estd em tramitacdo no
Departamento de Andlise de Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestdo
Orcamentaria) sob o protocolo 2019011965, e

Apos analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga apresentado a CEIV faz as segumte5\

consideragoes:

1. Com relagdo ao item 2.2 Dimensionamento e Caracterizagdo do Empreendimento e
Atividade (pagina 30), conforme preconiza o item 2.2 do Termo de Referéncia da Lei

Municipal n. 24/2018: £ \)
1.1. Indicar os indices construtivos de projeto e o permitido para o zoneamento ] -
(coeficiente de aproveitamento, gabarito, taxa de ocupagdo, area permeavel); 5
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1.2. Apresentar a metodologia utilizada no calculo da populagdo total prevista para o
empreendimento. O Memorial descritivo das Instalagbes Hidrossanitarias ndo faz
referéncia a metodologia utilizada para definir as 638 pessoas por dia. Rever também
inconsisténcia quanto ao numero de funciondrios (EIV retrata 200 funciondrios e
Memorial Hidro. retrata 100 funcionarios).

2. Com relacdo ao item 2.4 Descrigao das Obras:

2.1. Apresentar e descrever qual o método construtivo (Ex. Fundacdo, estrutura, etc.)
conforme preconiza o item 2.4 do Termo de Referéncia; tipo de fundagdo serd
utilizada na obra. Informa-se que nao sera aceita fundacdo com estacas pré-moldadas
cravadas devido a vizinhanca.

2.2. Apresentar projeto do canteiro de obras do empreendimento, contemplando e
demonstrando as areas de cargas e descargas de materiais, concretagens, transporte
das pegas pré-moldadas, as areas de vivéncia e areas de manobra e acesso dos
equipamentos e maquinas.

Com relacao ao item 2.7 Levantamento Florestal, questiona-se se o processo de
Autorizagdo de Corte junto a SEMAM ja foi finalizado. Apresentar uma copia da licenca.

Com relagao ao Item 2.10 Estimativas de Demandas e Produgdo de Fatores Impactantes:

4.1. No item 2.10.1.1, CEIV pede esclarecimento a respeito da afirmagao de que “o
consumo de agua na fase de obra sera somente para uso nos banheiros, pois todo o
concreto utilizado na obra sera usinado”. Nao sera utilizada agua para nenhuma etapa
da construgao do empreendimento (assentamento e revestimento das paredes,
acabamento da obra, cura do concreto, limpeza da obra, lavagem de equipamentos,
etc.)?;

4.2. Apresentar a viabilidade da EMASA, o documento apresentado é apenas um formulario
de solicitacao.

4.3. No item 2.10.3.2 Fase de Operacdo — Residuos Sdlidos Urbanos:

a) Esclarecer como se dara a compactagdo mecanica dos residuos reciclaveis e se a

este método ndo inviabiliza a segregagao e aproveitamento dos materiais pelas

cooperativas ou usinas de reciclagem;
b) Esclarecer se o empreendimento realizara o manejo dos residuos sdlidos ou utili-

#

zara o servigo da concessionaria Municipal. Caso seja realizada pela concessionaria 7' .
Ambiental Saneamento e Concessdes, apresentar consulta de viabilidade — o do-/ | )

cumento ndo foi localizado no anexo XI como informado no EIV. b

Em relagao a Paisagem urbana, a CEIV entende ser necessario realizar a andlise da relagdo
entre a area privada e a publica (calgadas) nas duas fachadas da edificacdo, focando na
criagdo de atratividade e vitalidade nestas areas de transigdo. A abordagem deve focar em
relagdo ao impacto (positivo ou negativo) que o empreendimento possa causar na
seguranca, vitalidade e atratividade que os pedestres experimentam ao andarem pela rua,
e, principalmente, como tornar o local agradavel e prazeroso para a permanéncia dos
usuarios. Como se dara a integragao das fachadas do empreendimento e a inter-relacdo
destes espacos? Havera telas, muros ou outros obstdculos? Como serd acesso de

i
o
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pedestres e ciclistas para o interior da loja? Apresentar solugdes que integrem a loja, em
sua fachada, contemplando a valorizacao do espago publico.

6. Com relagdo aos itens 2.13 Sistema Viario e o Empreendimento e 3.7 Sistema Viario da
Area de Vizinhanga a CEIV, conforme termo de referéncia da Lei Municipal n. 24/2018,
levanta os seguintes questionamentos quanto ao estudo de impacto no transito (Anexo

XIII):
6.1. Quanto a delimitacao da Area de Influéncia Indireta — Item 4.3, entende-se que o

Empreendimento podera atrair fluxo e consequentemente, gerar influéncia indireta
desde trecho da Avenida Brasil e nao somente do limitante da Terceira Avenida;

6.2. Quanto ao item 5.2 referente as contagens, o estudo leva em consideracdo somente o
fluxo até as 18:00h. Levar em consideracdo o periodo em que o empreendimento
estara em operagao. Também ndo foram contadas bicicletas e /ou pedestres;

6.3. Quanto ao item 5.3 referente a projecdo do trafego, rever os seguintes pontos:
a) Nao foi apresentado o Indice de Equivaléncia em UCP adotado;

b) Para projegao, pode-se utilizar o Volume Médio Didrio Anual conforme DNIT
(2006). - V, deve ser o volume de trafego no ano base;

c) A taxa de crescimento de 3% se justifica quando ndo ha dados socioecondmicos
do local de implantagdo. Realizar a pesquisa do crescimento médio da frota junto
ao Detran-SC para os Ultimos 10 anos e tomar a média aritmética como valor
referencial.

6.4. Quanto aos dados do Empreendimento, Informar no Estudo de Trafego as Area de
Vendas / Area de Depdsito / Nimero de Funciondrios esperados trabalhando
simultaneamente;

6.5. Indicar mapas com vagas de estacionamento e circulagao interna, vagas para PCDs /
Motos / Bicicletas, acessos de pedestres;

6.6. Quanto ao Sistema Vidrio do Entorno e solugdes adotadas no empreendimento:

a) Apresentar a configuracdo geométrica das vias de acesso, vias do entorno
imediato (em especial Rua 3020 e 3000), anotando-se: largura de vias e passeios,
inclinagao, sentido de diregdo, tipo de pavimento, entre outros.

b) Realizar a analise da capacidade viaria das vias do entorno imediato nos pontos de ’
contagem.

c) Calcular o Nivel de Servico das Vias atual e em projecdo sem e com o
empreendimento para 5 e 10 anos — Sugere-se o padrao TRB (Transportation
Research Board — HCM 2000 ou posterior) ou qualquer outro cientificamente
adotado para tratamento de PGTs;

d) Fazer a simulagdo de atragdo e geragdo de viagens para o polo gerador de

viagens, conforme DENATRAN, ITE (Institute of Transportation Engineers) ou

outro método consagrado — Descrever método adotado O estudo de

geragao/atragdo de viagens do empreendimento devera ser feito a partir de

modelos tedricos reconhecidos em bibliografias sobre o assunto, podendp também
Pagina 3de7
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ser feito a partir de pesquisas sobre empreendimentos similares existentes na
regiao onde se pretende implantar o Polo Gerador de Trafego, utilizando,
portanto, dados concretos e atualizados — apresentar a distribuicdo modal adotada
com justificativa;

e) Dimensionamento das vias de circulagdo — acesso de funcionarios, clientes e
veiculos para operacoes de carga e descarga, incluindo-se os raios de
concordancia;

f)  Dimensionamento adequado das dreas manobra para carga e descarga, embarque
e desembarque, em area interna do empreendimento;

g) Identificagdo dos segmentos vidrios e aproximagdes de intersecdo
significativamente impactados pelo trafego adicional considerando feitos os
calculos de atragdo, geragdo e niveis de servico na hora-pico prevista para a
operagao do empreendimento;

h) Projeto detalhado dos acessos e saidas do empreendimento, segundo a legislacdo
vigente, indicando larguras de acesso, rampas, raios de curvatura, raios de giro de
veiculos, posicionamento de controles de acesso, se houver, bem como o principio
de seu funcionamento, previsdo de dreas de acumulagdo de veiculos no acesso;

i)  Avaliagdo das condigbes de acesso e de circulagdo de veiculos e de pedestres no
entorno, levando em conta as possiveis interferéncias dos fluxos gerados pelo
empreendimento;

j)  Avaliagdo dos impactos nos servigos de transporte publico na area de influéncia do
empreendimento, através da estimativa do nimero de usudrios (moradores e
funcionarios previstos) gerados pelo PGT.

k) Indicagao clara nos projetos, principalmente nos acessos, do tratamento dado aos
pedestres e pessoas com necessidades especiais e/ou mobilidade reduzida.

I)  Volumes classificados de trafego na hora de pico nas principais intersecoes viarias,
indicando em mapas os locais e os movimentos considerados. (Considerar Rua
3020 x 4@ Avenida, bem como Rua 3000 x 42 Avenida)

m) Analise das condigdes de oferta dos servicos de transporte coletivo e/ou ,;"
transporte escolar na drea de influéncia, pesquisa visual de carregamento e
contagem de embarque e desembarque nos pontos de parada nas imediagcoes do
empreendimento;

n) Na analise dos impactos deverdo ser também considerados aqueles decorrentes
das interferéncias das obras de implantagdo do empreendimento sobre a operacdo
da infraestrutura viaria e equipamentos urbanos existentes no entorno.

7. Com relagao ao item 2.14 Uso Racional de Infraestrutura ou Aspectos Voltados a
Sustentabilidade:

7.1. Esclarecer o que seria “Sistema para utilizacdo de dgua potdvel para limpeza de | |
areas”, citado como elemento voltado para redugdo de consumo de dgua e energia; |

8. Com relacdo ao item 3.1 Delimitacdo da Area de Vizinhanca:
P#gina 4 de 7 \
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8.1. A CEIV entende que os impactos indiretos gerados pelo empreendimento irdo atingir
uma area maior que a descrita na figura 62. Deste modo, rever a metodologia
utilizada para definir a Area de Vizinhanca Indireta (AVI), em especial o fato da
avenida Brasil ndo estar dentro da AVI. Rever também a AVD, que deverd incluir a 52
avenida. Indicar mapas em escala adequada para perfeita visualizacao.

9. Com relagdo ao item 3.4 Caracteristicas do Espago Urbano, Zoneamento e Uso e Ocupacdo
Do Solo (pagina 173):

9.1. A CEIV entende ser necessaria o atendimento de todos os itens da legislagdo. Rever
projeto.

9.2. Apresentar a aprovagao ou viabilidade da Autopista litoral Sul do projeto de acesso ao
empreendimento pela Marginal Leste.

10. Com relagdo ao item 3.6. Equipamentos PUblicos de Uso Comunitério:

10.1. Quanto ao item 3.6.3 e 3.6.5.3, incluir o Dog Park da rua 2950, as pragas da 42
avenida como a que possui equipamentos para realizar exercicio na rua 2870.

11. Com relacdo ao item 3.9 Avaliacdo dos Niveis de Pressdo Sonora:

11.1. Esclarecer qual sera o horario de funcionamento do empreendimento. A CELV
entende que deve ser realizado pelo menos mais uma medicao entorno das 6 da
manha, em virtude de equipamentos que funcionem 24 horas.

11.2. A CEIV pede complementagao com relagdo aos ruidos gerados durante a fase
de operagao do empreendimento. O estudo informa a existéncia de gerador, casa de
bombas, casa de maquinas areas de docas porém ndo informa qualquer estimativa
dos ruidos gerados pelos equipamentos nesses ambientes. Sugere-se realizar
medigdbes em ambientes semelhantes em outras unidades existentes do
empreendimento. Questiona-se ainda se havera isolamento aclstico nas areas
referidas.

12. Com relagao ao Item 4 Avaliagao dos Impactos sobre a Vizinhanga e a Matriz de Aspecto e
Impacto:

12.1. No item 4.2.1 Pressdo no Sistema Municipal de Abastecimento de Agua, a CEIV
levanta os seguintes questionamentos:

a) Confirmar a medida mitigadora “utilizacao de estrutura pré-fabricada” uma vez

que o estudo nao deixa claro no item 2.4 Descrigdo das Obras qual o metodo._ ‘=

construtivo do empreendimento;
b) A abrangéncia do impacto deve ser a AVI;

c) Detalhar melhor os trabalhos de educagao ambiental a ser realizado junto aos
funcionarios, bem como referenciar artigo ou estudo técnico/académico sobre a

redugdo do consumo de agua em canteiro de obras devido utilizacdo de estruturas .

pré-fabricadas, que justifiguem o percentual de redugdo de 30% no consumo de
agua durante a implantagdo do empreendimento. Por ora, a CEIV entende ser
justa o percentual de redugao de 10%.

12.2. No item 4.2.3 Pressao no Sistema de Drenagem Urbana:

inane?
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a) A abrangéncia do impacto deve ser a AVI;

b) Apresentar o planejamento da retirada das benfeitorias e arvores que visa reduzir
ao maximo o periodo em que o solo ficara exposto utilizado como mitigacdo para
o impacto. Por ora, a CELV entende ser justa o percentual de redugao de 30%.

12.3. No item 4.2.6 Perda de Habitat da Fauna Terrestre, a CEIV entende que
afugentamento e resgate da fauna silvestre ndo € uma mitigacao para o impacto. Uma
medida mitigadora razoavel seria a criagdo de novos habitat por meio de plantio de
arvores, telhados verdes, recuperacao de areas degradas, etc. Rever percentual de
mitigagao.

12.4. No item 4.2.7 Reducdo das Arvores Isoladas Existentes, para uma melhor
mensuracao do percentual de redugao do impacto, a CEIV levanta os seguintes
questionamentos:

a) Apresentar o projeto de Arborizagdo de todo passeio publico e/ou dreas comuns
do empreendimento proposta como medida mitigadora;

b) Esclarecer se o empreendedor pretende realizar alguma doagao de mudas nativas
também pelo corte de arvores exdticas;

12.5. No item 4.2.8 Pressdo Sobre o Sistema Viario de Entorno, a CEIV entende que a
importancia do impacto, considerando a AVD do estudo, é moderada.
12.6. Para a fase de implantagdo, a CEIV entende ser necessario incluir o impacto

relativo a Deterioracdo de Vias Plblicas. A abrangéncia do impacto é a AVI, com
caracteristica irreversivel.

12.7. No item 4.3.1 Press&o no Sistema Municipal de Abastecimento de Agua, a CEIV
levanta os seguintes questionamentos:

a) A abrangéncia do impacto deve atingir a AVI. Rever;
b) A CEIV entende que o impacto deva ser caracterizado com importancia moderada.

12.8. No item 4.3.2 Contaminacdo do Solo por Residuos Sélidos Urbanos, para uma
correta mensuragao do percentual de redugdo do impacto, a CEIV solicita a

apresentacao do PGRS ou das agbes que ele contempla relativas ao manejo dos b o

residuos sdlidos, observadas suas caracteristicas e riscos no ambito dos |/
estabelecimentos, contemplando os aspectos referentes a geragdo, segregacdo,
acondicionamento, armazenamento, transporte e disposicao final, bem como as agoes
de protegdo a saude publica e ao meio ambiente.

12.9. No item 4.3.3 Alteracdo no Padrdo de Escoamento de Aguas Pluviais, a CEIV
entende que abrangéncia do impacto deve atingir a AVI. Além disso, como medida
mitigadora, € necessario a previsdao de uma caixa de contencdo/retardo das aguas
pluviais. Prever demanda e dimensionar o sistema no EIV, apresentando respectivo
projeto e ART.

12.10. No item 4.3.4 Pressdo sobre o Sistema Viario de Entorno a CEIV levanta os se-

guintes questionamentos:
a) Abrangéncia do impacto atingi a AVI definida no estudo e tem importancia Alta.

Ny 2
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b) As medidas mitigadoras apresentadas nao justificam um percentual de redugao de
50% do impacto. Rever esta porcentagem apds interpretagdo do estudo de trafe-
go considerando as adequagdes apontadas neste parecer.

13. Com relagao ao item 5 Calculo do Valor de Compensagao — VC:

13.1. No item Indice sobre os Recursos Naturais — ISRN, o estudo apresentou
valoracao "0 — causa pequeno impacto nos recursos naturais”, entretanto, devido
supressdo de vegetagdo, movimentagdo de insumos, geragdo de residuos, geragao de
residuos particulares finos durante a execugdo, pressao no sistema de abastecimento
de agua e tratamento de esgoto e outros impactos, a CEIV entende que a valoragao
justa do empreendimento deva ser de "2 — Impacta os recursos naturais e o
empreendimento ndo é demanda reprimida no municipio”.

13.2. Rever o calculo do valor da compensacdo considerando as adequagdes
apontadas neste parecer. O valor da contrapartida devera ser apresentado em
CUB/SC.

As correcdes acima devem ser apresentadas através de oficio com respostas a cada item (se
aprovadas, inseridas no EIV final) em uma via impressa e uma digital.

A andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga ndo dispensa as demais licengas e autorizagoes
cabiveis.

Balneario Camboritl, 31 de julho de 2019.
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