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Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)

Prezada,

segue o Parecer n° 074/2020 - Parecer Final de analise do EIV do San Marino Hotel para providéncias em relagéo a
apresentagao do EIV Final e, posterior assinatura do Termo de Compromisso.

Conforme a Lei Complementar n° 24/2018, art. 11, § 3°: Da decisdo da CEIV, sobre o calculo do Valor de
Compensacao - VC apresentado pelo EIV, cabera recurso, no prazo de vinte dias, apos a expedi¢ao do parecer,
dirigido a Comissado Permanente de Analise de EIV.

A disposigao para dirimir duvidas.

Atenciosamente,

Clelia Witt Saldanha
Fiscal de Obras Il - SPU
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ESTADO DE SANTA CATARINA

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU ] PREFEITURA
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORGAMENTARIA “” BALNEARIO
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE EIV — CEIV =25 CAMBORIU

DECRETO MUNICIPAL 9.779/2020

PARECER 074/2020 — CEIV - FINAL

) PARECER 074/2020 - CEIV
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANGA (CEIV)

( ) Primeira Andlise — Parecer n® 049/2019-CEIV — 17/07/2019

( ) Segunda Analise — Parecer n°® 016/2020-CEIV — 30/03/2020

( ) Terceira Analise — Parecer n°® 039/2020-CEIV — 09/07/2020

( ) Quarta Analise - Parecer n® 048/2020-CEIV — 28/08/2020

( ) Quinta Analise - Parecer n® 064/2020-CEIV — 25/11/2020

( X ) Sexta Analise — Parecer n® 074/2020-CEIV — 21/12/2020 — Parecer Final
Processo Administrativo n°: 2019017446

Projeto: SAN MARINO CASSINO HOTEL LTDA.

Area do lote: 1.968,00 m2

Area construida: 17.858,85 m2

Numero de Pavimentos: 24 + CM/Reservatorios

Numero salas comerciais: nao ha

Projecao de atracao do empreendimento: 436 (400 hdspedes e 36 funcionarios)
Vagas de Garagem: 136 vagas

Enderecgo: Rua 1.919, n° 44 - Centro

Uso: Comércio e Servigos (Hotel)

Zona: ZACC I - C — Zona de Ambiente Construido Consolidado Qualificado de Alta Densidade
Dic: 21073

Investimento previsto: 17.858,85 CUB’s

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 9.779, de 11 de fevereiro de 2020 e suas alteracoes,
que dispde sobre a reformulacao da Comissdo Permanente de Analise de EIV - CELV,

CONSIDERANDO o Despacho EIV n° 022/SPU-DETA/2018, que encaminhou o Estudo de
Impacto de Vizinhanga para o empreendimento de uso comercial e de servigos (hotel),
denominado San Marino Cassino Hotel, de propriedade de San Marino Cassino Hotel, inscrito
sob o CNPJ 97.418.743/0001-18, situado na Rua 1.919, n° 44 (DIC's 21.112 e 21.073),
enquadrado no Art. 53 inciso I e III da Lei Municipal n® 2794/2008,

CONSIDERANDO o projeto arquitetonico que esta em tramitacao no Departamento de Andlise
de Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestdo Orcamentaria) sob o protocolo
2016631971.

CONSIDERANDO que a Instrugao Normativa 001/2019 — SPU orienta que a atuagao da CEIV
se restringe a mensuragao dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e suportados
pela vizinhanca de caracter meramente opinativo;

CONSIDERANDO que a Instrucdo Normativa 001/2019 — SPU orienta que anteriormente a
distribuicdo do EIV para parecer da CEIV, o projeto deve ser analisado pela equipe técnica da
Secretaria do Planejamento, devendo ser submetido a CEIV somente se estiver de acordo com
a “legislacdo urbanistica em geral”.
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Esta CEIV consigna:

Trata-se de Estudo de Impacto de Vizinhanga de empreendimento de uso “Hotelaria - Servigos”
que teve seu processo de analise iniciado através do processo administrativo n® 2019017446.
A Comissdo emitiu o primeiro Parecer de Analise n® 049/2019-CEIV em 17/07/2019 solicitando
complementacao de informagles, tais como, levar em consideragdo toda a area do
empreendimento (existente, a regularizar e a construir) tanto no EIV como no EIT. A resposta
ao parecer foi protocolada a primeira complementacao em 20/11/2019 pela consultoria. Em
30/03/2019, a CEIV emitiu o segundo Parecer de Andlise n° 016/2020-CEIV, com o
apontamento dos itens nao atendidos, principalmente em relagdao ao EIT, canteiro de obras e
areas de influéncia. Em 25/05/2020 a consultoria apresentou a segunda complementacdo do
estudo, sendo emitido o terceiro Parecer de Analise n.° 039/2019-CEIV, em 09/07/2020, com
pendéncias relacionadas ao EIT tais como definicdo de darea de manobra,
embarque/desembarque, niveis de servico e medidas mitigadoras. Foi apresentada a terceira
complementagao em 23/07/2020, analisada e emitido o Parecer n° 048/2020 — CEIV (42
andlise), em 28/08/2020, ainda com pendéncias em relacao ao EIT. Em 10/11/2020 a
consultoria apresentou a quarta complementagao, apds a analise, restou ainda itens ndo
respondidos, sendo emitido o quinto Parecer de Analise sob n° 064/2020 — CEIV, em
25/11/2020, com resposta em 02/12/2020. Deste modo, apds a sexta andlise, através do
parecer n°® 074/2020-CEIV, a Comissao opina pelo atendimento da Lei Complementar n°
24/2018 quanto a mensuracao dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e as
correspondentes medidas mitigadoras e compensatorias.

No exercicio de sua competéncia opinativa, a Comissao avaliou a Matriz de Impacto com as
Medidas Propostas, considerou ainda outras medidas mitigadoras/compensatdrias
apresentadas no Estudo que ndo foram elencadas na Matriz e que deveriam ser incluidas no
Termo de Compromisso a ser assinado pelo empreendedor junto ao Poder Executivo. E, apds
a andlise de toda a documentagdo contida no Estudo de Impacto de Vizinhangca e suas
complementacdes a Comissdao Permanente de Andlise dos Estudos de Impacto de Vizinhanca
opina que podera ser considerado apto o Estudo de Impacto de Vizinhanca do
empreendimento denominado San Marino Cassino Hotel, de propriedade de San Marino
Cassino Hotel, inscrito sob o CNPJ 97.418.743/0001-18, situado na Rua 1.919, n° 44, N/C,
exclusivamente em relagao aos impactos gerados pelo empreendimento e que serao
suportados pela vizinhanga, desde que atendida as condicionantes abaixo relacionadas:

Medidas Mitigadoras Durante a Implantacdo:

01. Manter a obra em boas condicdes de limpeza, evitando a dispersao de particulas pelo
vento, sempre que possivel, umedecer o solo/piso periodicamente;

02. Prever barreiras fisicas ao redor da obra ou das areas de trabalho para diminuir as
emissoes de particulados além do limite da obra;

03. No lancamento de materiais em cagambas estacionarias ou caminhdes, os mesmos devem
estar umedecidos, devendo ser lancados da menor altura possivel, evitando maior dispersao
de particulas;
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04. As cagambas e caminhdes devem ser cobertos para evitar a dispersao de particulas;

05. Realizar limpezas periddicas nas areas de entrada e saida de veiculos no canteiro de obras,
procurando manté-las sempre livres de particulas;

06. Efetuar diariamente, ou conforme necessidade, a limpeza nas vias proximas ao canteiro de
obras. A limpeza pode ser feita por lavagem ou equipamentos especiais de varricao e limpeza,
conforme o caso.

07. O maquinario utilizado em obra devera estar em dia com suas manutengdes periddicas
para evitar queima excessiva de compostos de carbono como: Oleos lubrificantes e
combustiveis;

08. Protecao do solo durante a execucao das escavacoes, evitando o possivel a escavacao e
movimentagao do solo na execucao dos blocos de fundacao e vigas baldrame;

09. Sistema de drenagem no canteiro de obras, com retenc¢do de particulas sélidas.

10. Sera executado o sistema de captacao de agua da chuva para reuso, para lavacao dos
passeios, garagens, terragos.

11. Planejar as entregas de materiais de forma a nao causar conflitos entre veiculos, utilizando
as vias de acesso nos horarios de menor fluxo de veiculos. Orientar os colaboradores quanto a
sinalizagao durante as manobras dos caminhoes;

12. Fazer a descarga em local adequado sem interferir nos passeios e pista;
13. Colocar sinalizacao adequada nos passeios no entorno da obra.

14. Incentivar os colaboradores quanto ao uso de modais alternativos (ex.; bicicleta) e
instalagdo de bicicletario no interior da obra;

15. Disponibilizar area para estacionamento de veiculos de transporte pessoal;

16. Reducao do consumo de agua com o uso de tecnologias de materiais, tais como o uso de
gesso acartonado — Drywall, ou similar, para a execucao das paredes internas, reduzindo as
alvenarias e rebocos;

17. Reducao do consumo de agua com o uso de tecnologias de materiais, tais como o uso de
gesso acartonado — Drywall, ou similar, para a execucao das paredes internas, reduzindo as
alvenarias e rebocos;

18. As aguas de lavagem de equipamentos (apds retencao prévia dos sodlidos sedimentaveis
em tanques de fibra) serdo reutilizadas para atividades secundarias, tal como umidificacdo do
canteiro de obras (para evitar o levantamento de particulas);

19. Orientacdo nas palestras aplicadas na fase de implantacdao para o uso consciente dos
recursos hidricos, bem como uso de placas de orientacdo e sistemas de equipamentos
econOmicos.

20. Aplicagdo de Programa de Economia Energética orientando para o uso racional e
consciente dos recursos energéticos, através de palestras aplicadas na fase de implantacao,
bem como uso de placas de orientacdo e sistemas econdmicos. Utilizacao de equipamentos,
se possivel, mais econ6micos no consumo, ex.: lampadas LED, equipamentos com maior
eficiéncia energética.

21. Aplicar adequadamente o programa de gerenciamento dos residuos sélidos;
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22. Palestras de conscientizacao e disponibilizacao de informativos para os colaboradores para

a disposicdo adequada para o descarte dos residuos, para a destinacdo correta,
principalmente em relacdo a reciclagem;

Medidas Mitigadoras Durante a Operacao:

01. Para a reducao do consumo de energia elétrica: aplicacao de programas ambientais de
conscientizacao sobre o uso racional, como cartilhas, programa de gerenciamento ambiental;

02. Utilizar equipamentos mais econdmicos, automatizados, com sensores de presenca, que
possam reduzir e evitar o desperdicio dos recursos energéticos;

03. Incentivo do uso de transportes alternativos;

04. Projeto de Sinalizacao Viaria: sinalizacOes verticais e horizontais (pinturas), como
substituicdo de placas e raspagem de setas na via Rua 1919 que indicam o fluxo contrario
existente (causando assim, inseguranca para o usuario de modais em geral);

05. Na Torre Nova a implantar ndo ha caixa de acomodacao para veiculos na entrada e saida
do empreendimento. Assim ha a necessidade de instalar um dispositivo sonoro e luminoso que
sirva de alerta para quem transita na calcada observar que havera movimentacao de veiculos
na saida do estacionamento;

06. Com o fito de diminuir o consumo de agua e a producao de efluentes liquidos: elaboragao
de programa de conscientizacdo aos hospedes e funcionarios do hotel, com a finalidade de
incentivar o uso racional dos recursos naturais;

07. Instalacao de equipamentos com arejadores e temporizadores;

08. Implantacao de sistema de reuso de aguas pluviais para a lavacdo de garagens, calcadas
e terragos;

09. Disponibilizacao de informativos para os hdspedes para a disposicdo adequada para o
descarte dos residuos, para a destinagao correta, principalmente em relacdo a reciclagem.

Valor de Compensacao:

Fica estabelecido o Valor de Compensacao conforme abaixo:

Valor de Investimento em CUB/SC: 17.858,85 CUB’s

Valor de Contrapartida Financeira em CUB-SC: CUB’s x 0,0725% = 129,4766 CUB'’s

Para a emissao e assinatura do Termo de Compromisso o empreendedor devera apresentar a
CEIV a versao final do EIV e seus anexos, corrigidos, conforme pareceres de andlise e
complementagdes, em meio fisico (impresso) e digital. Devendo, CORRIGIR no EIT o
seguinte: Na Secdo 15 o volume de carros e motos em “CHEGADA” é de 178 e 38,
respectivamente; em “SAIDA” é 188 (carros) e 40 (motos). Portanto, na Secdo 16 o volume
em UCP’s de “"CHEGADA” é 178 x 1,0 + 38 x 0,33 = 191 UCP’s; para o de “SAIDA” ¢ 188 x 1,0
+ 40 x 0,33 = 194 UCP’s.
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Devera, no prazo de 20 dias Uteis, firmar Termo de Compromisso com a relacao de todas as
medidas mitigadoras e compensatdrias indicadas no presente EIV, sob pena de cancelamento
do processo de andlise do EIV, bem como tomadas as medidas legais e administrativas
cabiveis.

Ressaltando que a andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanca ndo dispensa as demais
licengas e autorizacOes cabiveis, é o que recomenda esta Comissao.

A analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga ndo dispensa as demais licengas e autorizagdes
cabiveis.

Balneario Camborill, 23 de dezembro de 2020.

Michela Denise Parno Alcantara Lima

Secretaria
CLELIA WITT SALDANHA (Presidente) MARIA HELOISA LENZI (Vice-presidente)
LEANDRO GRZYBOWSKI DA SILVA (membro) FABIO MIRANDA BECKER (membro)
BEATRIZ NUNES VIEIRA (membro) RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA (membro)

GILBERTO BIANCHINI DE SOUZA (membro) TAYNARA TRETTIN CAMPELLO (membro)

MAURINO ADRIANO VIEIRA (membro)

Obs.: este parecer é assinado digitalmente, sendo vdlido somente com as assinaturas.
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