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VINCE
1. APRESENTACAO

O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) tem como objetivo principal, compatibilizar os
interesses, tanto dos empreendedores como da populacdo diretamente impactada,
demonstrando, através da andlise dos impactos (positivos e negativos) do empreendimento e
proposicdao de medidas mitigadoras, que a sua construgdo se torna justificavel no que tange aos
aspectos relacionados a conservacdo da qualidade de vida da populacdo local e do meio
ambiente. A Edificagdo Comercial SAN MARINO CASSINO HOTEL LTDA. Esta construida e serd
ampliada na RUA 1919, BAIRRO: CENTRO, N2 44, em Balnedrio Camboriu, em Santa Catarina.

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanga segue as recomendacgdes do Plano Diretor, e
estabelece o EIV como um instrumento de acdo de planejamento da politica municipal,
condicionando a aprovacdo de alguns empreendimentos mediante a apresentacdo e aceitacao
do estudo. O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) aqui apresentado segue as recomendacgdes

constantes da LEI COMPLEMENTAR N2 24, DE 18 DE ABRIL DE 2018, ANEXO 1 — TERMO DE

REFERENCIA PARA ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA. “DISPOE SOBRE O ESTUDO DE

IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV, INSTITUI A METODOLOGIA DE IDENTIFICACAO E A AVALIACAO
DE IMPACTOS, REVOGA LEI E DISPOSITIVOS QUE MENCIONA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS. ”

Com o objetivo de fazer com que esse empreendimento em questdo esteja de acordo
com a legislacdo é, portanto, essencial que seja avaliado as zonas de ocupac¢ao conforme plano
diretor, bem como aos indices urbanisticos impostos e definidos na consulta de viabilidade de
construcdo. Essas limitagdes ao exercicio do direito de propriedade tém o objetivo de resguardar
ndo s6 os interesses do proprietdrio, mas principalmente, o interesse coletivo, no sentido de que
as fungdes sociais das propriedades urbanas sejam atendidas, garantindo que as cidades sejam
locais de convivéncia harmoénica e saudavel para a sociedade. A funcdo social de uma
determinada propriedade seja ela comercial ou residencial interfere no meio social e econémico
de uma cidade.

Atendendo a Lei Federal N2. 10.257/01, da qual regulamenta o capitulo sobre politica
urbana, tendo como principio basico o planejamento participativo social, exemplo do que ocorre
e nos circunda no que tange as Leis e mobilizagbes Internacionais, tem se atentado as questdes
ambientais no mundo inteiro em relacdo ao meio urbano antropizado, sendo enquadrado o

principio do coletivo sobre o bem comum, quando se e dada a finalidade de area privada, avalia-

Estudo de Impacto de Vizinhanca 7
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se a fungao que ird afetar sobre o meio urbano. A questdo do transito, mobilidade urbana, ruidos
sonoros, poluicdo no ar, impactos visuais, entre outros. A funcdo social e, portanto, o conceito
externo a propria propriedade privada da qual ndo se leva apenas o fato de ser proprietario de
uma area particular para qualquer uso. Questdes referentes ao meio socioeconémico também
tém sido abordadas, mas recorrentemente com abrangéncia aquém da necessaria. Isto porque,
acostumou-se a enxergar os estudos ambientais como a jun¢ao de pegas avulsas, estudando
separadamente cada elemento, pouco considerando suas inter-relagdes.

Observando-se a cidade, é clara a leitura de que o meio ambiente urbano agrega estas
trés funcdes, tendo como principal elemento modificador do prdprio ser humano. Meio fisico,
bidtico e socioecondmico amalgamam-se de tal forma que se torna impossivel analisar impactos
de cada meio isoladamente.

Essa forma de conciliagcdo de interesses foi regrada pelo Estatuto da Cidade, Lei Federal
Ne. 10.257 /01, através da necessidade de elaboracdo de um Estudo de Impacto de Vizinhanca
como condicdo de aprovacado da construcdo ou ampliacdo de determinados empreendimentos e
atividades.

Enfim, os diversos conceitos urbanisticos da unidade de vizinhanca, pouco contribuem
para a ideia central dos Estudos de Impacto de Vizinhancga, que seria definir uma drea que possa
ser diretamente afetada pelos impactos positivos e negativos decorrentes da implantacdo de um

empreendimento.

Camborit | ¢

MAPA 1. Area do Municipio de Balnedrio Camboriti

Estudo de Impacto de Vizinhanca 8
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1.1 ATIVIDADE PREVISTA

Considerando a atividade do empreendimento em questdo sendo: ATIVIDADES DE HOTELARIA;

CNAE: atividade econdmica definida através do cédigo: 55.10-8-01 HOTEIS;

CONSULTA DE VIABILIDADE N2 31870/2018: Consulta de Viabilidade para Construgdo de

Comércio e Servigos.

Obs.: A atividade de hotelaria ja existe no local, com funcionamento desde 15/04/1994,

atualmente numa area de 6.551,01 m?, com a previsdo do acréscimo de area de 11.307,84 m2.
Conforme a Lei de Zoneamento, para a zona em questdo ZACC-I-C, é tolerada a

atividade de “prestacio de servicos de hospedagem (S4)”, conforme Tabela dos indices

Urbanisticos (IU — 3) anexo da Lei Municipal 2794/2008.

Estudo de Impacto de Vizinhanca 9
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FOTO 01. Area atual do empreendimento.
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FOTO 2.Lote a ser implantada a area do acréscimo de area do empreendimento- HOTEL.
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1.2 CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento estd localizado em um terreno com éarea de TOTAL de 1.968,00 m?,
atualmente com uma darea total construida de 6.551,01 m?, desta area existente, 5.362,79 m?
estdo regularizados perante os drgdos competentes, 1.188,22 m? a regularizar e 11.307,84 m? a
construir. Cabe considerar que a area denominada CONSTRUIDA estd em pleno uso com a
atividade hoteleira.

AREA TOTAL DO TERRENO = 1.9680,00 m?

AREA CONSTRUIDA APROVADA PELA P.M.B.C = 5.362,79 m?
AREA A REGULARIZAR = 1.188,22 m?

AREA A SER CONSTRUIDA = 11.307,84 m?

AREA TOTAL DO EMPREENDIMENTO = 17.858,85 m?
Enderego: RUA 1919, BAIRRO: CENTRO N2 44

CEP: 88330-822

1.3 IDENTIFICAGAO DO EMPREENDEDOR

Proprietario da Area: SAN MARINO CASSINO HOTEL LTDA.
CPF: 97.418.743/0001-18

Endereco: Rua 1919, Bairro Centro. N2 44,

CEP: 88330-822

Balnedario Camboriu — SC

Estudo de Impacto de Vizinhanca 12
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1.4 IDENTIFICACAO DA EQUIPE TECNICA
1.4.1 EMPRESA RESPONSAVEL

Nome: VINCE ENGENHARIA ARQUITETURA

Razao Social: VINCE ENGENHARIA LTDA

Endereco: AVENIDA SANTA CATARINA, N2 1563, SALA 03 E 04
CPNJ: 21.819.259/0001-39

Telefone: (47)33677328

1.4.2 COORDENADOR TECNICO RESPONSAVEL

Nome: Patricia Rodrigues dos Santos
Formagdo: Gestdo Ambiental/ Saneamento e Meio Ambiente

N2 do Registro em Conselho de Classe CREA/SC: 129855-8-SC

Telefone: (47)3367-7328 - 99973-7700

1.4.3 EQUIPE PROFISSIONAL

Nome: Herman Albert Becker Mond|

Formacao: Gedgrafo

N2 do Registro em Conselho de Classe CREA/SC 101252-0-SC
Telefone: (47)33677328

Nome: Ana Maria Badura

Formagao: Engenheira Civil

N2 do Registro em Conselho de Classe CREA/SC 16.605-3
Telefone: (47) 99623-1899

E-mail: baduraana@hotmail.com

Estudo de Impacto de Vizinhanca
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Nome: Jenifer Quilantino
Formagao: Arquiteta

N2 do Registro em Conselho de Classe CAU/SC 201930-2

Nome : Jorge Luiz de Souza
Formacgao : Eng. Civil

N2 do Registro em Conselho de Classe CREA/SC — 099203-7

Estudo de Impacto de Vizinhanca
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2. CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

2.1 CARACTERISTICAS DO IMOVEL (TERRENO)

O empreendimento esta situado na regido central de Balneario Camboril, onde estdo
situados varios hotéis e estabelecimentos comerciais (lojas, restaurantes, farmacias,
supermercados, posto de combustivel). O lote onde serd executado o acréscimo de area
encontra-se localizado em area antropizada, atualmente utilizada como estacionamento,
consolidada ha décadas. Estando inserido em zona classificada como Zona de Ambiente
Construido Consolidado Qualificada de Alta Densidade (ZACC-1-C), de acordo com a Tabela
de indices Urbanisticos 1U-03 (anexo da Lei Municipal 2794/2008) e informacdes da

viabilidade de zoneamento (anexa ao processo do EIV).

Municipio de . R . 5 . ) o
Baknedrio Canboiit Setor de Geoprocessamento Vocé esta em: Plano Diretor v @ 014, Pblico v €53 Sai

INFORMACAO DO(A) ZONEAMENTO

£ conico W ABREVIAGAO
3 ACC-1

£ DESCRIGAO

Descrigdo
ZONA DE AMBIENTE CONSTRUIDO
CONSOLIDADO-1-C

£ Excsl @CSV

PERMISSIBILIDADEL:  USO SUBUSO

MAPA 2. De Zoneamento da Prefeitura de Balnedrio Camboriti (30/10/2018).

Sendo uma atividade de porte GRANDE segundo o licenciamento ambiental. O
empreendimento ocupa uma drea total de 1.968,00m?, dentro da escritura n2: 10736 do 12

REGISTRO DE IMOVEIS DE BALNEARIO CAMBORIU.
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MAPA 3.Situagdo (localizagdo) do empreendimento.
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A localizagdo do empreendimento (construido e acréscimo), estd préoxima ao Canal do
Marambaia, distando aproximadamente 183,00 m (cento e oitenta e trés metros) em linha reta,
como demonstrado no Mapa 8 (abaixo). Porém o empreendimento em questdo estd em area
antropizada, consolidada como o prdprio zoneamento define: “Zona de Ambiente Construido
Consolidado Qualificada de Alta Densidade (ZACC-I-C)”, e segundo a propria consulta de

viabilidade ndo tendo restricdo a atividade definida.

734100 734400 734700

DISTANCIA RIOS COM

RELACAO AD
EMPREENDIMENTO

LEGENDA:

curso_dagua
¥

LOCALIZAGAO-UTMSIRGAS2000
[] AREA-APROXIMADA-HOTEL
[ AREA-QUADRA

00010

Projecao Universal transversa de Mercator
DATUM Horizontal: SIRGAS 2000
Meridiano Central: 51°
Fuso: 22 Sul
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MAPA 8. Distdncia empreendimento com relagéo ao Canal do Marambaia.

Estudo de Impacto de Vizinhanca 19



VINCE

NNNNNNNNNN

FOTO 3. Localizagdo areas Construidas. 01 — HM HOTEL 02 — Edificagdo residencial 03 — Hotel Hamburgo Palace 04 —
Edificacéo residencial.
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FOTO 4. 01 - Edificagdo Comercial 02 — Posto de Combustivel 03 — Rede de Supermercados Angeloni 04 — Farmacia Popular
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2.2 DIMENSIONAMENTO E CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO E ATIVIDADE

O projeto do empreendimento em sua totalidade cumpre com os indices urbanisticos
definidos na legislagdo vigente. Com referéncia nas plantas baixas atuais do
empreendimento, e analise previa realizada pela Prefeitura, confere que esta dentro da

sua capacidade construtiva.

QUADRO DE AREAS
PAVIMENTO (A CONSTRUIR) PAVIMENTO (EXIS./A REG) EXISTENTE
AREA DO TERRENO= 912,00 m* AREA DO TERRENO= 1.056,00m*  NAO COMP.. COMP. ncowp.+comp, T.O. | NAO COMP. l COMP.  |NCOMP. + c::>|~4r=~1i T.O.
1° PAVTO (TERREO) 880,15 m? 880,15 m? 83,347 %
2° PAVTO (RESTAURANTE) 87279 m* | - 87279 m? 82,650 %
39 PAVTO (TIPO 01) 190,88 m* | 397,26 m? | 588,14m? | 55695%
4° PAVTO (TIPO 02) 190,88 m? | 397,26m? | 588,14m? | 55695%
5° PAVTO (TIPO 03) 190,88 m? 397,26 m? 588,14 m? 55,695 %
6° PAVTO (TIPO 04) 190,88 m* 397,26 m? 588,14 m? 55,695 %
7° PAVTO (TIPO 05) 190,88 m? | 397,26 m? | 58814m | 55695%

82 PAVTO (TIPO 06) 190,88 m* 397,26 m* 588,14 m* 55,695 %

588,14 m? | 588,14 m? | 55695%

600,08 m? A 600,08 m? 56,826 %
4774 m? — 4774 m? 4521 %
3327 m? _ 3327 m* 3.150 %
TOTAIS 297923 m? . 2.383,56 m? ' 536279 m? | ———— . 600,08 m? V 588,14 m? | 1.18822m? .

JAO COMP.| COMP. |NcoMP. + coup.} TO. NAO COMP.| COMP. lNCOMP. + COMP, TO.
72690m* | ——— | 72690m? 79704% | 160705m* | ——— | 1.607,05m* | 81659 %
587,66 m? [— 587,66 m? 64436 % | 146045m* | ——— | 1.46045m? | 74210%
73358 m? ‘ 733,58 m? 80,436 % 924 46 m* 39726 m*  1.32172m? | 67,160 %
733,58 m? l 733,58 m? 80,436 % 924 46 m? 397,26 m? 1.321,72m? | 67,160 %
733,58 m? 733,58 m? 80,436 % 924 46 m? 39726 m* | 1.321,72m? | 67,160 %
733,58 m? 73358 m? 80,436 % 733,58 m? 73358 m? | 37275%
733,58 m? [ — 733,58 m? 80,436 % 92446 m* 39726 m* | 1.32172m?* | 67,160 %
399,14 m? le— 399,14 m? 43,765 % 590,02 m? 39726 m? 987,28 m* | 50,167 %
242,56 m* [—— 242,56 m? - 26,596 % - 43344 m? 397,26 m? ' 830,70 m? | 42210%

582 m? i 39332m? | 399,14 m? ' 43765 % ' 582 m? 981,46 m? ' 987,28 m* | 50,167 %

582 m? ‘ 39332m? | 399,14 m? [ 43765 % . 605,90 m? 39332 m? | 999,22 m? | 50,797 %
69,84 m? ; 471984 m* | 478968 m* 43765% 6984 m? | 471984 m* 478968 m* | 20281 %
47,86 m? — 47,86 m? 5248 % 9560 m* | ———— 95,60 m? 4,858 %
47,86 m? ‘ — | 4786m? | 5,248 % 1 8113m* | ———— | 81,13 m? 4122% |
5.801,36 m? \ 550648 m? [11.307.84 m* ——— ‘ 9.380.67 m? | 8.478,18 m? ‘17.858,85 m?
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| 04 - ZONEAMENTO
ZONA DE OCUPACAO : zacC-I C.

USOS PERMITIDOS : COMERCIAL E SERVICOS. (HOTEL).

USO PRETENDIDO NO ITEM N° 1: (da Via do Requerente) PROIBIDO

INDICE DE APROVEITAMENTO : 3,50

: %~ . ATE 05 PAVIMENTOS TOTALS (Embasamento) 100,00 % a partir do recuo do alinhamento
‘IAXADE OCUPACAO * MAIS DE 05 PAVIMENTOS (TORRE) 40,00 %

GABARITO MAXIMO (N® PAVTOS) : LIVRE OBRIGATORIO ALVENARIA : SIM

Figura 1. Indices construtivos permitidos para o zoneamento. Consulta de Viabilidade Prot. 6378/2019

MEMORIAL DESCRITIVO:

PARA A NOVA TORRE:

12 Pavimento Térreo: Lounge, recepcao, cozinha, sala comercial, gerador, transformador, lixeira,
glp, sala insufladores, lavabo adaptador, 03 elevadores, lavanderia, hall de servico, hall de
servico, lavanderia.

22 Pavimento/Garagem: 15 vagas de garagem, escada, 03 elevadores, acesso escada.

32 ao 62 Pavimento/Garagem: 22 vagas de garagem+ 02 PNE, escada, 03 elevadores, acesso

escada, rampa de acesso.

62 Pavimento/Garagem descoberta: 22 vagas de garagem+ 10 motocicletas, escada, 03

elevadores, acesso escada, rampa de acesso.

72 Pavimento Lazer 01: Area fitness, brinquedoteca, piscina, 03 elevadores, acesso escada.

102 Pavimento: 09 suites, lavabo, rouparia, 03 elevadores, acesso escada.

112 Pavimento: 09 suites, lavabo, rouparia, 03 elevadores, acesso escada.

122 ao 232 Pavimento: 09 suites, lavabo, rouparia, 03 elevadores, acesso escada.

Atico: Casa de mdaquinas, circulacdo, escada.
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Area Total a ser construida: 11.307,84 m2.
Numero de Pavimentos: 23

Numero de Leito: 240 leitos
PARA A TORRE JA EXISTENTE:

12 Pavimento Térreo: Hall, Lobby, elevador, geréncia, recepc¢do, loja, contabilidade, 06
banheiros, vestidrio masculino e feminino, sala telefone, chuveiros e duchas, central de gas,

almoxarifado, depdsito de material, transformadores, 03 elevadores, escadaria, drea de estar.
Pavimento 12.: Saldo de café, restaurante, copa/cozinha, cozinha, 03 elevadores, escadaria.
Pavto Tipo (x6): 14 quartos suites, 03 elevadores e escadaria.

Pavto Cobertura: Terraco, casa de maquinas, caixa d’agua.

Area Total Construida: 5.362,79 m? +1.188,22 (a regularizar).
Numero de Pavimentos: 11

Numero de Leito: 196 leitos
2.3 DESCRICZ\O DOS EQUIPAMENTOS DISPONIVEIS

Os equipamentos disponiveis instalados, apresentados em planta baixa e averiguados in

loco sao:

e AQUECEDORES A GAS — AGUA QUENTE;

e CAIXA DE GORDURA E INSPEGCOES;

e EQUIPAMENTOS AR-CONDICIONADO CENTRAL;

e SISTEMA DE ILUMINAGAO - QUADRO E DISJUNTORES EXTERNOS;
e ELEVADORES;

e CENTRAL GLP;
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2.4 DESCRICAO DAS OBRAS

A obra de acréscimo de area do empreendimento “SAN MARINO” sera executada de acordo
com os projetos e especificagdes dos profissionais habilitados responsaveis, em conformidade
com as legislacdes e normas técnicas vigentes. Sera composto de vinte e trés pavimentos
executados em estrutura de concreto armado, com vedagdes em alvenaria e vidros. O método
construtivo aplicado na constru¢dao do empreendimento sera de estrutura em concreto armado,
vedacdo em alvenaria convencional, construcdo mista aplicando-se diversos materiais tais como:

alvenaria, vidro, “drywall” para as paredes internas.

Fase de Implantacao — Canteiro de Obras:

O canteiro de obras sera implantado, conforme a diretriz inicial da estrutura e fundagdes
do empreendimento. O canteiro de obras vai sendo modificado ao longo da execucdo da obra de
acordo com os servicos a serem executados. Serdo instalados escritérios e refeitérios dos
trabalhadores, além de sala destinada a fiscalizacdo no térreo. A mobilizacdo de equipamentos,

materiais e recursos humanos dependerao de cada etapa de implanta¢ao do empreendimento.

Pode-se afirmar que o canteiro de obras em questdo ndo apresenta grandes riscos para o
lencol freatico, pois a gestdo dos residuos sera rigorosamente respeitada. O banheiro do
canteiro de obra serd ligado a rede publica de esgoto (ligacdo existente pelo funcionamento do
hotel), evitando a contaminacdo do solo por efluentes sanitarios. As areas de apoio a fase inicial
da obra contemplam uma base de contéiner para fins de deposito, escritdrios e refeitdrio.

O canteiro de obra terd seu dimensionamento em conformidade com as Normas Técnicas
e com os requisitos do Ministério do Trabalho. Contara também com um Programa de
Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil, conforme resolucdo Conama 207/2002. E todos
os EPIs e os outros equipamentos de seguranca necessarios serao fornecidos pela empreiteira.

As fundacdes serdo estacas do tipo hélice continua, blocos de fundacdo para ligacdo
entre estaca e estrutura (pilares e vigas baldrame). A estrutura serd de concreto armado
moldado, com o uso de concreto usinado. As alvenarias serdo em blocos ceramicos com
revestimento em argamassa. As paredes internas serdo do tipo leve, de Drywall ou similar. As

impermeabilizacdes serdo em manta asfdltica ou serd definida in loco de acordo com as
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necessidades e usos. As instalagdes hidraulicas, elétricas, e esgoto seguirdo os projetos
especificos de acordo com ABNT. Os revestimentos serdo em reboco com argamassa, pecas
ceramicas/porcelanato e outros materiais a serem definidos no projeto de interiores. Para a
construcdo da estrutura do telhado sera utilizada madeira e, para a cobertura telhas ceramicas
ou de fibrocimento. Serdo executados todos os acabamentos, pintura e instalacdo de

equipamentos.

OBS: Nao havera terraplanagem no terreno, pois o mesmo é plano, sem

vegetacao, sendo usado pelo hotel.

Projetos e etapas da execucao do empreendimento:

Para a implantacdo do empreendimento foram elaborados os seguintes projetos

descritos e anexos:

Topografico e levantamento de area;
Arquitetonico;

Estrutural;

Hidro sanitario;

Preventivo de incéndio;

Elétrico;

AN N N S NN

Telefonico;

Etapas da execucao de obra:

Fundacao
Estrutura
Alvenaria/Drywall

Instala¢Ges hidraulicas

AN N NN

InstalagGes elétricas
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Revestimentos internos (reboco, gesso)
Revestimentos externos (reboco)
Revestimentos ceramicos

Esquadrias

Portas

Pintura

Jardinagem / Paisagismo

D N N N W N NN

Acabamentos finais

Estudo de Impacto de Vizinhanca
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2.5 CRONOGRAMA DE IMPLANTACAO

CRONOGRAMA FiSICO DE EXECUCAO DE OBRAS

ETAPAS

[ Jan | Fev [Marco] Abril | Maio |Junho| Julho | Ago | Set | Out | Nov | De: |
anteiro de Obras
undagdo e Estrutura

- e ual
52|29
® o

s |
(%)
= 14
(V)

nstalagdo Hidradlica
nstalagdo Elétrica
ontra piso/Ceramica
evst.Interno
evst.Externo
squadrias
orta/Pintura

ntrega da Obra

[Jan | Fev [Vearcal Abril | Maio [junhol Julho| ‘Ago | Set | Out | Nov | De: |
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2.6 LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO/TOPOGRAFICO

Na implantacdo do empreendimento é possivel observar todas as dreas limitantes da

area do empreendimento, dreas existentes e a construir, metragens e delimitacdes.
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IMAGEM 1. Imagem topogrdfico planta baixa.
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2.7 LEVANTAMENTO FLORESTAL

O empreendimento, localizado em drea antropizada, ndo apresenta na drea ou no seu
entorno, remanescente de vegetagao, estagios sucessionais de formacdo vegetal ou qualquer
caracteristica que posso se enquadrar as resolugdes pertinentes. (RESOLUCAO CONAMA no
388, de 23 de fevereiro de 2007 Publicada no DOU n° 38, de 26 de fevereiro de 2007, Secéo 1,
pagina 63 - 1V - IV - Resolucdo no 4, de 4 de maio de 1994 - que define vegetacdo priméria e
secundaria nos estagios inicial, médio e avancado de regeneracdo da Mata Atlantica, a fim de
orientar os procedimentos de licenciamento de atividades florestais no estado de Santa

Catarina;)
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FOTO 5. Imagens do entorno do futuro empreendimento. Area urbanizada, totalmente antropizada.
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2.8 TERRAPLENAGEM

Considerando a topografia plana do terreno e sem vegetacdo, para a construcao do

acréscimo de area do empreendimento ndao havera execugao de terraplenagem.

2.9 ESTIMATIVA DE DEMANDAS E PRODUGAO DE FATORES IMPACTANTES

2.9.1 Consumo de Agua:

Fase Obra Nova Edificacdo: O consumo de dgua serd racional devido ao tipo de

construgao, com o uso de concreto e argamassas usinados e de outros materiais para
a execucdo das paredes internas em gesso cartonado — Drywall ou similar. A agua
serd utilizada para o canteiro de obras para limpeza, higiene pessoal e outros
preparos. Serd utilizado o valor de 0,20 m®* de consumo de agua por m? de
constru¢dao, com base nas informagGes apresentadas no Artigo Técnico “Gestdo da
Agua em Canteiros de Obras de Construgdo Civil. VIl EPCC — Encontro Internacional de
Produgdo Cientifica — UNICESUMAR”, conforme citado na Bibliografia deste estudo.
Tomou-se como referéncia a amostra B da pesquisa, sendo um prédio de uso misto
de 15.210,13 m?, como 22 andares e 03 subsolos.

Assim, para a area a ser construida de 11.307,84 m?, tera um consumo mensal médio
de 90 m3, considerando que o Cronograma da Obra prevé a duracdo de 25 meses. No
pior cenario, desse valor aproximadamente 5% ¢ utilizada pelo funcionarios
(considerando que a refei¢do sera elaborada no local), sendo 4,5 m3*/més, média de

15 funciondarios, consumo de 100 |/dia.

Fase Operacao Nova Edificacao: na fase de operagdo do acréscimo de area terdo 240

novos leitos.

De acordo com informacdes a bibliografia: Creder, Hélio. Instalagdes hidraulicas e

sanitdrias 5.2 ed. Rio de Janeiro: Livros Técnicos e Cientificos, 1991; Macintyre, Joseph

Archibald. Manual de instalagdes hidrdulicas e sanitdrias. Rio de Janeiro: Guanabara,

1990, o valor indicativo do consumo diario de 4gua para hotéis é o seguinte:
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Hotéis(sem cozinha e sem lavanderia) 120 por héspede

Hotéis (com cozinha e com lavanderia) 250 por héspede

Considerando o numero de 240 leitos que serdo criados, com o acréscimo de area, e o
consumo com cozinha e lavanderia, tem-se a previsdo de consumo para uma ocupacao
de 90% e 216 hdspedes consumindo 250 I/dia, resultando num consumo de 162 m3/més.
A ocupagdo de 90% dos leitos foi considerada, pois no Litoral Norte de SC, o pico de
ocupacdo maxima alcanca esse percentual, segundo a ABIH-SC (Associa¢do Brasileira da
Industria Hoteleira).

Obs.: No hotel em funcionamento (desde 1994) tem-se um total de 196 leitos, fazendo-
se o calculo nas mesmas condi¢des, obteremos o consumo de 132,30 m3*/més. Valor
este que vai de encontro com a média calculada pela EMASA, que consta na Conta de
Agua (em anexo no primeiro protocolo do EIV, o arquivo “AGUA HOTEL.pdf’) a qual

apresentou o consumo médio mensal de 144 m?3 (fatura de set/2018).

Local Ocupacao 250 I/dia Projecdo EMASA

Acréscimo 240 leitos 162,00 m3/més 176,73 m3/més**
216 hdspedes

Existente 196 leitos 132,30 m3/més 144,00 m3/més*
176 hospedes

Total 392 hdspedes 294,30 m3/més 320,73 m3/més

Consumo de agua da EMASA - m3/més

(*)Média real de consumo de agua fornecida na fatura da EMASA

(**) Projegdo de consumo conforme a (*)
2.9.2 Consumo Energia Elétrica:

e Fase Obra Nova edificacdo: O consumo de energia elétrica, aproximado em fase de
obra foi calculado utilizando o valor de 11,89 kwh/m? de construgdo, conforme dados
da Revista IPT/ Tecnologia e Inovacdo - Indicadores ambientais em canteiros de
obras: estudo de caso, por Luciana Alves de Oliveira, Fabiana da Rocha Cleto, André
Delfino Azevedo, Luiz Fernando Batista da Silva, Claudio Vicente Mitidieri Filho e Ercio

Thomaz, conforme figura abaixo (extraida do artigo):
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Consumo Consumo total 176510 kWh 11,89 kWh por m* de drea construida

de cncfgia Consumo obra 171964 kWh 11,58 kWh por m’ de area construida
Volume total retirado 3672 m* 0,25 m2 por m* de area construida

Geragﬁo Consumo de diesel para 54220 L 3,65 L por m* de area construida

de residuos retirada dos residuos

(*) Considerando a drea construida igual a 14.850 m?
Para a drea de 11.307,84 m?, tem-se um consumo maximo calculado de 134.450,22 kWh.

Considerando o Cronograma da Obra que estabelece 25 meses de duragdo da obra, tem-

se um consumo médio mensal de 5.378 kWh.

e Fase Operacdo: hd uma viabilidade emitida pela CELESC de fornecimento de uma
demanda provavel de 583,69 kW. A referida viabilidade foi apresentada na

documentacdo juntamente com o EIV.

2.9.3 Produgao de Residuos Sdlidos:

e Fase Obra: Os residuos gerados na obra classificados conforme resolu¢ao do Conama

307/2002 e Resolugdo n2448/2012.

Classe A — Reutilizacdo ou reciclagem com uso na forma de agregados, além da
disposicao final em aterros licenciados. Exemplos: Residuos de construcao,
demolicdo, reformas e reparos de pavimentacdio e de outras obras de
infraestrutura, inclusive solos provenientes de terraplanagem, de edifica¢es,
componentes ceramicos como (tijolos, blocos, telhas, placas de revestimento
etc.), argamassa e concreto, de processo de fabrica¢gdo e/ou demolicdo de pecas
pré-moldadas em concreto (blocos, tubos, meio fio, etc.) produzidas no canteiro
de obras.

Acondicionamento: Cagcamba estacionaria identificadas;

Destino: Areas para Disposicdo final de residuos da construcio civil, licenciadas;
Classe B - sdo os residuos recicldveis para outras destinagdes, tais como:
plasticos, papel, papeldo, metais, vidros, madeiras e gesso;

Acondicionamento: Baias identificadas;
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Destino: Empresas de reciclagem terceirizada pelo Municipio;

Classe D — S3o residuos perigosos oriundos do processo de construgdo, tais
como: tintas, solventes, éleos e outros ou aqueles contaminados ou prejudiciais
a saude, oriundos de demolicdes, reformas e reparos de clinicas radioldgicas,
instalacGes industriais e outros, bem como telhas e demais objetos e materiais
que contenham amianto ou outros produtos nocivos a saude.
Condicionamento: Baias e sacos identificados;

Destino: Empresa que tratam a Disposicao finais dos residuos sendo licenciadas.

Programa de Gerenciamento de Residuos Sdlidos da Construcdao Civil — (

PGRSCC), em Anexo.

2.9.4 Fase Operagao:

Para a nova edificacdo a producdo de residuos foi calculada para um
volume de 16 tambores area de 3.34 m2 em 03 andares de lixeira de h=0,80m -

tambores de 100 Its, residuos reciclados e residuos comuns

2.9.5 Efluentes liquidos:

O esgoto sanitario produzido na fase de implantacdo serd destinado a rede
da EMASA (ja em funcionamento, pois se trata de um acréscimo de area). A
contribuicdo pelos funciondrios serd de aproximadamente 4 m3/més
(considerando 80% do consumo de agua) . Ja da obra, das aguas de lavagem de
equipamentos (apds retencdo prévia dos sélidos sedimentaveis em tanques de
fibra) serd reutilizada para atividades secundarias, tal como umidificacdo do
canteiro de obras (para evitar o levantamento de particulas). Ndo sendo possivel

precisar o volume final a ser gerado.

O esgoto produzido no empreendimento serd lancado na rede de esgoto
autorizado pela EMASA, sendo dimensionado conforme projeto hidro sanitario e

NBR 7229/93. Na TABELA 1 desta norma, sé ha informacdo referente a
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contribuicdo diaria de esgoto para hotel (exceto lavanderia e cozinha), sendo de
100 litros/dia.ocupante, porém o hotel em questdo disponibiliza desses servigos.
Entdo, foi tomado como base a contribui¢do didria para residéncia de alto padrao
(valor maximo do quadrante de ocupacdo permanente da Tabela 1), sendo de

160 litros/dia.ocupante.

Considerando o numero de 240 leitos que serdo criados, com o acréscimo de area e a
previsdo de contribuicdo para uma ocupacdo de 90%, sendo 216 hdspedes, teremos a
contribuicdo de 34.560 I/dia, resultando numa contribui¢cdo de 103,68 m3*/més. A ocupacdo de
90% dos leitos foi considerada, pois no Litoral Norte de SC, o pico de ocupagdao maxima alcanga

esse percentual, segundo a ABIH-SC (Associag¢do Brasileira da Industria Hoteleira).

Obs.: No hotel em funcionamento (desde 1994) tem-se um total de 196 leitos, fazendo-se o

calculo nas mesmas condicbes, obteremos a contribuicdo de 28.224 |/dia, sendo 84,67 m3/més.

Segundo Orientagdo Técnica da Prefeitura de Floriandpolis, disponivel em:

http://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/pdf/15 08 2018 17.02.44.6990e0e53d1ae0d320

715e8ff7bb2683.pdf, a producdo de esgoto é de 80% sobre o consumo de agua.

Local Ocupagao 80% cons. dgua 160l/dia.ocup NBR
Acréscimo 240 leitos 129,60 m3/més 103,68 m3/més
216 hdspedes
Existente 196 leitos 105,84 m3/més 84,48 m3/més
176 hospedes
Total 392 héspedes 235,44 m3/més 188,16 m3/més

Contribui¢do de esgoto em m3/més

No Projeto Sanitario foi considerado o seguinte cenario: ocupa¢ao maxima, 200
|/dia.ocupante (80% do consumo de agua — 250 |/dia.ocupante).

N2. De contribuintes = 436 pessoas

Volume de Calculo = 87.200 litros/dia

Volume Adotado = 92.000 / litros/dia

Volume Total Mensal = 276 m3*/més
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2.9.6 Efluente de drenagem e aguas pluviais geradas:

As aguas pluviais sao captadas no telhando e conduzidas através de
tubulagbes para a rede de dguas pluviais municipal, patio descoberto solo

permedvel.

2.9.7 Producao de Ruido, Calor, vibragdo e radiagdo e emissdes (indicar os

equipamentos geradores).

Os equipamentos que produziram ruidos sdo os equipamentos de ar
condicionado e motores freezer industrial, e o ruido produzidos pelo som através
de movimentacdes de pessoas da qual frequentam o estabelecimento. As
emissdes de ruido nos hordrios de funcionamento foram analisadas através de
aparelhos qual a densidade desses ruidos sem o estabelecimento estar em
funcionamento, para dar parametros para os futuros Laudos. Conforme Laudo de
Sonoridade em anexo, foram estabelecidos no Laudo a aplicabilidade da NBR
10151/2000 / Conama 001/90. Referente a ruidos e horarios de funcionamento,

constatou-se que o ruido externo nas vias é superior ao permitido para o uso.

As emissOes de calor ndo serdo significativas, sendo no interior da obra,
através do uso de equipamentos, afetando os colaboradores, ndo se estendendo

a vizinhanga externa.
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2.10 ESTUDO DE INSOLACAO E SOMBREAMENTO

Através de um Atlas Solarimétrico,

conseguimos avaliar

as temperaturas em

determinadas épocas de ano em todas as regides do Brasil de Norte a Sul. Bancos de dados

através de mapas e cartas solares auxiliam nas condicdes climaticas, em relacbes a

posicionamento solar.

MES MJ/m2.DIA
Janeiro 20 MJ/m?.dia
Fevereiro 16 MJ/m?.dia
Marg¢o 14 MJ/m?.dia
Abril 12 MJ/m?.dia
Maio 10 MJ/m?.dia
Junho 8 MJ/m?.dia
Julho 8 MJ/m?.dia
Agosto 10 MJ/m?.dia
Setembro 12 MJ/m?.dia
Outubro 16 MJ/m?.dia
Novembro 18 MJ/m?.dia
Dezembro 20 MJ/m?.dia
MEDIA ANUAL (MJ/m? DIA) 14 MJ/m?.dia

Tabela 1. Carta de Radiagdo Solar Global

Estudo de Impacto de Vizinhanca
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MES HORAS

Janeiro 5

Fevereiro

Marg¢o

Abril

Maio

Junho

Julho

Agosto

Setembro

Outubro

Novembro

vl nl | W b | DA O

Dezembro

MEDIA ANUAL 5

Tabela 2. Carta de Insolagdo Solar Global

Os diagramas ou cartas solares sdo representacdes do percurso do Sol na abdbada
celeste nas diferentes horas do dia e periodos do ano. Nelas sdo normalmente desenhadas as
projecdes da trajetdria do Sol em datas particulares — solsticios e os equindcios — e em algumas
outras datas intermediarias. A carta solar, além de variar em funcdo da data e da hora, também
é especifica para a latitude do lugar. Em suma, a carta solar é a base para termos estes dados de

sombreamento sobre varias faces no globo terrestre.
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Mapa Carta Solar na Localidade do Futuro Empreendimento

Inicialmente foram produzidos mapas contendo quadras, nomes de rua e a projecao da
futura edificacdo correspondentes a toda a area observada. Com os mapas em maos foi
observada a quantidade de pavimentos que a edificacdo em questdo possuira. As figuras de
sombras foram geradas com base em um modelo tridimensional (3D) gerado no software
SketchUp. O programa de computador Sketchup: simula o Sombreamento, conforme a posicdo
do sol em determinadas estacdes do ano. Datado precisamente através das imagens satélites.
No SketchUp é possivel obter figuras do sombreamento causado pelas edificagdes para qualquer
data ou hora. Para isso basta definir a localizacdo geografica e escolher as opcbes de data e hora,
a fim de perceber como dar-se o comportamento das sombras ao decorrer do ano. Ainda no
SketchUp foram confeccionadas figuras de sombreamento (em 2D e 3D) causado pelas
edificacGes para o solsticio de inverno (22 de junho), equindcios (23 de setembro ou 21 de
marco) e do solsticio de verdo (22 de dezembro). Em seguida é possivel exportar o modelo
tridimensional para o visualizador de imagens de satélite Google Earth. De acordo com proposta

criada no programa SketchUp chegou-se ao sombreamento conforme o esquema a seguir:
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Proje¢dao 1: no sentido noroeste e sudeste, no solsticio de verdo (més de dezembro), segundo
hordrio as 9:00h da manh3, a projecdo de sombra do futuro empreendimento da-se sobre
edificagbes comerciais, de um ou dois pavimentos, localizadas Av. Do Estado, sendo possivel
visualizar sombra na area da edificacdo, com até 60 metros de distancia do limite da edificacdo a

construir, conforme Imagem 1.
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Proje¢dao 02: No solsticio de verdo (més de dezembro), segundo horario as 17:00h da tarde, a
projecdao de sombra do futuro empreendimento dd-se em direcdo a Rua 1.801, a frente do

empreendimento, em aproximadamente 180 m de distancia, conforme Imagem 2.

LD . B > fbe-oo
IMAGEM 3. Projecdo do Sombreamento -. Junho/2018 as 9h00

Projecdo 03: No solsticio de inverno (més de junho), segundo hordrio as 9:00h da manh3, a
projecdo de sombra do futuro empreendimento da-se a aproximadamente 120,00 m de
distancia do futuro empreendimento, com boa parte sobre as vias de circulacdo, conforme

Imagem 3.

Estudo de Impacto de Vizinhanca 42



uuuuuu

IMAGEM 4. Projecdo de sombreamento - Junho/2018 as 17h00

Proje¢dao 04: No solsticio de inverno (més de junho), segundo horério as 17:00h da tarde, a
projecdo de sombra alcanca aproximadamente 120,00m sobre outros edificios, conforme
Imagem 4.

Imagem 5. Projecdo de sombreamento. Setembro/2018 as 9h00

Proje¢dao 05: No equindécio (més de setembro), segundo hordrio as 9:00h da manh3, a projecao
de sombra do futuro empreendimento dd-se Av. Dos Estados, alcancando aproximadamente

75,00 m de projecao, conforme Imagem 5.
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IMAGEM 6. Projecéo de Sombreamento. Setembro/2018 as 17h00

Proje¢do 06: No equindcio (més de setembro), segundo hordrio as 17:00h da tarde, a
projecdo de sombra do futuro empreendimento da-se as ruas frente ao empreendimento,

prolongando-se em direcao a Rua 1.701, conforme Imagem 6.

Analisando as imagens virtuais criadas no programa Sketchup, percebe-se que pelo
posicionamento das sombras com relacdo ao solo, pela dimensdo do empreendimento e pelas
estruturas ao seu redor, podera impactar com relagdo ao sombreamento as edifica¢Ges vizinhas.
Obs.: 0 estudo ndo considera as edificacdes préximas que possuem dimensdes semelhantes,
estas que também projetam sombras com dimensdes semelhantes ou até maiores que a do
empreendimento. As dimensdes do empreendimento em questdo ndo geram sombras capazes

de, por exemplo, gerar sombra nos biomas préximos.
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2.11 ESTUDO DE VENTILAGCAO

Através de andlises feitas pelo INMET (Instituto Nacional de Meteorologia) e Windfinder
demonstram que a cidade de Itajai vizinha a Balnedrio Camboriu apresentou nesse ano de 2018
uma maxima de ventos em 5m/s nos meses de Maio e Julho, com direcdes entre noroeste e
predominante ao sul. O empreendimento, tem sua face voltada para o leste com edificagdes a
sua frente. As edificacbes do seu entorno, podem alterar a direcdo da ventilagdo pela sua
passagem natural (sem interferéncia do meio). Como Souza et al. 2015 Rev. Esc.
Minas vol.65 no.2 Ouro Preto Apr./June 2012 em que utilizar a ventilagdo natural como estratégia
arquitetonica e bioclimatica, impacta diretamente no conforto e seguranca, do empreendimento
e do usuario do mesmo. O empreendimento terd, de acordo com seu posicionamento, maior
influéncia dos ventos oeste, que de acordo com a distribuicio de ventos apresentada neste

estudo, ndo ira impactar diretamente.

Status?
Analysis: 2D
Wind Speed:  10.000 (m/s)
Length:  0.852 <
Width: ~ 0.335 (m)
eight:  0.318 (m)

IMAGEM 2. Orientagéo vento em 2d OESTE.
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Status:  Transient
Analysis: 3D 9
Wind Speed: 10000 (mVs] ———
Length:  0.852¢my————
Width:  0.335(m)
Height: ~ 0.318 (m)
Voxel size:  0.003 (m)

IMAGEM 3. Orientag&o vento oeste 3D.

As imagens, construidas pelo software FlowDesign, demonstram a passagem do vento

nas faces oeste, desconsiderando as edifica¢cdes do seu entorno.

04/12/2018 INMET - Temperatura EMA (Highstock)
Estacao: A868 - ITAJAI ()&
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IMAGEM 4. Velocidade dos Ventos
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04/12/2018 INMET - Temperatura EMA (Highstock)

Estacao: A868 - ITAJAI ()]

Zoom | 1m | 3m | 6m |ano |lanom

300

s

o

2

: I

{ 4

2 PP ln N , . M | | l

o U\ \ 11‘

o

g | ,

¥

L

a
100 LI 1 L L] |
0

JAN 18 MAR 18 MAI"18 JuL1s SET'18 NOV '18

Data

IMAGEM 5. Direcédo dos Ventos
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IMAGEM 6. Distribuicéo dos Ventos.
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2.12 SISTEMA VIARIO E O EMPREENDIMENTO

O Empreendimento tem acesso pela rua 1919, sendo a principal rua de acesso. As vias que se

ligam: Avenida do Estado, Rua 1901, Rua 1451 e Avenida Atlantica, possuem pavimentacdao. O meio-fio e

calcada estdo implantados em todas as vias. Pontos de controle de acesso, como semaforos, estdo

implantados na Avenida do Estado e Avenida Brasil. Todos os detalhes técnicos referentes ao transito

que contemplam os hotéis estdo em anexo no: ESTUDO DE IMPACTO NO TRAFEGO - EIT.

2.13 Uso Racional de Infraestrutura ou aspectos voltados a sustentabilidade

Os aspectos voltados a sustentabilidade estdo direcionados para o consumo de recursos naturais
e sua racionalizacdo. Programa de reciclagem de residuos gerados durante a operacdo. Programa
de conscientizacdo de racionalizacdo de consumos voltados a energia, agua e residuos. Nao havendo
uma infraestrutura significante, devido ao porte da construcdo para que tenha aplicabilidade de
equipamento ou técnicas voltados a sustentabilidade, no uso de recursos naturais. O hotel terd os

seus programas de gestdo ambiental todos voltados a sustentabilidade.

2.14 Geragao de Emprego

Na fase obra (construgdo) serdo contratados 25 funcionarios para a construcdo do
empreendimento, tendo um fluxo maior de funcionarios flutuantes no inicio da etapa de

acabamento. Na fase de operagdo do Hotel serdo contratados 40 (colaboradores).

2.15 Valor de Investimento

O valor estimado para a construcdao da ampliacdao de area do hotel San Marino, calculado
conforme a Lei Complementar n2. 24/2018 (area x CUB) é: 11.307,84 m? x RS 1.871,79 = RS

21.165.901,83 (Vinte e um milhdes, cento e sessenta e cinco mil e novecentos e um reais e

oitentea e trés centavos). Esse valor, por circunstancias que nao possam ser previstas com

precisdao, podem ser alterados.
O valor de investimento nos dias de hoje, referente a area existente de 6.551,01 m?, é de RS
12.262.115,01.

O valor total de investimento (existente + a construir): RS 33.428.016, 84.
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3 CARACTERISTICAS DA VIZINHANCA
3.1 Delimitagdo da Area de Vizinhanga

Para a delimitacao da area de influéncia do empreendimento partiu-se da necessidade de
identificar questdes inerentes aos possiveis impactos, que o empreendimento poderd produzir
durante sua implantacao e operac¢ao, determinando o conjunto das areas que sofrerdao impactos
positivos e negativos, direta ou indiretamente decorrentes da manifestacdo das atividades
transformadoras relacionadas ao empreendimento em analise. Desta forma, a area de influéncia
objetivou apresentar o conjunto de todas as dreas que sofrerdo ou causardo impactos
relacionados ao empreendimento, podendo ser delimitada, tal como prevé a legislacao, em trés
ambitos: Area Diretamente Afetada — ADA, Area de Vizinhanca Direta (AVD) e Area de
Vizinhanga Indireta (AVI).

Conforme a LEI COMPLEMENTAR N2 24, DE 18 DE ABRIL DE 2018, ANEXO 1 - TERMO DE
REFERENCIA PARA ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA:
ADA: drea do imével de implantacao do empreendimento;
AVD: aquela que poderd sofrer impactos diretos do empreendimento, principalmente os
relacionados ao aumento da emissao de gases, ruidos e alteracdo do cotidiano local;
AVI: aquela que possa sofrer impactos indiretos do empreendimento.

O presente estudo deve propiciar o diagnostico da AVD do empreendimento, refletindo
as condig¢des atuais dos meios fisico, bioldgico e socioecondmico, e também sera considerada a
sua ADA. Assim, a ADA do estudo estara representada pela localizacdo do Hotel San Marino.
A AVD, por sua vez, caracteriza-se como a area geografica diretamente afetada pelos impactos
positivos e negativos decorrentes do empreendimento e corresponde ao espaco territorial
contiguo e ampliado da ADA, estando compreendida num raio de aproximadamente 200
metros, considerando a influéncia no trafego local, pois nesse raio estdo as principais
intercessoes das vias de acesso e saida do hotel.

Tendo em vista o porte do empreendimento, no qual ndo se destoa em tamanho das
edificacdes dos arredores, de existirem outros hotéis, de haverem edificacbes multifamiliares
com inUmeros pavimentos e de que a vias que d3do acesso a ADA s3o de grande movimento,

determinou-se que a AVD do Meio Socioeconmico serd composta pela drea formada entre as
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Ruas 1951, prolongando-se até a Av. Brasil, indo nela até a Rua 1401. Segue-se por essa rua até

chegar na Av. do Estado, indo nessa via até atingir novamente a Rua 1951. A delimitacao

supracitada, pode ser vista no a seguir:

7014100

7014100

7013650

7013800

Legenda

Rua do Empreendimento

Ruas de Acesso a ADA

Ruas de Acesso a AID

~— Demais Ruas da AID

Demais Vias

D Localizagéo do Hotel

AID Meio Socioeconémico

ESTUDO AMBIENTAL
SIMPLIFICADO - EAS

AREA DE
INFLUENCIA
DIRETA - AID

MAPA 9. Area de Influ

Dota Euaborasdo,
OUTUBRO 2018 Satants

Fona Numeragso:

A3 Mapa 02

Localizacao:
Balneario Camburia
Santa Catarina / Brasil

sversa de Mercator (UTM)
ncia: SIRGAS 2000 - Fuso 228

limtados  por  folointerpretagso
Open  Sheet  Map.
Imagem  Ombwal  Google Eath  Pro, 2017
E s C AL A 1 1500

éncia sécio-econémica.
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3.2 ASPECTOS HISTORICOS DA VIZINHANGA

A cidade de Balneario Camboriu é considerada um dos maiores polos turisticos do sul do
Brasil, sdo segundo dados, aproximadamente 3 (trés) milhdes de turistas que se hospedam na
cidade todo o ano, sendo desses 48,75% hospedados em hotéis, com uma permanéncia média
de 4 a 16 dias (Fonte: Secretaria de Estado de Turismo de Santa Catarina). Estes niUmeros ndo
contabilizam eventos executivos tais como: Palestras, workshops, reunides executivas de grande
porte.

O SAN MARINO CASSINO HOTEL, fundado no ano de 1994, constrdi pelo seu legado junto
as estaticas apresentadas. Hotéis e pousadas estdo ao seu entorno, devido a grande procura que
a cidade de Balnedrio Camboril tem pelos turistas.

Segundo fatos histéricos, pelos anos de 1920, moradores de cidades vizinhas,
principalmente de origem alemad, tal como Blumenau, comecaram a frequentar a “Praia de
Camboriu” com assiduidade, o que levou a construcdo dos primeiros hotéis.

O primeiro hotel inaugurado na “Praia de Camboril”, em 1928 pelo proprietario Jacob
Schmitt, foi o Strand Hotel, ou “Hotel do Jacd”, sendo a primeira hospedaria e estava localizada
na Avenida Atlantica esquina com a Avenida Central. J& em 1934, foi construido o Hotel
Miramar, um novo empreendimento hoteleiro neste mesmo local, o Hotel Miramar, que estd em
funcionamento até hoje, claro que com as devidas modernizacdes para este tempo. Também foi
feita a primeira construcdo de alvenaria da cidade, o Balneario Hotel, situado na Avenida
Atlantica esquina com a Rua 1800, o qual foi demolido em 1997. Aos poucos, a rede hoteleira foi
aumentando com o Hotel Silva, de Bruno Silva; a Pensao Alice, de Alice Schreep; o Praia Hotel, de
Inéz Schmidt Hartig; o Hotel, Sorveteria e Restaurante Benthien, de Paulo Benthien, entre
outros. Pelos sobrenomes destes empreendedores pioneiros podemos perceber que sdo de
origem germanica em sua maioria. Com o fim da guerra, as familias moradoras do vale do rio
Itajai voltaram a frequentar o litoral e os veranistas retomaram o habito de passar o verdo na
Praia de Camboriu (informacGes retiradas do livro “Do Arraial do Bonsucesso a Balnedrio
Camborid”).

O aspecto histdrico mais préoximo do empreendimento é o Hotel Marambaia, inaugurado

1964, que na época com sua arquitetura arrojada e o cassino atrairam hdspedes de todo o Pais.
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3.3 DIAGNOSTICO AMBIENTAL

Cruzando dados relacionados no banco de dados e mapas das instituicbes governamentais,
como: IBGE, DNIT, FATMA. Pode-se chegar a um diagndstico da regido do Empreendimento.

Segundo os dados de BIOMA o empreendimento encontra-se em area de Massa d’agua
Costeira, porém como consta no proprio mapa, em area de influéncia urbana. O
empreendimento ndo esta préximo ao rio Camborid, distante da drea de marinha segundo o
plano diretor. Sendo assim, como ja supracitado todo o seu entorno ja estd consolidado e
antropizado.

et
23 vy S 5 ! t Vocé esta em: Imobilidrio v ® 4. PUbli Sair
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MAPA 11. Geo de Balnéario Cambori.
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3.4 CARACTERISTICAS DO ESPAGO URBANO, ZONEAMENTO E USO E OCUPACAO DE
SOLO

Breve Historico

A histdria de Balnedrio Camboriu possui cerca de quatro mil anos. Sabe-se que quando os
primeiros homens brancos e de origem portuguesa chegaram no municipio, essas terras ja eram
habitadas, inferindo que as terras ndo foram descobertas, e sim repovoadas (PMBC, 2018).

Tecnicamente, de acordo com PMBC (2018), o repovoamento de origem europeia
comecou entre 1822 e 1823, com a distribuicdo de sesmarias, para sete homens que passaram a
habitar a 4rea com suas familias.

Ao longo do século XIX, o Arraial do Bonsucesso, como era chamado inicialmente,
cresceu, e, em 1849, virou uma Freguesia. Apds 46 anos tornou-se o municipio de Camboriu. Foi
pertencente, de inicio, a Porto Belo, mais tarde ao territorio de Itajai, até a data de sua
emancipacao (PMBC, 2018).

A partir dos anos 1920, pela situacdo geografica privilegiada, iniciou-se fase de ocupacao
da regido preferida pelos banhistas, por moradores de cidades vizinhas como Itajai e Blumenau,
principalmente de origem Alema. Os primeiros hotéis foram construidos em meados de 1930
(PMBC, 2018; IBGE, sem data).

Aos poucos, a infraestrutura local foi melhorando, com a construcdao de farmacias,
restaurantes, etc, e no final da década de 1950 a Praia de Camboriu ja era mais desenvolvida que
0 municipio em si. Em 1959 foi aprovado o projeto que criou o distrito da Praia de Camborit. Em
08 de abril de 1964, apdés muitas negociacGes e posicionamentos pds e contras sobre a
separacdo, nascia o municipio de Balneario Camboriu (PMBC, 2018), através da Lei n2 960.

Atualmente, ao longo da alta temporada, a cidade é visitada por mais de um milhdo de
pessoas. O espaco mais movimentado do municipio é a orla da Praia Central, com seus cerca de
sete quildbmetros de extensdo. Além das 10 praias, a cidade conta com outros atrativos turisticos
como o Pontal Norte, Molhe da Barra Sul, Parque Natural Municipal Raimundo Gonzalez Malta,
Cristo Luz, Morro do Careca e Parque Unipraias, além de dois shoppings, amplo comércio,

restaurantes e casas noturnas (PMBC, 2018).
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Caracterizacdo do uso e a ocupagao do solo atual

Segundo Campbell (1997), informacdes sobre o uso do solo fornecem alguns dos mais
importantes conhecimentos a respeito de um territério, dos recursos naturais da superficie
terrestre e as caracteristicas da ocupacdo humana.

O termo “uso do solo” estd relacionado com a utilizagao cultural da mesma, enquanto
gue a designagao “cobertura do solo”, tem relagdo com seu revestimento, tendo como exemplo
uma area de cobertura vegetal que é utilizada como area de lazer (NOVO, 2002).

Loch (2006) enfatizou que as informagdes contidas em mapas de uso e cobertura da terra
de um determinado territério possuem carater multidisciplinar porque fazem uso de elementos
fisicos e sociais, podendo ser utilizados no planejamento de areas urbanas e rurais, bem como
no ambito legislativo e administrativo quando das tomadas de decisdes.

Nesse sentido, a analise do uso e cobertura do solo foi realizada de duas maneiras, a
primeira através saidas de campo de modo a conferir in loco como se encontram espacialmente
os diferentes usos do solo. E a segunda através de fotointerpretagdo utilizando a imagem orbital
do Google Earth, datada de cinco de maio de 2017.

O mapa de Ocupacdo e Uso do Solo (Mapa 02) foi confeccionado com a delimitacdo
espacial das seguintes classes identificadas em campo e definidas para o presente estudo: Area
Urbanizada, Vegetacdo Arborea, Vegetacdo Herbacea, Corpos d’agua e Solo Exposto.

A seguir serd realizada a descricdo e a demonstracao de cada classe através de fotos, de
modo a ilustrar como cada classe se apresenta in loco e como foram metodologicamente

definidas para o estudo.

a) Area Urbanizada: De acordo com IBGE (2006), consideram-se como areas
urbanizadas as areas de uso intensivo, estruturadas por edificagcdes e sistema viario,
onde predominam as superficies artificiais ndo agricolas. Estdo incluidas nesta categoria
as metropoles, cidades, vilas, dreas de rodovias, servicos e transporte, energia,
comunicac¢les e terrenos associados, areas ocupadas por comércio e instituicGes que
podem em alguns casos encontrar-se isolados das areas urbanas, como pode ser visto

na Figura 0-2.
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Figura 0-2: Exemplo da Classe de Area Urbanizada conforme se apresenta in loco.
b)  Corpos D'agua: Consideram-se corpos d’agua todas as acumulagdes significativas

de agua, podendo ser, rios, lagoas, lagos, acudes, etc., como pode ser visto na Figura
0-3.

Figura 0-3: Exemplo da Classe de Corpos d’dgua conforme se apresenta in loco.
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c) Vegetacdo Arbodrea: Consideram-se como vegetacdo arbdérea os remanescentes
vegetais de porte arbdreo, incluindo todos os estagios sucessionais de recomposicao

florestal das diversas regides fitograficas consideradas como florestais como pode ser

observado na Figura 0-4.

Figura 0-4: Exemplo da Classe de Vegetacdo Arborea conforme se apresenta in loco

d) Vegetacdao Herbdacea: Considera-se como vegetacdo herbacea as formacdes nao
arboéreas. Essa classe engloba as diferentes categorias de vegetacao
fisionomicamente bem diversa da florestal, ou seja, aquelas que se caracterizam por
um estrato predominantemente arbustivo, esparsamente distribuido sobre um
tapete gramineo-lenhoso. Nas areas campestres estariam incluidas as areas abertas

ou com pouca vegetagdo, como pode ser observado na Figura 0-5.
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Figura 0-5: Exemplo da Classe de vegetacdo Herbacea/Arbustiva como se apresenta in loco.

a) Solo Exposto: Considera-se solo exposto como a auséncia de usos, ou seja,

nenhum tipo de cobertura no solo, como pode ser visto na Figura 0-6.

Figura 0-6: Exemplo da Classe de Solo Exposto como se apresenta in loco.
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De acordo com o levantamento realizado as classes de uso que mais apareceram foram
as areas urbanizadas com 94,96% da AID e solo exposto com 2,15%. Na Tabela 1 podem ser
vistos os valores em metros quadrados e sua porcentagem total em relagao a AID, na Figura 0-7

o seu respectivo grafico e no Mapa 03 sua delimitacdo espacial.

Classe de Area (m?) Porcentagem
Uso do Total (%)
Area 59.827,02 95,48
Urbanizada
Solo 1.290,91 2,05
Exposto
Vegetagéio 892,78 1,42
Herbdcea
Vegetagéio 406,16 0,65
Arbdrea
Corpos 245,72 0,39
d'dgua
Total 62.662,59 100

Tabela 1: As classes de Uso do Solo e suas respectivas areas e porcentagens em relagdo ao total da AID.

M\

Classes de Uso

Area Urbanizada

H Solo Exposto

Vegetagdo

Herbacea

B Vegetagdo Arbodrea

m Corpos d'agua

Figura 0-7: Grafico com as pborcentagens de cada Classe de Uso do Solo.

Estudo de Impacto de Vizinhanca 61



VINCE

ENGENHARIA

7013950

7013800

734300

Classe de Uso

Area (m?)

Porcentagem |

do Total (%

)

Area Urbanizada

59.827,02

95,48

Solo Exposto

1.290,91

2,05

Vegetacdo Herbdcea

892,78

1,42

Vegetagdo Arborea

406,16

0,65

245,72

0,39

62.662,59

100

734450

734500

Classes de Uso

 Solo Expesto
= VegetacSo Herbicea

m VegetacSo Arborea

7013950

Legenda

Localizagéo do Hotel

= # AID Meio Socioeconémico
LTCI

Classe de Uso
Vegetacéo Arbérea (VA)

Vegetagéo Herbacea (VH)

l Corpos d'agua (CD)

Area Urbanizada (AU)

I Solo Exposto (SE)

ESTUDO AMBIENTAL
SIMPLIFICADO - EAS

USO E OCUPAGAO
DO SOLO
Data: Elaboragao’
OUTUBRO 2018 .
Folha: Numeragdo:
A3 Mapa 03

Localizago:
Balneario Camburit
Santa Catarina / Brasil

CaracteristicasTécnicas.

Projecdo Universal Transversa de Mercator (UTM)
Datum Horizontal de Referéncia; SIRGAS 2000 - Fuso 225
Fonte:

AID e Uso do Solo delimtados por folointerpretagio
Imagem  Orbital  ArcGIS  Basemap, 2015,
E S C A L A 1 1500

MAPA 14. Uso e ocupagao do solo.

62

Estudo de Impacto de Vizinhanca



VINCE

ENGENHARIA

3.4.1 LIMITAGOES DA OCUPACAO DO SOLO

Considerando o mapa de Zoneamento da Prefeitura de Balneario Camborid, o
empreendimento encontra-se em area antropizada, sem interferéncia de areas de APP. Segundo
a consulta de viabilidade o empreendimento se encontra em ZACC — | — C, tendo uso permitido

para esse tipo de negdcio.

-
2 Ba]:"e‘a‘:’:"g:"fmm Setor de Geoprocessamento Voce estd em Imobiidrio v <7] ®o:d Publicov €33 Sair

Lid = redxxsrd
ey [y

MAPA 15. Mapa de Zoneamento da Prefeitura de Balnedrio Camborid.

3.5 EQUIPAMENTOS PUBLICOS DE INFRAESTRUTURA URBANA

Equipamentos Urbanos

Segundo a NBR 9284 equipamentos urbanos sdo todos os bens publicos ou privados, de
utilidade publica, destinados a prestacdo de servicos necessarios ao funcionamento da cidade,
implantados mediante autorizacdo do poder publico, em espacos publicos e privados. Serdo
analisados neste item os servicos de Abastecimento de Agua, Esgotamento Sanitario, Coleta e
Destinagdo Final dos Residuos Sélidos, Sistema de Drenagem Urbana, Rede de Energia Elétrica,

Sistema Viario, Acesso e Transportes.
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Abastecimento de Agua

Em setembro de 2005 a Camara de Vereadores aprovou a Lei de criacdo da Empresa
Municipal de Agua e Saneamento — EMASA, sancionada e publicada em 31 de outubro do
mesmo ano, data oficial da criacdo — e a prefeitura reassumiu o sistema de dgua e esgoto do
municipio, com o objetivo de reinvestir em obras toda a arrecadacdo da autarquia (EMASA,
2018).

A EMASA utiliza as dguas do Rio Camboriu como fonte de abastecimento de dgua bruta. A
captacdo de 4gua estd localizada na cidade de Camboril, distante 5 Km da Estagdo de
Tratamento de Agua (ETA), localizada no bairro Estados. A EMASA possui cinco bombas,
responsaveis pelo recalque de dgua bruta até a ETA.

No ponto de captacdo foi construida uma barragem para ndo haver problemas de maré
alta e, consequentemente, infiltracdes de cunha-salina, o que impediria o tratamento de agua. A
agua bruta captada no Rio Camboriu é conduzida até a ETA por bombeamento através de duas
adutoras, uma de 400 mm e outra de 600 mm.

Depois de tratada, a agua sai da Estacdo de Tratamento para abastecer a cidade de

Balnedrio Camboriti e Camboriu, através de adutoras de varias dimensGes e chega a dois
reservatérios, cada um com capacidade de 6,4 milhdes de litros (R-1), que abastece o Centro da
cidade e os bairros Estados, Nagdes, Aririba, Praia dos Amores e Pioneiros e o R-2, que atende a
Barra Sul e os bairros Municipios, Vila Real, late Clube, Barra e Nova Esperanca).
A vazdao média, na baixa temporada, é de 650 a 700 litros por segundo. Na alta, chega a 930 litros
por segundo, volume capaz de atender ao consumo de 82 milhdes de litros por dia (EMASA,
2018). Estd em implantacdo o terceiro reservatdrio do municipio (R-3), que terd capacidade de
dois milhdes de litros e atendera parte do Bairro das Nag¢des, mais o Ariribd, Pioneiros e Praia
dos Amores.

A expansdo da ETA, também em andamento, acrescentara mais 570 litros por segundo de
agua tratada, elevando a capacidade de atendimento de consumo de até 130 milhdes de litros
por dia — equivalendo a uma populacao de 650 mil habitantes.

Segundo dados do Censo do IBGE de 2010, o municipio possuia 39.265 estabelecimentos,
sendo que 37.827 estavam ligados a rede geral de abastecimento, representando 96,34% do

total. As outras formas mais representativas de abastecimento sdo via pocos ou nascentes
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dentro ou fora da propriedade e carro pipa ou agua da chuva, como pode ser visualizado na

Tabela 2.

Tabela 2: Abastecimento de &gua em Balneario Camborit, em 2010 (IBGE, 2010).

Indicadores de abastecimento de agua - 2010 Domicilios % relativo
Rede geral 37.827 96,34%
Poco ou nascente na propriedade 1.057 2,69%
Poco ou nascente fora da propriedade 363 0,92%
Carro-pipa ou agua da chuva 7 0,02%
Rio, agude, lago ou igarapé 5 0,01%

Poc¢o ou nascente na aldeia - -
Poco ou nascente fora da aldeia - -
Outra 6 0,02%
Total 39.265 100%

Dados mais recentes apresentados no Sistema Nacional de Informacbes sobre
Saneamento (SNIS) para o ano de referéncia de 2016, preenchido pela prépria EMASA, mostra
que de 131.727 habitantes no municipio de Balneario Camborit, 130.000 habitantes sdo
atendidos pelo abastecimento publico de agua potavel, atingindo 99% do total. Ainda, a
extensdo da rede de dgua informado no SNIS é de 300 km e o volume de agua tratada no mesmo

ano foi de 19.069 x 1000m3/ano ao ano, conforme Tabela 3.

Tabela 3: Informagdes sobre abastecimento de &gua no municipio de Balneario Camborit (SNIS, 2016)

Indicador Valor
Populagéo atendida 130.000
Ne de ligacGes 26.428
Extensdo da rede de 4gua 300 km
Volume de agua tratada 19.069 x 1000 m3/ano
Volume de 4gua faturada 16.247,56 x 1000 m?/ano
Tarifa média de 4gua R$ 3,58/ m?

Foi constatado, in loco, que todas as residéncias e estabelecimentos comerciais da area
de influéncia sdo abrangidas pelo abastecimento publico de dgua potavel e possuem medicao de

consumo de 4gua por meio de hidrdmetros, conforme exemplo apresentado na Figura 0-8.

Estudo de Impacto de Vizinhanca 65



VINCE

ENGENHARIA

. " S y "
v N - =
A =S ey =)
ol 3 -3
- - .

7

Figura 0-8: Medicdo de consumo de agua por hidrémetro
Esgotamento Sanitario
A EMASA - Empresa Municipal de Agua e Saneamento também possui responsabilidade
pelo servico de esgotamento sanitario no municipio de Balneadrio Camboriu. De acordo com
informacdes obtidas no SNIS, em 2016 (ultimo ano de preenchimento), a populagdo atendida

pela rede de coleta de esgotamento era de 117.000 habitantes, 12.006 a mais que o0 ano

anterior. Esta e demais informacGes podem ser visualizadas na Tabela 4.

Tabela 4: InformagBes sobre 0 esgotamento sanitario no municipio de Balneario Camborit (SNIS, 2016)

Indicador Valor

Populacdo total atendida com esgotamento sanitario 117.000

Populacéo total atendida com esg. 104.994

sanitario no ano anterior

Quantidade de ligacgdes ativas de esgoto 21.922

Quantidade de ligacdes ativas de esgoto no ano anterior 12.114
Volume de esgoto coletado 12.909,60 x 1000 m3/ano
Volume de esgoto faturado 9.416,46 x 1000 m3/ano

Tarifa média de esgoto R$ 3,00/m3
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Atualmente, de acordo com informagbes obtidas junto ao EMASA, o municipio possui
90% de abrangéncia de rede coletora de esgoto, que atingird 100% de cobertura quando
implantado o sistema de rede de coleta das Praias Agrestes.

O sistema de coleta, que possui cerca de 110 km de rede, é integrado por onze Estacdes
Elevatorias (EE), sendo elas: EE1IA — Marambaia, EE1 — Aterro, EE2 — Rua 2950, EE2A — Alvin
Bauer, EE3 — Fischer, EE5A — Rua 1822, EE6 — Imperatriz, EE10 — Praia dos Amores, EEE —
Taquaras, EEE — Via Gastrondmica e EEE — late Clube) e uma Estacdo de Recalque, localizada na
Rua 3700, sob a ponte da BR-101 (EMASA 2018).

O esgoto sanitario coletado é encaminhado para a Estacdo de Tratamento de Esgoto
(ETE), localizado no Bairro Nova Esperanca, ao sul do municipio. De acordo com a EMASA (2018),
o tratamento do efluente consiste no sistema lodo ativados com aeracdo prolongada,
constituido pelas unidades reator aerdbio, decantadores, recirculacdo do lodo e desinfec¢do com
clorogas. A capacidade da ETE é de 600 litros/segundo a 900 litros/segundo, e o langamento do
efluente final (tratado) se d4 no rio Camboriu.

Segundo informacdes obtidas junto a EMASA, a drea em estudo é contemplada com rede
publica coletora de esgoto sanitario, e foram observadas, nas vias, caixas de inspecdo da rede
coletora operada pela Autarquia, para limpeza e manutencdo da rede, conforme pode ser visto

na Figura 0-9 a Figura 0-12.
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Figura 0-9: Caixa de Inspe¢do da rede coleta de esgoto Figura 0-10: Caixa de inspecéo da rede coleta de esgoto
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Figura 0-11: Caixa de Inspéééo da reae coleta de esgoto  Figura 0-12: Caixa de Inspecdo da rede coleta de esgoto

Na area de influéncia do empreendimento também pode ser visualizada uma Estacdo
Elevatéria de Esgoto (EEE), denominada EEE — Aterro, sendo uma das onze Elevatérias
comentadas anteriormente, conforme Figura 0-13 e Figura 0-14.

ESTAGAQ
ELEVATORIA DEESGOTO ;

Figura 0-13: Placa da Estacdo Elevatoria de Esgoto — igura 0-14: Estacao Elevatoria de Esgoto — EEE
EEE Aterro. Aterro.

Coleta e Destinagao Final dos Residuos Sélidos

A Lei Federal n2 11.445/2007 define manejo de residuos sélidos como um conjunto de
atividades, infraestruturas e instalacbes operacionais de coleta, transporte, transbordo,
tratamento e destino final do residuo doméstico e do residuo originario da varricao e limpeza de
logradouros e vias publicas.

A empresa Ambiental Limpeza Urbana e Saneamento Ltda. é quem realiza o servigo de
coleta de residuos sélidos e limpeza urbana no municipio de Balnedrio Camboriu.

A seguir sao apresentados, de forma detalhada, o manejo dos principais residuos gerados
no municipio, sendo que as informag¢des foram obtidas através do sitio eletronico da empresa

Ambiental e também por meio de contato telefonico.
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Em relagdo a coleta dos residuos, a Ambiental realiza coleta de residuos sélidos comuns
gerados em residéncias e estabelecimentos comerciais e publicos, transportando-os para o
aterro sanitdrio, localizado em Itajai, operado também pela empresa. A frequéncia de coleta de
residuos comuns no municipio pode ser de trés até todos os dias da semana, dependendo do
bairro. Cada via do local de estudo possui uma frequéncia diferente de coleta de residuos

comuns, conforme segue abaixo:

e Av.do Estado — de segunda-feira a sabado, das 14h20 as 22h35.
e Av. Brasil — de segunda-feira a domingo, no periodo matutino e vespertino.

e Demais ruas — de segunda-feira a sabado, dependendo da rua das 14h20 as 22h35

ou das 22h35 as 06h.

A coleta de residuos reciclaveis, realizada por veiculo apropriado e identificado para este
fim, possui normalmente frequéncia de 1 vez por semana, e nem todos os bairros sdo
contemplados com este servico. A coleta seletiva ocorre em toda a area de influéncia, da

seguinte forma:

e Av. do Estado — quinta-feira, das 08h as 12h.
e Av. Brasil — segunda-feira, das 08h as 12h e 13h as 17h30.

e Demais ruas — quarta-feira, das 08h as 12h.

Todo residuo coletado é encaminhado para as associagdes e cooperativas de reciclagem,
localizadas no municipio de Camboriut/SC.
Também é realizada pela mesma empresa a coleta de residuos sdlidos especiais, que
corresponde aos residuos volumosos (sofa, cama, geladeira, podas de arvores, etc.). Este servico
deve ser previamente solicitado e agendado, sendo que a coleta ocorre de segunda-feira a
sabado, das 06h as 14h20min.

A coleta de residuos sélidos do servico da saude também é executada pela empresa
Ambiental, que realiza coleta didria em hospitais e alterna nos demais estabelecimentos,

conforme roteiros pré-estabelecidos.
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Quanto a limpeza urbana, no municipio sdo realizados servigos como varricdo manual das
vias urbanas pavimentadas, capina mecanizada, pintura de meio fio e limpeza de praias.

Em toda a drea afetada pelo empreendimento foi possivel visualizar coletores de residuos
pelas vias, principalmente em esquinas e locais de maior movimento, a grande maioria por

papeleiras, mas também se observou coletores de maior dimensdo, conforme pode ser

observado na Figura 0-15 a Figura 0-18.

e 4 » .
unitarios (papeleiras)

.i“.‘-,} N THERY O 3
Figura 0-15: Coletores comunitarios (papeleiras) Figura 0-16: Coletores com

dispostos na AID. dispostos na AID.

Figura 0-17: Coletores de maior porte - contentores. Figura 0-18: Coletores comunitarios (papeleiras)
dispostos na AID.

Como a area de influéncia do empreendimento é predominantemente composta por residéncias
multifamiliares (unidades verticais), servico de hotelaria e comércio, a disposicdo dos residuos
para a coleta publica é feita por contentores postos na via publica pelos responsaveis por cada

estabelecimento/edificio.

Estudo de Impacto de Vizinhanca 70



VINCE

ENGENHARIA

Sistema de Drenagem Urbana

O sistema de macrodrenagem do municipio de Balnedrio Camboril é composto pelos rios
e estruturas com bocas de lobo, pontes, valas de drenagens, galeria, sarjetas e travessias. A
responsabilidade pela manutencdo destes dispositivos é da Prefeitura Municipal, através do
Secretaria de Obras do municipio e da EMASA.

De acordo com informag¢bes do IBGE (2010), o municipio de Balnedrio Camboriu possui
89,6% de domicilios urbanos em vias publicas com urbanizacdo adequada, com presenca de
bueiro, calgada, pavimenta¢dao e meio-fio. Essa porcentagem contempla a drea de influéncia,
uma vez que foi constatado, in loco, a presenca de vias pavimentadas, com bocas de lobo e
galerias de dguas pluviais em toda a area afetada pelo empreendimento. As fotos a seguir (Figura
0-19 a Figura 0-22) apresentam exemplos das diversas bocas de lobo instaladas na AID do

empreendimento.

Figua 0-19: Boca de lobo com relha

Figura 0-22: Boca de lobo do tipo guia
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Rede de Energia Elétrica

A Centrais Elétricas de Santa Catarina S.A. - CELESC, através de sua empresa subsididria
integral, a CELESC Distribuicdo S.A., é a empresa que detém a concessao para atender grande

parte dos municipios catarinenses, entre eles Balneario Camboriu.

Todas as vias da area de influéncia possuem postes com iluminagao publica, conforme
exemplos apresentados na Figura 0-23, Figura 0-24 e Figura 0-25. Ainda, observou-se relégio de

medicdo nas residéncias/estabelecimentos, como pode ser visualizado na Figura 0-26.

Figura 0-23: Postes de iluminacéo publica no entorno Figura 0-24: Poste de iluminac&o publica no entorno
do empreendimento e fios de alta tenséo. do empreendimento.

Figura 0-25: Poste de iluminagéo publica no entorno Figura 0-26: Reldgio de medicao de energia.
do empreendimento e fios de alta tens&o.
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3.6 EQUIPAMENTOS PUBLICOS DE USO COMUNITARIO

Segundo a Lei 6.766/79, consideram-se comunitdrios equipamentos publicos de

educacao, cultura, saude e lazer. A seguir serao detalhados cada um destes itens.

Educacao

Segundo o Portal de Educagao, da Secretaria de Estado da Educacdo de Santa Catarina,
com pesquisa em 2018, o municipio de Balnedrio Camboril possui 26 (vinte e seis)
estabelecimentos de ensino municipais, 7 (sete) estaduais e 2 (dois) federais, entre eles centro
de educacdo infantil (CEl), escolas basicas, faculdades e centros de educagcdo para jovens e
adultos (CEJA).

A taxa de escolarizagdo de 6 a 14 anos de idade, de acordo com o ultimo Censo do IBGE (2010), é
de 98,3% correspondendo a posicdo n? 155 em relagdo aos municipios do Estado e posi¢cdo n? 3
em relagao a microrregiao.

Ainda de acordo com o IBGE, em estudo realizado em 2017, 13.463 alunos foram
matriculados no ensino fundamental e 3.673 no ensino médio.

J4 em relac3o ao IDEB — indice de Desenvolvimento da Educacdo Bésica, calculado a partir
dos dados sobre a aprovacao escolar e médias de desempenho nas avaliacdes do Inep, o valor
encontrado, em uma escala de 0 a 10, para os anos iniciais do ensino fundamental foi de 6,4 e
para os anos finais foi de 5,3. Em comparac¢ao ao IDEB nacional, Balneario Camboril apresentou
indice maior que a média nacional tanto para os anos iniciais quanto para os finais do ensino
fundamental da rede municipal, cujo indice nacional é 5,6 e 4,3 respectivamente (INEP, 2017).

Na drea de influéncia direta (AID) do empreendimento ndo s3o observados
estabelecimentos de ensino. Entretanto, fora da AID, mas ainda em um raio proximo ao
empreendimento, é possivel encontrar a Escola Infantil Peter Pan e Colégio Raizes, ambos de
administracdo privada, e a Escola de Educacdo Basica Professor Laureano Pacheco, de

administracdo publica.
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Segundo o Cadastro Nacional de Estabelecimentos de Saude - CNES, do Ministério da
Saude, com pesquisa em 2018, Balnedrio Camboril possui 34 estabelecimentos publicos de
saude, entre eles bases do SAMU, Unidades Bdsicas de Saude (UBS), Centros de Atencdo
Psicossocial (CAPS), Nucleos de Atengdo a Mulheres (NAM), Nucleos de Atengao ao ldoso (NAI),
Postos de Atencdo Infantil (PAI), Hospitais, entre outros.

No interior da area de influéncia ndo foi observado nenhum estabelecimento de salde,
porém, ha um hospital da Unimed a 850 m de distancia do empreendimento, que oferece
diversas especialidades, além do Hospital do Coragdo (hospital de cardiologia), que dista 500 m

do empreendimento.

Cultura, Esportes e Lazer

Balneario Camboriu é considerado um municipio turistico, onde é possivel encontrar
diversas formas de lazer ligadas a natureza, como praias, trilhas, ilhas, parques, pracas e etc.
destaca-se o Parque Unipraias, com teleféricos que ligam praias e que recebe milhares de
visitantes de todo o Brasil, principalmente na alta temporada. Também é possivel encontrar no
municipio museus, shoppings, casas noturnas, templos religiosos, zooldgicos e outros locais
turisticos.

A AID em si ndo possui expressivos equipamentos publicos neste sentido, entretanto, se
for analisada uma area de maior amplitude, tem-se a praia Central, onde a populagao local e
pendular utilizam para finalidade de lazer e pratica de esportes caracteristicos de balnearios,
como frescobol, futebol e volei de praia.

Especificamente na AID observou-se apenas uma praca publica, com parque infantil,

conforme apresentado na Figura 0-27.
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Figura 0-27: Praga publica com parque infantil na AID

Caracterizar as atividades socioeconOmicas

De acordo com o IBGE (2018), com 2015 como ano de referéncia, o produto interno bruto
(P1B) de Balneario Camboriu ocupa a 54° colocacdo do estado e 62 posicdo na microbacia, com
valor de RS 37.451,22 per capita.

Segundo SEBRAE (2010), no comparativo da evolugdo deste indicador ao longo do
periodo 2002-2006, o municipio apresentou um crescimento acumulado de 80,5%, contra um

aumento estadual de 67,2% (Figura 0-28).

80,5%
0
67.2% 60.4%
Balneario Camborit Santa Catarina Brasil..

Figura 0-28: Evolugédo acumulada do PIB no periodo entre 2002-2006. Fonte: Adaptado de SEBRAE (2010).

Na avaliacdo dos setores produtivos de Balneario Camboril, em 2006 a agropecuaria
contribuiu com 0,4%, a industria com 15,4% e os servicos com 84,1% do PIB municipal (SEBRAE,

2010).
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A area em estudo oferece muitos servigos, principalmente pela grande gama de hotéis,
acomodacdes para aluguel na temporada e imobiliarias, mas também apresenta os mais diversos
tipos de comércio, como restaurantes, padarias, farmacia, lavanderia, entre outros,
demonstrando ser uma regidao com alta circulagdo monetaria. As apresentam alguns exemplos

de comércios e servigos na AID (Figura 0-29 a Figura 0-34).

Mercedes ®

- 8astronomia por quilo

e -

e s A <
Figura 0-31: Exemplo de comércio na AID em estudo, e Figura 0-32: Exemplo de comércio na AID em estudo.
ao fundo o supermercado Angeloni, ja fora da AID.
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Figura 0-33: Exemplo de servico hoteleiro na AID.

Figura 0-34: Exemplo de comércio na AID em estudo.

Em relacdo aos principais destinos de exportacdo dos produtos confeccionados no
municipio, os trés principais paises de destino em 2008 foram: Estados Unidos, Chile e Argentina.
Juntos, estes paises representaram 84,4% das exportacdes do municipio. J& quanto a
importacdo, a Alemanha lidera o ranking como o principal pais de origem das importacGes em

2008 (SEBRAE, 2010).

Considerando o tema trabalho e rendimento da populagdo de Balnedrio Camboriu,
segundo IBGE (2018) o salario médio mensal em 2016 era de 2,4 salarios minimos, ficando na
422 posicdo em relagdo aos demais municipios de Santa Catarina. No entanto, 23,4% da

populagdo possuia rendimento mensal de até % saldrio minimo apenas.
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3.7 SISTEMA VIARIO DA AREA DE VIZINHANCA

3.7.1 AVALIACAO DA COMPATIBILIDADE DO SISTEMA VIARIO

A estrutura modal vidria geolocalizada isto é identificada em mapa, principal utilizada

como via de acesso ao empreendimento é somente o rodovidrio. Constata-se que o

empreendimento possui os seguintes acessos: 52 avenida, Rua Dom Carlos, Rua Dom Bruno, Rua

Dom Diniz, Rua Dom Manoel. Préximo ao acesso, existem ainda pontos de Onibus a poucos

metros do empreendimento. A cidade de Balneario Camborit também ja conta com o sistema

UBER de transporte particular, sendo que seus pontos sdo a critério do locador. Sendo assim o

sistema vidrio, apesar de apresentar apenas um Unico tipo modal, ainda é capaz de suprir as

necessidades de acesso ao empreendimento.
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MAPA 16. Mapa SISTEMA VIARIO.

A via de acesso principal, rua 1919, ndo apresenta fluxo considerdvel. A rua 1919, tem

fluxo majoritariamente dos usudrios do hotel, o transito fica restrito a alguns 6nibus de turistas e
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apenas alguns carros. Todos os detalhes técnicos referentes ao transito que contemplam os hotéis

estdo em anexo no: ESTUDO DE IMPACTO NO TRAFEGO - EIT.

3.8 LEITURA DA PAISAGEM

Analisando os perfis apresentados através de imagens e blocos desenvolvidos em
softwares, as tipologias apresentadas s3o na sua maioria mistas. A area aonde o
empreendimento esta instalado apresenta tanto edificagdes comerciais, como imdveis para

moradia.

A cidade de Balnedrio Camborild ndo apresenta uma identidade arquitetonica,
considerando este fato, a arquitetura do empreendimento nao altera a tipologia existente, ndo
alterando a paisagem do bairro, pois a tendéncia é cada vez mais a verticalizacdo da regido onde

estd inserido o empreendimento.

IMAGEM 7. Blocos de perfis das edificagdes proxima (em vermelho o empreendimento)
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FOTO 6. Tipologia existente.
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3.9 DADOS DEMOGRAFICOS

Segundo o ultimo CENSO IBGE realizada no ano de 2010 a cidade de Balnedrio Camboriu
possui uma populagdo 108.089 pessoas até o ano de 2010. Com salario médio de 2,4 salario
minimos por habitante sendo 23,4% de até meio salario minimo. O faixa etario predominante é
de 25 a 29 ano de idade tanto para homens quanto para mulheres. (INSTITUTO BRASILEIRO DE
GEOGRAFIA E ESTATISTICA, IBGE. Julho 2018. Disponivel em: <www.ibge. gov.br> . Acesso em:
20 julho 2018.),

Com relagdo aos hotéis, este também objeto de estudo, segundo SEBRAE. (SERVICO DE
APOIO AS MICRO E PEQUENAS EMPRESAS SANTA CATARINA, SEBRAE. Balneario Camborii em
Nimero.2013.Disponivelem:<http://www.sebrae.com.br/Sebrae/Relat%C3%B3rio%20Munici
pal%20-%20Balne%C3%A1rio%20Cambori%C3%BA.pdf> . Acesso em: 03 Novembro 2018.)
Segundo dados da RAIS, em 2011, o municipio possuia 149 hotéis e contava com 934

restaurantes e outros servicos de alimentacdo e bebidas.

Avaliando os mapas desenvolvidos através de fontes disponiveis pelo préprio IBGE, se
tem um diagndstico mais acurado do que a drea apresenta com relacdo a esses indices gerais

apresentados segundo o IBGE.

Considerando a relacdo de hotéis disponiveis na cidade com relacdo ao nimero de hotéis
totais em Santa Catarina apresentados na TABELA 01, Balnedrio Camboriu representa 8% desta
relagdo. Comparando com cidades como a vizinha Floriandpolis que dispde de 311
estabelecimentos com uma darea de 675,4 KM? comparados 46,8 KM?, Balneario Camboriu
apresenta bons indices com relagdo a sua capacidade de hospedagem aos turistas. Porém dados
da SECTUR (Secretaria de Turismo de Balneario Camboriu), a cidade ultrapassou os 4 milhdes de
turistas no ano de 2017, sendo 22% maior que no ano anterior. (SECRETARIA DE TURISMO DE
BALNEARIO CAMBORIU, SECTUR. JANEIR 2018. Disponivel em:
<http://www.secturbc.com.br/turismo/pt-br/noticia/balneario-camboriu-ultrapassou-a-

marca-de-4-milhoes-de-turistas-em-2017>. Acesso em: 03 de Novembro 2018.).
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IMAGEM 8. Pirémide etdrio BALNEARIO CAMBORIU.
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IMAGEM 9. Estatistica saldrio médio mensal em Balnedrio Camboriu.

Estudo de Impacto de Vizinhanca 82



VINCE

ENGENHARIA

Tabela 4 - NUmero de estabelecimentos de hospedagem,
numero de unidades habitacionais e niumero de leitos,
segundo os Municipios das capitais - 2016
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Tabela 3 - Numero de unidades habitacionais e numero
de leitos, segundo as Unidades da Federacao - 2016
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Tabela 1 - Numero de estabelecimentos de hospedagem, por
tipos, segundo as Unidades da Federacao - 2016
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3.10 ASPECTOS ECONOMICOS

As principais atividades econdémicas do municipio sdo a prestacdo de servicos,
a industria, o turismo e a construcdo civil. Entre os equipamentos turisticos, temos na Barra Sul
do municipio, um teleférico que agrega o Complexo Turistico UNIPRAIAS e que liga a Praia
Central a Praia das Laranjeiras e a demais praias da regido sul de Balneario Camboril, como
Taquaras, Taquarinhas, Pinho, Estaleiro e Estaleirinho. Essas praias sao interligadas por uma
estrada denominada Linha de Acesso as Praias (LAP), mais conhecida como Interpraias, que se
estende até os limites do municipio de Itapema. Balneario Camboriu oferece uma boa estrutura
de apoio ao turismo, contando com mais de 100 hotéis, gastronomia variada e de qualidade,
comércio forte e prestacdo de servigos.

A atividade da construcdo civil é supervalorizada. A ocupacdo da-se por edificacbes
comerciais e residenciais, contando com cerca de 1.035 edificios de classes média e alta. O
municipio conta com cerca de 350 imobilidarias. Durante o ano, a procura por Balnedrio
Camborit é feita ndo apenas por brasileiros, mas também por turistas da América
Latina, América do Norte e alguns paises da Europa. Balnedrio Camborit é um destino turistico
consolidado, capaz de atrair elevado numero de turistas a cada temporada de verdo e de
distribui-los pelo seu entorno, uma vez que mantém relagdes com os demais municipios do
Estado e do pais por meio da recepcao e emissdao de turistas. Para caracterizar a area de
Influéncia Indireta dos Estudos Sécio — Econdmicos consideram-se as descri¢des da cidade de
Balneario Camboriu, sendo assim a area de influéncia indireta dos estudos sécios — econémicos é
constituida pelo territério delimitado pelo municipio de Balneario Camboriu, enfatizando-se a
microrregidao da AMFRI, cujos municipios interagem indiretamente através das atividades
socioeconOmicas correlatas, ligadas ao turismo, esporte e lazer, assim como a atividade
portudria, comércio internacional, entre outras.

A Microrregidao onde se encontra Balnedrio Camboril apresenta um indice de
crescimento populacional dos mais elevados do Estado, ocasionado por suas atividades
econdmicas, normalmente ligadas aos setores secundario e terciario, sendo que neste ultimo a
principal atividade é o turismo. O municipio ainda possui uma posicao estratégica no litoral
catarinense, com facil acesso aos polos industriais e turisticos de Santa Catarina. O setor

terciario assume um forte papel na economia local e regional, absorvendo uma parte da
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populagdo economicamente ativa e produz excedentes que sao industrializados e
comercializados. Os empreendimentos imobilidrios geram e mobilizam grande parte da
economia da cidade e da regido. Balneario Camboritd tem uma completa infraestrutura para
receber os turistas, o que a transforma no quinto centro turistico nacional e na cidade brasileira
gue, proporcionalmente, mais turistas recebe durante o ano.

O empreendimento vem de encontro com os itens relacionados, pois o0 mesmo se
tratando de um hotel, aumenta ndo sé o nimero de leitos na cidade como também a qualidade
gue esses sao oferecidos. Sendo um hotel ja consolidada na cidade, o empreendimento amplia a
capacidade hoteleira da cidade, sua marca referéncia traz seguranca para o consumidor,
garantido fidelidade de seus servicos retornando assim; direta ou indiretamente para a

economia do municipio.
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4. AVALIAGAO DOS IMPACTOS SOBRE A VIZINHANCA

4.1 Metodologia para Identificacao dos Impactos

4.1.1 Metodologia Qualitativa

Para a avaliagao quali-quantitativa dos impactos, os mesmos devem ser divididos em dois
grupos:
Impactos Potenciais: Sdo situacdes emergenciais, com pouquissimas chances de ocorrer. Se
forem previstos devem ser descritos, mas ndo precisam ser classificados ou avaliados.
Impactos Reais: diretamente relacionados com a atividade, durante nas fases de implantacao
e/ou operacgdo. Os impactos reais devem considerar os aspectos indicados no item 6 deste termo
de referéncia. Devem ser nominados e descritos detalhadamente no EIV e apds sua descricdo,
devem ser classificados um a um, com base nos atributos descritos a seguir. Para cada impacto

identificado, devem ser identificadas também, as medidas mitigadoras propostas pelo EIV.

Atributo dos Impactos

a) Fase de ocorréncia:

Implantacdo: inicia-se a partir das interven¢des no terreno até a finalizagdo da obra.

Operacdo: inicia-se com a entrega da obra e inicio das atividades.

O impacto podera atingir as duas fases.

b) Expectativa de ocorréncia:

Certa, impactos diretamente relacionados a atividade modificadora do ambiente;

Incerta, impactos dependem de um arranjo de fatores para ocorrer.

c) Area de Abrangéncia: trata da dimens3o dos impactos, podendo ser:

ADA, quando ocorrem apenas no imdével de implantacdo do empreendimento, ou Area
Diretamente Afetada;

AVD, quando ocorrem na Area de Vizinhanca Direta;

AVI, quando ocorrem na Area de Vizinhanca Indireta.

d) Importancia: baseia-se na analise das demais classificagdes e busca identificar a interferéncia

em funcdo da sua participacdo no conjunto analisado, podendo ser: baixa, moderada ou alta.
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e) Reversibilidade: classificam-se os impactos negativos como:

Reversiveis, quando o componente pode voltar ao seu estado de antes da execucdo da
acdo em termos de qualidade;

Parcialmente reversiveis, o componente pode voltar parcialmente ao seu estado de antes
da execucdo da acdo, sem afetar a qualidade;

Irreversiveis, quando o componente nao voltard ao seu estado de antes da execugdo da
acao.
f) Prazo de duragao: quanto tempo poderao ser percebidos os fenomenos:

Temporarios, efeitos cessam com a recuperacdo natural ou com a implantacdo das
medidas mitigadoras;

Permanentes, alteracdes persistem ao longo do tempo;

Ciclicos, efeitos ocorrem de forma intermitente.

Para os impactos positivos nao se faz necessario supor reversibilidade.
4.1.2 Metodologia de Avaliagdao Qualiquantitativa

Para serem avaliados de forma quantitativa, os atributos utilizados na avaliagao qualitativa
devem receber um valor. Cabe a equipe técnica responsavel pelo EIV definir os "valores" com
base na discussdo entre os membros buscando quantificar melhor o impacto e sua respectiva

Magnitude, com base nos valores indicados na tabela 5.
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Tabela 5. Atributos e critérios e valores utilizados na quantificacdo dos impactos

Fase de ocorréncia Implantagao Operacao
1 5
Expectativa de
Incerta Certa
ocorréncia
1 3
Abrangéncia ADA AVD AVI
1 3 5
Importancia Baixa Moderada Alta
1 3 5
Parcialmente rever-
Reversibilidade Reversivel Irreversivel
sivel
1 3 5
Prazo Temporario Ciclico Permanente
1 3 5

Apdbs receberem os valores conforme tabela 5 cada atributo recebe um grau de

importancia, com base no peso que terd na férmula. Os pesos devem ser aplicados conforme a

Tabela 6.
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Tabela 6. Atributo dos impactos e peso considerando o grau de importancia

Fase de ocorréncia 5

Expectativa de

4,9
ocorréncia

Abragéncia 4,8
Importancia 4,7
Reversibilidade 4,6
Prazo 4,5

A férmula para determinagao da valoragao do impacto é:
Valor total = (5,0 x fase de ocorréncia) + (4,9 x expectativa de ocorréncia) + (4,8 x abrangéncia) +
(4,7 x importancia) + (4,6 x reversibilidade) + (4,5 x prazo).

Com base no valor maximo e minimo obtido através da aplicacdao da formula, é possivel
estabelecer os intervalos de definicdo da magnitude do impacto sempre obedecendo 4

intervalos (Alta, Média, Baixa e Nula) divididos igualmente conforme a Tabela 7

Tabela 7.Magnitude do impacto com base no intervalo de valoragéo

Alta 99,53-132,70 4
Meédia 66,36-99,52 3
Baixa 33,18-66,35 2
Nula 0-33,17 1
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Com a Magnitude do impacto definida, deverdo ser aplicadas as classes de mitigacao.
Estas sdao aplicadas apenas para os impactos negativos. Apds a mitigacdo do impacto é

recalculado a magnitude do impacto (Tabela 7).

Tabela 8.Classes de Mitigagédo dos Impactos

MITIGACAO % DE REDUCAO
Elevada 80%
Moderada 50%
Baixa 30%
Muito Baixa 10%
Nula 0

Podera ser considerada a mitigacdo de 100% somente quando a acdo mitigatdria for de
extrema relevancia, ndo sé mitigando o impacto, mas também solucionando ou melhorando

uma condicao adversa do municipio.

4.1.3 Metodologia para Identificacao e Avaliagdao das Medidas

As medidas mitigadoras para os impactos identificados devem ser descritas no EIV e
também avaliadas com base em seu percentual de mitigacao.
As medidas aqui propostas foram classificadas da seguinte forma:
Mitigadora: quando a acdo resulta na redugao dos efeitos do impacto negativo;
Potencializadora: quando a acdo resulta no aumento dos efeitos do impacto positivo;
Compensatdria: quando o dano nao pode ser reparado integralmente in natura, fazendo-se
necessaria a compensacao por meio de adocdo de outras medidas, de cunho pecunidrio a ser

definida através do Calculo do Valor de Compensacao.

4.1.3.1 Resumo de Mitigacoes
Neste item deverd ser apresentado uma Tabela resumindo toda as a¢des de mitigacao

previstas no EIV, inclusive os planos e programas de monitoramento
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4.1.4 indice de Magnitude do Impacto do Empreendimento

Apds definir o valor de magnitude de cada um dos impactos avaliados é necessario definir
o indice de Magnitude do Impacto do Empreendimento. O valor é obtido através da média dos
impactos conforme a féormula a seguir, considerando-se apenas os impactos negativos. O valor
encontrado sera enquadrado conforme a Tabela 7 e ai se tem a definicdo da Magnitude do
Impacto do Empreendimento num intervalo de 1 a 4.
MI = ZNI/NI
Onde:
MI = Média de impactos
ZNI = Somatodria do nimero de impactos

NI = Nimero de impactos

Tabela 9.Magnitude do impacto do empreendimento apds aplicacao das medidas mitigadoras, com base no intervalo de valoragéo

Alta 99,53-132,70 4
Média 66,36-99,52 3
Baixa 33,18-66,35 2
Nula 0-33,17 1
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4.2 Identificagdo dos Impactos gerados pelo empreendimento - FASE DE

IMPLANTACAO
4.2.1 Aumento da Polui¢cdao atmosférica

As emissGes atmosféricas por parte da execucdo da obra propriamente dita, serdo
relacionadas a emissdao de material particulado durante o transporte, armazenagem e remogao
de materiais e residuos e, pela movimentacdo de caminhdes de transporte de materiais e de
equipamentos. O impacto se da de forma direta aos colaboradores que trabalharem na obra e

indireta a populacdo que reside proxima ao empreendimento.

4.2.1.1 Medidas mitigadoras para o impacto “aumento da poluigao

atmosférica”

- Manter a obra em boas condi¢ces de limpeza, evitando a dispersao de particulas pelo
vento;

- Sempre que possivel, umedecer o solo/piso periodicamente;

- Prever barreiras fisicas ao redor da obra ou das dreas de trabalho para diminuir as
emissoes além do limite da obra;

- Uso de EPI’s (6culos, mdscara) em ambientes suscetiveis de poeiras;

- No lancamento de materiais em cagambas estacionarias ou caminhdes, os mesmos
devem estar umedecidos, devendo ser lancados da menor altura possivel, evitando maior
dispersao de particulas;

- As cagcambas e caminhdes devem ser cobertos;

- Realizar limpezas periddicas nas dreas de entrada e saida de veiculos no canteiro de
obras, procurando manté-las sempre livres de particulas;

- Efetuar diariamente, ou conforme necessidade, a limpeza nas vias préximas ao canteiro
de obras. A limpeza pode ser feita por lavagem ou equipamentos especiais de varricdo e
limpeza, conforme o caso.

- Maquinario utilizado em obra devera estar em dia com suas manutengdes periddicas
para evitar queima excessiva de compostos de carbono como: Oleos lubrificantes e
combustiveis.
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4.2.1.2 Redugao da Magnitude pela aplicacao de medidas corretivas
Com a aplicacdo das medidas mitigatérias havera uma reducdo de 50% do impacto.
4.2.2 Perda de Solo por processos erosivos

A perda de solo por processos erosivos € um impacto que ocorre com o processo de
carreamento dos solos, pela dgua, ventos ou outros. Nas areas urbanas o mais comum é causado

pela agua, principalmente em escavacOes e pela ocasido de precipitacdes pluviométricas.

4.2.2.1 Medidas mitigadoras para o impacto “perda de solo por processos

erosivos”

- Protecdo do solo durante a execucao das escavacoes, evitando, tanto quanto possivel, a

escavacdo e movimentacdo do solo na execucdo dos blocos de fundacdo e vigas baldrame.
- Sistema de drenagem no canteiro de obras, com retencado de particulas sélidas.

4.2.2.2 Reducao da Magnitude pela aplicacao de medidas corretivas
Seguindo os critérios aqui mencionados, o impacto tera uma redugdo de 30%.

4.2.3 Impermeabilizagao do solo

A drea onde serd implantada a ampliacdo do empreendimento j& é antropizada,
conforme a imagem abaixo, o poligono em linha mais espessa (em vermelho) é o lote e os
perimetros em azul (com linha mais fina) sdo de edificacGes ja implantadas no lote,
consistindo em drea impermeabilizada, ou seja, aproximadamente 40% da area a ser
ocupada ja sofreu a intervencdo de impermeabilizacdo. O solo que antes exposto, auxilia

na percolacdo de aguas da chuva, auxiliando na drenagem dessas aguas.
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4.2.3.1 Medidas mitigadoras para o impacto “impermeabilizagao do solo”

- Serd executado o sistema de captacdo de agua da chuva para reuso, para lavacdo dos

passeios, garagens, terragos.
4.2.3.2 Redugao da Magnitude pela aplicacao de medidas corretivas
Com a aplicacdo das medidas o impacto tera uma reducao de 30%.
4.2.4 Alteragao gradativa da ventilacao

A verticalizagdo forma corredores de vento artificiais dentro das areas urbanas da cidade.
A medida que a edificacdo, na fase de implantacdo, toma forma, varios padrdes de ventilacdo
poderdao se manifestar. Essa condi¢cdo podera criar pontos onde a ventilagdo torna-se mais

intensa que comumente era antes do empreendimento, e areas de pouca ventilagdo.
4.2.4.1 Medidas mitigadoras para “alteragao gradativa da ventilagao”
N3do ha medida mitigadora prevista para esse tipo de impacto.
4.2.4.2 Redugao da Magnitude pela aplicacao de medidas corretivas
O impacto nado sofrerd reducao.
4.2.5 Sombreamento gradativo

A medida que a edificacdo avanga, na fase de implanta¢dao, maior sera sua sombra

projetada, interferindo em edificacdo vizinhas e na qualidade de insolacdo desses.
4.2.5.1 Medidas mitigadoras para o impacto Sombreamento Gradativo
N3o ha medida mitigadora prevista para esse tipo de impacto.
4.2.5.2 Redugao da Magnitude pela aplicacao de medidas corretivas

O impacto nao sofrerd reducao.
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4.2.6 Diminuicao da mobilidade no entorno do empreendimento

Com o aumento de circulacdo de veiculos utilizados pelos colaboradores e gestores, estes
podem ocasionar certa interferéncia nas vias de acesso e préximas a edificagdo. A
movimentacdo pelos espacos comuns de colaboradores e interferéncia nos passeios sdo também

fatores de diminuicdo da mobilidade no entorno.

4.2.6.1 Medidas mitigadoras para o impacto “diminui¢ao da mobilidade no

entorno do empreendimento”

Planejar as entregas de materiais de forma a ndo causar conflitos entre veiculos,
utilizando as vias de acesso nos hordrios de menor fluxo de veiculos. Orientar os colaboradores
guanto a sinalizacdo durante as manobras dos caminhdes. Fazer a descarga em local adequado

sem interferir nos passeios e pista. Colocar sinalizacdo adequada na obra.
4.2.6.2 Redugao da Magnitude pela aplicagao de medidas corretivas
Com as medidas aplicadas o impacto sofrera uma redugdo de 10%.
4.2.7 Pressao no sistema de captagao, tratamento e abastecimento de agua

As utilizacBes dos recursos hidricos sdo necessarias em todas as fases da obra. Seja para o
uso dos colaborares, como o uso na utilizacdo de ligas com outros materiais, limpeza,
resfriamento, a utilizacdo dos recursos hidricos tem aplicabilidade em varios segmentos.
Considerando as possibilidades de uso, havera uma parte significativa do seu descarte por

consequéncia.

4.2.7.1 Medidas mitigadoras para o impacto “pressao no sistema de captacgao,

tratamento e abastecimento de agua”

- Reduc¢do do consumo de dgua com o uso de tecnologias de materiais, tais como o uso de
gesso cartonado — Drywall, ou similar, para a execucdo das paredes internas, reduzindo as

alvenarias e rebocos;
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- As aguas de lavagem de equipamentos (apds retencao prévia dos sélidos sedimentdveis
em tanques de fibra) serdo reutilizadas para atividades secundarias, tal como umidificacdo do

canteiro de obras (para evitar o levantamento de particulas).

- Orientacdo nas palestras aplicadas na fase de implantagdo para o uso consciente dos
recursos hidricos, bem como uso de placas de orientagdo e sistemas de equipamentos
econdmicos.

4.2.7.2 Redugao da Magnitude pela aplicagao de medidas corretivas

Com as medidas aplicadas o impacto sofrerd uma redugdo de 10%.

4.2.8 Pressao no sistema de abastecimento de energia

O empreendimento de modo geral, na fase de instalacdo, utilizard muitos equipamentos

dos quais necessitam de fontes de energia elétrica. Equipamentos de mistura de materiais,

perfurantes, cortantes, para as varias necessidades ao desenvolver da obra.

4.2.8.1 Medidas mitigadoras para o impacto “pressao no sistema de

abastecimento de energia”

Aplicacdo de Programa de Economia Energética orientando para o uso racional e
consciente dos recursos energéticos, através de palestras aplicadas na fase de implantacdo, bem
como uso de placas de orientacdao e sistemas econdmicos. Utilizacdo de equipamentos, se
possivel, mais econémicos no consumo, ex.: lampadas LED, equipamentos com maior eficiéncia

energética.
4.2.8.2 Redugao da Magnitude pela aplicacao de medidas corretivas
Com as medidas aplicadas o impacto sofrerd uma reducdo de 10%.

4.2.9 Pressao nas unidades de tratamento, destinacgao e disposi¢cao de RCC
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As edificagdes, na fase de implantagdo, geram residuos solidos de fontes diversas. Essa
vem se tornando uma problematica para os municipios, principalmente os de grande
desenvolvimento da construgao civil. A destinacdo nao adequada e a falta de um gerenciamento
do toda a cadeia produtora de residuos resulta em maior quantidade de poluentes dispersos,

sem o devido controle, no ambiente.

4.2.9.1 Medidas mitigadoras para o impacto “pressao nas unidades de

tratamento, destinagao e disposicao de RCC”

- Aplicacao de Projeto de gerenciamento Residuos da Construcao Civil;
- Orientacdo através de palestras aplicadas na fase de implantacdo, bem como uso de

placas de orientacao e destinagao dos residuos.
4.2.9.2 Redugdo da Magnitude pela aplicagao de medidas corretivas
Com as medidas aplicadas o impacto sofrerd uma reducao de 30%.
4.2.10 Pressao no sistema viario

Nas diversas fases da obra, existe a necessidade de transporte de materiais e
colaboradores, em maior ou menor quantidade. A demanda por equipamento ou material, do
qual deverd ser transportado por veiculos, leva a maior acuimulo desses veiculos em areas
proximas a obra. Os colaboradores de modo geral, necessitam de transporte, individual ou

coletivo.
4.2.10.1 Medidas mitigadoras para o impacto “pressao no sistema viario”

- Planejar as entregas de materiais de forma a ndo causar conflitos entre veiculos,
utilizando as vias de acesso nos hordrios de menor fluxo de veiculos;

- Incentivar os colaboradores quanto ao uso de modais alternativos (ex.; bicicleta) e
instalacdo de bicicletdrio no interior da obra;

- Disponibilizar area para estacionamento de veiculos de transporte pessoal;
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- Orientar os colaboradores quanto a sinalizagdo durante as manobras dos caminhdes de

descarga.

4.2.10.2 Redugao da Magnitude pela aplicacao de medidas corretivas

Com as medidas aplicadas o impacto sofrerd uma redugao de 10%.
4.2.11 Deterioragao das vias publicas

Com maior circulacdo de veiculos pesados no transporte de materiais, ha a probabilidade

de ocorrer um desgaste (deterioracdo) das vias utilizadas por esses.
4.2.11.1 Medidas mitigadoras para o impacto “deterioragao das vias publicas”
N3do ha medida mitigadora para esse impacto.
4.2.11.2 Redugao da Magnitude pela aplicagao de medidas corretivas

O impacto ndo tera reducdo de magnitude.

4.2.12 Aumento do desconforto acustico

Durante a execucdo da obra havera a producdo de ruidos, emitidos pelos equipamentos do
tipo hélice continua, rompedores, serras, furadeiras, betoneiras, caminhdes de transporte de
materiais e outros equipamentos e, pela movimentacdo dos operarios da obra. A utilizacdo de
equipamentos de varias aplicabilidades durante as fases de desenvolvimento da obra, bem como
os colaboradores, geram um aumento do desconforto acustico, devido ao elevado grau de ruido

que estes podem gerar.

4.2.12.1 Medidas mitigadoras para o impacto “aumento do desconforto

acustico”

- Monitoramento com medi¢des de ruidos no canteiro de obras, seguindo as Normas de

medidas permissiveis durante a implantacdo do empreendimento;
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- Uso adequado de EPI’s para os colaboradores;

- Os trabalhos serdo executados em cumprimento aos dispositivos da Lei Municipal
2377/2004 "ESTABELECE HORARIO PARA FUNCIONAMENTO DOS EQUIPAMENTOS
QUEESPECIFICA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS";

- Instalacdo de tapumes e barreiras a fim de amenizar a propagacdo dos ruidos a
vizinhanga;

- As atividades de corte de materiais com o uso de serras deverdo ser instaladas no
pavimento térreo, em local com fechamento e isolamento ou em outras dreas com vedagao

adequada, a fim de amenizar a propagacao dos ruidos.
4.2.12.2 Redugao da Magnitude pela aplicacao de medidas corretivas
Com as medidas aplicadas o impacto sofrerd uma redugdo de 30%.
4.3 Identificacdo dos Impactos gerados pelo empreendimento — FASE DE OPERACAO

Nesta fase, os impactos serdo analisados tanto para a parte ja construida do
empreendimento, como para a nova edificacdo. Sera considerado a totalidade do impacto sobre

as duas partes, ndo fazendo distincdo entre eles (empreendimentos).
4.3.1 Alteragao do padrao de ventilagao do entorno
As edificacOes alteram o padrado de ventilacdo circundantes pelas vias do empreendimento.

4.3.1.1 Medidas mitigadoras para o impacto “altera¢ao do padrao de ventilagao

do entorno”
N3o ha medida mitigadora para esse impacto.
4.3.1.2 Redugdo da Magnitude pela aplicacao de medidas corretivas
Nao ha reducao de magnitude.

4.3.2 Aumento do consumo de energia
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Considerando a atividade inerente ao empreendimento, haverd maior consumo dos
recursos energéticos, essa demanda serd maior nos periodos de maior procura por pousada e

hotéis na regido, principalmente com condicionadores de ar no verao.
4.3.2.1 Medidas mitigadoras para o impacto “aumento do consumo de energia”

Aplicagdo de Programas ambientais de conscientizagdo sobre o uso racional, como
cartilhas. Programa de gerenciamento ambiental. Utilizar equipamentos mais econdmicos,

automatizados que possam reduzir e evitar o desperdicio dos recursos energéticos.
4.3.2.2 Redugdo da Magnitude pela aplicagao de medidas corretivas
Com as medidas aplicadas o impacto sofrerd uma redugao de 10%.
4.3.3 Pressao no sistema de viario, mobilidade e transporte

Conforme citado no EIT “O cendrio apds a amplia¢do futura da Torre Nova do SAN
MARINO CASSINO HOTEL e a parte do Hotel em funcionamento atualmente, demonstra que a via
local Rua 1919 e as vias Coletoras secunddrias Ruas 1901 e 1451 nGo comprometem a fluidez do
entorno com o fluxo gerado pelo empreendimento”. Contudo, também cita que “possivelmente,
a demanda no periodo de verdo aumenta esse volume de trdfego, pois configura alta temporada,
onde a cidade recebe uma quantidade expressiva de visitantes como um todo, onde configura
pico mdximo de capacidade. Ainda podemos afirmar que a Rua 1919, trata-se de via de baixo

indice comercial, pois apenas o Hotel em questdo situa-se no local e na quadra em questdo.”

4.3.3.1 Medidas mitigadoras para o impacto “pressao no sistema viario,

mobilidade e transporte”

- Incentivo do uso de transportes alternativos;

- Projeto de Sinalizagcdo Viaria: sinalizacGes verticais e horizontais (pinturas), como
substituicdo de placas e raspagem de setas na via Rua 1919 que indicam o fluxo contrario
existente, causando assim, inseguranca para o usuario de modais em geral;

- Inserir de faixas de pedestres nas esquinas do empreendimento para dar seguranca aos

pedestres;
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- Na Torre Nova a implantar ndo ha caixa de acomodagado para veiculos na entrada e saida
do empreendimento. Assim ha a necessidade de instalar um dispositivo sonoro e luminoso que
sirva de alerta para quem transita na calgada observar que havera movimentagao de veiculos na

saida do estacionamento.
4.3.3.2 Redugdo da Magnitude pela aplicagao de medidas corretivas
Com as medidas aplicadas o impacto sofrerd uma redugdo de 10%.
4.3.4 Aumento da Verticalizacao

A nova edificacdo ird somar as verticalizacdes que ja existentem no entorno, para o uso
pretendido, a verticalizacdo é um impacto positivo. A torre a ser construida ficara ao lado da
existente. “A altura pode ajudar no aumento da concentracdo populacional em uma
determinada regido, respondendo as demandas por espac¢o e aumentando a eficiéncia das redes
de infraestrutura, que podem atender mais pessoas em caminhos mais curtos", diz o arquiteto e

urbanista Anthony Ling, do projeto Caos Planejado.
4.3.5 Pressao no sistema de tratamento e abastecimento de dagua e esgoto

4.3.4.1 Medidas mitigadoras para o impacto “pressao no sistema de tratamento e

abastecimento de agua e esgoto”

- Programa de conscientizacdo aos hdspedes e funcionarios do hotel, com a finalidade de
incentivar o uso racional dos recursos naturais;

- Instalacdo de equipamentos com arejadores e temporizadores;

- Implantacao de sistema de reuso de aguas pluviais para a lavacao de garagens, calcadas

e terragos.
4.3.4.2 Redugdo da Magnitude pela aplicacao de medidas corretivas
Com as medidas aplicadas o impacto sofrera uma redugdo de 30%.

4.3.5 Pressao no sistema de coleta e disposi¢ao de residuos sélidos
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Com o aumento do numero de hdspedes somado ao empreendimento ja existente,

acarretard em maior quantidade de residuos sélidos.

4.3.5.1 Medidas mitigadoras para o impacto “pressao no sistema de coleta e

disposi¢ao de residuos sélidos”

- Aplicar corretamente o programa de gerenciamento dos residuos sdlidos;
- Disponibilizagao de informativos para os hdspedes para a disposicao adequada para o

descarte dos residuos, para a destinacdo correta, principalmente em relacdo a reciclagem.
4.3.5.2 Redugao da Magnitude pela aplicagao de medidas corretivas

Com as medidas aplicadas o impacto sofrerd uma reducdo de 30%.

5. CALCULO DO VALOR DE COMPENSAGAO - VC

O valor da Compensacao - VC sera calculado pelo produto do Grau de Impacto - Gl com o
Valor de Investimento - VI, em CUB/SC, de acordo com a férmula a seguir:

VC=VIxGl

Onde:

VC = Valor de Compensacao;

VI = Valor de investimento representado em CUB/SC referentes a construcdo da obra;

Gl = Grau de Impacto nos ecossistemas, podendo atingir percentual de 0,5 a 1,5%

5.1 GI: Grau de impacto

Gl =1SSU + CIV + IEU

Legenda:

ISS = Impacto sobre a Sustentabilidade;

CIV = Comprometimento da Infraestrutura da Vizinhanca;

IEU = Influéncia nos Ecossistemas Urbanos;

5.1.1 ISSU: Impacto sobre a Sustentabilidade:
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ISSU = IM x ISRN (IA+IT)

Legenda:

IM = Indice Magnitude;

ISRN = indice sobre os Recursos Naturais;

IA = indice Abrangéncia;

IT = indice Temporalidade.

O ISSU tem como objetivo contabilizar os impactos do empreendimento diretamente sobre a
Sustentabilidade na sua area de influéncia direta e indireta. Os impactos diretos sobre a
Sustentabilidade que ndo se propagarem para além da drea de influéncia direta e indireta ndo

serdo contabilizados para as areas prioritarias.

5.1.2 CIV: Comprometimento da Infraestrutura da Vizinhanca:

CIV=IMxICIV x IT

Legenda:

IM = Indice Magnitude;
ICIV = Comprometimento da Infraestrutura da Vizinhanga;

IT = Indice Temporalidade.
O CIV tem por objetivo contabilizar efeitos do empreendimento sobre a infraestrutura da vizinhanca. Isto
é observado fazendo o diagndstico de qual o cendrio atual da infraestrutura da vizinhanca antes da

instalacdo do empreendimento e a significancia dos impactos frente as areas afetadas.

5.1.3 IEU: Influéncia nos Ecossistemas Urbanos:

O IEU varia de 0,5 a 0,9%, avaliando a influéncia do empreendimento sobre o macrozoneamento urbano,

de acordo com os valores da tabela 5.

TABELA 6
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Valores de IEU

VALOR

MACROZONEAMENTO

0,9%

0,7%

0,5%

5. 2. indices:

Zona de Ambiente Construido Costa Brava - ZACl| e Zonas de
Ambiente Natural - ZAN

Zonas de Ambiente Construido Consolidado — ZACC Zona de
Ambiente Construido Secundario — ZACS Zona de Ambiente
Construido da Estrada da Rainha - ZACER, Zona de Estruturacao
Especial - ZEE, Zona de Atividade Vocacionada - ZAV, Zona
Especial Institucional - ZEI e Zonas Especiai de Interesse Social -
ZEIS

Zona de Ocupacdo Restrita - ZOR, Areas Especiais de Interesse
e do Patriménio Histérico e Ambiental - AEIPH e Areas
Especiais de Interesse do Desenvolvimento e Qualificacdo do
Turismo Preservacao do Espaco e Atividade - AEITUR

5.2.1 - indice Magnitude (IM):

O indice de Magnitude é obtido através do intervalo de valorac3o da qual trata a tabela 3 com resultados

obtidos através da avaliacdo qualiquantitativa.

5.2.2 - indice sobre os Recursos Naturais (ISRN):

O ISRN varia de 0 a 3, avaliando o estado da Sustentabilidade previamente a implantacdo do

empreendimento.

TABELA 7
VALOR ATRIBUTO

0 Causa pequeno impacto nos recursos naturais

1 Impacta os recursos naturais, mas o empreendimento é uma
demanda reprimida no municipio.

2 Impacta os recursos naturais e o empreendimento ndo é
demanda reprimida no municipio.
Impacta os recursos naturais, o empreendimento nao é

3 demanda reprimida no municipio e ird se localizar em drea com

biodiversidade pouco comprometida.
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5.2.3 - indice Abrangéncia (IA):

O IA varia de 1 a 4, avaliando a extensdo espacial de impactos negativos sobre a vizinhanga
imediata.

TABELA 8

1 ‘ Impactos limitados a um raio de 0 a 1 km
2 Impactos limitados a um raio de 1 a 3 km
3 ‘ Impactos limitados a um raio de 3 a 5 km
4

Impactos que ultrapassem um raio de 5 km

5.2.4 - indice Temporalidade (IT):

O IT varia de 1 a 4 e se refere a resiliéncia do espaco em que se insere o empreendimento.

Avalia a persisténcia dos impactos negativos do empreendimento.

TABELA 9
1 ‘ Imediata - de 0 a 1 ano apoés a instalacdo do empreendimento
Curta - superior a 1 e até 3 anos ap6s a instalagdo do
2 empreendimento
3 Média - superior a 3 e até 5 anos apos a instalacdo do

empreendimento

4 Longa - superior a 5 apés a instalacdo do empreendimento

5.2.5 - indice Comprometimento de Infraestrutura da Vizinhanca (ICIV):

O ICIV varia de 0 a 3, avaliando o comprometimento sobre a integridade de fracao
significativa espaco fisico impactado pela implantagdao do empreendimento. Este indice leva em

consideragdo a NR 9284/1986 na categoria infraestrutura.

TABELA 10
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ATRIBUTO

Infraestrutura da Vizinhanga ndo esta comprometida (energia
elétrica, agua, ETE, drenagem, residuos sélidos sistema viario)
e empreendimento ou mitigacdes contribuem com melhoras

Infraestrutura da Vizinhanca ndo esta comprometida (energia
elétrica, agua, ETE, drenagem,residuos sélidos sistema viario).
Infraestrutura da Vizinhanca esta comprometida (energia
elétrica, agua, ETE, drenagem, residuos solidos sistema viario),
porém empreendimento ou medidas mitigadoras podem

Infraestrutura da Vizinhanga estd comprometida (energia

VALOR
0
nestes servigos.
1
2
melhorar.
3

elétrica, agua, ETE, drenagem, residuos sélidos sistema viario)
e o empreendimento ndo possui medidas mitigadoras efetivas.

5.3. ASPECTOS A SEREM CONSIDERADOS NO EIV

O EIV deve ser executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento incluindo a analise e avaliacdo de impactos dos aspectos indicados a seguir. Os
aspectos indicados a seguir podem ndo estar previstos para o empreendimento ou local de
implantagao, desta forma, ndo ha necessidade da avaliagdo de todos os impactos relacionados.
Da mesma forma, podera ser necessario indicar aspectos que nao foram aqui elencados e que
podem ser desencadeados pela implantacdo ou operacdo do empreendimento. Os impactos
devem ser considerados para fase de obra e de operagdao do empreendimento. No entanto, para
cada deverdo ser indicados no Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, os impactos potenciais se

houverem, bem como os seus planos de contingéncia quando necessarios.

| - Adensamento populacional;

Il - Equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - uso e ocupacdo do solo;

IV - Valorizacdo imobiliaria;

V - Geracdo de trafego e demanda por transporte publico;

VI - ventilacdo E iluminacdo;
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VII - paisagem urbana e patrimoénio natural e cultural;
VIII - ruidos;

IX - Emissdes atmosféricas;

X - Interferéncia na infraestrutura urbana;

XI - interferéncias no ambiente natural;

XIl - geragao de residuos;

5.4. VALOR DE COMPENSAGCAO DO EMPREENDIMENTO

Quanto a compensacdo do empreendimento San Marino Cassino hotel, fora utilizada o
valor do CUB/SC médio do més correspondente (maio/2019), sendo esse VALOR DO CUB-SC (RS)
1.851,79.

Dados do més de: | Para ser usado em:| CUB médio (R) % Més % Ano % 12 meses
SET ouT 1.914,60 0,18 4,45 5,12
AGO SET 1.911,08 0,34 4,26 5,17
JUL AGO 1.904,59 0,39 3,91 5,51
JUN JUL 1.897,11 1,02 3,50 5,52
MAI JUN 1.877,87 1,41 2,45 5,96
ABR MAI 1.851,79 0,17 1,03 5,00
MAR ABR 1.848,59 0,24 0,85 5,06
FEV MAR 1.844,09 0,42 0,61 5,16
JAN FEV 1.836,40 0,19 0,19 4,95
DEZ JAN 1.832,98 0,26 4,91 4,91

IMAGEM 10. Valor CUB-SC 2019 (extraida sitio eletrénico do SUNDUSCON/SC)

Seguindo de acordo com a metodologia da LEI 24/2018, o valor de compensagdo é de

129,4766 CUB’s, segundo calculos apresentados na tabela 29, a seguir.
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Tabela 10. Valores da compensacéao de impacto

o
N

0,05625

0,075
0,725

129,4766 CUBs

VC= VI X Gl (CUB)
0 ZONA 0 EMPREENDNENT0) I cc s e v 2 2 s

BAIXA

bl
Impacta os recursos is, m3s o emp di
& demanda reprimida no municipio
_- 'mlimmammb“oalm

4

Imediata | de 0 a 1ano apos a instalagdo do if
empreendimento
5]
~ IMPACTOSOBRESUSTENTABILIDADE ISSU
~ COMPROMETIMENTO DA INFRAESTRUTURA DA VIZINHANGA' CIV
© INFLUENCIA NOS ECOSSISTEMAS URBANOS IEU
~ GRAUDEIMPACTO(%] GI
© VALORDACONTRAPARTIDA FINANCEIRA (CUB) VC
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6. CONCLUSAO

O presente estudo do qual analisa os fatos decorrentes da implantacdo do novo
empreendimento e do ja implantado, apresenta todas as rela¢gdes possiveis do empreendimento com
0 meio ao qual esta inserido.

Os dados amostrais, bem como os levantamentos in loco, apresentaram as rela¢des de
possiveis eventos que possam acontecer ao longo da implantagdo e operagao, dos quais apresentam
bons indicativos.

As estruturas pré-existentes, como: Edificios, centros comerciais, mercados, ruas e avenidas,
corroboram com a possibilidade de um novo empreendimento do porte apresentando no estudo.
Este empreendimento vem de encontro com as necessidades nao apenas do seu entorno, mas com
os da cidade de Balneario Camboriu, hoje conhecida como um polo turistico e de eventos de diversas
categorias.

Segundo os dados presentes neste estudo, ja existem edificagdes vizinhas no mesmo porte
do empreendimento, a rua do qual dad acesso ao mesmo ndo apresenta um volume significativo de
veiculos nos principais periodos do ano para o turismo na cidade, o empreendimento ndo destoa das
edificacdes ao redor, pois apresenta um tamanho semelhante as edificacées vizinhas.

Com relacdo aos impactos gerados, dos que realmente gerarem impacto significativo, para
todos esses existem a possibilidade de mitigacdo, sendo que aos que forem irreversiveis, estes
também apresentam possibilidade de mitigacao.

Da paisagem do entorno, ja apresenta total antropizacdo. Ha area relativa ao estudo, ndo
apresenta nenhum remanescente de floresta, estdgio sucessional ou glebas de vegetacdo que
possam ser caracterizadas em estagios sucessionais. Do mesmo modo que as caracteristicas
fitosociolégicas, as relacdes de fauna acompanham as semelhancas.

O empreendimento, tem relagdo direta com uma das principais aditividades econémicas da
cidade: O TURISMO. Sendo ele assessor de empregos para profissionais do ramo e outras atividades
relacionadas.

Por fim, considerando todos os dados aqui relacionados, o futuro empreendimento estara de

acordo com as exigéncias municipais e também cumpri com as exigéncias da LEI COMPLEMENTAR

N2 24, DE 18 DE ABRIL DE 2018, ANEXO 1 — TERMO DE REFERENCIA PARA ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA.
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