ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE EIV — CEIV
DECRETO MUNICIPAL 9.154/2018

PARECER 039//2019 - CEIV

} PARECER 039/2019 - CEIV
COMISSAO ESPECIAL DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (CEIV)

() Primeira Analise — Parecer n°® 018/2019-CEIV - 10/04/2019
( X ) Segunda Analise — Parecer n® 039/2019-CEIV - 19/06/2019

Processo Administrativo n°®: 2019008455

Projeto: Lin Lei Atacadista de Maquinas e Equipamentos Ltda.

Area do lote: 71.367,69 m’

Area construida: 4.656,00 m2, sendo 3.117,34 m2 regularizados e 1.538,66 m2 a regularizar
junto a PMBC

Ndmero de Unidades Comerciais: 5 edificacdes tipo galpdo comercial ja construidas, sendo 3
edificacOes regularizadas com 3.117,34 m2 e 2 edificagOes a ser regularizada com 1.538,66m?2
Projecdo de atracao do empreendimento: 24 funcionarios, atragao de clientes ndo informado
Nitmero de viagens no horario pico: 76 veiculos

Vagas de Estacionamento: 56 para veiculos de passeio, 10 para motocicletas, 5 para Idoso, 5
para PCD e 4 para carga e descarga

Endereco: Avenida do Estado, s/n., Bairro Praia dos Amores

Uso: Comercial

Zona: ZACER-A, ZAN-I e ZAN-III

Dic: 20419

Investimento previsto: 4.656,00 CUB

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 9.154, de 23 de outubro de 2018, que dispbe sobre a
reformulagdo da Comissao Permanente que analisa os Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV),

CONSIDERANDO o Despacho EIV n° 010/SPU-DETA/2019, que encaminhou para analise da CEIV o
Estudo de Impacto de Vizinhanga para o empreendimento destinado a edificagao comercial, | |/,
requerido por Lin Lei Eireli, inscrita sob o CNPJ 02.997.218/001-98, situado na Avenido do Estado, \

Bairro Praia doa Amores, enquadrado no Art. 53, inciso I, da Lei Municipal n® 2794/2008,

CONSIDERANDO o projeto arquitetonico do empreendimento que estd em tramitacdo no 0
Departamento de Andlise de Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestdo _,/ |
Orcamentdria) sob o protocolo n® 2017028916. ;

Apds analise da Resposta ao Parecer n® 018/2019-CEIV apresentada, a CEIV considera que alguns
itens ndo foram completamente atendidos, conforme segue:

1. O EIV deve levar em consideracio todos os empreendimentos existentes no Imével de
matricula n. 93495, nao somente as edificagbes a serem regularizadas. Rever o material onde

for necessario.
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RESPOSTA: Tendo em vista que existem edificacoes regulares e aprovadas pelo poder publico
€ subentendido que estdo em acordo com a legislagdo (federal, estadual e federal) e ja
compdem a vizinhanga. Estas areas aprovadas pelo processo n°120/2012 ji passaram pelo
rigor de aprovacdo pela SPU, jé cumpriu os requisitos do plano diretor e ja respondeu pelo
EIV na ocasido. Assim solicitamos reconsideragdo ao elencado no item 1 do Parecer n°
018/2019-CE1V.

22 CONSIDERAGAO CEIV: Apresentar os documentos que comprovem a aprovacao
do EIV das edificagbes ja regulares junto a PMBC. A CEIV reitera a necessidade de
considerar no estudo todos os empreendimentos, uma vez que a analise diz
respeito a um complexo de galpbes localizados em um mesmo lote o qual
compartilham de infraestruturas, vagas de estacionamento, acessos, etc.

5. Com relagdo ao item 2.1 Caracteristicas do imével (Pagina 5):

5.1. Conforme item 2.1 do TR da Lei Complementar 24/2018, também dever ser apresentado
estudo do terreno quanto a condicdo anterior a implantacdo do empreendimento.

RESPOSTA: Imagens do Geo processador ano 2011, 2013 e 2019 Anexo 02.

23 CONSIDERAGAO CEIV: Nio foi localizado o Anexo 02 em meio digital. E
necessario realizar uma analise das imagens apresentadas.

6. Com relagao ao item 2.2 Dimensionamento e Caracterizacao do empreendimento e atividade

(Pagina 6), caracterizar todas as construgdes existentes no Imovel de matricula n. 93495, ndo
somente as edificacbes a serem regularizadas. Como sdo unidades comerciais em
funcionamento, indicar o real uso de ocupacao dos galpdes, indicando quantidade de salas
comercias, metragens, etc. Indicar previsdo de populacdo total para o empreendimento,
incluindo a quantidade de clientes e funcionarios atendidos. Incluir imagens mais precisa de
cada unidade comercial com especificagdes nas legendas.

RESPOSTA: Salas comerciais individuais para atividades individuais (...) / 4'

—

22 CONSIDERACAO CEIV: Indicar previsio de populagio total para ol |/

empreendimento, incluindo a quantidade de clientes e funcionarios atendidos.

7. Com relacdo ao item 2.9. Estimativas de Demandas e Producio de Fatores Impactantes W/

<

(Pagina 17):
7.1. 0 EIV deve levar em consideracdo todos os empreendimentos existentes no Imével de

matricula n. 93495, ndo somente as edificagdes a serem regularizadas. Rever 0s |
quantitativos. [

RESPOSTA: Quanto a solicitagao de somarem-se e apresentar os quantitativos de demandas
relacionadas as demais edificagbes, vimos por meio deste pedir reconsideracdo, pelo fato de
estarem aprovadas e em regularidade perante o poder publico, ndo cabendo ao estud.
proposto contemplar neste momento situagoes ja superadas e aprovadas;

22 CONSIDERAGAO CEIV: AA CEIV reitera a necessidade de considerar no estudo
todos os empreendimentos, uma vez que a analise diz respeito a um complexo de
galpoes localizados em um mesmo lote o qual compartilham de infraestruturas, -
vagas de estacionamento, acessos, etc.

——

l

1%

Pé%?na 2de7

(%)

Ny
\
[a]

- . ~



ESTADO DE SANTA CATARINA

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE EIV - CEIV
DECRETO MUNICIPAL 9.154/2018

REFEITURA

PARECER 039//2019 - CEIV

7.2. Esclarecer se a Consulta de Viabilidade emitida pela EMASA contempla todas as
edificages existentes no imdvel de matricula n. 93495

RESPOSTA: Quanto a consulta de viabilidade da EMASA néo se faz necessario, pois, os imdveis
do empreendimento estdo ligados a rede publica de abastecimento de a&gua, conforme
comprovantes de contas de agua dos estabelecimentos, no entanto € apresentada a
viabilidade e indicada que refere-se a viabilidade de todas as salas (Viabilidade e Contas de

Agua em Anexos);
23 CONSIDERAGAO CEIV: N&o foram localizados os Anexos em meio digital.

7.3. Apresentar a consulta de viabilidade da CELESC e da AMBIENTAL, atestando capacidade
de atendimento para o consumo de energia elétrica e residuos sdlidos.

RESPOSTA: Quanto a consulta de viabilidade da CELESC ndo se faz necessario, pois, os
imoveis do empreendimento estéo ligados a rede elétrica, conforme comprovantes de contas
de energla dos estabelecimentos (Anexos 08, 09 e 10). A viabilidade Ambiental € dispensada
pela apresentacdo de Licenca Ambiental de Operacdo n° 7920/2018 - IMA em anexo 11 -
referente ao empreendimento e atividade requerida e desenvolvida pelo empreendedor;

23 CONSIDERAGAO CEIV: Nio foram localizados os anexos em meio digital.

7.4. Quanto a producio de Residuos Sélidos, caracterizar os residuos gerados conforme cada
tipo de atividade comercial existente no local. Verificar se alguma atividade comercial
produzira residuos perigosos, volumosos, de construgdo ou de logistica reversa,
detalhando como se dara o gerenciamento desses tipos de resfduos. Verificar se alguma
attvxdade implantada se caracteriza como Grande Gerador de Residuos, caso exista,
apresentar o Plano de Gerenciamento de Residuos especifico.

RESPOSTA: Os Residuos Sdlidos gerados pelas atividades executadas nos estabelecimentos do
empreendimento deverdo quando couber atender a condicionante do item 3 da Licenga -
Ambiental de Operagéo n® 7920/2018 - IMA (licenga apresentada em anexo 11); /

23 CONSIDERACAO CEIV: Néo foram localizados os Anexos em meio digital. \q

9. No item 2.12 — Sistema Vidrio — deverd apresentar os acessos para pedestres e veiculos. |
Indicar a previsdo de viagens atraidas em hora/pico na fase de operacéo e distribuicdo no
sistema viario (principais rotas). Sistema de transporte: indicar a previsdo de incremento no '
sistema publico de transporte. Deve-se prever a instalacdo de bicicletario de forma que atenda ‘<
a demanda do empreendimento;

13. Com relaggo ao item 3.7 Sistema Viério da Area de vizinhanga, deve-se cumprir com o disposto ( )
no item 3.6.1 do Termo de Referéncia da LC 24/2018: “Indicacdo das principais vias da
drea de vizinhanca, gabarito existente e projetado hierarquizacdo, sentido do trafego, :

»

Indicacgo de vias projetadas, tipos de modais existentes, itinerdrio das linhas de transporte
publico, terminais, abrigos de 6nibus, pontos de tdxi ... Demonstrar contagens de trdfego ou
volume de viagens na drea de vizinhanca imediata, projetar simulacées da atracdo do
empreendimento fazendo a andlise para um horizonte de implantacdo de 5 e 10 anos.”; 2

RESPOSTA ITEM 9: As previsdes de viagens atraidas em horas/pico na operagéo néo sofrem '
grande incremento, pois, os empreendimentos jaé encontram-se em operacdo e a Av dos
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Estados jd possui fluxo intenso de veiculos didrios e o empreendimento ndo representa
aumento significativo de fluxo (..);

RESPOSTA ITEM 13: Conforme estabelecido em area de Vizinhanca direta sdo encontradas e
definidas como as principals vias de circulagdo a Avenida dos Estados, Estrada da Rainha,
Avenida Carlos Drummond Andrade e Rua Miguel Matte. presentes na Area de Vizinhanga.

Gy
23 CONSIDERAGAO CEIV:

No Item 3.7.1.1 Transporte Urbano Publico/Privado — Pg. 18. Mapear as linhas
intermunicipais que passam defronte ao empreendimento. Faltou a caracterizagao
dos abrigos existentes defronte ao empreendimento.

No item 3.7.1.2 Volume de Trafego — Pagina 20 — Contagens foram realizadas no
meio da manha e no meio da tarde de quarta-feira. As contagens sdo utilizadas
para a detecgdo das horas de pico. Logo, devem ser feitas no inicio/final da manha
e final de tarde, especialmente neste ultimo periodo, entre 17:00 e 19:00. Uma vez
que os autores informam a pagina 8 que "...hd de se considerar que sdo e serdo
raros o casos em que o transporte publico sera requisitado pela tipologia dos
comércios em operacao, pois, os clientes que utilizam destes estabelecimentos em
sua maioria ja possuem automoveis ou motocicletas’, é preponderante a correta
mensuracao, visto que o tipo de trafego a atrair e gerar pelo empreendimento é do
tipo mais impactante no sistema viario.

Com base no volume de hora pico, deve-se calcular o FHP e o nivel de servico da
via, para o cenario atual, sem o empreendimento, no cenario futuro para 10 anos
(2029) COM o empreendimento em plena capacidade de operacdao, ou seja,
utilizando-se de todas as vagas previstas em atracao e geragao de viagens. O fator
de crescimento da frota deve ser tomado com a média histdrica de crescimento dos
altimos 10 anos através de dados oficiais (DETRAN-SC). o

Devera ser calculado o nivel de servico da via, conforme HCM (Highway Capaci |
Manual 2000 ou mais recente, Expedido pelo ITE - Institute of Transportatlo "/
Engineers), ou outro método cientifico consagrado de mensuragdo.

Nao notou a compatibilizacido ou indicacao com detalhamento do acesso de i
veiculos e pedestres da via para o empreendimento; Cotas de largura de pistas, |
canteiro central, distdncia entre a entrada/saida de veiculos e a abertura no ‘\(
canteiro central para retorno na Avenida do Estado, largura livre dos passeios,
largura dos rebaixos para acessos, etc. Apresentar projeto detalhado em escala f
adequada. (U

Deve-se prever a instalacdao de bicicletario de forma que atenda a demanda do
empreendimento.

fn
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Esclarecer quais elementos estdo sendo cotados na figura a seguir. (V02_
LEONARDO DAI REGULARIZAGCOES 2018.12.13-PLA 07.pdf)

12. Com relaggo ao item 2.15 Valor de Investimento Apresentar o valor de investimento conforme
descrito no art. 6° da Lei Complementar n° 24/2018;

Resposta: A Estimativa de Custos do empreendimento considerando o art. 6° da Lei\

~/

e \

Municipal Complementar n° 24/2018 o valor total estimado de investimento é de R$ 2.666.836,28 /

(dois milhdes, seiscentos e sessenta e seis mil, oitocentos e trinta e seis reais e vinte e oito
centavos) (...).

22 CONSIDERAGAO CEIV: O valor de investimento deve ser calculado conforme § 3° do
art. 6° da Lei Complementar n°® 24/2018. Apresentar comprovacao da aprovacdo do
EIV das areas ja regular junto a PMBC, caso contrario o valor de investimento, bem
como o calculo do valor de compensacgdo devera ser em relacdo a area de todos os
empreendimentos existente no lote.

14. No item 3.8 — Leitura da Paisagem — devera analisar a inser¢do do empreendimento na
paisagem do entorno. e
Resposta:O entorno do empreendimento pode ser descrito como uma drea de expansdo

urbana, com potencial para atividades comerciais, ao norte e sul sdo identificadas existéncia
de pavilhbes comerciais ocupados por lojas e comércios de veiculos, a leste da &rea

diretamente afetada (ADA) observa-se composicdo Florestal de Mata Atléntica (ZAN-I e ZAN- /7 |

{
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a9.

16.

17.

18.

III) em continuidade da propriedade e a oeste é limitrofe com a Av. dos Estados em sua
margem oposta identificam-se outras salas comerciais. (...)

224 CONSIDERACAO CEIV: Apresentar o projeto paisagistico para o
empreendimento, conforme descrito na medida mitigadora para este impacto.

Na Tabela 5, pagina 100, na coluna “impactos” foram enumerados os aspectos. Deverdo ser
elencados, analisados e avaliados os IMPACTOS relacionados aos aspectos. -
Devera apresentar a matriz com os impactos descritos, contemplando todos os atributos e
valoragdes conforme a TABELA 1 (Atributos e critérios e valores utilizados na quantificacdo dos
impactos) do Termo de Referéncia (Anexo I da LC 24/2018). -

A fase de ocorréncia devera ser avaliada conforme valores da TABELA 1 (Atributos e critérios e
valores utilizados na quantificagdo dos impactos) - valor “1”(implantacdo) ou “5” (operagao).
Na Tabelas 6 e 7 — as mitigacdes devem estar relacionadas aos impactos descritos na matriz,
apresentando os percentuais de mitigacao, se houver;

Resposta itens 15, 16 e 17: Para serem avaliados de forma quantitativa, os atributos avaliados
pela equipe técnica responsavel pelo EIV foram valorados de acordo com sua respectiva
magnitude, com base nos valores indicados na Tabela 1 da Lei n° 24/2018, que dispde sobre o
Estudo do Impacto de Vizinhanga — EIV, municipio de Balneario Camboritl. (...)

22  CONSIDERACAO CEIV: Questiona-se alguns pontos da Avaliagao
Qualiquantitativa realizada:

a) A CEIV entende que os impactos "Diminuicao da ventilacdo para os imoveis
adjacentes” e “Diminuicao da iluminacdo nos imdveis adjacentes” incidem
majoritariamente na operacao do empreendimento (rever a fase de
ocorréncia);

b) As mitigagdes dos impactos referente a fase de implantacdo do empreendi-
mento devem ser retirados uma vez que as construcgdes ja estio finalizadas. ;

c) Nao foram apresentadas as medidas mitigadoras do impacto “Alteracdo do
Meio Ambiente Local”. Deste modo, rever percentual de mitigagdo;

d) Deve-se apresentar o PGRS ou as medidas nele prevista para minimizagao //
dos residuos que justifiquem o percentual de 50% de mitigagdo para o im-//_
pacto “Geracgao de residuos sdlidos”; '8

e) A CEIV entende que Instalagdo de sistemas de tratamento devidamente
aprovados e dimensionados para o empreendimento ndo mitigam o impacto
Geracdo de efluentes sanitarios (Pressdo no sistema de tratamento munici-” .\
pal). Rever percentual de mitigagdo e/ou apresentar medidas que justifique
a reducao de 50% na geracao de efluentes sanitarios.

Devera calcular o valor de compensac&o conforme o art. 7° da LC 24/2018;

Resposta: O Valor da Compensagéo - VC sera calculado pelo produto do Grau de Impacto -
com o Valor de INVESTIMENTO - VI, em CUB/SC (...) a
[ ]
22 CONSIDERAGAO CEIV: O valor de investimento deve ser calculado conforme § 3°
do art. 6° da Lei Complementar n® 24/2018. O valor da contrapartida devera ser
apresentado em CUB/SC. Apresentar comprovacao da aprovacao do EIV das areas
ja regular junto a PMBC, caso contrario o valor de investimento, bem como o
]
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calculo do valor de compensaciao devera ser em relacdo a area de todos os
empreendimentos existente no lote.

As correcbes acima devem ser apresentadas através de oficio com respostas a cada item (se
aprovadas, inseridas no EIV final) em uma via impressa e uma digital.

Os demais itens do Parecer n® 018/2019-CEIV, que nao constam neste parecer, foram aprovados
devendo ser inseridas as informagdes no EIV final.

A andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga ndo dispensa as demais licengas e autorizagoes
cabiveis.

Balneario Camborit, 19 de junho de 2019.
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