ESTADO DE SANTA CATARINA

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU PREFEITURA
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA e BALNEARIO
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE 15 CAMBORIU

VIZINHANCA — DECRETO 9.154/2018

PARECER 079/2019 - CEIV

) PARECER 079/2019 - CEIV
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
(CEIV)

( ) Primeira Analise — Parecer n° 017/2019-CEIV — 10/04/2019
( ) Segunda Analise — Parecer no 038/2019-CEIV — 26/06/2019
( ) Terceira Analise — Parecer n° 059/2019-CEIV - 04/09/2019
(X) Quarta Analise — Parecer no 079/2019-CEIV — 30/10/2019 — Parecer Final

Processo Administrativo n°: 2019007561
Projeto: Fineland Real Participagoes e Ltda.
Area do lote: 18.150,00 m?2

Area construida: 1.979,44 m2

Namero de Pavimentos: 02

NGmero Unidades Habitacionais: Ndo ha
NGmero salas comerciais: 01

Projecdo de atragao de viagens: 40 viagens
Vagas de Estacionamento: 40 vagas
Endereco: Avenida do Estado, s/n° - Praia dos Amores
Uso: Comercial

Zona: ZACER — A, ZAN I e ZAN III

Dic: 80539

Investimento previsto: 1.979,44 CUB’s

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 9.154, de 23 de outubro de 2018, que dispde sobre a
reformulagdo da Comissao Permanente que analisa os Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV),

CONSIDERANDO o Despacho EIV n° 008/SPU-DETA/2019, que encaminhou o Estudo de VY
Impacto de Vizinhanga para o empreendimento de uso comercial, destinado a um Galpao f
Comercial, requerido por Fineland Real Participagoes e Investimentos Ltda, inscrita sob o CNPJ
10.333.907/0001-26, situado na Avenida do Estado Dalmo Vieira, DIC 80539, na Praia dos
Amores, enquadrado no Art. 53, inciso I, da Lei Municipal n® 2794/2008.

CONSIDERANDO o projeto arquitetonico do empreendimento que estd em tramitagdo no
Departamento de Andlise de Projetos (vinculado 3 Secretaria de Planejamento e Gestao
Orcamentaria) sob o protocolo 2018029542.

CONSIDERANDO o Parecer PRGR n.° 5477/2019 através do qual a Procuradoria Geral do
Municipio orienta que a atuacdo da CEIV se restringe a mensuracdo dos impactos a serem

7

gerados pelo empreendimento e suportados pela vizinhanga de caracter meramente opi“,ti\//o.
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CONSIDERANDO que o Parecer PRGR n.° 5477/2019 orienta que anteriormente a distribuigao
do EIV para parecer da CEIV, o projeto deve ser analisado pela equipe técnica da Secretaria do
Planejamento, devendo ser submetido a CEIV somente se estiver de acordo com a “legislagao
urbanistica em geral” mas que n3o ocorreu neste caso.

CONSIDERANDO que o Parecer PRGR n.0 5477/2019 apresenta nova orientagdo com novos
deveres e novos condicionamentos de direito, em relagdo aos atos que eram praticados no
ambito da Secretaria de Planejamento e Gestio Orcamentdria e perante esta CEIV, bem como
que o artigo 23 do Decreto-lei n.0 4657/1942, LINDB, com a redacdo dada pela Lei Federal n.°
13655/2018, determina que para a aplicagdo da nova orientacdo deva haver regime de transicao
para 0 novo dever ou condicionamento de direito.

CONSIDERANDO que a regra de transicdo estabelecida consistira na andlise dos EIVs, em
tramite perante esta CEIV, que tenham sido recebidos antes do Parecer PRGR n.0 5477/2019 e
que nao tiveram manifestacdo da equipe técnica da Secretaria do Planejamento quanto a
conformidade (ou ndo) do projeto com a “legislagdo urbanistica em geral”, todavia limitado a
mensuracdo dos impactos a serem gerados pelo empreendimento & suportados pela vizinhanga.

Esta CEIV consigna:

Trata-se de Estudo de Impacto de Vizinhanca do empreendimento “galpao de uso comercial”,
de propriedade de Fineland Real Participagdes e Investimentos Ltda, inscrita sob o CNPJ
10.333.907/0001-26, situado na Avenida do Estado Dalmo Vieira, DIC 80539, Praia dos Amores,
referente a implantagdo de uma edificacdo tipo galpao comercial em estrutura pré-moldada,
com &rea total de 1.979,44m?, num terreno de 18.150,00m2. O processo de analise foi iniciado
em 18/03/2019 (Processo administrativo n°: 2019007561). Emitiu-se 0 primeiro Parecer de
Analise 017/2019-CEIV em 10/04/2019 solicitando complementagéo de informagoes, dentre elas
as demandas em relagdo aos equipamentos € servicos publicos, sobre a equipe técnica, \
adequagOes da matriz quali-quantitativa, valor de compensagaoe adequagdes € \ I\
complementagbes para 0 estudo de trafego. A resposta a0 parecer foi protocolada em f \
27/05/2019 pela consultoria, no entanto, conforme Parecer n° 038/2019-CELV emitido em
26/06/2019, alguns questionamentos ainda precisavam ser esclarecidos, dentre eles a | f
adequacdo de valores da matriz quali-quantitativa e percentuais de mitigagao e no estudo de Vv
trafego. Em 07/08/2019 foi protocolada a resposta pela consultoria, no entanto, conforme
Parecer n°® 059/2019-CELV emitido em 04/09/2019, restaram pendéncias, sendo reiterados
pontos ja mencionados nos pareceres anteriores emitidos pela CEIV. Deste modo, apos a quarta
analise, a Comissdo opina pelo atendimento da Lei Complementar n° 24/2018 quanto a
mensuracdo dos impactos a serem gerados pelo empreendimento € as correspondentes
medidas mitigadoras € compensatorias, considerando as “sugestdes” dadas pela consultoria
como medidas efetivas a serem aplicadas.

No exercicio de sua competéncia opinativa, a Comiss3o avaliou a Matriz de Impacto com as
Medidas Propostas, considerou ainda outras medidas mitigadoras/compensatérias apresentadas /
no Estudo que ndo foram elencadas na Matriz e que deveriam sg incluidas no Termo _‘d%
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Compromisso a ser assinado pelo empreendedor junto ao poder executivo. E, apds a analise de
toda a documentacdo contida no Estudo de Impacto de Vizinhanga e suas complementagoes a
Comiss3o Permanente de Analise dos Estudos de Impacto de Vizinhanga opina que podera ser
considerado apto o Estudo de Impacto de Vizinhanca do empreendimento denominado Fineland
Real Participagdes e Investimentos Ltda., exclusivamente em relacdo aos impactos gerados pelo
empreendimento e que serdo suportados pela vizinhanga, desde que atendida as condicionantes
abaixo relacionadas:

Medidas Mitigadoras Durante a Implantacado:

1. M3o-de-obra pretendida na implantagao do empreendimento seja formada por

empregados locais, de modo a diminuir a pressdo sobre o adensamento populacional;

Incentivo pelo uso do transporte publico dos funcionarios através de conscientizagao;

O construtor/empreendedor devera apresentar todos os programas relacionados a saude

e seguranga no ambiente de trabalho, além de conscientizar seus colaboradores do uso

de EPI s e dos riscos inerentes as suas atividades;

4. Potencializacdo do impacto por meio de adocdo de medidas que aumente o padrao de
qualidade da obra, tanto no aspecto estrutural do edificio, como no aspecto arquitetonico
de acabamento final.

5. Para mitigar os impactos sobre o trafego durante a fase de instalagdo, propde-se a
sinalizacdo de trénsito e de adverténcia para pedestres no local de acesso as obras no
terreno, além do planejamento de horarios para o transporte de cargas € equipamentos
pesados e realizagao de entregas de produtos de grande porte. Na fase de instalagao e
operagdo o incentivo do uso de transportes coletivos e alternativos para os funcionarios.

6. Adogdo do Plano de Gerenciamento de Residuos da construgdo civil (PGRCC), para fase

de instalagao;

Colocacao de Placas e informativos junto as areas vegetadas;

Elaboracdo de um projeto paisagistico para 0 empreendimento, contemplando a

incorporacdo de area de ajardinamento com espécies arboreas ornamentais da Mata

Atlantica, de modo a promover a melhor integragdo com o meio ambiente adjacente com

a obra;

9. Todas as atividades de construgdo deverdo ter seu horério limitado ao periodo diurno;
10. Todos os equipamentos empregados deverdo passar por rigoroso controle e manutengao
e serem dotados de dispositivos responsaveis pela atenuacdo dos ruidos produzidos;

11. Aspersdo de agua na area da obra para evitar o levantamento de particulas;

12. Manutenggo e regulagem de todos os veiculos equipamentos movidos & combustdo, com
criteriosa observacio de emissoes acima do padrao;

13. Programas de promogdo da cultura local, incentivos a investimentos em projetos culturais
do municipio e da regido de instalagao, inclusive relacionados a promogdo d
conservagao do Patrimdnio Natural, incentivos a investimentos em projetos de educagao
ambiental e recuperacdo de dreas degradadas do municipio e da regido de instalagz"a/o\.

Medidas Mitigadoras Durante a Operacao:
. (‘g
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A mao-de-obra a ser contratada para a fase de operagao do empreendimento sera
formada preferencialmente por empregados locais;

Sistemas de captagdo e reuso das aguas pluviais;

Instalacdo de bacios valvulas de duplo acionamento separando a evacuacao de solidos e
liquidos, reduzindo assim pela metade o0 uso de dgua nas descargas, também utilizara
torneiras automaticas que evitam que fiquem abertas evitando o desperdicio de agua;

Sera mantida a area de 16.170,00 m2 de permeabilidade no terreno;
Construgdo de canteiros, plantados com vegetagdo nativa no entorno do empreendimento
afim de criar um habitat mais harménico para com 0 meio ambiente;

Oferecimento de transporte coletivo particular aos funcionarios por parte da empresa
instalada no local;

Todos os equipamentos empregados dever3o passar por rigoroso controle e manutengao
e serem dotados de dispositivos responsaveis pela atenuacdo dos ruidos produzidos;

Manutenc3o e regulagem de todos os veiculos equipamentos movidos a combustdo, com
criteriosa observagdo de emissdes acima do padrao;

Adocdo do Plano de Gerenciamento de Residuos Solidos (PGRS), para as atividades
durante a fase de operagao do empreendimento:

9.1.0s residuos gerados durante a operagdo deverao ser gerenciados de modo a
contribuir a coleta seletiva municipal;

9.2. Deverdo ser acondicionados 0s residuos sodlidos em tambores, segregados em
Residuos Reciclaveis e Nao Reciclaveis;

9.3.Deverdo ser dispostos nas 4reas comuns do empreendimento informativos
sensibilizando 0s  usuarios sobre a correta segregagdo de residuos €
encaminhamento dos recicléveis a coleta seletiva, indicando hordrio e freqiiéncia de
atendimento da coleta no estabelecimento.

Programa de Conscientizagao do Uso Racional da Agua:

10.1. Deverdo ser dispostos nas dreas comuns do empreendimento informativos
sensibilizando os usudrios sobre a correta utilizagdo da agua, incentivando sua
racionalizagao;

10.2. O empreendimento devera estar de acordo com o Programa Municipal de
Conservagao e Uso Racional da Agua em Edificages, assim como o disposto na Lei
Municipal n® 3533/2012.

Instalacdo de bicicletario com no minimo 10 vagas;

Manter disponivel ao publico 40 vagas de estacionamento.

A

.
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Valor de Compensacao:

Fica estabelecido o Valor de Compensagdo conforme abaixo:

Valor de Investimento em CUB-SC: 1.979,44 CUB’s
Valor de Contrapartida Financeira em CUB-SC: 1.979,44 CUB X 0,007125 = 14,10 CuB

Ressaltando que a analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga n3o dispensa as demais licengas
e autorizacdes cabiveis, é o que recomenda esta Comissao.

Aguarde-se a versao final do EIV corrigida, conforme este parecer, em meio fisico (impresso) e

s

digital, que devera ser apresentado em 20 dias. Apds a entrega da versao final, lavre-se O
competente termo de remessa dos autos.

Balneario Cambori, 30 de outubro de 2019.
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BEATRIZ NUNES VIEIRA (membro)
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