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i PARECER 038/2019 - CEIV
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
(CEIV)

() Primeira Analise — Parecer n® 017/2019-CEIV - 10/04/2019
(X) Segunda Analise — Parecer n® 038/2019-CEIV - 26/06/2019

Processo Administrativo n°: 2019007561

Projeto: Fineland Real Participagbes e Ltda

Area do lote: 18.150,00 m?

Area construida: 1.979,44 m2

Numero de Pavimentos: 02

Numero Unidades Habitacionais: Nao ha

Numero salas comerciais: 01

Projecdo de atragdo de viagens: 40 viagens

Vagas de Estacionamento: 40 vagas — sem previsdo de bicicletario
Enderego: Avenida do Estado, s/n° - Praia dos Amores
Uso: Comercial

Zona: ZACER - A, ZAN I e ZAN III

Dic: 80539

Investimento previsto: 1.979,44 CUB's

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 9.154, de 23 de outubro de 2018, que dispCe sobre a

reformulagdo da Comissdo Permanente que analisa os Estudos de Impacto de Vizinhanga
(EIV),

CONSIDERANDO o Despacho EIV n® 008/SPU-DETA/2019, que encaminhou o Estudo de
Impacto de Vizinhanga para o empreendimento de uso comercial, destinado a um Galpao
Comercial, requerido por Fineland Real Participacdes e Investimentos Ltda, inscrita sob o CNPJ
10.333.907/0001-26, situado na Avenida do Estado Dalmo Vieira, DIC 80539, na Praia dos
Amores, enquadrado no Art. 53, inciso I, da Lei Municipal n® 2794/2008, L,p

CONSIDERANDO o projeto arquitetonico do empreendimento que esta em tramitacdo no
Departamento de Andlise de Projetos (vinculado & Secretaria de Planejamento e Gestdo
Orgamentaria) sob o protocolo 2018029542, e

Apds a analise da resposta ao Parecer no 017/2019-CEIV, a CEIV faz as seguintes
consideragdes:

2. No item 1.4, analisando a identificacio da equipe técnica e as anotagoes de
responsabilidade técnica, temos a considerar que o termo de referéncia da Lei Municipal
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'(%:omplementar n° 24/2018 cita, no item 1.4, que: "A equipe tecnica, responsavel pelo
Estudo de Impacto de Vizinhanca, deve ser multidisciplinar e capacitada para a emissdo
de laudos do meio fisico, bidtico e antrépico, além da avaliagdo dos impactos causados

pela insergao de empreendimentos e novas obras no espago urbano, no meio ambiente e
na qualidade de vida da populaco....."

Resposta. 2 — Equipe Técnica: em anexo I, segue as ARTs e RRis.

2.1. Devera complementar as informacdes no item 1.4 do EIV com todos os
profissionais envolvidos no EIV, apresentar a ART/RRT referente ao Estudo de
Impacto no Transito (EIT). Ainda, a RRT do arquiteto responsavel pela “coordenacio
e compatibilizagdo de projetos - Coordenacdio da Equipe multidisciplinar que
desenvolve o Estudo de Impacto de Vizinhanga”, teve inicio dos servicos em

07/05/2019, enquanto que o protocolo de andlise do EIV é anterior a esta data -
justificar.

6. No item 2.9 — Estimativas de demanda na implantagdo e operagdo — deverd apresentar
demanda de consumo de agua, energia, producio de residuos solidos e efluentes
liquidos para a fase de implantacio e a metodologia de calculo de todos os itens nas
duas fases;

Resposta.

- Consumo de A'gmz (Implantagdio)
Os dados apresentados para a previsdo de 15 funciondrios no consumo didrio de dgua, levando em
consideragdo que a alimentagdo nédo serd preparada na obra, estimamos o uso de 60 litros por pessoq.
Cilculo: 15(pessoas) x 60(litros por Pessoa) = 900 litros/dia
- Efluentes Liquidos (Implantagio)
A produgdo média de efluente corresponde a cerca de % do consumo de dgua. Desta

Jorma, estima-se a produgdo de até 3.375 litros/dia de efluente em sua mdxima ocupagio e

utilizagdo.
Consumo estimado de Agua na Sase de implantagdo; 4.500litros / 4 =
1.125Litros/dia 1.125Litros/dia x 3 = 3.375Litros/dia

6.1. Rever os calculos apresentados, pois as estimativas de consumo de agua e J(/
produgdo de efluentes liquidos, na fase de implantagao, ndo estdo coerentes. Mo

11. No item 2.12 - Sistema Vidrio — devera apresentar os acessos para pedestre

controladores de acesso, faixas de acumulagdo, etc. Indicar a previsio de viage
atraidas em hora/pico na fase de operagao e distribuicdo no sistema vidrio (principais

Z‘f
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rotas). Sistema de transporte: indicar a previsio de incremento no sistema publico de
transporte;

11.1. CONSIDERAGOES DA CEIV:

No Item 3.7.1.1 Transporte Urbano PUblico/Privado (Pag. 20) - Mapear as linhas
intermunicipais que passam defronte ao empreendimento. Faltou a caracterizacio dos
abrigos existentes defronte ao empreendimento.

No item 3.7.1.2 Volume de Tréfego (Pag. 22) — Contagens foram realizadas no meio
da manhd e no meio da tarde de quarta-feira. As contagens sao utilizadas para a
detecgdo das horas de pico. Logo, devem ser feitas no inicio/final da manh3 e final de
tarde, especialmente neste Ultimo periodo, entre 17:00 e 19:00.

Com base no volume de hora pico, deve-se calcular o FHP e o nivel de servico da via,
para o cenario atual, sem o empreendimento, no cenario futuro para 10 anos (2029)
com o empreendimento em plena capacidade de operagao, ou seja, utilizando-se de
todas as vagas previstas em atracdo e geragao de viagens. O fator de crescimento da
frota deve ser tomado com a média histérica de crescimento dos ultimos 10 anos
através de dados oficiais (DETRAN-SC).

Deverd ser calculado o nivel de servico da via, conforme HCM (Highway Capacity
Manual 2000 ou mais recente, Expedido pelo ITE - Institute of Transportation
Engineers), ou outro método cientifico consagrado de mensuracao.

N&o apresentou a indicagdo, com detalhamento, do acesso de veiculos e pedestres da
via para o empreendimento; deverad apresentar cotas de largura de pistas, canteiro
central, distancia entre a entrada/saida de veiculos, largura livre dos passeios, largura
dos rebaixos para acessos, etc. Apresentar projeto detalhado em escala adequada.

Prever a instalagdo de bicicletario de forma que atenda a demanda do
empreendimento.

13. No item 2.15 — Valor de Investimento, menciona o valor de investimento de

R$ 2.798.668,00 (R$ 1.414,87/m2), ja na planilha (Anexo 20) apresenta o valor de )
R$ 1.686.059,60 (R$ 851/m2) para uma &rea de 1.979,44 m. Apresentar o valor de {/
investimento conforme descrito no art. 6° da Lei  Complementar n® 24/2018:

R$ 3.299.904,63/1.979,44 m2= 1.667,09

N
13.1. O valor de investimento devera ser em CUB, sendo de R$ 1.979,44 CUB's.

15. Na avaliagdo da compatibilidade do sistema viario, devera cumprir com o disposto né N
item 3.6.1 do Termo de Referéncia da LC 24/2018: “Indicagdo das principais vias da x
drea de vizinhanga, gabarito existente e projetado hierarquizacdo, sentido do trdfego,

d )
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indicagdo de vias projetadas, tipos de modais existentes, [tinerdrio das linhas de
transporte publico, terminais, abrigos de onibus, pontos de taxi ... Demonstrar contagens
de trafego ou volume de viagens na drea de vizinhanga imediata, projetar simulacées da

atracao do empreendimento fazendo a andlise para um horizonte de implantacdo de 5 e
10 anos.";

15.1 . Conforme considerages do item 11.1.

16. No item 3.8 — Leitura da Paisagem — devera analisar a insergao do empreendimento
na paisagem do entorno.

Resposta: A insercdo do empreendimento no contexto da paisagem do entorno € de total harmonia,
considerando a preocupacdo em manter a mesma lipologia de construcdo, com o uso de materiais
similares aos utilizados na vizinhanga e por se tratar ga instalagéo de um galpdo de uso comercial, a
instalagdo deste empreendimento vird contribuir para a diversificagdo de servicos e produtos oferecidos
ao municipio sem que a populacéo tenha que ficar se deslocando para outros pontos da cidade e assim
acarretando em uma menor circulacdo de veiculos nas vias publicas;

16.1. Deverd apresentar o projeto paisagistico para o empreendimento, conforme

descrito na medida mitigadora para este impacto (“Projeto Paisagistico integrado a
natureza").

17. Na Tabela 4, na coluna “impactos” foram descritos 0s aspectos, deverdo ser
analisados e avaliados os IMPACTOS relacionados aos aspectos. Deverd apresentar a
matriz com os impactos descritos, contemplando todos os atributos e valoracdes conforme
a TABELA 1 (Atributos e critérios e valores utilizados na quantificagdo dos impactos) do
Termo de Referéncia (Anexo I da LC 24/2018).

A fase de ocorréncia devera ser avaliada conforme valores da TABELA 1 (Atributos e

critérios e valores utilizados na quantificagdo dos impactos) — valor *1“(implantacdo) ou “5”
(operagao).

Respost /
N LA a.
N 4.
-7 -
| Tree Ambiental Consultoria e Assessoria "L/
Uy
IMPACTO VALOR TOTA |MAGNITUDE DO| MITIGAGAO | % DE REDUCAD VALOR  » |MAGNITUDE ; \
Aumento da populagio local 76,9 MEDIA MODERADA 50% 38,45 BAIXA 1y
Pressdo sobre infraestruturas piblicas da regido de 85,3 MEOA MODERADA 50% 42,65 BANA j
Instalagdo 3=
Alteragio no padrdo de uso e ocupagio do solo local 74,7 MEDIA MODERADA 50% 37,35 BAIXA “ i
Aumento no vaior venal dos imdvels da reglio 74,9 MEDIA MODERADA 50% 37,45 BAIXA b
Aumento do trifego de veiculos no local 95,1 MEDIA BAIXA 30% 66,57 MEDIA 'y H
Movimentagdo de maquinas e equipamentos 47,9 BAIXA BAIXA 30% 33,53 BAIXA
Diminuigio da ventilagio para os iméveis adj es 83,9 MEDIA NULA 0% 83,9 MEDIA /|
Diminuicdo da iluminagio nos iméveis adjacentes 83,9 MEDIA NULA 0% 83.9 MEDIA / |
Alteragdo da Paisgem Urbana local 33,7 MEDIA BAIXA 30% 65,59 BAIXA o) !
Impactos sobre Patiimdnio Cultural 65,3 BAIXA BAIXA 30% 45,71 BAIXA ; ’,-"
Impactos sobre Patriménio Natural 84,3 MEDLA BAIXA 30% 59,01 BAIXA i A7
Geragdo de ruidos com incomodo para populagdo local 66,7 MEDIA MODERADA 50% 33,35 BAIXA 2 J s =y
-~ " -—JL___' - /
Geragio de P"'"““::;;:gzr:;;‘l“"‘ incomado para 56,9 BAIXA MODERADA 50% 28,45 BAIXA /'/
Alteragio do Melo Ambiente Local 74,5 MEDIA MODERADA 50% 37,25 BAIXA / /‘
Geragdo de residuos da construgio civil 76,1 MEDIA MODERADA 50% 38,05 BAIXA Jina 4 de 7 !
Geragdo de residuos sélidos 114,5 ALTA MODERADA 50% 57,25 BAIXA
Geragdo de Efluentes Sanitirios 114,5 ALTA MODERADA 50% 57,25 BAIXA N
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17.1. Na “Tabela 5" (pag. 29 do Oficio 08-2019-CEIV- reposta), devera adicionar
coluna para especificar a fase de ocorréncia de cada impacto [implantagdo (1) e
operagao (5)], bem como apresentar a Tabela 4 (pag. 108 do EIV) corrigida com a
relagdo dos impactos e seus respectivos atributos.

18. Nas Tabelas 6 e 7 — as mitigagbes devem estar relacionadas aos impactos descritos na
E . - i ~
matriz, apresentando os percentuais de mitigagao, se houverem;

18.1. Conforme a “Tabela 7”, apresentada no Oficio 08-2019-CEIV (resposta) faz-se
as seguintes considerages em relacdo as medidas mitigatdrias (em negrito na tabela):

IMPACTO

RESUMO DAS MEDIDAS MITIGATORIAS

Aumento da populagiio local

Como medida mitigatéria sugere-se que a mao-de-obra pretendida para as fases de instalagio e operagdo do

empreendimento seja formada preferencialmente por empregados locais, de modo a diminuir a pressdo sobre o
adensamento populacional.

Pressio sobre infraestruturas
publicas da regido de
instala¢do

Como medida mitigadora deste impacto negativo, relacionado ao aumento da demanda por equipamentos piblicos e
comunitarios, além da contratagio de mio-de-obra local, poderdo ser convertidas a receita tributéria do municipio
geradas em fungdo da ocupagdo do empreendimento. em melhorias dos servigos piiblicos do Bairro Aririba.
Diversificagio de servigos de telefonia e internet

- "tributos” ndo caracteriza mitigacdo para o impacto — Rever.

Alteracdo no padrio de uso e
ocupacgio do solo local

Como medida mitigatéria serdo adotados sistemas de captagio e utilizagdo de dgua da chuva, de mode a minimizar o
efeito se impermeabilizagdo do solo decorrente da instalagdo da obra.

- Rever o percentual de mitigacdo para o impacto, pois conforme
0 Anexo 10 (pag 2) a captagdo sera de apenas 37,5% (A area de
cobertura que fornecerd 4gua de chuva a ser aproveitada (461,00m?2)
representa 37,5% da area total coberta (1230,00m2)").

Aumento no valor venal dos
imoveis da regiio

Potencializagdo do impacto por meio de adogio de medidas que aumente o padrio de qualidade da obra, tanto no
aspecto estrutural do edificio, come no aspecto arquitetdnico de acabamento final.

Aumento do trifego de
veiculos no local

Para mitigar os impactos sobre o trafego durante a fase de instalagdo, propde-se a sinalizagdo de transito e de

adverténcia para pedestres no local de acesso as obras no terreno, além do planejamento de horérios para o transporte |

de cargas e equipamentos pesados e realizagdo de entregas de produtos de grande porte. Rafa a fase de operagiio o
oferecimento de transporte coletivo particular aos funcionarios por parte de empresa que serd instalada no local.

- Como poderd ser garantido, na fase de operacdo, “o
oferecimento de transporte coletivo particular aos funcionarios
por parte de empresa que sera instalada no local”, considerandc
que ha previsdo de locagdo/arrendamento do imével? Rever.
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Movimentagio de maquinas e
equipamentos

Colocagdio de Placas e informativos junto as 4reas vegetadas. Utilizagdo de EPI por parte dos operarios
Limitar horério de movimentagio

Diminuicio da ventilagio para
os imoveis adjacentes

Manter a altura da obra conforme gabarito previsto

Diminuig¢iio da iluminag¢io nos
iméveis adjacentes

Manter a altura da obra conforme gabarito previsto

Alteracdo da Paisagem
Urbana local

Como medida mitigatéria sugere-se a elaboragdo de um projeto paisagistico para o empreendimento, contemplando a
incorporagdo de area de ajardinamento com espécies arboreas omamentais da Mata Atléntica, de modo a promover a
melhor integragdo com o meio ambiente adjacente com a obra.

- Devera apresentar o projeto paisagistico.

Impactos sobre Patriménio
Cultural

Ineentivos a Investimento privado em projetos culturais do municipio e da regidio de instalagio.

- Como serdo os incentivos? Por quem serdo realizados? Rever.

Impactos sobre Patriménio
Natural

Incentivos a Investimento privado em projetos de educagio ambiental ¢ recuperagio de areas degradadas do
municipio e da regido de instalagdo.

- Como serdo os incentivos? Por quem serdo realizados? Rever.

Geragiio de ruidos com
incomodo para populagio
local

Algumas medidas preventivas e mitigadoras podem ser incorporadas a0 planejamento das obras e aos
procedimentos construtivos a fim de mitigar os impactos gerados pelo aumento da pressdo sonora, tais como: Todas
as atividades de construgdio deverdo ter seu horario limitado ao periodo diurno; Todos os equipamentos
empregados deverdo passar por rigoroso controle e manuten¢ao e serem dotados de dispositivos responsaveis pela
atenuagéo dos ruidos produzidos; . Programa de Monitoramento de Nivel de Pressdo Sonora.

- Apresentar o programa.

Geragiio de poluigio
atmosférica com incomodo
para populagiio local

Medidas preventivas e mitigadoras que podem ser incorporadas ao planejamento das obras a fim de mitigar os
impactos sobre a qualidade atmosférica local, tais como: Aspersdo de dgua na drea da obra; Manutengdo e regulagem
de todos os veiculos equipamentos movidos & combustio, com criteriosa observagio de emissdes acima do padrio;

Geragiio de residuos da
construgdo civil

Adogdo do Plano de Gerenciamento de Residuos da construgdo civil (PGRCC), para fase de instalagdo.

Geragio de residuos sélidos

Adogdo do Plano de Gerenciamento de Residuos $olidos (PGRS), para a fase de operagdo do empreendimento.
Devera apresentar o PGRS ou as medidas, nele previstas para a
minimizagdo dos residuos, que justifiquem o percentual de 50%
de mitigagdo para o impacto “Geracio de residuos solidos”;

Geraciio de efluentes
sanitirios

Instalagao de sistemas de tratamento devidamente aprovados e dimensionados para o empreendimento.

A CEIV entende que Instalagdo de sistemas de tratamento
devidamente aprovados e dimensionados para o
empreendimento ndo mitigam o impacto Geracio de
efluentes sanitarios (Pressdo no sistema de tratamento
municipal). Rever percentual de mitigacdo e/ou
apresentar medidas que justifique a reducio de 50% na
geracao de efluentes sanitarios.

18.2. Ndo foram apresentadas as medidas mitigadoras do impacto “Alteracdo do Meio

[“
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Ambiente Local”, deste modo, devera rever o percentual de mitigagdo (50%).

19. Devera calcular o valor de compensagao conforme o art. 7° da LC 24/2018;
19.1. Apds a adequagdo dos percentuais de mitigacdo, rever o calculo.

As corregdes acima devem ser apresentadas através de oficio com respostas a cada item (se
aprovadas, inseridas no EIV final) em uma via impressa e uma digital.

A andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga ndo dispensa as demais licencas e autorizacdes
cabiveis.

Balneario Camborit, 26 de junho de 2019.
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