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) PARECER 017/2019 - CEIV
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
(CEIV)

(X) Primeira Analise — Parecer n® 017/2019-CEIV - 10/04/2019

Processo Administrativo n°: 2019007561

Projeto: Fineland Real Participacoes e Ltda

Area do lote: 18.150,00 m?

Area construida: 1.979,44 m2

Namero de Pavimentos: 02

Nuamero Unidades Habitacionais: Nao ha

Nimero salas comerciais: 01

Projecdo de atracdo de viagens: Nao informado
Vagas de Estacionamento: 48/43/40 vagas ? — sem previsao de bicicletario
Enderego: Avenida do Estado, s/n° - Praia dos Amores
Uso: Comercial

Zona: ZACER — A, ZAN I e ZAN III

Dic: 80539

Investimento previsto: 1.979,44 CUB’s

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 9.154, de 23 de outubro de 2018, que dispoe sobre a
reformulacao da Comissao Permanente que analisa os Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV),

—f

CONSIDERANDO o Despacho EIV n° 008/SPU-DETA/2019, que encaminhou o Estudo de
Impacto de Vizinhanga para o empreendimento de uso comercial, destinado a um Galpao
Comercial, requerido por Fineland Real Participagoes e Investimentos Ltda, inscrita sob o CNPJ
10.333.907/0001-26, situado na Avenida do Estado Dalmo Vieira, DIC 80539, na Praia dos
Amores, enquadrado no Art. 53, inciso I, da Lei Municipal n® 2794/2008,

0
CONSIDERANDO o projeto arquitetdnico do empreendimento que estd em tramitagdo no \r/)
Departamento de Andlise de Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestdo '
Orgamentdria) sob o protocolo 2018029542, e )
/
Apos a analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga apresentado, a CEIV faz as segumtes )
consideragoes: \ff.

1. No item 1.2 - Caracterizagcdo do empreendimento, devera complementar identificando o tlpo
de empreendimento quanto a estrutura fisica para desenvolvimento da atividade;
2. No item 1.4, analisando a identificagdo da equipe técnica e as anotacoes de responsabilidade )\ i
técnica, temos a considerar que o termo de referéncia da Lei Municipal Complementar n®
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24/2018 cita, no item 1.4, que: "A equipe técnica responsavel pelo Estudo de Impacto de
Vizinhanga deve ser multidisciplinar e capacitada para a emissao de laudos do meio fisico,
biético e antrdpico, além da avaliagdo dos impactos causados pela insercdo de
empreendimentos e novas obras no espago urbano, no meio ambiente e na qualidade de

vida da populagao.”

Rever as ART's apresentadas considerando a necessidade de serem analisadas as situagbes
vinculadas ao meio fisico, bidtico e antropico, visto que consta no estudo apresentado que
a elaboragao do EIV foi por um Bidlogo, com revisao por Engenheiro Ambiental/Seguranga
do Trabalho. Ainda, deverd identificar o responsavel pela coordenacdo da equipe e
apresentar a Anotagdo de Responsabilidade Técnica de todos os envolvidos;

3. Ha divergéncias nas informagdes sobre o niumero de vagas de estacionamento de veiculos
(ex.: nas paginas 08 e 78 cita 48 vagas, na pagina 27 cita 43 vagas, e na prancha A 2/6
apresenta 40 vagas. As atividades descritas para o local e as informagdes das pranchas A
2/6 (Implantacdo) e A3/6 (Térreo) se contradizem, hd vagas demarcadas no interior do
galpdo no térreo onde esta previsto deposito. Ainda o acesso as vagas externas no fundo
do galpao serao por onde? Pelo interior do galpao? Rever;

Indicar a metodologia utilizada para a estimativa ou previsdao da populagao total prevista
para o empreendimento;

4. No item 2.4 — Descrigao da Obra, citou somente fundacao e estrutura, complementar;

5. No item 2.6— Movimentagdo de terra e no Anexo 11, sdo previstas movimentacbes de terra
com corte do terreno, de uma area de 1.740,00 m? de terraplanagem e 624,44 m3 para |
transporte, devera indicar o local do “bota-fora” e o nimero de viagens a serem geradas |

com esse transporte; é

6. No item 2.9 — Estimativas de demanda na implantagao e operagao — devera apresentar
demanda de consumo de agua, energia, producao de residuos sdélidos e efluentes liquidos
para a fase de implantagao e a metodologia de calculo de todos os itens nas duas fases;

7. No item 2.9.5 - Efluente de drenagem e aguas pluviais - afirma que parte ird para a rede\*{).
publica de drenagem pluvial e parte sera reaproveitada. Deverd apresentar a metodologia
de calculo, distribuigdo temporal, o volume a ser langado na rede pluvial publica e o projeto

do reservatdrio para reaproveitamento; ” '
~/
8. No item 2.9.6 do relatorio cita somente que “poderdo ser gerados ruidos, vibragdo &
emissoes atmosféricas” durante a implantacao, deverd descrever, indicando os
equipamentos geradores; ]
9. Noitem 2.10 - Estudo de Insolagdo e Sombreamento, devera descrever o estudo, pois foran%‘"--.‘
apresentadas somente as figuras; ) -

e
=
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10.No item 2.11- Estudo de Ventilagdo - cita que o empreendimento “estard a
aproximadamente 200 metros das residéncias mais proximas”, deverdo ser consideradas
todos os tipos de edificacdes da vizinhanca, nao somente as residenciais;

11. No item 2.12 — Sistema Viario — devera apresentar os acessos para pedestres, controladores
de acesso, faixas de acumulagao, etc. Indicar a previsao de viagens atraidas em hora/pico
na fase de operacdo e distribuigdo no sistema viario (principais rotas). Sistema de transporte:
indicar a previsdo de incremento no sistema publico de transporte;

12. No item 2.14 — Geragao de Emprego e Renda - indicar os principais postos de trabalho a
serem gerados, remuneragdo média dos trabalhadores e se existem cursos de qualificacio

disponiveis;

13. No item 2.15 — Valor de Investimento, menciona o valor de investimento de R$ 2.798.668,00
(R$ 1.414,87/m2), ja na planilha (Anexo 20) apresenta o valor de R$ 1.686.059,60
(R$ 851/m?2) para uma area de 1.979,44 m. Apresentar o valor de investimento conforme
descrito no art. 6° da Lei Complementar n© 24/2018;

14. Devera apresentar as viabilidades de atendimento da CELESC e Ambiental;

15. Na avaliacdo da compatibilidade do sistema viario, devera cumprir com o disposto no item
3.6.1 do Termo de Referéncia da LC 24/2018: "“Indicacdo das principais vias da drea
de vizinhanga, gabarito existente e projetado hierarquizacdo, sentido do tréfego, indicacéo
de vias projetadas, tipos de modais existentes, itinerario das linhas de transporte publico,
terminais, abrigos de onibus, pontos de taxi ... Demonstrar contagens de trafego ou volume
de viagens na d&rea de vizinhanga imediata, projetar simulacbes da atracdo do /
empreendimento fazendo a andlise para um horizonte de implantacdo de 5 e 10 anos.”; Cr’

16. No item 3.8 — Leitura da Paisagem - devera analisar a insercao do empreendimento na -L(
paisagem do entorno. |

17. Na Tabela 4, na coluna “impactos” foram descritos os aspectos, deverdo ser analisadose
avaliados os IMPACTOS relacionados aos aspectos. Devera apresentar a matriz com os (_/
impactos descritos, contemplando todos os atributos e valoracdoes conforme a TABELA 1 '
(Atributos e critérios e valores utilizados na quantificacdo dos impactos) do Termo de -
Referéncia (Anexo I da LC 24/2018).

A fase de ocorréncia devera ser avaliada conforme valores da TABELA 1 (Atributos e critérios'f
e valores utilizados na quantificagao dos impactos) — valor “1”(implantacdao) ou “5”
(operagao).

18. Nas Tabelas 6 e 7 — as mitigacdoes devem estar relacionadas aos impactos descritos na matrlz,\
apresentando os percentuais de mitigacao, se houverem; )

s S

19. Devera calcular o valor de compensagao conforme o art. 70 da LC 24/2018;
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20. Anexo 3 — mapa de declividade — legenda invertida no quadro “Percelamento” do Solo (Lei
6766/79) (em amarelo sem restricoes de declividade?)

As corregbes acima devem ser apresentadas através de oficio com respostas a cada item (se
aprovadas, inseridas no EIV final) em uma via impressa e uma digital.

A analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga nao dispensa as demais licengas e autorizagoes
cabiveis.

Balneario Camborit, 10 de abril de 2019.
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