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TERMO DE COMPROMISSO 003/2019 — EIV/SPU
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

Termo de Compromisso que celebram FISCHER
INCORPORACOES S.A. e PREFEITURA MUNICIPAL
DE  BALNEARIO CAMBORIU, através da
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO
ORCAMENTARIA, visando pactuar o cumprimento
das medidas mitigatrias e compensatorias
avaliadas pela COMISSAO PERMANENTE DE

v

ANALISE DE ESTUDOS DE IMPACTO DE
VIZINHANCA no Processo Administrativo n©
2018035569 e aprovadas pelo PODER EXECUTIVO
através do Termo de Aprovagao n°® 001/2019 -
EIV/SPU

Pelo presente Termo de Compromisso, que celebram de um lado a PREFEITURA
MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU, através da SECRET, ARIA DE PLANEJAMENTO E
GESTAO OR(;AMENTARIA, situada na Rua Dinamarca, n° 320, Pago Municipal, Balneério
Camboriu, Santa Catarina, CEP 88338-900, inscrita no CNPJ sob n© 83.102.285/0001-07,
neste ato representada pelo Secretério de Planejamento e Gestdo Orgamentaria, Sr. Carlos
Humberto Metzner Silva, inscrito no RG no 3.254.598, expedido pela SSP/SC e CPF
005.955.899-79, doravante denominado COMPROMISSARIO e, FISCHER INCORPORACOES
S.A., com sede a Avenida Atlantica, n° 4.770, Centro, Balnedrio Camboriti, Santa Catarina,
CEP: 88.330-030, inscrita no CNPJ sob n° 83. 116.079/0001-48, representada neste ato pelo
diretor presidente, Sr. Nivaldo Pinheiro, inscrito no RG n° 603480, expedido pela SSP/SC e
CPF n®© 290.995.109-00, doravante denominado COMPROMITENTE, que firmam o presente
em conformidade com o disposto no Art, 12 da Lei Complementar Municipal n® 24/2018.

O processo administrativo n°® 2018035569 de Estudo de Impacto de Vizinhanca do
empreendimento, denominado Edificio Fischer’'s Dream Residence Club, de uso misto,
residencial e comercial, localizado na Avenida Atlantica e Avenida Normando Tedesco, Bairro
Centro, DIC n® 36998, com &rea a ser construida de 69.811,45 m2, tramitou na Comiss3o
Permanente de Andlise de Estudo de Impacto de Vizinhanga (CEIV) e, apds a andlise de
toda a documentacio contida no Estudo de Impacto de Vizinhanca e suas complementacdes,
com relagdo aos impactos gerados pelo empreendimento e que serdo suportados pela
vizinhanga, a Comissdo Permanente de Andlise dos Estudos de Impacto de Vizinha
opinou que poderia ser considerado apto a aprovagao do Estudo de Impacto de Vizinh ca,
encaminhando o termo de remessa dos autos a Diretoria de Andlise de Projetos, que
do Oficio n® 0893/2019 — SPU-GSPU considerou-o o apto a aprovagdo, encami
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Termo de Aprovagdo n® 001/2019-EIV/SPU para aprovaco do Secretario de Planejamento
e Gestao Orcamentaria.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

E objeto do presente Termo de Compromisso o dever do COMPROMITENTE em arcar com
todas as despesas decorrentes das obras e servicos necessarios a minimizagao dos impactos
decorrentes da implantacéo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder
Executivo Municipal, descritas no Estudo de Impacto de Vizinhanga e complementactes a
este, bem como nos Pareceres de Andlise elaborados pela CEIV.

E recolher aos cofres plblicos municipais, o valor das medidas compensatdrias no valor de
541,04 CUBs, que devem pagos da seguinte maneira:

I - 20% (vinte por cento), do valor total de entrada, na emissdo do Alvara de Construcao,
sendo condicionada a emissao do mesmo a comprovacio do pagamento da entrada; e

II - saldo de 80% (oitenta por cento), em 24 (vinte e quatro) parcelas iguais, mensais e
consecutivas, atualizadas monetariamente com a variagdo do CUB/SC (custo unitdrio
basico/Santa Catarina).

CLAUSULA SEGUNDA — DAS OBRIGACOES DO COMPROMITENTE

Séo medidas mitigadoras do empreendimento s expensas do empreendedor:

Durante a Implantacdo:

1. Implantacao do canteiro de obras de forma a trazer o minimo impacto no entorno do
empreendimento conforme orientagdes e projetos elaborados pelo Engenheiro Civil
Bernardo Appel (CREA/SC 126391-5);

Armazenamento da agua retirada do rebaixamento do lengol fredtico para utilizacdo
no canteiro de obras;

Programa de controle de particulado;

Regulagem e manutengdo de maquinas e equipamentos;

Umidificagao e Protecdo do Solo;

Cobertura dos caminhdes e tela de protecéo;

Lavagem das rodas dos caminhdes e cobertura dos caminhdes;

Protegdo do solo e execugdo de obras de drenagem:;

Programa de Educagdo Ambiental;

10. Limpeza da via;

11. Planejamento da circulagdo de veiculos;

12. Manter o local organizado e sinalizado;

13. Recomposicao asfaltica das vias e calgadas do entorno;
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14. Incentivar e disponibilizar o espago interno das garagens disponiveis da construcao
para estacionamento dos funcionarios;

15. Contratacdo de mao de obra local;

16. Programa controle de ruidos;

17. Utilizagao de EPI por parte dos funcionarios;

18. Programa de gerenciamento de residuos sélidos da construcdo civil;

19. Execugdo do rebaixamento do lengol fredtico e execucdo da contencdo do subsolo
conforme orientacdo do Laudo Técnico expedido pelo Eng. Civil Celso Prates
(CREA/SC 242/D);

20. Contengéo com cortina autoportante sem utilizagdo de qualquer tipo de ancoragem
que utilize o subsolo vizinho (tirantes).

Durante a Operacdo:

Programa de Educacdo Ambiental;

Incentivo de outros modais de transporte;

Uso de bicicletas compartilhadas;

Construgdo de um paraciclo dentro do padrio da Secretaria de Planejamento e

Gestao Orgamentaria, com sinalizagdo e iluminag8o dedicada;

5. Construgdo de um ponto de Gnibus ao apontamento da Secretaria de Planejamento
com iluminagao dedicada;

6. Disponibilizagdo de vagas de estacionamento pUblico-privadas no subsolo;

/. Assegurar a demanda por estacionamento gerada pelo empreendimento;

8. Disponibilizagdo de vagas de estacionamento regulamentadas de uso especial no
subsolo;

9. Disponibilizacdo de vagas de servico (carga e descarga);

10.Implantagdo de Caixa de acumulagdo de Veiculos no portdo da garagem para o
subsolo;

11. Espagos seguros para circulagdo e travessia de pedestres;

12. Distribuigdo de cartilhas incentivando o uso de equipamentos que gastem menos
energia;

13. Programa de Conservagéo de dgua na edificacdo;

14. Programa de Coleta Seletiva.
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Medidas Mitigadoras Complementares

1. Conforme Termo Obrigatério de Responsabilidade e Compromisso assinado pela
Fischer Incorporagdes S.A, para a emisséo do Alvara de Licenca para Construcio, o
empreendedor devera apresentar Laudo de Vistoria Cautelar de Vizinhanca
acompanhada de ART.

§19. O COMPROMITENTE devera, quando solicitado, prestar declaracde
COMPRIMISSARIO acerca do efetivo adimplemento do compromisso assumido.
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§2°. As obrigagbes definidas e, nesta oportunidade, assumidas pelo COMPROMITENTE,
passam a fazer parte integrante das normas regulamentares de sua implantacdo e
funcionamento, estando o COMPROMITENTE plenamente ciente que eventual
descumprimento ensejard a adoc&o de providéncias administrativas cabiveis, conforme Art.
16, & Unico e Art. 17 da LC 24/2018.

§39. Este Termo de Compromisso ndo isenta 0 COMPROMITENTE do cumprimento de outras
exigéncias, normas e legislacdo vigentes.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS PRAZOS

O prazo de execucdo das medidas é no decorrer da implantagdo do empreendimento,
antecedendo a emissdo do Alvara de Funcionamento e/ou Habite-se.

CLAUSULA QUARTA — DAS OBRIGACOES DO COMPROMISSARIO

A obrigagdo do COMPROMISSARIO serd o acompanhamento e verificagdo do cumprimento
das obrigagbes do COMPROMITENTE.

§ 19. A Certiddo de Habite-se somente serd emitida apds a comprovagao da quitacdo do
valor total do parcelamento da medida compensatoria e da apresentacdao do Relatdrio de
Cumprimento das medidas mitigatdrias com o aceite ou aprovacao da CEIV.

§ 2°. O certificado de concluséo da obra ou o alvara de funcionamento s6 serio emitidos
mediante comprovagdo do cumprimento do objeto deste Termo.

CLAUSULA QUINTA — DO DESCUMPRIMENTO

No caso de descumprimento das disposicBes deste Termo o COMPROMITENTE est3 sujeito
as seguintes sancdes:

I — Quanto ao parcelamento, no caso de ndo identificacdo do pagamento de até 3 (trés)
parcelas, consecutivas ou alternadas, deverd ser suspenso o alvara de construcdo do
empreendimento em questdo, até comprovacio do pagamento de todas as parcelas em
atraso.

II - No caso de descumprimento da execucdo de qualquer medida mitigatdria, estard o
empreendedor sujeito a notificacdo, com direito a regularizagao em até 5 (cinco) dias Uteis,
sendo que, pelo ndo cumprimento ou na reincidéncia, serd estabelecida medida
compensatoria, considerando 10 (dez) vezes o valor proporcional a medida mitigatéria ndo
executada.

III - As medidas compensatdrias, resultantes do ndo cumprimento de medidas mi igatorias,
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deverdo ser pagas em uma Unica parcela, num prazo maximo de 10 (dez) dias, a serem
contados a partir da notificagdo da CEIV ao empreendedor.

CLAUSULA SEXTA - DO FORO

Para dirimir quaisquer questdes decorrentes deste Termo, que ndo possam ser resolvidas
pela mediacdo administrativa, as partes elegem o foro da Justica da Comarca de Balnedrio
Camboril.

CLAUSULA SETIMA — DAS DISPOSICOES FINAIS

As partes declaram e reconhecem para os devidos fins que o presente TERMO possui carater
de aplicacdo de medidas para construgdo e funcionamento do empreendimento.

Assim, justos e acertados, para que surta seus efeitos juridicos e legais, firmam as partes o

presente TERMO DE COMPROMISSO, 03 (trés) vias de igual teor e forma, com eficicia de
titulo executivo extrajudicial, uma vez que contém cldusulas liquidas, certas e exigivesis.

Balneario Camboril, 30 de agosto de 20109.

/m 99 Tahelionato Santos
NIVALDO PINHEIRO
DIRETOR PRESIDENTE
FISCHER INCORPORACOES S.A.
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