Ao presidente da Comissdo Permanente de Analise de EIV — CEIV.

Sr. Fabio Miranda Becker.

Ref. Processo administrativo n. 2018.035569

FISCHER EMPREENDIMENTOS S/A, ja qualificado no
processo administrativo n. 2018.035569, que tramita junto a essa r. comissdo
permanente, com o fito de analisar o estudo de impacto de vizinhanca do
empreendimento denominado Ed. Fischer’s Dream Residence Club, vem,
respeitosamente, diante de V. Sa., tendo em vista o oficio n. 024/2019-CElV,
oficio esse que determinou a paralisacio da analise do processo administrativo
supra citado, dizer e requerer o que segue:

1. Conforme teor do oficio 024/2019 supra citado, a CEIV
por intermédio de seu presidente, determinou a paralisacdo da anélise dos
EIV’s, isso, apds ter ciéncia do oficio 442/2019 oriundo da Procuradoria Geral
do Municipio, o qual tivemos acesso, sendo que a mesma cinge-se em informar
o prefeito sobre o teor da decisdo emanada pelo TRF da 42 Regido nos autos n.
5006776-95.2014.04.7208/5C;

2. Aindigitada decis3o, frise-se passivel de recurso para
as instancias superiores e mesmo para o préprio TRF da 42, regido, que em
linhas gerais, entendeu que deve ser aplicado o cddigo florestal para
edificagbes lindeiras ao Canal ou Rio Marambaia;

3. Primeiro devemos destacar, que em momento algum
a procuradoria do municipio manifestou-se no sentido de estender o
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entendimento do TRF da 42 Regido para outros cursos de 4gua, apenas deu
ciéncia ao prefeito municipal da referida decisdo, e o fez, por certo, pela
gravidade da decisdo, quanto ao seu impacto social e econémico, caso
mantida;

4. Vejam, que a preocupacdo j& se manifestou latente
pela administracdo publica municipal em relacdo a decisdo relativa ao “Canal
ou Rio Marambaia”, o que podemos depreender que os prejuizos econdmicos e
sociais serdo potencializados, e muito, caso estendido para todos os cursos de
agua da cidade, portanto podemos afirmar, que além da inseguranca juridica
que ja estd afetando os negécios da industria da construgdo civil na cidade,
teremos sim, prejuizos financeiros que passardo por certo da casa dos bilhdes
de reais;

5. Neste aspecto, cabe aqui tecer algumas consideracées
sobre a industria da construgdo civil, a primeira delas, é que a estabilidade
juridica, previsibilidade e a credibilidade do mercado s&o imprescindiveis para o
seu bom desenvolvimento, a segunda, e diferente de outras atividades
econdmicas, que até podem superar inseguranca juridica ou qualquer outro
problema rapidamente, a da construgdo civil, por tratar- se de venda a longo
prazo, ou seja, muitas vezes o consumidor adquire um imével 4, 5 anos antes
da sua entrega, temos que qualquer inseguranca ou instabilidade juridica,
mesmo que momentanea, causard impactos negativos incomensuraveis;

6. Cabe também destacar que a industria da construcdo
civil € a principal matriz econémica da cidade, gerando dezenas de milhares de
empregos, diretos e indiretos, dezenas de milhdes de reais em tributos diretos
e indiretos, portanto, qualquer revés ao setor, mormente esse que estad se
desenhando, por certo, impactard sobremaneira em toda economia local;

7. Dito isso, abordaremos especificamente a decisdo da
CEIV em suspender a andlise do EIV do empreendimento Fischer’s, e a priori,
como ndo houve na referida decisdo maiores digressdes, apenas a citagdo do
oficio da PGR, que frise-se, ndo determinava ou orientava que a decisdo
judicial sobre o Canal ou Rio Marambaia deveria ser estendida para todos os
cursos de agua do municipio.
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8. Contudo, podemos extrair que a referida decisdo,
pode ter se dado, em atengdo ao principio da Precaugao, por tratar-se de
matéria ambiental. Sendo essa a premissa, demonstraremos com a devida
vénia, que no caso concreto, esse principio njo se aplicaria, pelo fato
incontroverso, que pelo menos em relacdo a drea onde se localizard o
empreendimento Fischer’s Dream Residence Club , a mesma, nio tem qualquer
funcdo ambiental em relacdo ao Rio Camborit, pelo fato publico e notorio, que
entre o referido empreendimento e o Rio Camborid, temos a Av. Normando
Tedesco.

9. Portanto, nos parece claro que do ponto de vista do
aproveitamento ambiental, especialmente em relagdo a funcdo ambiental que
a area onde se localiza 0 empreendimento, teria em relagdo ao Rio Camboriu,
temos que em nada sera afetado, sendo desnecessario, por conseguinte
qualquer “ato cautelar administrativo” que impeca a sequéncia da anélise do
EIV, e consequente aprovagdo do projeto construtivo do empreendimento
Fischer’s.

10. Ademais, é importante ressaltar que na andlise
de um EIV, deve e a prépria legislacdo estabelece, levar em consideracdo os
aspectos do “ambiente natural”, etc., contudo, ndo podemos sobrepor a
competéncia legal de cada dérgdo estatal, in casu, quem define, do ponto de
vista ambiental se determinada &rea pode ser edificado ou nao, é a
FATMA/IMA.

11. Ainda, Importante trazer a baila outro aspecto,
que poderia afetar a tomada de decisdes administrativas, qual seja, o eventual
receio do servidor publico sofrer alguma penalizagio futura, caso libere o
tramite procedimental do EIV, o que de per si, no caso em comento, ndo se
mostra razodvel, pois, como salientado cada Orgdo estatal tem as suas
competéncias e obrigacdes bem definidas em lei.

12. E mais, a lei municipal n. 2794/2008 definiu,
dentre os outros pardmetros urbanisticos, os recuos em relacdo aos diversos
cursos de dgua no municipio e temos que em relacdo ao Rio Camboriu, onde
sera erigido empreendimento em comento, esse recuo é de 33 metros
conforme tabela de indices urbanisticos aprovada. Ressalte-se que esses
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pardmetros urbanisticos foram definidos por toda a sociedade de Balneério
Camborid, que apds diversas audiéncias publicas, leituras nos bairros, etc.
deliberaram entre os delegados do Plano Diretor, aprovaram, o que foi
referendado pela cdmara de vereadores do municipio.

13, Ou seja, essa legislacdo ndo foi revogada ou
declarada inconstitucional, estando a mesma no mundo juridico, devendo
produzir todos os seus efeitos legais e juridicos. O mesmo devemos dizer em
relacdo a Lei Federal 6766/79 - Lei Nacional de Parcelamento do solo , em seu
artigo 4, inciso lll que estabelece que ao longo das dguas correntes o recuo
deve ser de 15 metros.

14. Portanto, ao ndo seguir com a andlise do
EIV estar-se-ia na prética, negando vigéncia a legislacio municipal regente e
também a lei federal de parcelamento do solo.

15. Sendo assim, entendemos que a solucdo para o
presente caso e outros semelhantes, isso pedindo todas as vénias a quem
POssa pensar o contrario, tendo legislagdes federais vigentes, Codigo Florestal e
Lei nacional de parcelamento do solo que se contrapde, sendo que a norma
municipal também disciplina a questdo, deve ser, pelo menos neste momento,
considerado como fato preponderante para a libera¢do ou n3o de determinado
projeto, a funcdo ambiental que a area a ser edificada tem em relacdo ao
Rio/cursos de &gua, ou seja, atendendo o principio da razoabilidade e
proporcionalidade, da eficicia e aproveitamento efetivo em beneficio da
protecdo do meio ambiente que determinada decis3o administrativa dever
produzir.

16. Neste sentido, tolher o empreendedor que ja
investiu milhdes de reais, em estudos, aquisicdo de outorgas onerosas, etc..,
em realizar e seguir com o seu empreendimento, sem que para tanto tenha o
minimo de comprovacdo que possa existir algum prejuizo ao Rio, isso apds ter
consulta de viabilidade para construcdo emitida pelo municipio, sem contar
que nestes anos todos, tivemos aprovacdo de dezenas de empreendimentos na
Barra Sul, se mostra totalmente desproporcional.
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17 Isto posto, requer seja recebida e acolhida a
presente manifestacdo, com a reconsideracdo da decisdo que determinou a
paralisacdo do EIV _do empreendimento denominado Fischer’'s Dream
Residence Club para que o mesmo continue seguindo o seu tramite regular
junto a essa respeitdvel comissdo, contudo, caso ndo seja esse o entendimento
desta respeitdvel CEIV, que o presente requerimento seja encaminhado a
douta procuradoria do municipio, para que mesma se manifeste sobre o
presente pedido.

Balneario Camboriu, 24 de abril de 2019.

Termos em que,
espera merecer deferimento.

FISCHER EMPREENDIMENTOS S/A




