ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA .
COMISSAQ ESPECIAL DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE s CAMBORIU
VIZINHANCA - DECRETO 9.154/2018

REFEITURA

PARECER 053/2018 - CEIV

) PARECER 053/2018 - CEIV
COMISSAO ESPECIAL DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
(CEIV)

(X) Primeira Analise — Parecer n® 053/2018-CEIV — 30/10/2018

Processo Administrativo n°: 2018035569

Projeto: Edificio Fischer’s Dream Residence Club

Area do lote: 4.410,00 m?

Area construida: 69.811,45 m2

Nimero de Pavimentos: 02 Torres — Embasamento: 08 pavimentos (Subsolo, Térreo,
Garagens e Lazer) + Torre 01: 43 pavimentos e Torre 02: 46 pavimentos

Nuamero Unidades Habitacionais: 131

Numero salas comerciais: 02

Projecao de atracao do empreendimento: N3o definido

Vagas de Garagem: 714 vagas

Endereco: Avenida Atlantica e Avenida Normando Tedesco, Centro

Uso: Misto — Residencial e Comercial

Zona: ZACC-I A - Zona de Ambiente Construido Consolidado Qualificado de Alta Densidade
Dic: 36998

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n© 9.154, de 23 de outubro de 2018, que dispde sobre a
reformulagao da Comissao Permanente de Analise de EIV - CEIV,

CONSIDERANDO o Despacho EIV n°® 028/SPU-DETA/2018, que encaminhou o Estudo de
Impacto de Vizinhanga para o empreendimento de uso misto — Residencial multifamiliar e
comercial, denominado Edificio Fischer’s Dream Residence Club, de propriedade da empresa
Fischer Incorporagoes S/A, inscrita sob o CNPJ 83.116.079/0001-48, situado na Avenida
Atlantica e Avenida Normando Tedesco, Bairro Centro, enquadrado no Art. 53 inciso II da Lei
Municipal n® 2794/2008.

CONSIDERANDO o projeto arquiteténico que esta em tramitagdo no Departamento de Analise

de Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestdo Orgamentdria) sob o protocolo '/
2012007274. —

f

Apds andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanca apresentado a CEIV faz as seguintes |
consideragoes:

1. Acrescentar nas fotografias a data aproximada em que as mesmas foram registradas / |

(més e ano). Alguns registros notadamente sdo antigos e ndo mais representam a
realidade do terreno ou empreendimento em questao. Como, por exemplo, imagens do
terreno com edificagao no local e outras situagoes;

2. O estudo apresenta a previsdao de, no minimo, trés populacbes distintas para este

empreendimento (pagina 83 = 432 habitantes, pagina 113 = 1075 habitantes e pégina/’r

138 = 1175 habitantes). O consultor devera rever tais informagdes e considerar o pior

)

1
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cenario para a elaboragdo de estimativas e consideracdes de todos os impactos sobre
uma Unica previsdo, informado também a projecdo de atracdo de visitantes para as
salas comerciais;

3. Na pagina 23, em “Legislagdo Municipal”, citar a lei n® 024/2018;

4. Na pégina 25, o EIV cita que serdo edificadas 02 salas comerciais, entretanto o EIT e a
viabilidade da EMASA citam apenas 01 sala comercial. Rever informacdo;

5. Na pagina 72, Tabela 18 — Rede Fisica de Salide: Rever posicionamento e somatdria de
numeros;

6. Na pagina 83, na quantificagdo de estudantes locados no empreendimento, considerar
a distribuicdo por faixa etdria do municipio para modelagem desta previsdo (dados
IBGE);

7. Na pagina 85, o EIV cita que “ndo havera sobrecarga na infraestrutura referente a
educagdo publica”, tal afirmagdo aparece no documento sem nenhum comparativo
e/ou analise referente a esse tema;

8. Na pagina 84 até 87, nas figuras 34, 35, 36, 37, 38 e 39, os valores apresentados nos
graficos ndo resultam nas populagoes em andlise (170 e 432);

9. Na pagina 87, ndo houve conclusdo sobre o impacto na estrutura da salde publica
local;

10. Na pagina 99, figuras 44 e 45, bem como na pégina 116, figuras 53 e 54, as imagens
nao representam o aspecto atual do terreno/empreendimento;

11.Na pagina 112, item 14.2.4 — Aguas Pluviais -, 0 volume adotado para a cisterna de _,,(
reaproveitamento € de 39,88 m3, entretanto, logo apds o estudo cita que “e
encaminhados a um reservatério de agua pluvial localizado no Pavimento Garagem 03,
onde estdo localizados 4 reservatorios de 5.000,00 litros cada, com a finalidade de
limpeza das garagens”. Os volumes ndo se equivalem;

12.Na pagina 113, item 14.2.6 - Efluentes Sanitdrios -, sugerimos expor os
dados/informagbes resumidos; ~

13. Na pagina 149, item 23.2 — Ventilagdo, o EIV cita que o “Estudo especifico dos ventos
foi confeccionado pelo engenheiro Sérgio Stolovas e estd em anexo ao processo”, ~— /
entretanto tal documento ndo foi anexado. Apresentar em modo fisico e digital estudo -

e ART especifica; (

14. Na pégina 156, sobre o item 29 — Programas Ambientais -, acrescentar todos estes & ; 24
tabela de gestdo/termo de compromisso para a entrega no momento do Habite-se; /

15. Na pdgina 195, existe um intervalo ndo numerado entre os itens 30.1 e 0 33.2;

operacional do empreendimento foi analisado apenas o meio antrépico com 7 aspectos,
pois, o meio fisico e bidtico sdo avaliados apenas durante a fase de instalacdo”.
Informagdo ndo procede, pois 0s impactos que um empreendimento pode acarretar na g

16. Na pagina 195, no item 33.2 — Fase de Operacdo -, o estudo cita que “Para a fase 4 5

vizinhanga podem ser alocados nos meios fisico e bidticos também durante a sua
operagao e nao apenas na implantacdo do empreendimento. Rever item 30/33.2 de
analise de “Estatistica dos Impactos” reconsiderando esta situacio;
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17. No EIT (modo fisico), foi apresentado na pagina 6, tabela 1, que serdo executadas 714
vagas de estacionamento para o empreendimento, entretanto a ART do profissional
responsavel pelo EIT cita a criacdo de apenas 521 vagas de estacionamento. Rever
informacgoes;

18.No planejamento do canteiro de obras, para as varias fases de obra (fundacbes
embasamento, torre 1 e torre 2, supraestrutura embasamento, torre 1 e torre 2 e
acabamentos geral) prever dreas de carga e descarga internas ao empreendimento
(ndo foi apresentada analise para as varias fases de obra), bem como area de
acumulagdo de caminhdes para as concretagens das duas torres. A “baia existente”
presente na Avenida Atlantica é uma vaga disponivel para toda a populacdo, devendo
esta permanecer livre para a mesma, independente do funcionamento/implantagdo do
empreendimento em questao, devendo esta ser removida do planejamento de canteiro
de obras apresentado. Nao foram apresentadas as areas de aciUmulo e posicionamento
de caminhdes de concreto para as etapas de concretagem deste empreendimento
(prever area interna). Planejar area de estacionamento de modais de transporte
(automdveis, motocicletas, bicicletas e outras) para os funcionarios da obra durante as
fases de obra. Considerando que o empreendimento possuira subsolo, apresentar
possiveis rampas que servirdo de acesso até a drea em cota inferior ao arruamento,
definindo areas de “lava roda” dos caminhdes;

19. A descrigao dos métodos construtivos ndo apresenta detalhamento o suficiente para
compreensdo das etapas construtivas do empreendimento. Considerando que o mesmo
possuira subsolo, deverdo ser apresentado os métodos de rebaixamento de lencol
freatico, contengdo do solo para execugdo das fundacbes, metodologia construtiva das
fundagOes e supraestrutura; ‘k

20. A area de influéncia indireta (AIIL) € divergente entre EIV e EIT. Rever; /

21.N&o foram avaliados os niveis de pressdo sonora, conforme item 3.8 do Termo de
Referéncia da Lei Municipal n® 024/2018;

22. Conforme item 4.1.3.1 do Termo de Referéncia da Lei Municipal n® 024/2018, devera
ser apresentado o resumo de mitigagdes previstas. Foi apresentada tabela de gestdo, :
entretanto, se faz necessario que o consultor avalie todo o EIV e materiais anexos ao f\;_ /
mesmo (projeto de canteiro de obras, EIT, estudo de ventilagao e outros) e acrescente,
de fato, todas as agdes e medidas mitigatdrias apresentadas no EIV neste documento /
de resumo de mitigagdes previstas para 0 mesmo;

23. Na pagina 55 do EIT, na apresentacdo de medidas mitigadoras, item 8.1.2 — Vagas de
estacionamento publico-privado, apresenta-se o dado de 62 vagas de estacionamentos
para uso publico privado localizadas no subsolo, entretanto na tabela 1 da pagina 6 do
EIT esta exposta a informagdo de 80 vagas de estacionamento. Rever;

24.Na pagina 55 do EIT, foi exposto que serdo providas duas vagas para PNE no E’?
estacionamento publico-privado no subsolo, entretanto, no projeto arquitetonico”” ‘_\
apresentado, uma das vagas PNE ndo possui dimensionamento exigido por lei. Rever; J

I

25. Na pagina 56 do EIT esta citado a previsdo de uma caixa de acumulacdo de veiculos no
portdo da garagem para o subsolo, entretanto tal situacdo ndo encontra-se
apresentada no projeto arquiteténico anexado;
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26.0 empreendedor deve implantar, dentro do padrdo da Secretaria de Planejamento e
Gestdo Orgamentdria, no minimo 01 (um) paraciclo publico com sinalizagio e
iluminagao dedicada por luminarias com alimentacdo por painéis solares dentro da AID,
na fachada da Avenida Atlantica;

27.No item 14.1.3 - Produgao, caracterizagao e destinagdo dos efluentes liquidos, ndo ha
a caracterizagdo dos efluentes da fase de implantagdo, nem sua destinagdo até a ETE.;

28. No item 14.1.5 — Deverd indicar se ja ha ligagdo de agua ou se foi solicitada nova
ligacao;

29.0 item 14.2.2 — Devera descrever o sistema existente no empreendimento;

30. No item 14.2.6 — O estudo deve indicar a demanda total dos efluentes sanitarios;

31.No item 17.3 — O estudo informa que a ETA trata “cerca de 1200 |/s de agua”, porém o
site da EMASA informa valores diferentes. Corrigir;

32. Apresentar as viabilidades de agua e esgoto da EMASA;

33.0 valor de investimento devera ser estabelecido conforme Lei Complementar n.
24/2018, sendo que o mesmo € igual a 69.811,45 CUB's, e ndo conforme apresentado
na Matriz de Impactos;

34. Os impactos citados na Matriz de Célculo ndo sdo compativeis com a Matriz de Gestéo,
ou seja, informagdes que estdo apresentadas em um documento ndo estdo
apresentadas em outro. Rever;

35. Com relagdo aos percentuais de mitigagao dos impactos apresentados:

a) Implantagdo. Alteragdo da qualidade do ar. Rever percentual de mitigacdo,
considerando que as medidas mitigadoras ndo atenuam todos os aspectos de
materiais particulados que serdo gerados na fase de implantacdo; ‘i/

b) Implantagao. No impacto de impermeabilizagdo do solo, a medida mitigadora
citada na realidade é um impacto com o aumento da pressdo do sistema de
drenagem;

c) Implantagdo. No impacto de "“Deteriorizacdo de vias publicas”, a medida
mitigadora citada n3o possui vinculo com o impacto;

d) Implantacdo e Operacdo. No impacto de “Reducdo da disponibilidade hidrica”,
conforme tabela 40 da pagina 191 do EIV, a mitigacdo do impacto (apds a V4
implantagao do Programa de Educacdo Ambiental) é de 30%;

e) Implantagdo. Bicicletas compartilhadas funcionardo durante a implantacdo
também? Descrever tal medida mitigadora;

f) Implantagdo. Impactos de ruidos. Os dois impactos apresentados sdo, na

verdade, um s6 impacto: emissdo de ruidos. Rever percentual de mitigacdo; / &J
g) Na pagina 200 do EIV estad exposto que a magnitude é de 62,40, enquanto na
matriz esta exposto 65,40; / J
7 / ,.'l;" t/
YL
{ Ief’//

/
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h) Operagdo. No aspecto de “Equipamentos Urbanos e Comunitérios”, a “pressio
no sistema de circulagdo e transporte”, € um impacto ja considerado no aspecto
de “Geragdo de Trafego e Transporte”. Rever;

36. Considerag0es a respeito do Trafego:

E informado a Pag. 5 que o empreendimento possuira um total de 131 unidades
habitacionais e uma unidade comercial no pavimento térreo e subsolo, bem como 714
vagas de garagem, incluindo neste quantitativo uma vaga de carga e descarga
comercial no subsolo e uma vaga de carga e descarga residencial no térreo.

A AID foi corretamente dimensionada, porém o dimensionamento da AIl pressupde em

sua pagina 8 que “...Pelo fato de ser um empreendimento de luxo, estima-se que as
pessoas atraidas ao empreendimento, bem como os destinos das viagens produzidas

por ele, tenham como origem e destino, em sua grande maioria, locais dispostos no
bairro Centro...” Fato que ao nosso ver ndo pode corroborar com a realidade posta,
visto que a geracdo de viagens de edificacdo desta magnitude ndo ficard contida ao
bairro Centro de Balneario Camborid.

No item 5.3.3, embora somente como critério de observagao, da Pag. 29 a 33, o Autor

informa haver feito pesquisa com entrevista de moradores de 14 (quatorze) edificios
residenciais diversos nas imediagoes, com informagbes de padroes de deslocamento e
ocupagdao sazonal, porém nao informa o nimero da amostra abordada frente ao
universo para reforgar a significancia dos resultados apontados.

O modelo de geragdo de viagens adotado levou em consideracdo que havera no

empreendimento uso estritamente residencial, conforme exposto por Grieco e Portugal,
(2010), porém ha na pagina 5, a mengao a uma unidade comercial ocupando tanto o
pavimento térreo como o pavimento subsolo. Assim é sugerido que se adote para o
modelo de geragao de viagens o formulado pelo ITE' (Edigbes 2004 ou 2008) para a
conformacgao do empreendimento, na geragdo de viagens, visto estar o mesmo inserido
entre Polos Geradores de grande atragdo e também em ponto com sistema vidrio
extremamente limitado.

No item 6.3.1.1 a Pagina 42, o autor afirma que "..é comum condominios de
elevado padrdo de luxo possuirem baixa ocupacdo ao longo do ano e até mesmo em
altas temporadas. Por isso, em busca de simular cendrios dentro da realidade, foram

realizadas pesquisas em empreendimentos similares para obter um valor aproximado
de ocupacdo (Figura 35), e a partir dele calcular o numero de viagens geradas pelo
condominio residencial.”

Embora ja mencionado quanto a pesquisa informada no item 5.3.3 & pag. 29, ndo ha

como fazer a afirmagao colocada sobre a baixa ocupagdo sem um ndmero oficial que o
suporte. Ainda assim, dado o carater de inser¢do do empreendimento, que, conforme
item 2.2 conta com “dois apartamentos por andar na Torre 02 e um apartamento por,/

\

andar na Torre 01, unidades com 3, 4 ou 5 suites, de drea desde 380 a 220 m2 de
area privativa por apartamento, com 3 elevadores na Torre 01 e 4 na Torre 02. Com

uma média de cinco vagas de garagem por apartamento. *, ha de se prever dentro do +
e

—~7

1 ITE (2008) Institute of Transportation Engineers — ITE. Trip Generation Handbook, \’h \
Washington, D.C. /’ v
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critério de geragdo e atragdo de viagens, um modelo matematico que espelhe sua
plena ocupagao, incluindo a operagdo da area comercial anexa, de modo a n3o
subdimensionar o impacto do empreendimento no sistema viario existente, uma vez
que ndo ha qualquer hipdtese de expansdo do mesmo por limitacdes geograficas por
mais que se venha a adensar a regiao de inser¢do com outras torres similares.

A metodologia de cdlculo dos niveis de servico em cruzamentos ndo semaforizados
deverd baseada em Interseges com regra de prioridade, incluindo seus fatores
principais conforme HCM:

e Volume de veiculos na segdo da via ou intersegdo - no caso considerada em hori-
zonte de 10 anos com a insergao do empreendimento (residencial e comercial);

e Geometria da via, com o nimero de faixas por sentido;

e Alinhamento vertical e zona geografica onde esta inserida a via, indicando o tipo de
perfil (entre nivel, ondulado e montanhoso);

» MedigOes de caixa, passeios e largura de ciclofaixas e ciclovias, quando existentes,
indicando largura fisica Util das faixas de trafego por sentido em croqui e tabela;

o Fator de Hora Pico, que indica a distribuigdo de fluxo de veiculos durante o dia (a
hora mais carregada), adotada como sendo Fator de 50° hora, calculado a partir
dos dados horarios disponiveis ou conforme os padrées de trafego em estudos de
trafego semelhantes;

 Distancia de obstaculos laterais em relacdo a faixa dos veiculos;

e Velocidade operacional da via.

O critério de nivel de servigo da situagdo em questdo serd informado pelo atraso (de
controle) médio e avaliagdo da fila maxima esperada (com probabilidade de 95%)
conforme HCM2010 ou HCM6 com volume em horizonte de 10 anos com insercdo do
empreendimento.

O estudo deve abranger:

o Fatores de Equivaléncia considerados;

e Trafego Conflitante;

Brechas Criticas

Intervalo minimo

Capacidade Potencial dos Movimentos

Célculo da Capacidade Real

Calculo da Capacidade para vias compartilhadas

o Ajustes de Capacidade s
e Comprimento da fila do 95% Percentil y 4

e Selecdo do Nivel de Servico F LY

Tabela 1 — Indicadores de Capacidade e Nivel de Servigo a adotar conforme /;JCM

- )
Tipo de Facilidade Indicador de Desempenho Unidade ik ﬁ

" Freeways".
Segmentos Basicos Densidade CPE/Km-fx

Velocidade média no espaco Km/h
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Areas de entrelacamento Taxa de fluxo ucp/h
Jungbes de rampa
_ o Densidade CPE/Km-fx
Rodovias Multi-Faixas _ _
Velocidade de fluxo livre Km/h
Rodovias de duas faixas Atraso percentual %
IntersecGes semaforizadas Atraso médio de parada s/veic.
Intersegdes com regra de - ;
orioridade Atraso medio total s/veic.
Vias arteriais Velocidade média no espaco Km/h
Transporte coletivo Fator de carga Pax/assento
Areas de pedestres Espaco mZ2/pedestre

Assim, a ordem de prioridade de uso das brechas disponiveis pelos movimentos secun-
darios, deve ser a seguinte:

1 - Giro a direita a partir da via secundaria;
2 - Giro a esquerda a partir da via principal;
3 - Movimento em frente na via secundaria;
4- Giro a esquerda a partir da via secundaria.

o O O O

Reconfigurar o tempo étimo semafdrico e célculo do Nivel de Servrgo da intersegao se- |
maforizada (Av. Brasil x Rua 3700) para o novo volume de geragdo de viagens ajusta- ‘t/
do; /

Medida Mitigatorias

O adensamento populacional ou de ocupacao, fixa ou sazonal na Barra Sul é uma
preocupagdo constante quanto a mobilidade. O alto indice de ocupacdo das vagas em
vias publicas conforme comprovado pelo estudo em sua Pag. 27 "..Como pode se '“//’
perceber, no entorno do empreendimento encontra-se uma média elevada de
ocupagdo — 87% - sendo que apos a inauguracdo deste poderd ocorrer a falta de
oferta de vagas...” evidencia ainda mais a problematica do adensamento concentrado
no bairro Centro de Balnedrio Camborit.

Ainda que seja dificil determinar medidas mitigatérias ao adensamento que é notdrio, e -
ao aumento do nivel de servigo e conflitos vidrios advindos deste mesmo adensamento, .~ _
ha de se promover fomento ao uso de outros modais que ndo o transporte individual + K(‘
quando de sua operagao / produgdo. 4

/

Assim, propoe-se como medidas mitigatorias que: N j

[
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e O empreendimento deve, quando de sua aprovacao, prover internamente ao lote,
todas as vagas necessdrias a Carga e Descarga de materiais para a construgdo da
edificagao.

e O empreendedor deve construir, dentro do padrdo da Secretaria de Planejamento, 1
(um) paraciclo com sinalizagao e iluminagao dedicada por luminarias com alimenta-
¢ao por painéis solares dentro da AID.

e O empreendedor deve dotar 1 (um) ponto de 6nibus ao apontamento da Secretaria
de Planejamento dentro da AID com e iluminagao dedicada para raio de 15 metros
por lumindrias com alimentagdo por painéis solares e pavimentacdo conforme NBR
9050, sendo um com abrigo locado na Barra Sul, com projeto executivo ou modelo
a ser fornecido pela Secretaria de Planejamento;

As corregOes acima devem ser apresentadas através de oficio com respostas a cada item (se
aprovadas, inseridas no EIV final) em uma via impressa e uma digital.

A analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga ndo dispensa as demais licengas e autorizagdes
cabiveis.

Balneario Camboril, 06 de novembro de 2018.

1

Suellen C;E Favaro

" Secqjeté Fia

-
MARIA HELOI$A B C IE\JR;&DO LENZI
(Vice- pre5|dente)
|

CLELIA WI'IT ALDANHA (membro)

CARLOS EDUABBO/ GERN
(memﬂa‘)/ 7R
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