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. PARECER 054/2018 - CEIV
COMISSAO ESPECIAL DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (CEIV)

(X) Primeira Analise — Parecer n° 054/2018 - CEIV - 01/11/2018

Processo Administrativo n°; 2018032307

Projeto: Colégio Salesiano

Area do lote: 878,22 m?

Area construida: 1.415,77 m?2

Numero de Pavimentos: 02

Nuamero Unidades Habitacionais: Nao ha

Numero salas comerciais: 01 Escola de Educagdo Infantil

Projecao de atracao do empreendimento: 13 funcionarios + 100 alunos
Vagas de Garagem: 10 (dez) vagas + 5 (cinco) motos

Endereco: Rua Alvin Bauer esquina com a 4@ Avenida - Centro

Uso: Comercial

Zona: ZACC-I-C - Zona de Ambiente Construido de Baixa Densidade

Dic: 262

Investimento previsto: R$ 2.572.581,50, calculado a partir do CUB/m? médio do estado de SC
de SET/2018 (R$ 1.817,09)

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n© 9.154, de 23 de outubro de 2018, que dispde sobre a
reformulacao da Comissao Permanente de Andlise de EIV - CELV,

CONSIDERANDO o Despacho EIV n® 026/SPU-DETA/2018, que encaminhou o Estudo de Impacto
de Vizinhanga para o empreendimento de Instituicdo de Ensino, denominado Colégio Salesiano,
requerido por Colégio Salesiano Itajai, CNPJ: 84.297.647/0001-17, a ser implantada & Av. Alvin
Bauer (DIC 262), Centro, enquadrado no Art. 53 inciso IV da Lei Municipal n® 2794/2008.

CONSIDERANDO a viabilidade de zoneamento esta em tramitacdo no Departamento de Fiscalizacdo
(vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestdo Orgamentaria) sob o protocolo SCP1880073962.

Ap6s analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga apresentado a CEIV faz as seguintes
consideracoes:

1. Noitem 1.1 deverd especificar a quantidade de alunos por faixa etéria dos alunos que seréo
atendidos pela Instituicao de Ensino, uma vez que a comissdo tem dividas quanto ao horério
de entrada e saida dos alunos. A escola funcionara com horarios flexiveis para a educacdo
infantil e/ou fundamental?

2. Havera outras unidades suplementares ao estabelecimento? Em caso positivo, qual serd a
logistica de transporte e embarque e desembarque?

3. Devera apresentar o contrato de locagdo do estacionamento averbado na matricula do mesmo.
Este devera ser detalhado no EIV, apresentando o projeto arquitetonico do mesmo (n° de vagas,
acessos, manobras e acumulacdo). Esclarecer o uso deste estacionamento (funcionarios ou
pais). Também deve ser objeto do presente Estudo;
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Apresentar ART para o estudo de trafego;

Na pdgina 12 indica que havera 10 vagas para automéveis e 05 vagas para motocicletas no
estacionamento locado, porém na pagina 16 apresenta a informacdo de 20 vagas e 10 de motos.
Rever;

No item 2.3, ndo mencionou o uso de elevadores, conforme mencionado na pagina 11;

No item 2.4, detalhar a descri¢do das obras de reforma, mesmo que ja executadas. N&o fica
claro no estudo se a obra de reforma ja esta finalizada ou ndo. Contudo os impactos decorrentes
desta reforma devem ser considerados no EIV, mesmo que ja tenham ocorrido;

8. Apresentar as viabilidades da EMASA, CELESC e Ambiental;

10.

Nos itens 2.9.1 e 2.9.4, apresentar os célculos e as respectivas metodologias para as demandas
de dgua e esgoto nas fases de implantacdo e operagdo. Utilizar as normas que tratam sobre a
matéria;

Em relagdo ao item 2.12 e 3.7- Sistema Viario

Os autores informam, corretamente a pagina 31 do documento, na hierarquia vidria, estar o
empreendimento em uma via Arterial Primaria.

Informam na mesma pagina que “A area de vizinhanca direta do empreendimento é servida
pelas linhas de Onibus da Expressul, que transportam passageiros dentro do municipio de
Balneario Camboril. Os itinerarios e horarios dos 6nibus variam conforme a linha, sendo que as
linhas 100, 102, 103, 105, 106, 109, 110 e 120 atendem a regido do empreendimento.” E que
“E disponibilizado também o transporte intermunicipal, que leva passageiros entre 0s municipios
de Balneério Camborill e Itajai, através da empresa Praiana. Os itinerérios e horarios dos dnibus
da empresa Praiana variam conforme a linha.”

10.1. Informar quais vias sao atendidas diretamente pelos itinerarios e empresas informados
(Expressul e Praiana), uma vez que ndo ha informagbes de linhas intermunicipais
passando pela 42 Avenida.

10.2. A pégina 32, sdo apontados os pontos de contagem de trafego. Uma vez que o
empreendimento excepcionalmente encontra-se em operacdo, cabe acrescentar a
contagem do cruzamento da Avenida Alvim Bauer com a 32 Avenida, uma vez que temos
agora dois PGTs (escolas) na mesma quadra e a pouca distancia um do outro, e que em
operagdo podem afetar diretamente duas vias estruturais primarias, em contar a
velocidade média na via Arterial Primaria em que estdo inseridos.

10.3. P&agina 35/36 — Adotar para cenario critico, taxa média de crescimento constante da
frota, como base dos Ultimos 10 anos — utilizar dados DETRAN-SC. Ndo ha como assumir
crescimento anual de frota de 0,07%. Como exemplo, utilizando dados escalonaveis
apresentados, entre 2024 e 2025, a frota da cidade crescera neste ano inteiro, somente
320 veiculos, o que, embora extremamente desejavel, é altamente improvével e ndo
caracteriza um cenario critico.

10.4. Pagina 37 - Corrigir referéncia quebrada (indexacdo do texto) — Item 3.7.2.4.

’ . N
10.5. Da mesma maneira, rever a metodologia de calculo conforme HCM pelo crescimento da

frota ajustado, mensurando ja com o empreendimento em funcionamento.
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10.6. Dado ao exposto, ante a demanda pontual e intensa de tal PGT, considera-se inviavel a
operagao de embarque e desembarque de alunos em vagas publicas na Estrutural
Primaria, primeiramente devido a existéncia de seméaforo anexo, e em segundo lugar
pela existéncia de outro PGT de mesma natureza a pouca distancia que, em operacéo
similar, gera o sério risco de se anular a fungdo estrutural da via.

11. No item 3.6.1 - Saude, apresentou informagdes de outra area de vizinhanca;
12. No item 3.6.5 — ndo indicou a Praga de Sereia na area de vizinhanga;

13. No item 3.8.3 — Analise dos niveis de pressdao sonora: Devera indicar com precisdo os locais de
medicdo. Ha contradicbes de informagdes, quanto o nimero de pontos amostrais e nimero de
medigdes realizadas. Como foi possivel chegar a conclusdo de que ha uma reducdo de 15dB? A
comissao nao concorda com esta afirmativa de que havera atenuacdo de ruido sem o calculo
correspondente.

14. Indicar onde sera o deposito de residuos sdlidos durante a operacdo do empreendimento,
indicando a separacao dos residuos;

15. As mitigagdes devem ser objetivas e exequiveis, conforme tabela 24 da pagina 54. Devera
detalhar as proposicdes apresentadas.

16. O empreendedor deve construir, dentro do padrao da Secretaria de Planejamento, 1 (um)
paraciclo com sinalizagdo e iluminacdo dedicada por luminarias com alimentacdo por painéis
solares junto ao empreendimento.

17. Como foi considerado a reducao de 30% no impacto Interferéncia no fluxo da via, se nao havera
mitigagao, conforme citado na pagina 64?

As corregdes acima devem ser apresentadas através de oficio com respostas a cada item (se
aprovadas, inseridas no EIV final) em uma via impressa e uma digital.

Em relacdo a seguinte citacdo do presente estudo, a CEIV tem a esclarecer o que segue: [

“Por este ser o principal impacto gerado pelo empreendimento, entende-se
que esse deveria ser o principal foco de mitigagdo do empreendedor, |
entretanto, conforme ja exposto, internamente ao empreendimento ndo é J(
possivel adotar nenhuma medida que amenizaria essa situagdo, logo recorreu- |
se em alterar o espago ao entorno imediato para adotar alguma solucdo, y
contudo essas alteragdes necessitam de autorizacdo do poder publico, /
prefeitura municipal, e como apresentado no estudo, tal autorizacdo ndo é\” /.
viavel, deste modo somente resta ao empreendedor o pagamento de valores .
compensatorios, conforme lei municipal exige e os calculos no item seguinte | ;
demonstram. I\ &
\

J)

Conforme o Ministério das Cidades, o Estudo de Impacto de Vizinhanca baseia-se no principio da‘
distribuigdo dos 6nus e beneficios da urbanizagdo, funcionando como um instrumento de gestéo |

\

[Q Pagina 3 de 5

\
\

/ /ﬁ .

L



ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORGAMENTARIA
COMISSAQO ESPECIAL DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA — DECRETO 9.154/2018

¥ PREFEITURA
BALNEARIO
<55 CAMBORIU

PARECER 054/2018 - CEIV

complementar ao regramento ordinario de parcelamento, uso e ocupagéo do solo, no processo de
licenciamento urbanistico, o EIV possibilita a avaliagdo prévia das consequéncias da instalacdo de
empreendimentos de grande impacto em suas areas vizinhas, garantindo a possibilidade de
minimizar os impactos indesejados e favorecer impactos positivos para coletividade.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga tem o intuito de analisar e informar previamente a gestdo
municipal quanto as repercussoes da implantagdo de empreendimentos e atividades impactantes,
privadas ou publicas, em areas urbanas, a partir da dtica da harmonia entre os interesses
particulares e o interesse da coletividade de modo a:

a) evitar desequilibrios no crescimento das cidades;
b) garantir condicdes minimas de qualidade urbana; e

c) zelar pela ordem urbanistica e pelo uso socialmente justo e ambientalmente equilibrado dos
espacos urbanos.

Sob a otica da mitigagdo de impactos e do controle social, o EIV deve funcionar como uma
ferramenta de apoio ao processo de licenciamento urbanistico, oferecendo subsidios ao poder
publico para decidir sobre a concessdao da licenga ou condiciond-la a implantagdo de medidas
mitigadoras ou compensatdrias, quando impositivas.

Apesar de ser intitulado “estudo”, o EIV ndo consiste em um trabalho tedrico ou uma mera exigéncia
burocratica, conforme subentende-se da afirmativa em destaque. O EIV deve sempre permitir a
tomada de medidas para evitar o crescimento urbano desequilibrado e minimizar conflitos frequentes
no uso e ocupacao do solo nas cidades.

Cabe ressaltar que o EIV deve sempre submeter o interesse individual ao interesse coletivo,
auxiliando o poder publico na garantia do cumprimento da fungdo social da propriedade e da cidade.

Um empreendimento em conformidade com as regras urbanisticas e edilicias vigentes pode estar
sujeito a EIV caso represente causa de impactos em potencial. Identificados os impactos gerados e

sua magnitude, o licenciamento pode ser condicionado a adogao de medidas mitigadoras ou mesmo
negado. Essa possibilidade representa uma grande inovagdo na cultura técnica de licenciamento,

que, tradicionalmente, tende a se restringir a analise de conformidade — urbanistica e edilicia — dos
projetos, atividades e/ou empreendimentos a partir dos regramentos gerais estabelecidos. /

O EIV rompe com o paradigma do licenciamento vinculado e passa a tratar o licenciamento como ( Zf
um ato publico circunstanciado, discutido com a sociedade e coerente com o interesse da /
coletividade.

Da leitura dos artigos regulamentadores do EIV no Estatuto da Cidade, depreende-se que o

instrumento visa minimizar a interferéncia negativa das atividades (econémicas, sobretudo) sobre o 3(

meio ambiente urbano, capaz de comprometer o equilibrio da ordem urbanistica. J
3

A depender da situagdo, para atender a prerrogativa de manutencdo da qualidade de vida da 4/
vizinhanga, se pode chegar a um nivel de exigéncia que inviabilize o empreendimento. Quando se \_/

chega a esse ponto, resta demonstrar que ha incongruéncia entre o empreendimento e os pl‘lnCIDIOS

maiores da politica urbana, como a sustentabilidade, a resiliéncia e outros. Nesse caso, o EIV/ §

também podera ser indeferido. A W
/_!,/,‘

Conforme exposto, a CEIV entende que o empreendimento deve chegar a solugoes[ /
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construidas em conjunto entre empreendedor e poder publico, que busquem minimizar
os impactos dele decorrentes, evitando cair em um reducionismo burocratico deste
instrumento fundamental para a politica urbana.

Desta forma a CEIV recomenda o agendamento de reunido técnica para discussdo das medidas
mitigadoras e compensatorias referentes ao sistema viario, tdo logo o estudo tenha sido ajustado,
conforme solicitado no presente parecer.

A andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga ndo dispensa as demais licengas e autorizacGes
cabiveis.

Balneario Camboril, 1° de novembro de 2018.
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