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Contrato Locacgao (Fiador)

Contrato 95/2

QUADRO RESUMO

CAMPO 1 - LOCADORES

FABIANO JOAO BERTOLI, de nacionalidade Brasileira, Solteiro, gréfico, portador da cédula de
identfidade RG 5.700.663/SSP/SC, inscrito no CPF sob n°031.674.339-90, ROSA AUGUSTA BERTOLI, de
nacionalidade Brasileira, Solteira, auxiliar administrativo, portadora da cédula de identidade RG
4.147.784-7/SSP/SC, inscrita no CPF sob n° 008.492.209-55, JOAO BERTOLI JUNIOR, de nacionalidade
Brasileira, Viovo, Corretor de imoveis, portador da cédula de identidade RG 967.734/SSP/SC, inscrito
no CPF sob n® 221.369.759-00 e ANNA PAULA BERTOLI, de nacionalidade Brasileira, Solteira,
estudante, portadora da cédula de identidade RG 5.700.663/SSP/SC, inscrita no CPF sob n°
010.903.759-64.

Representados pela ADMINISTRADORA
MAX IMOVEIS LTDA. CNPJ/MF 00.250.440/0001-05: CRECI 1961-J. Avenida Ministro Victor Konder, n°
330, Centro / ltajai/SC, CEP. 88.301-700, Fone: (47)3341-3000.

CAMPO 2 - LOCATARIO

CENTRO EDUCACIONAL GARCIA VOLPATO LTDA ., inscrita no CNPJ sob n° 18.618.791/0001-83, com
sede na 4% Avenida n°?13, Centro, Balnedrio Camborig-SC CEP: 88330112 neste ato representada
pelo seu representante legal Andre Volpato, portador da cédula de identidade RG 3750140,
inscrito no CPF sob n® 034.233.269-48, residente e domiciliado, nesta data, & Rua 129 C n°54, apto
202, Centro, lfapema-SC

Telefones de contato: (047)32685366; (047)991907934,

E-mails: andrevolpato@gmail.com; leandro@cocbalneario.com.br,

CAMPO 3 - IMOVEL
Terreno, com aproximadamente 378m?, localizado na Rua 2050, lote 257, Centro, Balnedrio
Camboriu-SC, CEP 88330-458.

CAMPO 4 - FINALIDADE
Comercial.

CAMPO 5 - PRAZO DA LOCACAO
12 meses, com inicio em 18/09/2019 e término em 17/09/2020.

CAMPO 6 - VALOR DO ALUGUEL

R$2.300,00 {dois mil e frezentos reais). Acrescidos de impostos, taxas e demais despesas conforme
condicoes gerais.

CAMPO 7 - VENCIMENTO
O Locaticio vencerd no dia 10 de cada més.

CAMPO 8 - MULTA

Pagamento apds o vencimento terd multa de 10,00% (dez por cento) sobre o valor do aluguel e
encargos de locacdo.
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CAMPO 9 - REAJUSTE
Anual, pelo IGPM.

CAMPO 10 - GARANTIA CONTRATUAL (FIADOR)

ANDRE VOLPATO, de nacionalidade Brasileira, Solteiro, Diretor, portador da cédula de identidade
RG 3750160/SSP/SC, inscrito no CPF sob n° 034.233.269-48, e-mail andrevolpato@gmail.com,
residente e domiciliado, nesta data, & Rua 129C n°54, apto 202, Centro, ltapema-SC. CEP 88101-

260.

Telefones de Contato: (047) 32685366; (047)991801911
CAMPO 11 - CLAUSULAS ESPECIAIS

a. locacdo para estacionamento;

b. O Locatdrio, para sua conveniéncia, solicita que os contratos de locag¢do sejam assinados
digitaimente, autorizando a ADMINISTRADORA a debitar o custo de RS18,00 no primeiro
boleto de aluguel. As partes elegem e reconhecem como vdalida a autenticagdo via sistema
DocuSign (docusign.com), entendendo vdlida a assinatura langada digitaimente;

c. O locatdrio opta, para sua comodidade e seguranca, pelo pagamento por meio de boleto
bancdrio a ser emitido pela ADMINISTRADORA e enviado exclusivamente para o e- -mail
cadastrado, sendo que a tarifa de emissdo do boleto ficard a cargo exclusivo do locatdrio.

O presente Quadro Resumo e as Condi¢des Gerais do Contrato de Locacdo, depois de lidos pelas
partes, conferidos achados conformes e aceitos, sGo assinados pelas partes em 2 (duas) vias de

igual teor; ou digitalmente.
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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
Nesta coluna destacamos e
explicamos aspectos importantes
do contrato ao Locatario.

A expressdo “Campo”, seguida
de um namero, refere-se ao
Campo existente no quadro
resumo,

CONDIGOES GERAIS

As Partes, ja qualificadas no guadro resumo, e que passa a fazer parte integrante

deste instrumento, firmam o presente Contrato de Locagao de Imdvel, nas condi¢bes a seguir: Em caso de divergéncia ou
duvida, aplica-se sempre a

redagédo das Clausula Gerais, a
Clausula Primeira - NATUREZA DA LOCAGAO E DESTINAGAO DO IMOVEL esquerda.

1. O locatario destina o imovel locado para a finalidade constante do Campo 04, sendo-
lhe vedada a utilizagdo para outro fim, sob pena de tipificar infragao contratual, punivel na
forma adiante convencionada.

1.1. O locatario declara ter visitado o imével, ter acompanhando a vistoria inicial, e que
o imovel Ihe foi entregue em perfeitas condigdes, inteiramente apto a servir ao uso a que se
destina.

1.2. O locatario declara ser conhecedor dos fins e usos permitidos pela municipalidade,
correndo por sua conta e risco a mudancga de zoneamento e/ou utilizagéo futura do imovel,

nao lhe cabendo nenhum direito de indenizac@o sob qualquer pretexto, caso lhe seja
impedido o uso do imével pela municipalidade, ou negado Alvara de Funcionamento.

Clausula Segunda - PRAZO DE LOCAGAO
2. O prazo de locagao é o constante do Campo 05 do Quadro Resumo.

2.1. O locatario podera desocupar o imovel antecipadamente, mediante aviso por__ |
escrito com antecedéncia de 30 (trinta) dias e pagamento de multa no valor de 3 (trés) meses
de aluguel. O valor da multa serd reduzido proporcionalmente ao prazo integral do contrato,
nio sendo levado em conta no calculo dessa mulla eventual prazo de isengao para

desocupacao antecipada.

Atencao! Se desejar desocupar 0
imovel antes do término do
contrato, verifique a multa a
pagar e comunique com 30 dias
de antecedéncia.

|
|

2.2. Na falta do aviso por escrito com antecedéncia de 30 (trinta) dias. ficara o locatario
obrigado ao pagamento de 30 (trinta) dias do aluguel, além do pagamento da multa
convencionada.

2.3. Em caso de desocupacdo por infragdo contratual, ficara o locatario obrigado ao
pagamento da multa prevista na Clausula Decima Primeira.

Clausula Terceira- VALOR DA LOCAGAO

3. C aluguel mensal & o estipulado no Campo 06, e devera ser pago pontualmente ate
o dia previsto no Campo 07 do més posterior ac vencido.

3.1. Caso o contrato n&o estabeleca garantias locaticias (fiador, seguro fianga, caugao,
cessao fiduciaria, etc.), ou caso as garantias sejam perdidas por qualquer motivo, o aluguel
passara a ser cobrado antecipadamente, nos termos do Art. 42 da Lei 8245/1991.

3.2. O locaticio devera ser pago exclusivamente 4 ADMINISTRADORA, na praca de
pagamento ITAJAI-SC. Caso ndo receba o boleto bancario, ou recibo de pagamento de
aluguel, até um dia util antes do vencimento, o locatario devera entrar em contato com a
administradora para emissdo de segunda via.

3.3. O n&o pagamento do aluguel até a data fixada no Campo 07, implica em multa
fixada no Campo 08, acrescido de corregdo monetaria e juros moratorios na base de 1% ao
més, calculados sobre os locativos e encargos em atraso, e envio dos valores para protesto
na praga de pagamento.

3.4, Havendo aluguel em atraso, o locatario ndo podera pagar o aluguel do més
vincendo.

3.5. O pagamento de quaisquer dos aluguéis nao implica renuncia ou perda do direito
de cobranca de eventuais aluguéis ou diferencas de aluguel, encargos ou impostos que,
oportunamente, ndo tiverem sido cobrados e/ou langados nos respectivos recibos de aluguel.

3.6. O locatario ndo podera reter o pagamento do aluguel mensal ou outros encargos
sob a alegagac do nao atendimento a suas eventuais exigéncias.
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Clausula Quarta - DO REAJUSTE DO LOCATICIO

4, Caso aplicavel, o valor do aluguel sera reajustado de acordo com o indice e a
periodicidade constantes no Campo 09.

4.1. No caso de extingdo do indice, sera utilizado para corregao do valor do aluguel o
IGPM (FGV), ou também n&o sendo este calculado, por outro indice de precos que for
determinado por Lei.

4.2. A periodicidade do reajuste do aluguel acompanhara automaticamente a menor
possivel por Lei, independente de qualquer autorizagao.

Clausula Quinta - DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

5. O LOCATARIO, neste ato, declara que recebeu o imoével em perfeito estado e
condigbes de uso, de acordo com vistoria de entrada, e que passa a fazer parte integrante
deste contrato.

5.1. Eventual reclamacao ou observagao quanto a vistoria do imével, somente sera

aceita, por escrito, até dez dias apds a assinatura do presente instrumento.

Clausula Sexta - DA RESTITUICGAO DO IMOVEL

6. Finda a locacdo, o imovel devera ser devolvido nas mesmas condigdes em que o
locatario o tenha recebido, de acordo com termo de vistoria inicial, sob pena de tipificar
infragdo contratual, punivel na forma adiante convencionada.

6.1. Para a restituicao do imével, o LOCATARIO se obriga a:

a. Solicitar, no minimo trinta dias antes de desocupar o imovel, vistoria para
verificacéo atual do estado do imovel;

b. Acompanhar a confecgao do termo de vistoria final, a fim de se constatar a
necessidade de reparos;

c. Fazer a entrega de todas as chaves do imovel, quer internas, quer externas; e 0s
controles de garagens e acessos a areas Comuns,;

d. Entregar todos os comprovantes de pagamento e quitacao de energia elétrica, agua
e esgoto, taxas de condominio, e demais encargos de sua responsabilidade;

e. Entregar comprovantes de pagamento e declaragdes de impostos retidos (DARF e

DIRF), se for o caso.

6.2. O Locatario obriga-se a reparar lodos os danos relatados no termo de vistoria final,__
inclusive a pintura nova.

6.3. Caso o Locatario nao execute a pintura e/ou os reparos no imovel locado, e sendo
o Locador obrigado a fazé-lo, ficara o Locatario obrigado ao pagamento dessas despesas,
acrescidas de multa e corregdo, e ao pagamento do valor de aluguel e taxas pelo tempo
necessario a execugao desses servigos.

6.4. A recusa da assinatura da vistoria final, implica no reconhecimento dos danos
eventualmente constatados.

6.5. Somente o recibo final de entrega das chaves, fornecido pelo locador, fara cessar a
responsabilidade do locatario quanto ao pagamento de aluguéis, encargos e taxas.

Clausula Sétima - DAS OBRIGAGOES

i
|
|

7. Compete ao Locatario, sob pena de tipificar infragdo contratual, punivel da forma

adiante convencionada:

a.  Servir-se do imovel locado para ¢ uso convencionado, compativel com a natureza e
com os fins a que se destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se fosse
seu, conforme Artigo 23 da Lei 8.245/1991 (Lei do Inquilinato), mantendo-o em

perfeito estado de conservagéo e higiene;

Pagar pontualmente o aluguel e todos os encargos da locagao no prazo e forma
convencionados;

Levar ao conhecimento do locador efou administradora do imével as turbagdes de
terceiros, infiltracdo de agua ou umidade no imovel locado, para providéncias
cabiveis;

Pagar todos os impostos, taxas, condominio, luz e seguro que incidam ou venham
a incidir sobre o imdvel, excetuando-se os casos previstos no Quadro Resumo,
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Verifique e confira sua vistoria.
Havendo divergéncias,
comunique por escrito no prazo
de 10 dias.

Atengao as suas obrigagdes para
entrega do imovel.

Antes de solicitar a vistoria final,
verifique se o imovel necessita
de reparos e pintura.

Providencie os comprovantes de
quitagéo de débitos.

Havendo reparos a executar,
negocie com a Max o pagamento
pelos servigos e entrega imediata
das chaves. E mais barato que
executa-los por conta propria, e
ficar pagando o aluguel e taxas.

Atencao as suas obrigagoes!

Atengao!

De acordo com a Lei, o Inguilino
& responsavel pela manutencao
do imovet!

Proprietario responde apenas por
vicios ou defeitos prévios.
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podendo os aludidos encargos e acessorios serem cobrados no proprio recibo de
aluguel;

Naoc ceder, transferir, emprestar, sublocar, total ou parcialmente o imovel, a nao ser—-

por autorizagdo escrita do locador, sendo que eventual siléncio ou inércia do
Locador ndo traduzem consentimento tacito;

Nzo modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e
por escrito do locador, nao modificando as estruturas ou divisdes do imovel e nem
cortando arvores por acaso existentes;

Fazer a entrega ao locador de todas as intimagdes ou avisos das autoridades
publicas, guias de impostos ou taxas, no prazo de 24 (vinte e guatro) horas,
contados do recebimento, sob pena de responder pelos acréscimos ou multas
resultanies da nao entrega,

Respeitar e fazer respeitar as convengdes e regimentos internos do Condominio,
que passam a integrar o presente contrato; e pagar as multas aplicadas pelo
Condominio em caso de descumprimento;

Entregar ao locador, ou seu representante, os comprovantes de pagamento de
retencéo do imposto de renda, de acordo com a legislagao fiscal vigente;

N&o escrever ou deixar escrever letreiros e anuncios nas fachadas e dependéncias
internas e externas do imovel sem prévia autorizagéo do locador;

Permitir a realizacao de reparos urgentes,

Efetuar os reparos constantes do laudo de vistoria final por ocasiao da rescisao,
bem como pintura nova, ou ressarcir os valores necessarios para tanto, de acordo
com Clausula Sexta.

Efetuar o recolhimento do Imposto de Renda Retido na Fonte (DARF) e fazer a
Declaragio de Imposto de Renda Retido na Fonte (DIRF), quando aplicavel.

7.1. Compete ao Locador, sob pena de tipificar infragao contratual, punivel da forma

adiante convencionada:

A
B.

Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imavel locado;

Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imovel;

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo, conforme Artigo 22-1V da—-

Lei 8.245/1991 (Lei do Inquilinato);

Cumprir todas as demais obrigacdes previstas no Artigo 22 da Lei 8.245/1991 (Lei
do Inquilinato).

Clausula Oitava - DAS GARANTIAS LOCATICIAS

8. A presente locacdo é garantida nos termos do Campo 10.

8.1. Extinguindo-se ou perdendo-se, no curso da locagao, a garantia oferecida e

enquanto nao for ela substituida ou reforgada, podera o locador, mediante simples notificagao
ao locatario, passar a cobrar o aluguel antecipadamente, na forma do art.42 da Lei 8.245/91;

a.

8.2. Caso a locagao seja garantida por FIADOR, aplicam-se as disposicoes a seguir:

Assinam também o presente contrato individualmente e solidariamente com 0s
locatarios, como FIADORES E PRINCIPAIS PAGADORES, as pessoas indicadas
no Quadro Resumo deste contrato, respondendo por todas as obrigagtes
constantes deste, incluindo alugugis vencidos, valores relativos a danos no imovel
e demais encargos da locagdo, bem como eventuais despesas de protesto e custas
judiciais, consoante o artigo 818 do Codigo Civil, renunciando ao beneficio de ordem
estabelecido no mesmo diploma legal (art. 827), bem como do direito de exonerar-
se da fianga (art. 835) e dela eximir-se em caso de moratoria (art. 835), perdurando
a sua responsabilidade até a entrega das chaves, inclusive nos casos de
prorrogagao contratual;

No caso de morte, faléncia ou insolvéncia dos fiadores do presente contrato, suas
obrigactes se transferem a seus herdeiros ou sucessores ficando obrigados, dentro
de 15 (quinze) dias, a dar substituto idoneo, a juizo contratual, resolvendo-se 0
contrato de pleno direito;

Os locatarios e fiadores qualificados no Quadro Resumo deste instrumento, se
nomeiam e se constituem reciproca e individualmente procuradores uns dos outros,
para o fim especial de, conjunta ou separadamente, assinar vistorias, receber
citagdes, notificagdes judiciais ou extrajudiciais que se relacionem com a presente
relacao locaticia, inclusive intimagbes de penhora, atos exprobatorios, bem como

Contrato de Locagéo de imével — Rev 18 Pagina 3 de 6

Quaisquer trocas de locatarios
e/ou fiadores somente seréo
possiveis através de aditivo
contratual, ou novo contrato de
locagao.

Locatarios e fiadores deverao
aprovar cadastro junto &
administradora.

Ji
|

Aten¢ao!

O Proprietario do imovel
responde apenas por vicios ou
defeitos existentes antes da
locagé&o.
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solicitar e promover a entrega do imovel mediante assinatura do recibo de entrega
de chaves e do relatorio de vistoria de saida e dar aceite em orgamentos de reparos;

d. A presente fianga abrangera todas as majoracbes legais e/ou contratuais do
locaticio, bem como eventuais composi¢des para aumento do locaticio na vigéncia
ou prorrogagao do contrato, bem como aumentos decorrentes de agdo de revisao
de aluguel contemplados no art. 190 da lei 8.245, de 18.10.91, arbitramento
provisério de aluguel, e, ainda, alteracoes de periodicidades e/ou majoracgoes de
aluguel em decorréncia de determinagoes legais futuras;

e Os fiadores, desde ja autorizam o locatério a firmar vistorias, fazer acordos para
corrigir o valor do aluguel, bem como modificar clausula de reajuste quanto a indice
de corregéo e periodicidade;

{ Os fiadores, autorizam expressamente ao locador averbar a existéncia do presente
contrato, e as informagdes nele constantes, nas matriculas dos imoveis
apresentados para lins de aprovagao de cadastro e confecgao do presente
instrumento.

8.3. Caso a locagao seja garantida por SEGURO FIANGA LOCATICIA, aplicam-se as
disposigdes contidas no Quadro Resumo.

8.4. Caso a locagao seja garantida por CAUGAO HIPOTECARIA, prevista nos artigos
37 e 38 da Lei Inquilinaria, séo aplicadas as condi¢des langadas na ESCRITURA DE
CAUCAO EM GARANTIA LOCATICIA.

8.5. Caso a locacgéo seja garantida por CESSAO FIDUCIARIA, prevista no artigo 37
da Lei Inquilinaria, aplicam-se as disposicoes a seguir:

a. O valor estabelecido noc Campo 10, sera convertido em fundo de investimento em
instituicao financeira, efetuada em nome do locador ou quem este indicar (Lei
11.196/05 em seu Art. 88 paragrafo segundo).

b. A presente garantia acompanhara o tempo de vigéncia da ocupagao do imovel, ou
seja, até a efetiva devolugéo das chaves do imovel ao locador, mesmo gque ocorra
a prorrogagdo do contrato de locagao.

c. Em caso de inadimpléncia do locatario as cotas poderao ser resgatadas pelo
locador, apos a constituigac em mora do locatario através de carta com AR, em valor
necessario a satisfacao do débito, sem prejuizo da acio de despejo e ou execucao
competentes, consoante o Art. 88 da Lei 11.1 96/05.

d. Finda a locacdo com a devolugdo das chaves do imovel ao locador, o locatario eH Além do Imposto de Renda
dia com suas obrigagdes tera de volta seu capital investido com a rentabilidade Retido na Fonte, sao

liquida aferida pelo fundo de investimento utilizado, descontados impostos. descontados Adicional de IR e
Contribuigao Social, que incidem

8.6. Caso a locacéo seja garantida por CARTA FIANGA, aplicam-se as disposi¢oes a sobre rendimentos da aplicagéo
seguir: - !

a. Sendo a Carta Fianca emitida com prazo de vencimento, 0 locatario devera renova-
la na periodicidade contratada, sob pena de tipificar infragao contratual.

b. Obriga-se o locatario a apresentar nova Carta Fianca, nos mesmos termos e
condicdes originais, no prazo de 5 (cinco) dias, em caso de vencimento, extingao,
exoneracao, perda ou insuficiéncia da fianca contratada, sob pena de tipificar
infragao contratual.

c. Caso ndo seja apresentada nova Carta Fianca. 0 locador poderéd, a sua escolha,
rescindir a locacao efou aplicar a multa contratual convencionada.

8.7. Caso a locacdo seja garantida por Carta Fianca emitida pela empresa
CREDPAGO. aplicam-se as disposicdes contidas no Quadro Resumo, e ainda as disposigoes
a seguir:

a. A cada 12 (doze) meses, obrigam-se Locataric e eventual Corresponsavel, a
renovar o contrato com a empresa FIADORA, e apresenta-lo a administradora, sob
pena de tipificar infrag&o contratual.

b. Caso ndo seja apresentado novo contrato de fianga, no prazo de 5 (cinco) dias, ou
em caso de extingao, perda ou insuficiéncia da fianca, o LOCADOR e a
ADMINISTRADORA poderao, a sua escolha:

rescindir a focagao;

ii. efou aplicar a multa contratual convencionada;

i elou contratar, em nome do Locatario e Corresponsaveis, nova carta fianga ,%C{/m
ou seguro fianga de outra empresa a sua escolha, desde que mantidas as /‘ )\”
mesmas condigdes contratuais, de prego e pagamento, fincando desde ja b Y
. R
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constituida como mandataria, e expressamente autorizada a cobrar tais
custos juntamente com aluguel e outras despesas da locagao, via cobranga
bancaria.

8.8. Caso a locagao seja garantida por TITULO DE CAPITALIZAGAO, aplicam-se as
disposi¢des contidas no Quadro Resumo.

Clausula Nona - DO SEGURO

Atengao para cobranga do

9. Anualmente sera cobrado do locatario, juntamente com aluguel mensal, prémio de seguro do imével, anualmente.

seguro do imovel contra vendaval, incéndio, raio e exploséo, ressalvando assim sua |
responsabilidade, tendo em vista o disposto nos artigos 22-VIii e 23-111 da Lei 8.245/91.

9.1. O referido seguro sera contratado pelo locador, em companhia seguradora de sua
confianga, em valor que, na ocorréncia do sinistro, lhe garantira adequada indenizagao.

9.2. Podera o locatario, a seu critério, contratar seguro adicional de bens internos que
guarnecem o imovel.

Clausula Décima - DA COBRANGCA

| Atengao!
« - X " Gao!
10. Em caso de ndo pagamento do aluguel e/ou das verbas locaticias na data estipulada, | Nio atrase o pagamento do

sera realizada cobranga extrajudicial, judicial eiou protesto dos mesmos, incluidos os aluguel para nao gerar despesas
encargos, taxas, impostos, multas e indenizacdo por danos, bem como despesas de adicionais de cobranga,
protestos, cujos valores serd@o acrescidos, além de juros legais e corregdo monetaria, de

honorarios advocaticios na base de 20% (vinte por cento) sobre o valor total do débito.

10.1. Locatarios e Fiadores sdo responsaveis pelo pagamento de todas as despesas
decorrentes da cobranga, inclusive custas processuais, despesas extrajudiciais, efou
despesas de cartérios em caso de protesto.

10.2. Locatarios e Fiadores expressamente autorizam o locador e a administradora a
proceder sua citagdo inicial, interpelactes, intimagdes, notificagdes, ou qualquer outro ato de
comunicagac processual, mediante correspondéncia com aviso de recebimento, ou pelos e-
mails cadastrados. e pelas demais formas previstas no Codigo de Processo Civil, em toda e
qualquer acéo judicial ou procedimento extrajudicial, decorrentes da relagéo locaticia ora
ajustada, especialmente as intimagdes referidas nos artigos 62, inciso lil e 67 incisos Il e Vi
da Lei 8.245/91,

10.3. No caso de falta de cumprimento de qualquer uma das obrigagbes pecuniarias Atengao!
decorrentes do presente contrato, tanto Locatarios quanto Fiadores serao inscritos comoﬁ Em caso de falta de pagamento,
devedores nos Servicos de Protec@o ao Crédito, condicdo que prevalecera até a liquidagéo | Locatarios e Fiadores poderao '
do debito. | ser negativados e protestados.

10.4. No caso de falta de cumprimento de qualquer uma das obrigacdes pecuniarias
decorrentes do presente contrato. o locador e/ou a administradora poderao Protestar os
valores devidos.

Clausula Décima Primeira - DA INFRAGAO CONTRATUAL

11. A parte que infringir o presente contrato, em qualquer dos seus termos, ficara sujeita
ao pagamento em beneficio da outra, de multa contratual correspondente a 3 (trés) vezes o
aluguel vigente & época da infragdo, tantas vezes quantas forem as infragbes, sem prejuizo
da resolugdo contratual, e das demais cominagdes previstas neste instrumento.

11.1. Em caso de atraso de pagamento ou devolugdo antecipada do imovel, aplica-se
a muilta especifica para cada caso.

Clausula Décima Segunda — DISPOSIGOES FINAIS
12. Aplicam-se ainda ao contrato as seguintes disposigoes:

a. Ficarad rescindida de pleno direito a relacéo locaticia, sem qualquer direito de
indenizacao ao locatario ou retencio do imovel. nos seguintes casos: incéndio do imével sem
culpa do locatério: faléncia ou insolvéncia do locatario; ou desapropriagao do imovel.

b. No caso de o imovel ser colocado a venda, fica o locatario obrigado a, no prazo de
24 (vinte e quatro) horas contados a partir do recebimento do aviso e/ou notificagéo, fixar
horario de visitas, diariamente, dentro do horéario compreendido das 09:00 as 18:00 horas.

c. Fica expressamente convencionado que o locador ou seu representante podera
vistoriar o imovel locado, devendo o locatario fixar horario de visitas, compreendido das 09:00
as 18:00 horas.

Contrato de Locacao de Imovel — Rev 18 Pagina 5 de 6



DocuSign Envelope 1D: BASDCBE2A-BDE4-489E-ABG7-1FFB401A004D

d. No caso da locagao ser destinada a pessoa juridica, que ndo seja sociedade de
capital aberto, as alteragbes societarias que impliquem aumento ou diminuigdo de socios
deverao ser notificadas ao locador sob pena de tipificar infragdo contratual. Na hipdtese em
que alteragdo represente mais de 50% (cinquenta por cento) do capital societario, fica
facultado ao locador rescindir antecipadamente o contrato.

e As benfeitorias Gteis e necessarias realizadas pelo locatario no imovel, com ou sem
o consentimento por escrito do locador, se incorporarao ao imével, nao gerando direito a
qualquer indenizag&o ou retencao.

f As benfeitorias voluptuarias nao serao indenizaveis, podendo ser levantadas pelo
locatario, finda a locacgéo, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do
imovel.

g. Se no curso do contrato de locacdo, celebrarem as partes qualquer acordo para
majorar ¢ aluguel acima dos indices Oficiais ou Contratuais, nao ficara o locador inibido de
ajuizar a agao revisional.

h. Quaisquer tolerancias ou concessoes feitas pelo Locador nao implicam em renuncia
de direitos ou em alterag@o contratual, n@o podendo ser invocadas pelo locatario como
procedentes para se furtar ao cumprimento do contrato.

i, Locatarios e Fiadores autorizam expressamente a ADMINISTRADORA a proceder
alteragdo de titularidade das faturas de energia elétrica e de agua, para 0 nome do locatario
ou fiadores: e a incluir a cobranga da Tarifa de Limpeza Urbana na fatura de luz do imével.

j. Quaisquer avisos, notificacdes e intimagdes relativos ao presente Contrato poderao
ser enviados para o enderego do imovel locado, ou para os enderegos de residéncia ou
enderegos eletrdnicos (e-mail) das Locatarios e Fiadores constantes no Quadro Resumo do
Contrato de Locagao.

k. A Parte contratante que tenha se declarado solteiro, separado, divorciado ou vilvo,
declara sob as penas da lei ndo conviver em unido estavel.

Clausula Décima Terceira - FORO

13. Para toda e qualquer questdo oriunda do presente contrato, as partes elegem o foro

da Comarca de ltajai-SC, renunciando desde ja, a qualquer outro por mais privilegiado que
seja.

oDocuSigned by

e Volpat
Assinatura(s) LOCATARIO(s)

= DocuSigned by

! ;

- lndre Unlpato
3GIBADBOASIEANS

Andre Vvolpato

Assinatura(s) FIADOR(es)

Mo 3

T DocusSigned by:
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