ESTADO DE SANTA CATARINA

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU , AT PREFEITURA
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORGAMENTARIA BALNEARIO
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE EIV — CEIV =45 CAMBORIU

DECRETO MUNICIPAL 9.154/2018

TERMO DE COMPROMISSO 002/2018 — CEIV/SPU

TERMO DE COMPROMISSO 002/2018 — CEIV/SPU
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

Termo de Compromisso que celebram BOREAL
EMPREENDIMENTOS LTDA e  PREFEITURA
MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU, através
da SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO
ORCAMENTARIA, visando pactuar o cumprimento
das medidas mitigatorias e compensatorias
aprovadas pela COMISSAO PERMANENTE DE
ANALISE DE ESTUDOS DE IMPACTO DE
VIZINHANCA no Processo Administrativo n©
2018027196

Pelo presente Termo de Compromisso, que celebram de um lado a PREFEITURA
MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU, através da SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E
GESTAO ORCAMENTARIA, situada na Rua Dinamarca, n® 320, Pago Municipal, Balnedrio
Cambori(, Santa Catarina, CEP 88338-900, inscrita no CNPJ sob n°® 83.102.285/0001-07,
neste ato representada pelo Secretario de Planejamento e Gestao Orgamentaria, Sr. Rubens
Spernau, inscrito no RG n° 3R690382, expedido pela SSP/SC e CPF 496.031.759-00,
doravante denominado COMPROMISSARIO e, BOREAL EMPREENDIMENTOS LTDA, com
sede social na Avenida Brasil, n® 2.260, sala 06, Centro, Balneario Cambori(, Santa Catarina,
CEP: 88.330-053, inscrita no CNPJ sob n° 17.029.669/0001-09, representada neste ato pelo
administrador ndo socio, Sr. Jean Carlos Graciola, inscrito no RG n° 3/R 3.877.365, expedida
pela SSP/SC e CPF n° 005.680.219-67, doravante denominado COMPROMITENTE que
firmam o presente em conformidade com o disposto no Art. 12 da Lei Complementar
Municipal n° 24/2018.

O referido processo de empreendimento residencial, denominado Edificio Boreal
Tower, localizado na Avenida Atlantica, n® 684 e Rua 2001 — Centro (Barra Norte), com area
construida de 30.940,64 m2, tramitou na Comissdo Permanente de Analise de Estudo de
Impacto de Vizinhanca (CEIV) e apds a analise de toda a documentagdo contida no Estudo
de Impacto de Vizinhanca e suas complementagoes a Comissdo Permanente de Analise dos
Estudos de Impacto de Vizinhanca considerou deferida a aprovagao do Estudo de Impacto
de Vizinhanga.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBIJETO

E objeto do presente Termo de Compromisso o dever do COMPROMITENTE em arcar com
todas as despesas decorrentes das obras e servigos necessarios a minimizagao dos impactos
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decorrentes da implantacdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder
Executivo Municipal, descritas no Estudo de Impacto de Vizinhanga e complementagdes a
este, bem como nos Pareceres de Analise elaborados pela CEIV.

E recolher aos cofres publicos municipais, o valor das medidas compensatorias no valor de
274,60 CUB's, que devem pagos da seguinte maneira:

I - 20% (vinte por cento), do valor total de entrada, na emissdo do Alvara de Construgao,
sendo condicionada a emissdo do mesmo a comprovacao do pagamento da entrada; e

II - saldo de 80% (oitenta por cento), em 24 (vinte e quatro) parcelas iguais, mensais e
consecutivas, atualizadas monetariamente com a variagdo do CUB/SC (custo unitario
basico/Santa Catarina).

CLAUSULA SEGUNDA — DAS OBRIGACOES DO COMPROMITENTE

S3o0 medidas mitigadoras do empreendimento as expensas do empreendedor:

Durante a Implantacao:

1. Identificacdo dos horarios de menor circulagdo de veiculos para programagdo da
entrega dos insumos e para a remogdo do entulho gerado no empreendimento,
evitando as entregas nos periodos de maior fluxo;

2. Solicitacdo, junto a Prefeitura Municipal de Balnedrio Camborii, melhorias na
sinalizacdo de transito nas proximidades da obra;

3. Criagdo de uma doca de carga e descarga de insumos e remogao de entulho;

4. Apds a liberacdo das lajes de garagem, deverd ser criado estacionamento para os
funcionarios;

5. Reserva de espaco para a realizacdo das concretagens do “bloco B” no canteiro de
obras dentro do terreno do empreendimento;

6. Canteiro de obras Unico, evitando o fluxo de pessoas e materiais pelas vias da cidade;

7. Implantacdo de barreiras acUsticas do tipo tapumes mais espessas ou com isolamento
acustico;

8. Determinacdo de Hordrio especifico para os trabalhos com Ruidos e Vibragdes
Excessivos;

9. Manutencdo da umidade nas areas de circulagdo de veiculos, para minimizar a
produgao de poeira;

10.Elaboragdo do plano de execugdo da obra para reduzir o numero de viagens
necessarias para o transporte de materiais;
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11.Instalacdo de tubulagdo para condugdo dos entulhos nos andares elevados até as
cacambas cobertas com lona para posterior encaminhamento aos centros de triagem;

12.Limpeza diéria das ruas do entorno evitando que o solo removido do canteiro cause
o entupimento dos ralos e bueiros da regido;

13.Fornecimento de banheiros quimicos ou ligagdo ao sistema de tratamento de
efluentes do municipio para utilizagdo na fase de implantagdo da obra;

14.Manutencdo preventiva e periddica dos veiculos e equipamentos, realizada em local
adequado, fora do patio da obra;

15.Na ocorréncia de derramamento acidental (de material contaminante) providenciar a
retirada do solo atingido e destinacdo deste a um aterro sanitario licenciado;

16.Medidas de contencio para evitar o assoreamento e a movimentagdo do solo nas
obras vizinhas;

17.Serd implantado o PGRCC, com a destinagdo dos residuos para centros de triagem
licenciados;

18.Realizar as manobras, cargas e descargas de materiais e posicionar os caminhdes
das concretagens dentro da area do empreendimento (para a parte da torre, area
maior), diminuindo o impacto externo a edificagao.

19.Na finalizacio dos servicos, quando sera executada a area restante do embasamento,
solicitara a liberacdo do departamento de transito municipal para o posicionamento
deste veiculos e realizard toda e qualquer sinalizagdo necessaria para receber a
execucgao deste empreendimento;

20.Encaminhar ao setor de manutencdo possiveis equipamentos e maquinas que
estiverem apresentando variagdo no ruido;

21.Realizar todo e qualquer reparo de danos causados pela obra ou decorrente dela,
baseado nos laudos de vistoria cautelar que serdo elaborados pelo proprio
empreendedor e entregues aos proprietarios/interessados/ responsaveis, incluindo os
reparos (caso necessario) das vias confinantes, passeios publicos e areas correlatas;

22.Toda e qualquer intervengdo ocorrera dentro do perimetro do imovel, incluindo as
acdes referentes ao rebaixamento do lencol fredtico.

Durante a Operacao:

1. Instalagdo de equipamentos de lazer internamente ao condominio, sendo os
ambientes: um terraco descoberto com quadra poliesportiva, playground, salas de
jogos, jardim, saldo de festas, boate, espago musical, cinema, hall de acesso, piscina,
duchas, deck, garage band, espaco mulher, cinema e estar;

2. Melhoria nos passeios publicos com adequagdo a portadores de necessidades
especiais;
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3. Criacdo de area de acumulagdo de veiculos na entrada do empreendimento e fora da
area da calgada para deixar livre a passagem dos pedestres na calgada e dos veiculos
na Rua 2001;

4. Criagdo de vagas de estacionamento de uso publico com 42 vagas de automdveis;

5. Instalacdo de um paraciclo conforme modelo da PMBC composto com 4 barras
simples e uma bicicleta estilizada, localizado na calgada da Avenida Atlantica;

6. Criacdo de uma area interna ao empreendimento de bicicletario com facil acesso para
estimular os residentes a utilizar esse modal;

7. Criacdo de uma vaga de carga e descarga nas garagens para evitar a pressao nas
vagas de estacionamento existentes nas vias do entorno do empreendimento;

8. Posicionamento da lixeira da edificacdo na Rua 2001, evitando a circulagdo e
consequente paralisagdo do caminh3o coletor de residuos na Avenida Atlantica (via
de maior fluxo);

9. Preferéncia no uso de equipamentos de manutengdo e zeladoria com baixa emissao
de ruidos;

10. Utilizagdo de cisternas com capacidade de grande armazenamento de agua potavel
evitando a sobrecarga do sistema em momentos de pico;

11.Adocdo de sistema de captagdo de agua pluvial e reuso nas areas comuns, patios e
calgadas;

12.Adocdo de medidas que diminuam o consumo por energia elétrica como: uso de
lampadas tipo led, projeto arquitetdnico contemplando uso da ventilagdo e
iluminacdo natural, utilizagdo de equipamentos com selo de economia, aquecimento
a gas e uso de sensores de presenca;

13.Utilizac8o do sistema de coleta seletiva no municipio;

14.Adoc3o de lixeiras especificas no empreendimento para separagéo do lixo organico
de plastico, papel, metal e vidro, facilitando a coleta seletiva;

15.Adogdo de sistema de captagdo de agua pluvial para retardo, amortecendo o impacto
na pressdo do sistema de drenagem municipal em chuvas torrenciais;

16.0 empreendimento utilizara o sistema de drenagem superficial e esgoto do municipio;

17.Seré proposta intervencdo da revitalizagdo no entorno do Rio Marambaia na area
adjacente ao terreno, incluindo a parte de iluminagdo publica e a ludica do espago;

18.Implantacdio de um programa de coleta seletiva para os condéminos;

§10. As obrigacdes definidas e, nesta oportunidade, assumidas pelo COMPROMITENTE,
passam a fazer parte integrante das normas regulamentares de sua implantagao e
funcionamento, estando o COMPROMITENTE plenamente ciente que eventual
descumprlmento ensejara a adocdo de providéncias administrativas cabiveis, conferme Art.
16 § Unico e Art. 17 da LC 24/2018.
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§29. Este Termo de Compromisso nao isenta 0o COMPROMITENTE do cumprimento de outras
exigéncias, normas e legislagao vigente.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS PRAZOS

O prazo de execucdo das medidas é no decorrer da implantagdao do empreendimento,
antecedendo a emissdo do Alvara de Funcionamento e/ou Habite-se.

CLAUSULA QUARTA — DAS OBRIGACOES DO COMPROMISSARIO

A obrigagao do COMPROMISSARIO serd o acompanhamento e verificagdo do cumprimento
das obrigagdes do COMPROMITENTE, devendo este, quando solicitado, prestar declaragoes
acerca do efetivo adimplemento do compromisso assumido.

§ 10, A Certiddo de Habite-se somente sera emitida apds a comprovagao da quitagao do
valor total do parcelamento da medida compensatéria e da apresentagdo do Relatdrio de
Cumprimento das medidas mitigatorias com o aceite ou aprovagao da CEIV.

§ 20°. O certificado de conclusdo da obra ou o alvara de funcionamento sé serdo emitidos
mediante comprovacao do cumprimento do objeto deste Termo.

CLAUSULA QUINTA — DO DESCUMPRIMENTO

No caso de descumprimento das disposicoes deste Termo o COMPROMITENTE esta sujeito
as seguintes sangoes:

I — Quanto ao parcelamento, no caso de nao identificagdo do pagamento de até 3 (trés)
parcelas, consecutivas ou alternadas, devera ser suspenso o alvara de construgdo do
empreendimento em questdo, até comprovagdo do pagamento de todas as parcelas em
atraso.

II - No caso de descumprimento da execucdo de qualquer medida mitigatdria, estara o
empreendedor sujeito a notificagdo, com direito a regularizagdo em até 5 (cinco) dias Uteis,
sendo que, pelo ndo cumprimento ou na reincidéncia, sera estabelecida medida
compensatdria, considerando 10 (dez) vezes o valor proporcional a medida mitigatoria ndo
executada.

I1I - As medidas compensatdrias, resultantes do ndo cumprimento de medidas mitigatorias,
deverdo ser pagas em uma Unica parcela, num prazo maximo de 10 (dez) dias, a serem
contados a partir da notificacdo da CEIV ao empreendedor.

CLAUSULA SEXTA — DO FORO
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Para dirimir quaisquer questdes decorrentes deste Termo, que ndo possam ser resolvidas
pela mediacio administrativa, as partes elegem o foro da Justica da Comarca de Balnedrio

Camboril.
CLAUSULA SETIMA — DAS DISPOSICOES FINAIS

As partes declaram e reconhecem para os devidos fins que o presente TERMO possuli carater
de aplicagdo de medidas para construgdo e funcionamento do empreendimento.

Assim, justos e acertados, para que surta seus efeitos juridicos e legais, firmam as partes o}
presente TERMO DE COMPROMISSO, 03 (trés) vias de igual teor e forma, com eficacia de
titulo executivo extrajudicial, uma vez que contém clausulas liquidas, certas e exigiveis.

Balneario Camboril, 29 de novembro de 2018.
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