ESTADO DE SANTA CATARINA

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU YA pReFEITURA
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORGAMENTARIA e BALNEARIO
COMISSAQ ESPECIAL DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE oy CAMBORIU

VIZINHANCA - DECRETO 9.154/2018

PARECER 056/2018 - CEIV

PARECER 056/2018 - CEIV
COMISSAO ESPECIAL DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (CEIV)

( ) Primeira Analise — Parecer n°® 041/2018-CEIV — 27/08/2018
(X) Segunda Analise — Parecer n® 056/2018-CEIV — 08/11/2018

Processo Administrativo n°: 2018027026

Projeto: Edificio Vitra by Pininfarina

Area do lote: 2.769,55 m?

Area construida: 35.720,44 m?2, sendo que 21.675,97 m2 ja estdo aprovados

Numero de Pavimentos: 61

Nimero salas comerciais: 12

Numero unidades residenciais: 100 apartamentos

Projecao de atragdo do empreendimento: 800 residentes + 116 pessoas nas salas comerciais
Vagas de Garagem: 391 vagas

Endereco: Avenida Brasil, esquina com Rua 3450 e Rua 3550

Uso: Misto — Residencial multifamiliar e comercial

Zona: ZACC-I C - Zona de Ambiente Construido Consolidado Qualificado de Alta Densidade
Dic: 11613

Investimento previsto: R$ 64.223.207,89

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 9.154, de 23 de outubro de 2018, que dispde sobre a
reformulagéo da Comissdo Permanente que analisa os Estudos de Impacto de Vizinhanca (ELV),

CONSIDERANDO o Despacho EIV n° 021/SPU-DETA/2018, que encaminhou o Estudo de Impacto
de Vizinhanga para o empreendimento de uso uso Misto — Residencial multifamiliar e comercial,
denominado Ed. Vitra by Pininfarina, de propriedade da empresa Pasqualotto & GT Construtora e
Incorporadora Ltda inscrita sob o CNPJ 17.550.769/0001-86, situado na Avenida Brasil, esquina com
a Rua 3550 e Rua 3450 — Centro, enquadrado no Art. 53, inciso II da Lei Municipal n© 2794/2008, |
e

CONSIDERANDO o projeto arquitetonico de substituicdo com acréscimo de area (érea de acréscimo
= 14.044,47 m2) que esta em tramitacdo no Departamento de Anélise de Projetos (vinculado & ‘
Secretaria de Planejamento e Gestdo Orgamentaria) sob o protocolo 2015005348. g

Apés analise da Resposta ao Parecer n® 041/2018-CEIV apresentada a CEIV considera gue alguns /
itens nao foram completamente atendidos, conforme segue:

e Item 3) Resposta do empreendedor: Consta no anexo 03, o cronograma de implantacdo do
empreendimento.
No cronograma da fundagdo apresentado ndo estd incluso o item de concretagem do bloco
de fundac@o.

\7

o Item5) Resposta do empreendedor: Consta no anexo 05, o estudo de ventilagdo dos ventos é
dominantes e secundarios. '

O estudo apresentado refere-se a analise dos efeitos dos ventos na edificacdo. Apresentar \
analises dos impactos sobre a ventilagdo na vizinhanca. %}
()
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e Item 6) Resposta ch empreendedor: Consta no anexo 06, a avaliacdo dos niveis de pressio
sonora.
A CEIV considera que deve ser adotada como referéncia a Tabela 1 da NBR 10.151 &rea
mista predominantemente residencial: 55 diurno e 50 noturno, no entanto ndo altera a
analise.

e Item 7) Resposta do empreendedor; Justificamos que as populagdes sao diferentes, pois se
trata de estdgios diferentes, pois na implantagao trata-se da populacdo da obra e na
operagao trata-se da populacdo de moradores.

A CEIV se refere as populagdes estimadas na mesma fase do empreendimento, tais como:
item 14.2.1 cita 3,3 pessoas por apartamento - item 14.2.5 cita 2 pessoas por quarto - item
14.2.7 cita 4 pessoas por apartamento. Rever e/ou justificar.

o Item 8) Resposta do empreendedor: Alteragdo realizada conforme paginas 129, 130, 131,
132 e 133 do EIV, anexo 07.

A CEIV reitera a solicitagdo, pois ndo considera que as informacdes apresentadas atendem a
solicitagdo. “N&o foram apresentadas imagens que analisem a inserco do empreendimento
no local da obra e o0 seu contexto no cendrio urbano, tal qual exposto no item 3.7 do Termo
de Referéncia da Lei Municipal n°® 24/2018.”

o Item 9) Resposta do empreendedor: Justificamos nosso posicionamento quanto ao indice 0
uma vez que:

Movimentac3o de insumos: Esclarecemos que cada fornecedor possui sua licenca ambiental
para atividade fim;

Geragao de residuos: Sera destinado corretamente conforme a exigéncia do CONAMA e Lei
Municipal;

Impacto sombreamento e ventilagdo: Estes impactos estdo relacionados aos impactos X/
cumulativos resultantes do zoneamento e foram abordados na matriz qualiquantitativa e
computada a sua magnitude, consequentemente ja possuem sua parcela de compensacdo;

Pressdo no sistema de abastecimento d' agua e esgoto: Ja foram abordados estes impactos
na matriz qualiquantitativa e computada a sua magnitude, ademais foi fornecida viabilidade/ [ |
da EMASA atestando capacidade de atendimento.

Apesar dos impactos serem decorrentes dos fornecedores ou estarem descritos na matriz de
impactos nao altera a classificacdo sobre o indice sobre recursos naturais - ISRN. Desta forma /
a CEIV reitera a classificagao de 2 para ISRN.

o Item 10) Resposta do empreendedor: Justificamos nosso posicionamento quanto ao indice’
1

Acreditamos que uma Unica justificativa sobre o sombreamento ndo seria suficiente para
mudanca de enquadramento, tendo em vista que ja foi justificado que o sombreamento
caracteriza-se como impacto cumulativo resultante do zoneamento e j& foi abordado na
matriz qualiquantitativa, sendo computada a sua magnitude, consequentemente j& possui
sua parcela de compensagdo.

Apesar dos impactos estarem descritos na matriz de impactos n&o altera a classificacdo sobre
o indice de abrangéncia - IA. Desta forma a CEIV reitera a classificagdo de 2 para IA. \

o Item 11) Resposta do empreendedor: Justificamos nosso posicionamento quanto ao indice s

1 T
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Ressaltamos que a partir da operaco do empreendimento os impactos mais agressivos
cessam, e a rotina diaria com a vinda dos moradores diminui os impactos na vizinhanga,
neste sentido acreditamos que leva-se até um ano para que estes impactos sejam absorvidos
considerando o pds obra -pds venda. No quesito sombreamento e ventilacio impactos
permanentes repisamos que tratam-se de impactos cumulativos resultados do zoneamento
e foram abordados na matriz qualiquantitativa, sendo computada a devida magnitude, n&o
sendo justificavel o computo em duplicidade, sendo que a temporalidade trata do contexto
geral.

Apesar dos impactos estarem descritos na matriz de impactos ndo altera a classificacdo sobre
o indice de temporalidade - IT. Desta forma a CEIV reitera a classificacéo de 2 para IT.

o Item 12) Resposta do empreendedor: Justificamos nosso posicionamento quanto ao indice
1z

Esclarecemos que no diagndstico realizado no estudo de impacto de transito foi apurado que
ja ha uma situagdo de saturagdo espacial, isso se dé ndo somente pela construgdo de edificios,
mas pela atragdo de viagens geradas, o turismo atrai muitas viagens, porém ndo cabe
compensacao, cabe o planejamento de modal alternativo de deslocamento. O diagndstico
também apurou que com a instalagdo do empreendimento ndo ha mudanca no nivel de
servigo, mantendo-se o nivel existente;

Quanto aos demais servicos citados no parecer, informamos que estio em anexo as
viabilidades de abastecimento da CELESC, EMASA e AMBIENTAL informando que ha
capacidade de atendimento (anexos 08, 09 e 10).

A CEIV deliberou posteriormente a emissdo do Parecer n® 041/2018-CEIV que n3o serd
considerado a sazonalidade de temporada, exceto para os equipamentos que atraem maior
demanda na temporada, e considerar a infraestrutura comprometida a partir de dois itens
de sobrecarga. Portanto a CEIV reconsidera a observacgo e aceita o indice 1.

e Item 13) Com relagdo a Matriz Quali-Quantitativa do Impacto: IJ(

a) Resposta do Empreendedor: A avaliacio dos niveis de pressao sonora sao |
apresentadas no anexo 06 suprac:tado e a mitigagao consmierada fcn a utilfzagao de i ‘

afetada (verificar laudo); ;

N&o foram descritas as medidas mitigadoras que justifiquem a reducéo de 80% do impacto
de “aumento do desconforto acustico”. Rever. s

b) Resposta do Empreendedor: Informamos que consideramos o impacto
"deterioragdo de vias publicas" considerando a atividade fim, isso inclui o canteiro de obras.
O fato do canteiro ndo estar anexado ao EIV ndo exclui o computo do impacto. De forma a
dar mais transparéncia ao processo, foi anexado ao processo o projeto de cantelro de obras,

Quanto ao rebaixamento do ]engol fredtico, segue em anexo com o projeto de rebalxamento
bem como parecer técnico explicando as etapas (anexo 11). Foi considerado como mitigacéo @
na tabela de gestao no que tange o impacto "deterioracdo das vias publicas" o sistema de

reinjecdo da agua para recirculacdo no entorno do empreendimento. \X

Q .
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Rever toda a matriz quali-quantitativa, além dos itens de “Deterioracgo de vias pUblicas” e
"pressao no sistema viario”, considerando todos os impactos apresentados nos projetos de
canteiro de obras, rebaixamento de lencol fredtico e atirantamento da cortina de concreto.

o Item 14)

a) Resposta do empreendedor: Informamos que o Estudo de Impacto de Vizinhanca
levou em conta o termo de referéncia aprovado pela lei 24/2018, e neste ndo h3 topico que
evidencie a expfanagao da metodologia estrutural adotada, uma vez que o projeto estrutural
até o momento ndo é objeto de analise em nenhum orgao da federacao e compete somente
ao engenheiro calculista. De forma a atender & exigéncia desta comissdo segue no anexo
12 o parecer do engenheiro responsavel pela execugdo explicando a metodologia utilizada,
bem como declaragao do projetista;

Do ponto de vista estrutural a execucdo dos tirantes serve como mitigacdo, pois é uma
maneira estrutural de evitar erosdo do solo. Se assim for compreendido por esta comissdo
sera incluido como mitigagdo na tabela de gestdo;

O monitoramento da via para execuco foi incluido como mitigagao na tabela de gestdo no
que tange o impacto "deterioragdo de vias publicas".

O item 2.4 do TR da Lei Municipal 024/2018 solicita a indicacdo “do método construtivo e a
estimativa de materiais a serem utilizados”, logo, trata-se da descrico, também, da
metodologia estrutural adotada e ndo da avaliagdo e validacgo do projeto estrutural em si.

Ainda com relagdo ao método construtivo e considerando as dimensdes da estrutura
apresentada, descrever o processo de concretagem do bloco de fundaggo (juntas, etapas,
fases de concretagem, dias de concretagem por fase — se houver — e outras informacoes)
bem como as medidas mitigadoras apresentadas.

Com relagdo aos tirantes, estes ndo podem ser considerados como uma mitigag&o, uma vez
que trata-se de uma técnica de execugdo para viabilizar a execugdo do bloco de concreto da
fundagdo, adicionalmente, por se tratar de um espaco publico, a CEIV entende que devera
haver uma autorizagdo expressa da administracgo municipal para uso do espaco publico e
as respectivas autorizagdes dos proprietarios dos imdveis lindeiros atmgldos pelos tirantes. P
Acrescenta-se que, também, deverd haver manifestacdo da EMASA quanto & viabilidade da/ )i
implantagdo dos tirantes apresentados sem impactar a infraestrutura de agua e esgoto /
municipal.

O "monitoramento da via para execugdo” ndo pode ser considerado como uma mitigacio
mas, sim, como um “Plano de Monitoramento”, que devera ser anexado ao EIV. A mitigacdo.
para este caso seria a reconstrugdo dos pavimentos danificados, incluindo base, sub-base,
pavimentaggo asfaltica, calcadas e passeios.

Resposta do empreendedor As informacoes referentes ao atirantamento

Item nao atendido.
‘ c) Resposta do empreendedor As informagOes referentes ao atirantamento

Conforme exposto, todas as medidas mitigadoras deverdo estar expostas no “Resumo de
MitigagOes”.

<
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a4 Resposta do empreendedor: As informag8es referentes ao rebaixamento do
lencol freatico sdo apresentadas no anexo 11, supracitado.

Conforme exposto, todas as medidas mitigadoras deverao estar expostas no “Resumo de
Mitigagdes”. Apresentar o projeto de recomposicdo das vias e calgadas do entorno do
empreendimento para aprovagao por parte da administracdo municipal. Reiteramos que
todas as intervengoes realizadas no espago publico deverdo respeitar a garantia quinquenal
dos servigos de acordo com o cadigo civil vigente.

e) Resposta do empreendedor: Verificar o anexo 3 e 14.

Conforme apresentado na documentacao de resposta, a propria engenharia da obra elencou
trés opgdes de drea de carga e descarga (uma em cada rua lindeira ao empreendimento),
dessa maneira, considerando o fluxo de veiculos e pessoas na Avenida Brasil, solicitamos que
sejam utilizadas apenas as opgdes das Ruas 3450 e 3550 para carga/descarga e concretagem.
Reiteramos que devera adotar a solucdo de lavagem dos rodados de caminhdes ante saida
dos mesmos da area do empreendimento para as vias publicas.

Ressaltamos que, além do cumprimento de todas as medidas mitigadoras indicadas no EIV e pela
CELV, deve-se ainda cumprir as condicionantes especificadas no Oficio n® 1110/2018 — SPU-GSPU.

As corregbes acima devem ser apresentadas através de oficio com respostas a cada item (se
aprovadas, inseridas no EIV final) em uma via impressa e uma digital.

A andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga ndo dispensa as demais licengas e autorizactes

= ~—~— iy
FABIO MIRANDA [BECKER (Presidente) MARIA HELOI

THIAGO BECK BRONDANI (membro)
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cabiveis.

Balneario Camboritl, 08 de novembro de 2018.
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