ESTADO DE SANTA CATARINA

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU , AA PREFEITURA
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA == BALNEARIO
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VIZINHANGA —DECRETO 9.154/2018

PARECER 060/2018 - CEIV

- PARECER 060/2018 - CEIV
COMISSAO ESPECIAL DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (CEIV)

( ) Primeira Analise — Parecer n® 031/2018-CEIV — 11/07/2018
( ) Segunda Analise — Parecer n° 039/2018-CEIV — 24/08/2018
(X) Terceira Analise — Parecer n® 060/2018-CEIV — 21/11/2018

Processo Administrativo n°: 2018021842

Projeto: Edificio Royal Tower

Area do lote: 2.129,00 m?

Area construida: 26.038,37 m?

Nuamero de Pavimentos: 46

Numero Unidades Habitacionais: 76

Numero salas comerciais: 12

Projecao de atracao do empreendimento: 1.140 pessoas
Vagas de Garagem: 229 vagas

Endereco: Rua 2480 e Rua 2500, Bairro Centro

Uso: Misto — Residencial multifamiliar e comercial

Zona: ZACC I C - Zona de Ambiente Construido Consolidado Qualificado de Alta Densidade
Dic: 34064/34065/34066/34051/34052/34050

Valor do investimento: 26.038,37 CUB's

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 9.154, de 23 de outubro de 2018, que dispde sobre a
reformulacao da Comissao Permanente que analisa os Estudos de Impacto de Vizinhanca (ELV),

CONSIDERANDO o Despacho EIV n° 018/SPU-DETA/2018, que encaminhou o Estudo de Impacto
de Vizinhanga para o empreendimento de uso misto — Residencial multifamiliar e comercial\
denominado Edificio Royal Tower, de propriedade da empresa Construtora e Incorporadora J.
Russi Ltda, inscrita sob o CNPJ 81.386.567/0001-40, situado na Rua 2480 e Rua 2500, Bairro Centri
enquadrado no Art. 53 inciso II da Lei Municipal n® 2794/2008.

-

/)
CONSIDERANDO o projeto arquitetonico que estda em tramitagdo no Departamento de Analise de .
Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestdo Orcamentaria) sob o protocolo 7,
2017016394. /
Apds analise das complementagdes do Estudo de Impacto de Vizinhanga apresentadas em resposta (.,‘»:'_/
ao Parecer n® 039/2018-CEIV, a CEIV considera que alguns itens nao foram totalmente esclarecidos,
conforme abaixo:
e Item 3) “Na Tabela 5 - Quadro Estatistico e de Areas, na coluna da esquerda, esta exposto "Tipo / |
(X39)" quando este deveria ser "(X37)". Na pagina 26 do EIV, ndo foi corrigido o valor, devera / ya
rever. '

o Item 6) Considerando a observagao do responsavel técnico pelo Estudo Técnico da Rampa de [/

Acesso, o qual afirma que “partindo da premissa de que caso o portdo de acesso (entrada e )
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saida) seja alargado para 6,00 m, conforme sugere o Item 6 do Parecer 039/2018 - CEIV, ndo
ha como afirmar que nao havera confito entre veiculos entrando e saindo do empreendimento
simultaneamente. Ha de se admitir que o veiculo saindo pode invadir a pista contraria,
considerando que muitos condutores tendem naturalmente a se manter no meio da pista devido
a sensacao de segurangd’, a CEIV discorda, pois se for implantada uma sinalizagdo eficiente
(interna e externa a edificagao) nao deveriam ocorrer as invasoes de pista contraria, assim seria
uma solugdo a ser adotada. Porém, considerando o Estudo Técnico da Rampa de Acesso, nos
Anexos I, II, II-1, II-2, IIT e 1V, verifica-se que as propostas apresentadas visam melhorar a
seguranga e reduzir os conflitos no portao do empreendimento. Desta forma, a CEIV entende
que ird minimizar os impactos negativos ocasionados pelos cenarios de congestionamentos
internos e externos (principalmente) ao empreendimento devido a largura da rampa prevista,
que nao comportara a entrada e saida simultanea ao empreendimento. A CEIV deixa claro que,
apesar de considerar que é possivel a execucao do acesso (entrada e saida) com largura de
6,00 m, ira tolerar neste empreendimento a largura de 4,00m, com as propostas apresentadas
no Estudo Técnico da Rampa de Acesso, porém recomenda que empreendimentos desse porte
tenham acessos distintos (entrada e saida) ou, acesso duplo com 6,00 m de largura. Ainda, a
afirmagdo citada no Estudo Técnico da Rampa de Acesso, de “que haverd uma caixa de
acumulagdo de 5,00 metros de comprimento na parte externa antes do acesso de entrada do
empreendimento (antes do portde), que permite que o veiculo fique acomodado até a abertura
total do portdo, mitigando assim o impacto causado pelo tempo de espera de abertura do portéo,
como obstrugdes na via ou na calgada.”, a CEIV solicita a correcdo da afirmacdo, pois a caixa
de acumulagdo esta 1,00 m sobre o passeio e, somente 4,00 m, do alinhamento de muro para
o interior do lote, na drea de externa ao portdo.

e Item 10) Neste item, do Parecer n® 039/2018 — CEIV, onde foi solicitado “Avaliar niveis de pressao
sonora, conforme item 3.8 do Termo de Referéncia da Lei Municipal 024/2018", na analise dos
resultados (item 13 do Laudo Técnico de Ruido), o responsavel técnico avalia como a obra
apresenta condigdes acUsticas “dentro dos limites estabelecidos pela NBR 10151/2000”, porém
considerando tratar-se de uma area mista com predominancia residencial, o limite é
extrapolado. Rever a afirmagao.

e Item 11) Rever resumo das mitigacoes, conforme item 4.1.3.1 do Termo de Referéncia da Lei
Municipal 024/2018, acrescentando todas as mitigacdes expostas no EIV, tal qual os paraciclos,
por exemplo, e demais. Os paraciclos foram mencionados como mitigacado do impacto
“deterioracdo de vias publicas” na fase de implantacdo, a CEIV entende que ndo é adequada a
fase e nem ao impacto.

e Item 12) Manter equipamentos (caminhdes, bomba) das concretagens somente na Rua 2480,
devido ao menor fluxo de veiculos nesta pista. %

o Itens 14, 15, 16 e 17) A consultoria afirmou “A empresa esta de acordo com as compensacoes _)(
impostas”, porém nao apresentou a “Matriz Valorada” atualizada com os novos valores. »

Ademais, considerando que a Matriz Valorada atualizada nao foi apresentada, fazemos as seguintes %
observacoes com relagao aos percentuais de mitigagao dos impactos apresentados:
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a. Implantacdo. No impacto de impermeabilizagdo do solo, a medida mitigadora citada
na realidade € um impacto, sendo 0 aumento da pressao no sistema de drenagem
existente no entorno;

b. Implantacdo. No impacto de “Deterioragdo de vias pUblicas”, as medidas mitigadoras
citadas ndo possuem vinculo com o impacto, ou seja, o impacto nao foi mitigado;

c. Implantacdo. Impactos de ruidos. Os dois impactos apresentados sao, na verdade,
um so impacto: emissdo de ruidos. Rever percentual de mitigagao apontado em 80%;

d. Operacdo. No impacto de “Pressao no sistema de tratamento e abastecimento de
agua”, conforme tabela 40 da pagina 185 do EIV, a mitigagdo do impacto (apds a
implantacdo do Programa de Educacdo Ambiental) é no maximo de 30%;

As correcbes acima devem ser apresentadas através de oficio com respostas a cada item (se
aprovadas, inseridas no EIV final) em uma via impressa e uma digital.

A andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanca ndo dispensa as demais licengas e autorizagoes
cabiveis.

Balneario Camborit, 21 de novembro de 2018.
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