ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA
COMISSAO ESPECIAL DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA — DECRETO 8.901/2018

PARECER 039/2018 - CEIV

. PARECER 039/2018 - CEIV
COMISSAO ESPECIAL DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

(CEIV)
() Primeira Andlise — Parecer n° 031/2017-CEIV — 11/07/2018
( X ) Segunda Andlise — Parecer n® 039/2017-CEIV — 24/08/2018

Processo Administrativo n°: 2018021842

Projeto: Edificio Royal Tower

Area do lote: 2.129,00 m?2

Area construida: 26.038,37 m2

Nimero de Pavimentos: 46

Niamero Unidades Habitacionais: 76

Namero salas comerciais: 12

Projecdo de atragdo do empreendimento: 1.140 pessoas
Vagas de Garagem: 229 vagas

Enderecgo: Rua 2480 e Rua 2500, Bairro Centro

Uso: Misto — Residencial multifamiliar e comercial

Zona: ZACC I C — Zona de Ambiente Construido Consolidado Qualificado de Alta
Densidade

Dic: 34064/34065/34066/34051/34052/34050

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 8.901, de 09 de Abril de 2018, que criou a Comissao
Especial que analisa os Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV),

CONSIDERANDO o Despacho EIV n°® 018/SPU-DETA/2018, que encaminhou o Estudo de
Impacto de Vizinhanga para o empreendimento de uso misto — Residencial multifamiliar e
comercial, denominado Edificio Royal Tower, de propriedade da empresa Construtora e
Incorporadora J.A. Russi Ltda, inscrita sob o CNPJ 81.386.567/0001-40, situado na Rua 2480
e Rua 2500, Bairro Centro, enquadrado no Art. 53 inciso II da Lei Municipal n® 2794/2008.

CONSIDERANDO o projeto arquiteténico que estd em tramitacdo no Departamento de
Andlise de Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestdo Orgamentaria) sob o

protocolo 2017016394.

o

Apds andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga protocolado a CEIV faz as seguintes
consideragoes:

¥
/
/

1. O termo de referéncia da Lei 024/2018 (que dispde do EIV) cita, no item 1.4, que: "A  /

-7

equipe técnica responsadvel pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga deve ser L}/ )

multidisciplinar e capacitada para a emissdo de laudos do meio fisico, bidtico e antrdpico,
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2,

além da avaliacdo dos impactos causados pela insercdo de empreendimentos e novas
obras no espago urbano, no meio ambiente e na qualidade de vida da populagdo.” (grifo
Nosso)

Rever ART's apresentadas no Anexo 1 considerando a necessidade de serem analisadas
as situacdes vinculadas ao meio fisico, bidtico e antrdpico.

No item 2 do EIV (Identificacdo do Empreendedor), acrescentar o nimero de telefone
para contato e o nome do responsavel pela empresa, conforme item 1.3 do Termo de
Referéncia da Lei Municipal n® 024/2018;

Na "Tabela 5 - Quadro Estatistico e de Areas", na coluna da esquerda, esta exposto "Tipo
(X39)" quando este deveria ser "(X37)". Rever.

Na pagina 81 o EIV cita que o empreendimento possui 80 apartamentos enquanto que
na pagina 25 e no projeto arquitetdnico sdo citados 76 apartamentos. Rever.

No item 10 do EIV, com relacdo a "analise e delimitacdo da area de influéncia do
empreendimento e temas de anadlise" a AID estd considerando apenas a area da
"microbacia a qual o terreno do empreendimento esta inserido, ou seja, a microbacia
denominada Ribeirdo Aririba". Considerando a justificativa da AID exposta no EIV,
entende-se que nao foi considerado 0 meio antrdpico em tal analise, resultando em uma
AID onde a ADA esta inserida na extremidade da AID, ou seja, o estudo aponta que
partes de Itajai fazem parte da AID enquanto areas proximas da ADA ndo estdo
contempladas na AID. Pode ser verificado no EIT, também, que a drea de interferéncia é
divergente da AID apresentada. Rever.

Com relagdo a rampa de acesso ao empreendimento e o0 exposto na "Nota Explicativa"
apresentada (item 13), concordamos com a nota quando esta expde que a liberagdo das
vias publicas e vagas de estacionamento de Rua trazem mais conforto aos futuros
moradores do empreendimento e a toda a cidade de maneira geral, entretanto o impacto
deste "beneficio gerado aos moradores a cidade de maneira geral" € inversamente
proporcional ao cendrio de entrada e saida de veiculos. Entende-se que ao criar mais
vagas de estacionamento no empreendimento, mais situagdes de encontros de veiculos
no unico acesso e saida do empreendimento ocorrerdo, dessa maneira, aumentando o
impacto negativo neste cenario ao provocar cenarios de congestionamentos internos e
externos (principalmente) ao empreendimento devido a largura da rampa prevista que
ndo comporta a entrada e saida simultanea ao empreendimento sem interferir no trajeto
alheio do veiculo. Esta andlise do EIV baseia-se na constatacao do impacto gerado pelo
empreendimento quando este se propds a aumentar a sua area de construgdo
ultrapassando a area de 25.000,00 m2 (o que trouxe a necessidade deste em apresentar
o EIV), assim sendo, o tramite de licenciamento do objeto foi alterado por Unico e
exclusivo interesse do empreendedor, sendo este ciente das etapas do novo tramite de
aprovacdo de projetos. Acrescenta-se também que, ao analisar a planta arquitetonica do
térreo (onde ocorre a situacao de conflito e impacto) a lixeira e 0 abrigo do GNV poderiam
ser deslocadas para parte da area da Sala 01, possibilitando que a rampa possua
aproximadamente seis metros de largura e entdo mitigando este impacto. Rever.
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7.

Apresentar cronograma de implantagao do empreendimento, conforme item 2.5 do Termo
de Referéncia da Lei Municipal 024/2018.

Apresentar levantamento topografico/planialtimétrico da drea do empreendimento,
conforme item 2.6 do Termo de Referéncia da Lei Municipal 024/2018.

Apresentar estudo de ventilagdo dos ventos dominantes e secundarios, conforme item
2.11 do Termo de Referéncia da Lei Municipal 024/2018.

10.Avaliar niveis de pressao sonora, conforme item 3.8 do Termo de Referéncia da Lei

Municipal 024/2018.

11.Rever resumo das mitigagbes, conforme item 4.1.3.1 do Termo de Referéncia da Lei

Municipal 024/2018, acrescentando todas as mitigagbes expostas no EIV, tal qual os
paraciclos, por exemplo, e demais.

12. Apresentar projeto do canteiro de obras do empreendimento, contemplando as cargas e

descargas de materiais, concretagens, sendo que o projeto deverad contemplar as areas
de vivéncia e de manobra dos equipamentos e maquinas sem interferir nas vias
municipais. Apresentar projeto do canteiro de obras para as varias fases do
empreendimento (fundacGes parciais e finais, embasamentos parciais e finais e torre) e
considerando também a central de vendas ja executada no local.

13.As declaragdes de viabilidade da EMASA, CELESC e Ambiental estdo desatualizadas. Rever.
14.Com relacdo a planilha do célculo do valor de compensacao e seus pormenores, no item

do Indice sobre Recursos Naturais (ISRN), o estudo apresentou a valoragdo "0 - Caussa
pequeno impacto nos recursos naturais”, entretanto esta comissao entende que para este
cenario e para o porte do empreendimento havera impacto nos recursos naturais devido
a grande movimentacao de insumos, geracao de residuos, movimentag@es de cargas de
veiculos de todos estes insumos para o seu empreendimento, geracao de residuos
particulares finos durante a execugao, impacto no sombreamento, ventilagao, pressao no
sistema de abastecimento de agua, captacao e tratamento de esgoto e outros impactos.
Dessa maneira, entendemos a valoragao justa para este empreendimento ser "2 -
Impacta os recursos naturais e o empreendimento ndao € demanda reprimida no
municipio”. Rever.

15.Com relacdo a planilha do calculo do valor de compensacgdo e seus pormenores, no item

do Indice de Abrangéncia (IA), o estudo apresentou a valoracdo "2 - Impactos limitados
a um raio de 1 a 3 k", entretanto a AID apresentada na figura 41 (pagina 95) encaixa-se
na valoragao "3 - Impactos limitados a um raio de 3 a 5 km". Rever.

16.Com relacdo a planilha do célculo do valor de compensacao e seus pormenores, no item

do indice de Temporalidade (IT), o estudo apresentou a valoragdio "1 - Imediata - de 0 a
1 ano apds a instalagdo do empreendimento”, entretanto ndo apresenta justificativa para
tal. Acreditamos que estes impactos (especialmente no tangente a sombreamento e
ventilagdo local) possam ser absorvidos pela populagdao do entorno deste
empreendimento apds um periodo maior, cabendo a valoragdo "2 - Curta - superiora 1 e
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até 3 anos apos a instalagdo do empreendimento”. Rever.

17.Com relagdo a planilha do calculo do valor de compensagdo e seus pormenores, no item
do Indice Comprometimento de Infraestrutura da Vizinhanga (ICIV), o estudo apresentou
a valoragdo "1 - Infraestrutura da vizinhanga ndo esata comprometida (energia elétrica,
agua, ETE, drenagem, residuos sdlidos sistema viario", entretanto, no EIT apresentado
na tabela 08 (pagina 36) pode ser verificado que o nivel de servigo da Avenida em analise
foi calculado como "F - O nivel F corresponde a uma circulagdo muito forgada, com
velocidades baixas e filas frequentes que obrigam a detengdes que podem ser
prolongadas. O extremo do nivel F € um absoluto congestionamento da via", dessa
maneira, contradizendo o exposto na valoracao 01. Considerando este cenario,
acreditamos que a valoragdao do empreendimento deva ser de "3 - Infraestrutura da
vizinhanca esta comprometida (energia elétrica, agua, ETE, drenagem, residuos sélidos
sistema viario) e o empreendimento nao possui medidas mitigadoras efetivas". Rever.

O Estudo com as correcbes acima devem ser apresentados em uma via impressa € uma
digital acompanhado dos projetos arquiteténicos e complementares ao EIV.

A andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga ndo dispensa as demais licengas e
autorizagOes cabiveis.

Balneario Camborill, 24 de agosto de 2018.
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