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TERMO DE COMPROMISSO 008/2019 — EIV/SPU
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

Termo de Compromisso que celebram LUIZ
EDUARDO FERENCZ e PREFEITURA MUNICIPAL
DE BALNEARIO CAMBORIU, através da
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO
ORCAMENTARIA, visando pactuar o cumprimento
das medidas mitigatérias e compensatorias
avaliadas pela COMISSAO PERMANENTE DE
ANALISE DE ESTUDOS DE IMPACTO DE
VIZINHANCA no Processo Administrativo n©®
2018021473 e aprovadas pelo PODER EXECUTIVO
através do Termo de Aprovagdo n® 006/2019 —
EIV/SPU

Pelo presente Termo de Compromisso, que celebram de um lado a PREFEITURA
MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU, através da SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E
GESTAO ORCAMENTARIA, situada na Rua Dinamarca, n® 320, Pago Municipal, Balneério
Camboritl, Santa Catarina, CEP 88338-900, inscrita no CNPJ sob n° 83.102.285/0001-07,
neste ato representada pelo Secretario de Planejamento e Gestdo Orgamentaria, Sr. Carlos
Humberto Metzner Silva, inscrito no RG n° 3.254.598, expedido pela SSP/SC e CPF
005.955.899-79, doravante denominado COMPROMISSARIO, e LUIZ EDUARDO FERENCZ,
com domicilio a Rua 4.500, n°® 11, apto. 3.201, Bairro Centro, Balnedrio Camborit, Santa
Catarina, CEP: 88330-150, inscrito no CPF sob n® 590.757.169-15, doravante denominado
COMPROMITENTE, que firmam o presente em conformidade com o disposto no Art. 12 da
Lei Complementar Municipal n® 24/2018.

O processo administrativo n® 2018021473 de Estudo de Impacto de Vizinhanga do
empreendimento destinado a condominio horizontal residencial, requerido por Luiz Eduardo
Ferencz, inscrito sob o CPF 590.757.169-15, situado na Rua Venancia Rita da Conceigdo
intercessdo com Rodovia Interpraias, Bairro Estaleirinho , DIC n® 47.761, com area
construida de 5.968,96 m2, tramitou na Comissdo Permanente de Analise de Estudo de
Impacto de Vizinhanga (CEIV) e, ap6s a andlise de toda a documentagdo contida no Estudo
de Impacto de Vizinhanga e suas complementagdes, com relagdo aos impactos gerados pelo
empreendimento e que serdo suportados pela vizinhanga, a Comissdo Permanente de
Andlise dos Estudos de Impacto de Vizinhanga opinou que poderia ser considerado apjo a
aprovacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga, através do Parecer n® 056/201
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Termo de Aprovagdo n® 006/2019-EIV/SPU para aprovacao do Secretério de Planejamento
e Gestdo Orcamentaria.

CLAUSULA PRIMEIRA = DO OBIETO

E objeto do presente Termo de Compromisso o dever do COMPROMITENTE em arcar com
todas as despesas decorrentes das obras e servigos necessarios a minimizagao dos impactos
decorrentes da implantacdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder
Executivo Municipal, descritas no Estudo de Impacto de Vizinhanga e complementagdes a
este, bem como nos Pareceres de Analise elaborados pela CEIV.

E recolher aos cofres piblicos municipais, o valor das medidas compensatdrias no valor de
63,68 CUBs, que devem pagos da seguinte maneira:

I - 20% (vinte por cento), do valor total de entrada, na emissao do Alvara de Construgdo,
sendo condicionada a emissdo do mesmo a comprovagéo do pagamento da entrada; e

II - saldo de 80% (oitenta por cento), em 24 (vinte e quatro) parcelas iguais, mensais e
consecutivas, atualizadas monetariamente com a variacdo do CUB/SC (custo unitdrio
bésico/Santa Catarina).

CLAUSULA SEGUNDA — DAS OBRIGACOES DO COMPROMITENTE

Sdo medidas mitigadoras do empreendimento as expensas do empreendedor:

1. Controle de ruidos na obra com o cumprimento do horario definido por lei;

2. Implantacdo do canteiro de obras de forma a trazer o minimo impacto no entorno do
empreendimento;

3. Construcdo de 05 (cinco) baias de madeira para armazenamento de residuos da
construgdo civil e locacdo de cacamba estacionaria;

4. Capacitagdo do mestre de obra e dos operarios para a aplicagdo correta do PGRSCC,
evitando a contaminagao do solo;

5. Contratacdo de empresa devidamente licenciada para a coleta dos RSCC para a
destinacao final adequada;

6. Construcdo de local devidamente impermeabilizado para a lavagdo dos equipamentos e
destinagao dos residuos conforme definigao no PGRSCC;

7. Umidificacdo da via de acesso para o controle de emissdo de particulados;

8. Construcdo das unidades residenciais em pilotis, de forma a ndo haver movimentacao
de terra e de material particulado

9. Utilizagdo de banheiros quimicos na obra;

10.Implantagdo do PGRSCC (programa de gerenciamento de residuos sélidos da constru
civil;

11.Uso de materiais pré-moldados na execugdo das unidades residenciais;
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12.Fiscalizagdo por parte do Mestre de Obras para o fiel cumprimento do PGRSCC;

13.Supressdo de vegetagdo executada conforme disposicdo do Plano de Corte da Vegetagdo,
a ser aprovado pelo érgao ambiental;

14.Capacitagdo dos trabalhadores responsaveis pela execugdo do Plano de Corte;

15.Resgate de bromélias e ninhos de passaros;

16.Transplante dos palmitos “Jucara”;

17.Sinalizacdo adequada no acesso local, especialmente nos locais de entrada e saida de
veiculos e limitagdo do acesso de caminhdes pesados A sinalizacdo sera efetivada por
meio de locagdo de placas informativas. As placas serdo locadas em ambos os sentidos
da Rua Venéancia Rita da Conceicdo e na Avenida Interpraias, distando 50 (cinquenta)
metros do ponto de acesso ao terreno em estudo;

18. Implantagdo de uma mini rotatdria, com sinalizagdo, no inicio da Rua Venancia Rita da
Conceigdo, projeto este a ser apresentado para aprovagao do Departamento de Transito;

19.Limpeza da via;

Medidas Mitigadoras Durante a Operacao:

1. Reducdo da emissdo de ruidos com isolantes actsticos na alvenaria e nos vaos com
fechamento em vidro;

2. Utilizacdo de equipamentos com baixo nivel de intensidade sonora;

3. Implantacdo de sistema de tanque séptico/filtro anaerdbio e valas de infiltragdo;

4. Implantacdo de programa de gerenciamento de residuos sdlidos;

5. Implantacdo de programa ambiental de conscientizagdo dos moradores do
condominio, de consumo consciente de agua e de energia elétrica (devendo
apresentar o programa no relatdério de cumprimento das medidas);

6. Captacdo e reuso de aguas pluviais;

7. Afim de minimizar os possiveis impactos na “alteracdo da paisagem urbana”, sera

mantida 65% (sessenta e cinco por cento) da drea nativa coberta com vegetagao.
Salientando que no total da area referente a matricula n® 21.296, apenas 19,91% da
area foi destinada a ocupagdo por edificacdes. O entorno imediato das edificagdes
terd vegetacao nativa, bem como em toda cota de nivel superior € inferior. Mesmo
assim, ainda para minimizar essa potencial alteragdo da paisagem os materiais e
métodos construtivos empregados devem ser basicamente em concreto, vidro e
madeira. O concreto como elemento estrutural basico onde através de pigmentagdo
dara tonalidade mais escura em toda face estrutural aparente. Paredes de vedagao
terdo tonalidades escuras (tons entre verde e cinza). Paredes expostas para face
leste e sul terdo em suas fachadas elementos de madeira, revestimento em pedra
natural e jardins verticais nas casas 01, 02, 03, 04 e 05, bem como telhados com
cobertura vegetal em todas as edificacBes e janelas panoramicas com vidros onde
sergo aplicadas peliculas ultravioleta foscas e coloridas que minimizam a reflexdo;

8. Instalagdo de placas fotovoltaicas nas unidades residenciais;

9. Arquitetura das casas projetada de forma a otimizar 0 maximo o uso de ilumi
natural;

10. Utilizagdo de “brise soleil” para auxilio na regulagdo da iluminagdo diret
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11. Uso de peliculas ultravioleta foscas e coloridas que bloqueiam a passagem de raios
UVA e UVB sem impedir a passagem de luz, a fim de se evitar possiveis colisdes entre
aves e o vidro das edificacdes, criando-se uma condi¢do onde 0s passaros conseguem
visualizar a pelicula ultravioleta, que funciona assim como uma barreira visual,
fazendo com que nos pdssaros desviem a rota ao se aproximar. Ainda assim,
cortinas/persianas serdo utilizadas com a finalidade de evitar a colisdo das aves
contra o vidro. QOutro artificio passivel de ser utilizado sobretudo nas edificacdes 01,
03 e 05 € a utilizacdo de brises solares na frente das janelas além de vegetagdo
pendente que cairao dos beirais;

§1°. O COMPROMITENTE deverd, quando solicitado, prestar declaragbes ao
COMPRIMISSARIO acerca do efetivo adimplemento do compromisso assumido.

§20. As obrigagOes definidas e, nesta oportunidade, assumidas pelo COMPROMITENTE,
passam a fazer parte integrante das normas regulamentares de sua implantagdo e
funcionamento, estando o COMPROMITENTE plenamente ciente que eventual
descumprimento ensejara a adogdo de providéncias administrativas cabiveis, conforme Art.
16, § Unico e Art. 17 da LC 24/2018.

§30, Este Termo de Compromisso ndo isenta 0 COMPROMITENTE do cumprimento de outras
exigéncias, normas e legislacdo vigentes.
CLAUSULA TERCEIRA — DOS PRAZOS

O prazo de execucdo das medidas é no decorrer da implantagdo do empreendimento,
antecedendo a emissdo do Alvara de Funcionamento e/ou Habite-se.

CLAUSULA QUARTA — DAS OBRIGACOES DO COMPROMISSARIO

A obrigacdo do COMPROMISSARIO serd 0 acompanhamento e verificagdo do cumprimento
das obrigacdes do COMPROMITENTE.

§ 10. A Certiddo de Habite-se somente sera emitida apés a comprovagado da quitagao do
valor total do parcelamento da medida compensatdria e da apresentagdo do Relatdrio de
Cumprimento das medidas mitigatdrias com o aceite ou aprovagao da CEIV.

§ 29, O certificado de conclusdo da obra ou o alvara de funcionamento sé serdo emitidos
mediante comprovagao do cumprimento do objeto deste Termo.

CLAUSULA QUINTA — DO DESCUMPRIMENTO

No caso de descumprimentg

das disposicdes deste Termo o COMPROMITENTE esta’sujeito
as seguintes sangdes: ,

Ay
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I — Quanto ao parcelamento, no caso de ndo identificagdo do pagamento de até 3 (trés)
parcelas, consecutivas ou alternadas, devera ser suspenso o alvara de construgdo do
empreendimento em questdo, até comprovacao do pagamento de todas as parcelas em
atraso.

IT - No caso de descumprimento da execucdo de qualquer medida mitigatdria, estard o
empreendedor sujeito a notificacdo, com direito a regularizacdo em até 5 (cinco) dias Uteis,
sendo que, pelo ndo cumprimento ou na reincidéncia, sera estabelecida medida
compensatdria, considerando 10 (dez) vezes o valor proporcional a medida mitigatdria ndo
executada.

III - As medidas compensatdrias, resultantes do ndo cumprimento de medidas mitigatdrias,
deverdo ser pagas em uma Unica parcela, num prazo maximo de 10 (dez) dias, a serem
contados a partir da notificacdo da CEIV ao empreendedor.

CLAUSULA SEXTA — DO FORO

Para dirimir quaisquer questdes decorrentes deste Termo, que ndo possam ser resolvidas
pela mediagdo administrativa, as partes elegem o foro da Justica da Comarca de Balneario
Camborid.

CLAUSULA SETIMA — DAS DISPOSICOES FINAIS

As partes declaram e reconhecem para os devidos fins que o presente TERMO possui carater
de aplicacdo de medidas para construgao e funcionamento do empreendimento.

Assim, justos e acertados, para que surta seus efeitos juridicos e legais, firmam as partes o
presente TERMO DE COMPROMISSO, 03 (trés) vias de igual teor e forma, com eficacia de
titulo executivo extrajudicial, uma vez que contém clausulas liquidas, certas e exigiveis.

Balneario Cambori

7~ EMPREENDEDOR COMPROMITENTE

/

LYUIZ EDUARDO FEI(%NCZ
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Bel. Mdrilson Migyel Barreto dos Santos
Rua 509, n° 211 - Ce, Fone: (47) 3267-9600
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“QUALQUER EMENDA OU RASURA SERA CONSIDERADO COMO INDICIO'DE ADULTERA?KO OU TENTATIVA DE FRAUDE,
VALIDO SOMENTE COM SELO DE AUTENTICIDADE



