28/03/2019
A/C
COMISSAO ESPECIAL DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - CEIV
REF.: RESPOSTAS AO PARECER 066/2018-CEIV

EIV — DESEO HOME

Segue abaixo as complementacdes solicitadas pela CEIV:

ITEM 1 - Consta em anexo os Arquivo eletrénico do projeto Arquiteténico e Hidros sanitario;
ITEM 2 - Consta em anexo o projeto de retificacdo;

ITEM 3 - Serdo apresentados relatérios da execugao do de acompanhamento do plantio de das 300
mudas e também relatdrios posteriores acerca do monitoramento da sobrevivéncia das mudas;

ITEM 4 - A nova redagdo do tépico 2.3 DESCRICAO DOS EQUIPAMENTOS DISPONIVEIS sera a
seguinte:

Na entrada do condominio terd portdo eletrénico para os carros e portéo de acesso a pedestre com
guarita. A rua interna do condominio serd executada com paver de alta absor¢do de dgua, para
melhor infiltrar a dgua da chuva. As calcadas serdo executadas conforme o padrdo da prefeitura de
forma que assegure a acessibilidade para os pedestres. Terd a previsdo de infraestrutura para ser
instalada uma Sistema de Tanque Séptico/Filtro Anaerdbio e Valas de infiltracédo.

Um diferencial inovador é a preocupagéio com a sustentabilidade: implantacéo de estratégias
ambientais e de eficiéncia energética. llumina¢do gerada por placas fotovoltaicas, telhados verdes
para reduzir a emiss@o de calor e garantir uma integracéo harmoniosa entre casa e vegeta¢do
existente, captagdo e reuso de dguas pluviais.

S0 serd permitido o emprego de materiais que estejam de acordo em conformidade com as Normas
Brasileiras (NBRs). Os materiais de construgdo a serem utilizados deverdo satisfazer as condicbes de
qualidade e de uso, sendo inaceitdveis materiais de qualidade inferior que apresentarem defeitos de
qualquer natureza. Serd dada preferéncia a materiais e mdo de obra local, em um raio de 50 km de
distdncia.

Tem-se casas com previsGo de elevador para garantir a acessibilidade dos moradores. A
arquitetura das casas foi pensada para que seja utilizado o mdximo possivel de iluminacdo e
ventilagdo natural, de maneira a possibilitar a menor quantidade de uso do sistema de ar
condicionado, principalmente porque a prdpria vegetacGo no entorno das casas jd garante um
microclima agraddvel, contudo todas as casas tém o sistema de ar condicionado presente em seus
cémodos.
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e I|ITEMS-

A fim de se evitar possiveis colisdes entre aves e o vidro de alguma das edificagGes, serdo usadas

peliculas ultravioleta bloqueiam a passagem de raios UVA e UVB sem impedir a passagem de luz e

sem tirar a transparéncia do vidro. Assim, para as pessoas de dentro do espaco o efeito é apenas

melhorado, pois o calor excessivo tende a ser reduzido. Por outro lado, cria-se uma condicdo onde

0s passaros conseguem visualizar a pelicula ultravioleta, que funciona assim como uma barreira

visual para os pdssaros que faz com que ele desvie a rota ao se aproximar. Ainda assim,

cortinas/persianas serdo utilizadas amenizardo a colisdo das aves contra o vidro.

Outro artificio passivel de ser utilizado sobretudo nas edificacdes 01, 03 e 05 é a utilizacdo de brises

solares na frente das janelas além de vegetagao pendente que caem dos beirais.

e [ITEM 6- Consta em anexo o item 10 do Parecer 036/2018-CEIV;

e [ITEM 7 - Segue abaixo a Fauna na vizinhanca direta.

Fauna encontrada ou avistada na regio da vizinhanga direta, Praia de Estaleirinho

Gamba de orelha branca (Didelphis albiventris),
Lagarto Teiu (Tupinambis merianae),

Gaivota (Larus dominicanus)

Fragata (Fregata magnificens)

Cachorro do Mato (Cerdocyon thous)
Tamandua mirim (Tamandua Tetradactyla)
Quati (Nasua nasua)

Mao-pelada (Procyon cancrivorus)
Ourico-cacheiro (Sphiggurus villosus)

Garca branca pequena (Egretta thula)

Urubu-cabeca-preta (Coragyps atratus)
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Quero-quero (Vanellus chilensis)

Caracara (Caracara plancus)

Talha-mar (Rhynchops nigra)

Bigua (Phalacrocorax brasilianus)

Tucano de bico verde (Ramphastos dicolorus)

Gralha azul (Cyanocorax caeruleus)

Saira militar (Tangara cyanocephala)

Canario-da-terra-verdadeiro (Sicalis sp.*)

Bem-te-vi (Pitangus sulphuratus)

Também encontramos cobras: Coral verdadeira, Coral falsa, Jararaca.
E peixes marinhos: Papa Terra, Pampo, Bagre, Parati, Peixe Porco, Palombeta, Sardinha,

Linguado, Enchova, Corvina, Castanha, Pescadinha entre outros.

ITEM 8 - segue a viabilidade da Celesc em anexo;

ITEM 9 - Consta em anexo o projeto de drenagem pluvial em arquivo PDF. O método de reuso da
agua é o de cisterna vertical modular para uso nao potavel.

ITEM 10 -

Item 19 do parecer 036/2018 - CEIV foi respondido, porém o consultor devera deixar
bem claro no estudo o tipo de fundagdo a ser usada em todas as casas, inclusive na
Descrigdo das Obras (Item 2.4, Pag. 24 do EIV), pois ha citagbes no estudo que se
contradizem. Ainda, quais as medidas mitigatdrias

Em todas as casas serdo utilizadas sapatas rasas com a cravacdo de estacas metalicas em angulo de
pequenas dimensdes para evitas o escorregamento das sapatas conforme ilustracdo abaixo. Vale
ressaltar que a profundidade de cada sapata sé serd possivel afericdo com devido estudo de
sondagem na ocasido do alvara de construcdo.
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O item 2.4 passard a ter a seguinte redacao:

No condominio todas as casas terdo o concreto armado como a estrutura da obra. As formas
serdo de madeira de reflorestamento e reaproveitadas no andamento da obra. Serdo utilizados
pilotis para ndo haver a movimentacao de terra no terreno. Serdo utilizadas sapatas rasas com a
cravacgdo de estacas metalicas em angulo de pequenas dimensdes para evitas o escorregamento
das sapatas que sustentam os pilots. Os fechamentos serdo de alvenaria e vidro em grandes vaos,
sendo que ambos terdo isolantes térmicos e acusticos, para que as casas tenham melhor
desempenho energético. Nas casas 1 e 5, as lajes serdo nervuradas com formas tipo cubeta para
conseguir grandes vaos entre pilares, devido as dimensdes das casas. Nas demais, a laje sera
maci¢a. Algumas casas terdo cobertura em telhado verde e outras em laje impermeabilizada.

Para as paredes externas serd utilizada pintura, revestimentos com madeira, pedra, concreto
aparente e placas cimentei-as. Algumas casas terdo Brise soleil de madeira que auxiliara na
regulagéo da iluminacéo direta do sol. Os materiais escolhidos irdo permitir que a obra se mescle
com a vegetacao existente, de maneira a harmonizar a vista do condominio, porém tera materiais
gue propiciardo uma construcdo contemporanea e Unica. As paredes internas em sistema de
Drywall facilitardo futuras reformas, manutencdes e modificacdes do layout, de maneira ha reduzir

0 tempo e ser mais pratico. O forro sera em gesso acartonado.

ITEM 11 -

O nivel de intensidade Sonora de 73 dB, foi obtido fazendo o monitoramento na fase de
instalacdo de outras obras no municipio de Itajai e Balneario Camborit. Na afericdo sonora, em
frente empreendimento obteve-se um LEQ de 61,97 dB. Ja na parte interna obteve-se um LEQ

45,24 dB. Desta forma, na pare externa estimasse um acréscimo de aproximadamente 11,03 dB

na area em estudo na fase de implantacado, ja na parte interna do terreno havera um aumento no

valor de acréscimo de 27,76 dB.
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O valor de referencia utilizado neste estudo, foi obtido, levando-se em consideracdo um
cenario critico, de picos acusticos registrado em medi¢cdes sonoras realizas em outras obras, em

relacdo ao LEQ obtido na &rea em comento.

Segue abaixo alguns empreendimentos onde houve a afericao:

¢ Edificio Sunset (construtora CECPAS) — Localizado na Rua Suécia n °300 - Balneério
Cambori.

e Edificio Nort Brava (construtora CECPAS) — Localizado na Rua Suécia - Balneario
Camborid

e Edificio Evolutivo (Construtora AS RAMOS) — Localizado na Avenida do Estado —
Balneario Camboriu

e RESIDENCIAL ABDO (ABDO Construcdes e Incorporagdes Ltda.) - Localizagéo:
Rua Gregoério Chaves - Fazenda — Itajai;

e HOKMA Construtora e Incorporadora - Rua Eugenio Muller Itajatf;

o FAZENDA PARK RESIDENCE - F1 CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
- localizagdo da obra: R. Julio Joaquim Fernandes, no bairro Fazenda — Itajai.

e LION BUSINESS CENTER - LEAO EMPREENDIMENTOS LTDA - EPP —obra
localizada na AV VEREADOR ABRAHAO JOAO FRANCISCO - Itajai.

Registrasse que o LEQ 73 dB, das aferi¢bes realizadas nos empreendimentos acima, ficaram no
patamar de 73 dB (LEQ), sendo este o valor critico das medi¢fes realizadas. Registrasse ainda
qgue as afericdes foram realizada com o intuito de obter um valor médio do nivel de ruido emitido
pelas construgfes na fase de instalacdo, para que se possa estimar qual serd o aumento do nivel

de ruido em determinado local onde almejasse construir.

Quanto a fase de cada obra que foi realizada as amostragens : Foram realizadas principalmente
em duas fases, descritas abaixo, pois conforme ja relatado o objetivo é de estimar o nivel de ruido

no cenario critico da obra :

e FUNDACAO (locacdo da obra; perfuracdes; execucdo dos blocos; servicos
complementares; concretagem de baldrames);

e ESTRUTURA (locagéo de pilares; concretagens; finalizacéo de estruturas)

ITEM 12 - CONSTA EM ANEXO O Relatério no impacto de transito;

ITEM 13 - item 26 do parecer 36/2018 — geracdo emprego e renda

Pagina 5 de 12



ITEM 14 - Os valores estimados de geracdo de emprego e renda na fase de instalacdo é: RS
6.523.081,84.

Na fase de OPERACAO é estimado a contratacdo de 4 funcionarios por parte do condominio e 9
funciondrios pelos proprietarios de cada unidade habitacional. Desta forma a previsdo de geracao
de renda nesta fase é de RS 36.300,00/ MENSAL, conforme discriminado abaixo.

L ZIATON ettt e e e e e e e e e ————— RS 2.750,00

2 VIgIaS/POITEITOS .uveeereeciiieieee et e et ettt e et srae e see e srreenaaeeea RS 5.500,00

1 JArIN@IrD cveevieeeicetecteeete ettt ettt ettt e et e et eareeaeas RS 2.550,00

1 funciondrio responsavel pela manuteng¢do do condominio........... RS 2.550,00

9 empregadas dOMESTICAS......uveeieiiiiiieee et RS 22.950,00
0 2 17 | U RS 36.300,00/MES
ITEM 15 -

Nao respondeu objetivamente ao item 27 do Parecer 036/2018 — CEIV, devendo
apresentar o calculo do Valor de Investimento em CUB, conforme a Lei Complementar
24/2018 Artigo 4° Inciso VII;

O calculo do valor do investimento da obra leva em consideracdo apenas os dados basicos como:
regido da obra, metragem construida, pavimentos, nivel da obra, tipo de telhado e tipo de piscina
além dos indicadores de custos extras como terrenos, fundacgées, impostos. Nessa fase preliminar,
a estimativa é Custo Unitario Basico (CUB — SC) nos meses de junho de 2018 além Sistema Nacional
de Pesquisa de Custos e Indices da Construcdo Civil (SINAPI) para as estimativas de infraestrutura
basica (agua, esgoto, iluminacdo, pavimentacdo e drenagem pluvial). Os valores foram apurados
tendo a area total construida pelo valor do CUB acrescidos do valor das execugdes de infraestrutura
em metros lineares pelos apurados pelo SINAPI.

Assim, atendendo o dispositivo do artigo 42 Inciso VIl da Complementar 24/2018 fica:

V=valor do investimento
V= A x CUB/SC

A: area total do empreendimento )
V=5.968,96 x 2.315,09 (CUB jun /2018)

CUB/SC: custo unitario basico V = 13.818.679.60

Valor a ser investido: RS 13.818.679,60
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ITEM 16 — Retificasse o item referente a Populacdo. A populacdo do empreendimento de acordo
com o quadro estatistico do projeto legal é de 72 habitantes.

ITEM 17- matriz de avaliagdo de impacto ambiental - Projeto de capta¢do de dgua de chuva esta
apresentado em anexo;

ITEM 18 - Em reunido com o empreendedor e com os profissionais responsavel pela elaboragao
do projeto arquitetonico e complementares, foi descartado a pavimentagdo da via de acesso ao
empreendimento, dado o fato de tratar-se de uma via pubica. Diante desta alteracdo das medidas
mitigadoras do impacto ambiental de emissao de material particulado, foi realizado a alteragdo na
matriz de avaliagdao de impactos ambientais, minorando o percentual da medida mitigadora para
10 %.

ITEM 19 - ALTERACAO DA PAISAGEM URBANA

CONSTA EM ANEXO AS IMAGENS

ITEM 20 e 21 -

Consta em anexo a Matriz de avaliagao de impactos ambientais divididas nas fase de implantagao
e operagao, com a correcao dos valores dos impactos de supressao de vegetacdao; sombreamento;
impermeabilizacdo do solo e alteracdo da paisagem.

Apds as corregdes foi recalculado os valores dos impactos ambientais da matriz de avaliacdao de
impactos ambientais. Como o indice de magnitude continuou com o valor “2”, ndo houve alteracao
no valor da compensacdo ambiental apds as alteracdes.

A CIEV solicitou que apds a divisao em duas fases distintas da Matriz, fosse realizado novos calculos
do valor de compensacdo ambiental. A equipe técnica responsavel pela elaboracdo do EIV, discorda
gue os cdlculos do valor de compensacao ambiental tenham que ser feitos de forma separada,
mesmo assim no documento em anexo esta apresentado o calculo do indice de Magnitude nas duas
fases distintas (implantacdo e operacdo), como também estd apresentado o calculo considerando
todos os impactos das fases de implantacdo e operacdao. Em ambas situacdo o valor obtido para o
indice de Magnitude foi: “2”. Sendo assim o valor de compensacdo ambiental continua com o
mesmo percentual de 0,975%, sobre o valor total do empreendimento.
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ITEM 22 -

®) Ha contradigdes nas afirmacdes do estudo e da “Resposta EIV 05-11-2018’, no que diz
respeito a movimentagdo de terra no interior do lote, na resposta referente aos itens 22
e 49 do Parecer 036/2018 — CEIV, no primeiro afirma que haverd movimentagdo de
terra/"terraplanagem” (“Na concepcdo do projeto do condominio e das casas foi observado a
questdo de terraplanagem e movimentacdo de terra fosse a menor possivel por questoes ecologicas
e econdmicas. Para as casas somente haverd movimentagdo das escavacoes de sapatas e valas rasas
para a execugdo da infraestrutura elétrica e hidro sanitdria, obras normais em qualquer tipo de
construgdo, além do que, logo em seguida, essas dreas voltam ao seu estado anterior. Para a execugdo
da via, a terraplenagem serd executada manualmente, tanto que nao existe a previso de retirada de _
material excedente do local’) e, no segundo afirma veementemente que ndo havera
(" fundamental importancia que mais uma vez esteja claro que ndo haverd em hipotese
alauma nenhuma movimentacdo de terra...os acessos internos bem como as edificaco

PARECER 066/2018 - CEIV

nédo fardo uso de terraplanagen”. Assim, também o projeto legal na prancha “cortes”
apresenta corte e aterro, desta forma, traz uma grande inseguranga na analise do estudo
e dos documentos em anexo. As informagdes devem ser coerentes com o que reaimente
se pretende execuiar, sem que haja dividas, conforme estabelece a Lei C~omplementar
24/2018 em seu artigo 19, inciso § 1° “Na elaboragdo e na apresentagdo do EIV, os
técnicos deverdo demonstrar o resultado do estudo de forma objetiva, c"/ara e dlrefa,
evitando, sempre que possivel, termos técnicos ou que possarm Ie\:ar a lnterpretagoe's
duvidosas.”. Ainda, o projeto de terraplenagem ou de movimentacao Qe terra, devera
considerar 0 mapa de declividades e ser aprovado pelo 6rgao municipal competente
(SEMAM).

A fim de que se possa dirimir qualquer duvida remanescente referente ao item terraplanagem se

faz necessario equalizar o entendimento sobre o referido tépico.

Em relagdo ao item 22 do parecer 036/2018 que diz: “Na concepgdo do projeto do condominio e das
casas foi observado a questdo de terraplanagem e movimentacgéo de terra fosse a menor possivel
por questoes ecoldgicas e econémicas. Para as casas somente haverd movimentagdo das escavag¢oes
de sapatas e valas rasas para a execu¢do da infraestrutura elétrica e hidro sanitdria, obras normais
em qualquer tipo de construgdo, além do que, logo em seguida, essas dreas voltam ao seu estado
anterior. Para a execu¢do da via, a terraplenagem serd executada manualmente, tanto que néo
existe a previsdo de retirada de material excedente do local”. Dessa forma, com intuito de facilitar
o entendimento foi utilizada a expressdo “terraplanagem e movimentacdo de terra” como termos
gerais em todos os aspectos referentes as necessidades especifica de implantacdo do
empreendimento. Agora a luz das presentes duvidas e questionamentos é fundamental especificar
os tipos de trabalhos e suas abrangéncias.

A redacdo do item 22 do parecer 036/2018 sera:

“Na concepg¢do do projeto do condominio e das casas foi observado para que néo haja questdes de
terraplanagem e movimentagdo de terra. Para as casas somente haveréo escavagdes de sapatas e
valas rasas para a execugdo da infraestrutura elétrica hidro sanitdria e estrutural, obras normais em
qualquer tipo de construg¢do, além do que, logo em sequida, essas dreas voltam ao seu estado
anterior. Para a execugdo da via apenas serd realizada a adequagdo/reqgularizacdo pontual
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executada manualmente, tanto que ndo existe a previsGo de retirada de material excedente do
local”.

Dessa forma o item 49 do parecer 036/2018 que diz: “fundamental importancia que mais uma vez esteja
claro que ndo havera em hipdtese alguma nenhuma movimentagado de terra...os acessos internos bem como
as edificacdes nado fardo uso de terraplanagem”, tem seu sentido deturpado nesse fragmento de texto. Na
resposta ao item 49 do parecer 036/2018 existe uma planificacdo do que enseja o conceito de terraplanagem.

Dentro dessa planificacdo, ndo havera processos de terraplanagem e movimentacdes de terra.

Cabe ser redundante na defesa de que o entendimento cldssico de terraplanagem é completamente
divergente do que esta sendo proposto na execug¢ao do condominio Deseo Home. De acordo com a definicao
classica de Terraplanagem do GLOSSARIO DE TERMOS TECNICOS RODOVIARIOS DO MINISTERIO DOS
TRANSPORTES, PORTOS E AVIACAO CIVIL DEPARTAMENTO NACIONAL DE INFRAESTRUTURA DE
TRANSPORTES DE 2017, a terraplenagem é o conjunto de operacdes de escavagao, carga, transporte,
descarga, compactacdo de solos, aplicadas na construcdo de aterros e cortes, dando a superficie do terreno
a forma projetada para construcdo de rodovias. Outro conceito ainda mais abrangente é o de que é uma
técnica de construcdo civil que altera o relevo através de aterros; a técnica é utilizada em terrenos
desnivelados visando a deixar o terreno em questao plano e compactado. Assim, terraplenar é o ato ou efeito
de deixar um terreno plano e/ou com platés bem definidos. Para tal, o que se faz é escavar terrenos mais
elevados, remover quantidades de terra ou encher de terra depressdes de um terreno. Esse processo corrige
desniveis, adequando a topografia original do local ao projeto a ser construido; é condicdo primordial para
garantir que a terra esteja ndo apenas aplainada, mas também reforgada, compactada, o que garante a

seguranca de qualquer construcao.

Mais uma vez é reiterada que de acordo com o entendimento de terraplanagem, o condominio Deseo Home

ndo fard movimentagdes de terra que estejam englobadas nesse conceito.

O que de fato ndo pode acontecer é a coagdo de entendimento para determinado fim. Cavar uma sapata
jamais se interpelou que se trata de terraplanagem ou movimentagao de terra, ou mesmo uma vala que serd
usada para determinado fim e posteriormente aterrada voltando ao se estado natural. De fato, houveram

contradi¢gdes na semantica, mas ndo no conceito.

Em se tratando das vias de circulacdo interna do empreendimento é notério conforme planta topografica
anexa ao EIV que existe uma estrada de leito carrogdvel ja constituida e que serdo necessarios apenas

algumas conformacgées pontuais para atender a demanda de circulagdo do condominio.

Assim a redacdo do item 2.8 na pagina 32 sera:
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2.8 Terraplanagem

“Desde o inicio da concepgdo do condominio e das casas foi observado a questdo de terraplanagem
e movimentagdo de terra fosse inexistente.

Para as casas somente haverd movimentagdo das escava¢des de sapatas e valas rasas para a
execug¢do da infraestrutura elétrica e hidro sanitdria, obras normais em qualquer tipo de construgdo, além do
que, logo em seguida, essas dreas voltam ao seu estado anterior.

Para a execug¢do da via, haverd adequagbes pontuais na via jd existente que por sua vez serd
executada manualmente, tanto que ndo existe a previsdo de retirada de material excedente do local. Em se
tratando de movimentag¢bes manuais, essas sGo somente para retirada de pequenas lombadas e pequenas
corregées de tragado.”

ITEM 23 - CONSTA EM ANEXO O LAUDO TECNICO PLANTA DE DECLIVIDADES;

N.T PEDIMOS O DEFERIMENTO DO EIV

DJAN DINIZ DE SOUZA
ENGENHEIRO CIVIL
CREA-SC: 065.639-8 SC
CPF:017.169.259

Eduardo de Moraes Sonda
Engenheiro Ambiental
CREA SC: 092656-4
CPF: 034.573.599/46
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EQUIPE TECNICA

DJAN DINIZ DE SOUZA
ENGENHEIRO CIVIL
CREA-SC: 065.639-8 SC
CPF: 017.169.259

EMERSON DIAS GONCALVES
ENGENHEIRO CIVIL
CREA-SC: 047471-8-SC

CPF: 854.439.219-91

JANNIO ZADICK PINEDA AGUILAR
ENGENHEIRO GEOLOGO

CREA-SC: 055.254-3 SC

CPF: 591.765.636-34

ANDERSON LAPA
ENGENHEIRO CIVIL
CREA-SC: 069.688-9 SC
CPF: 004.979.019-50

JOAO MOYA NETO

BIOLOGO

CRBio: 034740/03-D

Especialista em Educacdo ambiental

EDUARDO DE MORAES SONDA
ENGENHEIRO AMBIENTAL
CREA SC: 092656-4

CPF: 034.573.599/46
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ANEXOS

ANEXO 1 PROJETO ARQUITETONICO

ANEXO 2 PROJETO HIDROSSANITARIO

ANEXO 3 PLANTA DE RETIFICACAO

ANEXO 4 - figuras 11,12,37,38,39,40,41,42,43 referente ao Item 10 do parecer 36/2018;
ANEXO 5 - VIABILIDADE DA CELESC

ANEXO 6- PROJETO DE DRENAGEM PLUVIAL/REAPROVEITAMENTO DE AGUA DE CHUVA;
ANEXO 7— RELATORIO DE IMPACTO DE TRANSITO;

ANEXO 8- MATRIZ DE AVALIACAO DE IMPACTO AMBIENTAL

ANEXO 9— SIMULACAO DA IMPLANTACAO DO EMPREENDIMENTO UTILIZANDO FOTOS REAIS;

ANEXO 10— LAUDO TECNICO DA PLANTA DE DECLIVIDADE;
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