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. PARECER 019/2018 - CEIV
COMISSAO ESPECIAL DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (CEIV)

(X) Primeira Analise — Parecer n® 019/2018-CEIV — 17/05/2018

Processo Administrativo n®: 2018010802

Projeto: Edificio Neriah

Area do lote: 2.960,68 m?

Area construida: 34.633,60 m2

Niamero de Pavimentos: 02 Torres — 33 pavimentos
Namero Unidades Habitacionais: 100

Namero salas comerciais: 05

Projecao de atracdo do empreendimento: 700 residentes
Vagas de Garagem: 238 vagas

Endereco: Rua 3000, Rua 3050 e Rua 3100, Centro

Uso: Misto — Residencial e Comercial

Zona: ZACC-I-C - Zona de Ambiente Construido Qualificado de Alta Densidade
Dic: 22696, 22755 e 22757

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 8.901, de 09 de Abril de 2018, que criou a Comissao
Especial que analisa os Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV),

CONSIDERANDO o Despacho EIV n° 009/SPU-DETA/2018, que encaminhou o Estudo de Impacto de
Vizinhanca para o empreendimento de uso misto — Residencial multifamiliar e comercial, denominado
Edificio Neriah, de propriedade da empresa Benve Artt Constutora e Incorporadora Ltda, inscrita sob
o CNPJ 81.541.930/0001-54, situado na Rua 3000, Rua 3050 e Rua 3100, Bairro Centro, enquadrado
no Art. 53 inciso II da Lei Municipal n® 2794/2008.

CONSIDERANDO que o projeto arquitetdnico ndo foi protocolado no Departamento de Analise de
Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestao Orgamentaria), havendo somente uma
Analise Prévia em nome de outro proprietario do imovel em questao,

Apos analise do Laudo de Estudo de Impacto de Vizinhanga apresentado a CEIV faz as seguintes
consideracdes:

1. N3o ha projeto protocolado em anélise, ressalta-se que para continuidade da andlise do EIV é _\

necessario encaminhar o projeto do empreendimento para aprovagao.

2. Com relacdo ao Estudo de Impacto de Trafego, seguem abaixo as informagdes minimas que o
EIT deve contemplar:

2.1. Informagdes das vias adjacentes e acessos ao empreendimento: A

O consultor deve apresentar a caracterizacdo viaria do entorno do empreendimento, |
contendo informagdes como hierarquia viaria, sentido de via e rotas de acesso ao empreendimentq’|
/ |

2.2. Metodologia dos calculos e analises: é\ 7/ \
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O consultor deve apresentar calculos respaldados por metodologias consagradas na
Engenharia de Trafego. Como exemplo, podemos citar o Manual de Procedimentos para o
Tratamento de Polos Geradores de Trafego (DENATRAN) e o Highway Capacity Manual - HCM.

2.3. Andlise do cenario atual (mobilidade local e levantamento de dados, como contagens de
trafego realizadas em horario de pico):

As contagens devem ser fracionadas de 15 em 15 minutos, conforme estabelece o Manual
de Procedimentos para o Tratamento de Polos Geradores de Trafego (DENATRAN). A hora pico deve
ser claramente identificada, unitizando os tipos de veiculos em ucp (unidade carro de passeio).

2.4. Viagens geradas pelo empreendimento no horario de pico:
Nao apresentou.
2.5. Distribuicdo e alocagao das viagens.
N3o apresentou.
2.6. Simulacdo do trafego futuro sem empreendimento.
Nao apresentou.
2.7. Simulacdo do trafego futuro com empreendimento.
Nao apresentou.
2.8. Calculos dos niveis de servigo atual e futuro.

Nao apresentou.
2.9. Medidas mitigadoras propostas pelo empreendimento.

Ird depender do impacto gerado pelo empreendimento, comprovado apos a realizagao do
estudo.

2.10. Fase de implantacgao.
O empreendedor devera indicar onde serdo realizadas as operagdes de carga e descarga

e estacionamento dos veiculos e motos dos colaboradores na fase de obras, devendo estes impactar
0 minimo possivel o sistema viario.

2.11. ART de profissional apto a elaborar relatdrio de impacto no transito.

3. Item 2.2, na pagina 13- Cita que os projetos arquitetdnico e complementares estariam em anexo,
porém nao foram apresentados. Assim como, ha divergéncias nas informagdes referente a torre
(bloco unico, duas torres).

4. Figura 3 — imagem ilegivel.

5. Item 2.1 e Item 5.9 — trata o edificio somente como comercial e, que as produgoes de ruidos na
construcdo da edificacdo seriam na fase estrutural, ndo abrangendo até a conclusao da obra.
Neste Ultimo caso, qual seria a motivagdo da ndo ocorréncia de ruidos?
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citadas quais seriam estas obras?
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6. Item 2.2 — Menciona que “na fase de construcdo estd sendo gerado os residuos”, porém, em
vistoria in loco constatou-se que a referida obra nao foi iniciada.

No calculo da geragdo de residuos na fase de operagdo, cita o edificio como comercial
e, ndo apresentou o projeto arquitetonico para calculo do numero de dormitdrios.

7. Item 2.3 e Item 5.4 - Ndo apresentou viabilidade da EMASA.

8. Figura 4 — sem contextualizagao.

9. Figura 5 — imagem ilegivel.

10. Item 2.5.5 — Especificar nimeros de empregos e renda a serem gerados.

11. Item 3.3.2 — Considerando a impermeabilizagdo do lote com a implantac@o da edificacdo, devera
apresentar o impacto a ser gerado na rede de drenagem pluvial, bem como a sua mitigacao,
considerando o atual dimensionamento da rede pulblica de drenagem (nao apresentado).
Exemplo: caixa de retardo, reutilizagdo de aguas pluviais.

E o melhor local de jusante? Considerar a possibilidade da drenagem ocorrer diretamente no
canal.

Ha utilizacdo de caixa de retardo como medida mitigadora? Utilizagdo da agua da chuva?
12. Ttem 3.3.4 — Atualizar as informagOes em relagao a limpeza de vias publicas.

13. Item 4.4.2 — Informar se ha escolas no entorno, a previsao do impacto pelo uso de instituigdes
de ensino na fase de operacao do empreendimento, etc;

14. Ttem 4.4.3 — Informacdes sobre os possiveis impactos nas unidades de saude;

15. Item 4.8.2 — Afirmacdo que “ndo havera a utilizacdo” de transporte coletivo pelos héspedes (?)
— justificar. Apresentar o nimero de vagas publicas disponiveis no empreendimento.

16. Item 4.10 — Interpretacdao da Paisagem — especificar.
17. Item 5.4.1 — Uso e ocupacao do solo — citar os impactos.

18. Item 5.2 — Insolacdo e sombreamento — ndo foram citados os impactos a serem causados na
vizinhanca pela implantagdo do empreendimento; ndo apresenta o estudo de insolagdo.

19. Item 5.3 — Ventilagdo — ndo apresenta diagndstico.

20. Item 5.5 — Impactos no trafego — Considerar a nado utilizagdo da Rua 3000 para acesso de
veiculos, carga/descarga durante o periodo de implantagao.

21. Item 5.8 — Impactos nos Equipamentos Auxiliares (movimentagao de terra, impermeabilizagdo l/
do solo, drenagem, etc).

22. Item 5.10 — EmissGes atmosféricas — ndo leva em consideracao os impactos na implantacao / ;
(movimentacado de terra, particulas suspensas, etc). )

23.Item 6.2 — Metodoiogia da Avaiiagdo de Impacio Ambiental — especificar a metodoiogia, a |
responsabilidade de cada membro da equipe multidisciplinar, a existéncia de vegetagéo no local./
/ \
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24. Item 6.3.1 — N&o avaliou: insolacdao e sombreamento, ventilacdo, adensamento populacional,
uso e ocupacdo do solo, valorizagdo imobiliaria, emissGes atmosféricas e infraestrutura (agua,

esgoto e drenagem pluvial).
25. Item 6.4.4 — ndo leva em consideracdo os impactos dos ruidos na vizinhanga (irritabilidade).
26. Item 6.10 — Interferéncia na Paisagem — afirmacdo que o local ndo possui vegetagao nao confere.
27. Definicao do tempo previsto para a execugao da obra.
28. Indicar a proje¢do de atracdo das salas comerciais.

29. Reestruturar a Matriz de Impacto conforme Termo de Referéncia da Lei Complementar n©
24/2018.

O Estudo com as correcdes acima devem ser apresentados em uma via impressa e uma digital
acompanhado dos projetos arquitetdnicos e complementares ao EIV, nestes deve-se incluir: a(s)
forma(s) de acesso de veiculos e pedestres, faixa de aceleragao/desaceleragao, estacionamento para
carros, motos, bicicletas, caminhdes, acessibilidade no passeio e empreendimento.

A andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanca ndo dispensa as demais licencas e autorizacdes
cabiveis.

Balneario Camboril, 17 de maio de 2018.
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