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APRESENTACAO
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1 APRESENTACAO
1.1 LEGISLACAO APLICAVEL

Os aspectos legais que embasam o presente Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV) originam-se no Estatuto da Cidade, Lei Federal n° 10.257/2001,
gue regulamenta os artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal, estabelece diretrizes
gerais da politica urbana e da outras providéncias.

Em sua Secédo Xll, o Estatuto da Cidade confere ao EIV a funcdo de
contemplar os efeitos positivos e negativos de um empreendimento ou atividade
guanto a qualidade de vida da populacéo residente na area e suas proximidades,
incluindo a analise de questdes como adensamento populacional, equipamentos
urbanos e comunitarios, uso e ocupacao do solo, valorizac&o imobiliaria, geracdo de
tradfego e demanda por transporte publico, ventilacao e iluminacdo, paisagem urbana
e patrimdnio natural e cultural.

A mesma secao da referida lei atribui aos municipios a definicdo dos
empreendimentos e atividades a terem suas licencas subsidiadas por um EIV.

Em Balneério Camboriu tratam do Estudo de Impacto de Vizinhanca, as leis
2.686/2006 que dispde sobre a revisdo do plano diretor e 2794/2008 que disciplina o
uso do solo, as atividades de urbanizacéo e dispde sobre o parcelamento do solo e
também define em seu titulo 1V, capitulo I, secdo IV quais os empreendimentos que
dependerédo de Estudo de Impacto de Vizinhanca, além de indicar qual o escopo

minimo para tais estudos.
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1.2 ATIVIDADE PREVISTA

Este Estudo de Impacto de Vizinhanca apresenta informacdes técnicas que
objetivam a identificacdo dos futuros impactos causados a vizinhangca do
BALNEARIO SHOPPING, apresentando medidas mitigadoras para subsidiar o
processo de aprovacdo da sua ampliagdo em ambito municipal, junto a Secretaria

de Planejamento Urbano e Conselho da Cidade.
1.3 IDENTIFICAQAO DO EMPREENDIMENTO

O BALNEARIO SHOPPING, empreendimento consolidado pertencente ao
Grupo Almeida Junior, localiza-se na quadra formada pelas vias Av. Santa Catarina,
Rua Acre, Avenida das Flores e Rua Aqueduto, conforme Figura 01.

O shopping tera acréscimo em suas estruturas arquitetbnicas com o
incremento de sua area comercial, acrescendo novas lojas no pavimento térreo e
primeiro pavimento e ampliacdo das vagas de estacionamento com ampliacdo do
subsolo além da criacdo de 3 outros pavimentos exclusivos para garagens, sendo 2
pavimentos cobertos e 1 descoberto. Portanto € alvo deste EIV, a ampliacdo do
shopping e sua integracdo com a situacdo existente tanto no que diz respeito ao
shopping quanto a sua vizinhanca.

O empreendimento em questao ja foi alvo de outros dois EIVs aprovados pelo
Conselho da Cidade assim como licenciamento ambiental junto a FATMA,
autorizando primeiramente sua construcdo e depois sua ampliacdo, cumprindo todo
0 rito necessario até obter a Licenca Ambiental de Operacdo - FATMA LAO n°
7419/2014 (ANEXO 1) e o Alvara Municipal n°. 2010/18018 (renovagdo processo
2016022515) Além da ampliagéo do shopping, alvo deste EIV, serdo edificadas as 2
torres que ja foram avaliadas em EIV e licenciamento ambiental, possuindo portanto
alvard e LAl (ANEXO 1) para a obra, sendo uma com 8 pavimentos destinado a
salas comerciais (trade) e outra com 7 pavimentos destinada a um hotel. As obras
destas torres, por ja estarem autorizadas, com alvara e licenca ambiental validos até

2019, podem iniciar antes da aprovacgao deste EIV.
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Atualmente o BALNEARIO SHOPPING possui 92.010,60 m? de &rea
construida onde estéo a area comercial, area técnica e estacionamentos.

Pretende-se entdo, com a ampliacdo alvo deste EIV, edificar mais 60.762,93
m? correspondente a ampliacéo do shopping e estacionamentos.

Sendo assim, com a ampliacdo prevista neste EIV e as torres ainda nao
edificadas, a expansdo do shopping chegara ao total de 189.192,30m? ofertando

2.821 vagas de estacionamento distribuidas no subsolo, térreo, e torres.
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1.4 IDENTIFICACAO DO EMPREENDEDOR

Raz&o Social/Nome: BALNEARIO SHOPPING PARTICIPACOES LTDA.
CNPJ/CPF: 08.149.691/0002-82

Endereco: Avenida Santa Catarina, n° 01

Bairro: Bairro dos Estados

Municipio/UF: Balneario Camboriu

Fone: 3263-8444

E-mail: gilvani.voltolini@almeidajunior.com.br

Contato: Gilvani Voltolini

O BALNEARIO SHOPPING é obra do Grupo Almeida Junior, que lidera o
setor de industria de Shopping Center no Estado de Santa Catarina.

Atualmente, além do shopping objeto deste estudo, o Grupo AJ tem como
obras entregues em Santa Catarina, o0 Shopping Neumarkt, e o Norte Shopping em
Blumenau, o Garten Shopping em Joinville, o Shopping Continente em Floriandpolis

e 0 Shopping Nac¢des em Criciima (Figuras 2 a 6).

Figura 2 — Fachada do Shopping Neumarkt.
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Figura 3 — Fachada do Garten Shopping.

Figura 4 — Fachada do Norte Shopping.
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Figura 5 — Perspectiva do Continente Shopping.

' A =G CE

R .
al = 0 =] 3=
~'O110]9]o]lale = ==
. A, sy 4
s .‘i‘ ~ o 2
= 1 3
0B

—————— e —

o

- -

o P = .-
4 v -
b R

Figura 6 — Perspectiva do Nagbes Shopping.
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1.5 IDENTIFICACAO DA EQUIPE TECNICA RESPONSAVEL PELO ESTUDO

e Ficha Técnicada Equipe

Coordenacao Técnica

Nome: Fernando Diniz Poleza

Formacao: Engenheiro Civil

Endereco: Rua Orion, 57 - Escola Agricola — Blumenau /SC
E-mail: fernandopoleza@gmail.com

Telefone: (47) 98832- 3688 / (47) 3041-0578

CREA: 109.237-7

Estudos sobre Trafego e Transportes

Nome: Fernando Diniz Poleza

Formacao: Engenheiro Civil

Endereco: Rua Orion, 57 - Escola Agricola — Blumenau /SC
E-mail: fernandopoleza@gmail.com

Telefone: (47) 98832- 3688 / (47) 3041-0578

CREA: 109.237-7

Contadores
Fernando Poleza
Luis Paulo Bueno
Débora Barbetta

Gustavo Mendes

Estudos sobre Ventilacdo, lluminacdo e Paisagem Urbana

Nome: Timoteo Schroeder

Formacéao: Arquiteto e Urbanista

Endereco: Avenida Central, n° 414 — Balneario Camborit/SC
Email: timoteo.sch@hotmail.com

Telefone: (47) 97732000
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CREA: 109225-7

Estudos de Drenagem e Corpos Hidricos

Nome: Matheus Zaguini Francisco

Formacdo: Engenheiro Sanitarista e Ambiental

Endereco: Rua Dr. Lauro Mussi, 280 — Praia Brava — Itajai/SC
E-mail: mzaguini.fco@gmail.com

Telefone: (47) 91627047

CREA: 099268-8

Analises de Nivel de Pressdo Sonora

Nome: Matheus Zaguini Francisco

Formacéo: Engenheiro Sanitarista e Ambiental

Endereco: Rua Dr. Lauro Mussi, 280 — Praia Brava — Itajai/SC
E-mail: mzaguini.fco@gmail.com

Telefone: (47) 91627047

CREA: 099268-8

Balneario Camboriu, 17 de fevereiro de 2018.

Coordenadoria de Projetos
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2 CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO
2.1 HISTORICO DO EMPREENDIMENTO

O imével de implantagdo do BALNEARIO SHOPPING foi oficialmente
adquirido em setembro de 2006 pelo BALNEARIO SHOPPING Participagdes
S/A, conforme Registro de Imdveis - Matricula 90358. No entanto as obras de
implantacdo do Shopping iniciaram em julho daquele ano, sendo que em
novembro de 2007 o Balneario Shopping foi oficialmente inaugurado.

A implantagdo do Balneario Shopping foi um marco referencial para o
municipio, pois em conjunto com a Avenida das Flores impulsionou a
implantacdo de nova infraestrutura urbana além de novos investimentos dos
setores publico e privado, para o Bairro dos Estados. As atividades do
shopping tém suprido a procura pelo lazer indoor dos habitantes e visitantes de
Balneario Camborill e demais cidades vizinhas, a ponto de demandar duas
etapas de ampliacdo. Uma destas ampliacdes ocorreu em 2013 onde foram
aprovadas a ampliagdo do subsolo e segundo pavimento, j& implantados, além
de duas torres, uma comercial e outra destinada a hotelaria com obras
previstas para inicio neste primeiro semestre de 2018 e a segunda ampliacéo,

gue € objeto de estudo deste EIV.
2.2 CARACTERIZAC}AO DO EMPREENDIMENTO

O BALNEARIO SHOPPING localiza-se na quadra formada pela Avenida
Santa Catarina, Rua Aqueduto, Avenida das Flores e Rua Acre, no Bairro dos
Estados da Cidade de Balneario Camboria, SC. A gleba possui uma unica
matricula sob n°. 90.358 do 1°. Oficio de Registro de Iméveis de Balneario
Camboriu Livro 2 folhas 3 e 4 (ANEXO II). O total da area em matricula é de

58.139,84 m? e sua delimitacdo aproximada é apresentada na Figura 7.
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Figura 7 — Imagem aérea do empreendimento. Fonte: Google earth, 2017.

2.2.1 Dimensdes do Empreendimento

Atualmente, o BALNEARIO SHOPPING possui 92.010,60 m? de &rea
construida e consiste em um shopping center com areas comerciais, de servico
e lazer com 149 lojas satélites, 9 lojas ancoras, 15 megastores, 39 opc¢bes de
restaurantes, cafés e fast-food, 8 salas de cinema, além de areas técnicas e
1.145 vagas de estacionamento, sendo 365 descobertas (Figuras 8 a 11).

O shopping possui 06 acessos (entrada e saida) para veiculos sendo
dois acessos pela Avenidas Santa Catarina, trés pela Avenida das Flores (1
deles apena para docas) e um pela Rua Acre que também atende apenas
docas.

Com a sua expansdo, objeto de estudo deste EIV, o shopping sera
incrementado em sua éarea frontal, voltada para Avenida Santa Catarina,

passando de 92.010,60 m? para 152.773,55 m2. No subsolo serdo edificados
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mais 14.386,20 m% No pavimento térreo a ampliacdo prevé entre areas
comercial e de circulacdo 8.347,32 m? e no mezanino, 1.055,45 m? No 2°
pavimento mais 8.786,60 m® também destinadas a area comercial e de
circulacdo, além de 27.190,83 m? destinados as garagens distribuidas em 3
pavimentos com a mesma metragem (3x 9.063,61 m?), ficando o ultimo
pavimento descoberto (Figura 08).

Desta forma, estdo sendo avaliados neste EIV a expanséo de 60.762,95
m? onde 19.185.92 m? correspondem a area computavel e 41.577,03 m? area
ndo computavel. A area total do Shopping apdés a expansao totalizara
152.773,55 m? considerando areas computaveis e ndo computaveis e 2.577

vagas de estacionamento.

QUADRO DE AREAS

LOTE = 58139,84 m2
ZA CCII-A = 34502,44m2
ZA CCII-B = 23637,40m2

ALVARA ANTERIOR (ABRIL2014) SUBSTITUIGAO DE PROJETO TOTAL
A CONSTRUIR | A SUPRIMIR
Acomp. ANcomp. | TOTAL | Acomp. [ANcomp. | Acomp. | ANcomp.

SHOPPING [

SUBSOLO | 64,31 29609,75 | 29.674,06 14.386,20 44.060,26
TERREO | 22784,40 9748,96 | 32.533,36 | 8.347,32 | I~ 40.880,68
MEZANINO 91,65 653,28 744,93 | 1.055,45 1.800,38
2°PAV. 19125,35 8951,03 | 28.076,38 | 8.786,60 ‘ 36.862,98
C—MAQ.ELEV. 28,75 28,75 28,75
C—MAQAR COND. (EIXO 8) 273,24 273,24 273,24
C—MAQ.AR COND. (EIXO 18) 270,02 | 270,02 [ | 270,02
C—MAQ.AR COND. (EIXO 31) 273,24 273,24 & 273,24
C—MAQAR COND. (CINEMA) 136,62 136,62 ‘ 136,62
MEZANINO 2* PAV. 996,55 [ 996,55
G1 | | 9.063,61| 9.063,61
G2 9.063,61 9.063,61
G3 — DESCOBERTO 9.063,61 9.063,61
TOTAL | 42.065,71 | 49.944,89 | 92.010,60 19.185,92 | 41.577,03 | 152.773,5¢

Figura 8 — Quadro de areas do BALNEARIO SHOPPING atual e ap6s expansao.

Também serdo edificadas as duas torres ja analisadas no EIV anterior e
que j& possuem alvard e licenciamento ambiental para realizacdo da obra,
sendo uma com 8 pavimentos e 23.613,93 m? destinada a salas comerciais
(trade) e outra destinada a um hotel com 7 pavimentos e 12.804,82m?>.

Cabe destacar que houve reducdo da é&rea e gabarito das torres

avaliadas no EIV anterior uma vez que as duas torres possuiam 12 pavimentos
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Estudo de Imﬂacto de Vizinhanﬁ

sendo que a torre 1 estava prevista para ter 30.223,77 m? e a torre 2 com

20.927,01m>.

TORRE 01 - TRADE (FRACAO DO TERRENO A = 3.489,85 M?)
SUBSOLO (USO SHOPPING) 2.301,36 2.301,36
TERREO (USO COMPARTILHADO COM SHOPPING) 2.270,57 2.270,57
2° PAVTO 2.270,57 2.270,57
—3* PAVTO 2.409,26 2.409,26
4* PAVTO 2424,86 22,70 2.447,56
5°A08°PV. 2360,76(X4) 9.443,04
ATICO 123,52 | 2.179,55 2.303,07
CDEMAQ. 93,78 93,78
CAIXA D’AGUA 74,72 74,72
TOTAL 11.991,42 (11.622,51 23.613,93
TORRE 02 - HOTEL (FRA(;AO DO TERRENO A = 2.492,11 M?)
SUBSOLO (USO SHOPPING) 1.434,37 1.434,37
TERREO (USO COMPARTILHADO COM SHOPPING) 1.578,07 1.578,07
2° PAVTO 231,15 1.304,04 1.535,19
3* PAVTO 266,65 1.297,17 1.563,82
4°A 7° PV. 1245,89(X4) 245,42 5.228,98
ATICO 158,40 | 1.065,09 1.223,49
CASA MAQ. 158,40 158,40
CD’AGUA 82,50 82,50
TOTAL 5.639,76 | 7.165,06 12.804,82
AREA TOTAL CONSTRUIDA TORRES: 36.418,75 m?

Figura 9 — Quadro de areas das Torres

Sendo assim, apdés as obras finalizadas a ampliacdo elevara a area total

do empreendimento para 189.192,30m?

ofertando 2.821 vagas de

estacionamento distribuidas no subsolo, térreo, e torres (Figuras 10 e 11).
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QUADRO DE AREAS

LOTE = 58139,84 m2
ZA CCII-A = 34502,44m2
ZA CCII-B = 23637,40m2
ALVARA ANTERIOR (ABRIL2014) SUBSTITUIGAO DE PROJETO TOTAL
A CONSTRUIR A SUPRIMIR
Acomp. ANcomp. TOTAL Acomp. | ANcomp. | Acomp. | ANcomp.
SHOPPING
SUBSOLO 64,31 29609,75 | 29.674,06 14.386,20 44.060,26
TERREO 22784,40 9748,96 | 32.533,36 8.347,32 40.880,68
MEZANINO 91,65 653,28 744,93 1.055,45 1.800,38
R°PAV. 19125,35 8951,03 | 28.076,38 8.786,60 36.862,98
C—MAQ.ELEV. 28,75 28,75 28,75
C—MAQ.AR _COND. (EIXO 8) 273,24 273,24 273,24
C—MAQ.AR COND. (EIXO 18) 270,02 270,02 270,02
C—MAQ.AR _COND. (EIXO 31) 273,24 273,24 273,24
_C—MAQAR COND. (CINEMA) 136,62 136,62 136,62
MEZANINO 2° PAV. 996,55 996,55
G1 9.063,61 9.063,61
G2 9.063,61 9.063,61
“l63 — DESCOBERTO 9.063,61 9.063,61
TOTAL 42.065,71 49.944,89 92.010,60 19.185,92 | 41.577,03 152.773,55
TORRE 01 - TRADE (FRAGAO DO TERRENO A = 3.489,85 M?)
SUBSOLO (USO SHOPPING) 2.301,36 2.301,36
TERREO (USO COMPARTILHADO COM SHOPPING) 2.270,57 2.270,57
2° PAVTO 2.270,57 2.270,57
—3° PAVTO 2.409,26 2.409,26
4* PAVTO 2424,86 22,70 2.447,56
5°A08°PV. 2360,76(X4) 9.443,04
ATICO 123,52 | 2.179,55 2.303,07
CDEMAQ. 93,78 93,78
CAIXA D'AGUA 74,72 74,72
TOTAL 11.991,42[11.622,51 23.613,93
TORRE 02 - HOTEL (FRAGAO DO TERRENO A = 2.492,11 M?)
SUBSOLO (USO SHOPPING) 1.434,37 1.434,37
TERREO (USO COMPARTILHADO COM SHOPPING) 1.578,07 1.578,07
2° PAVTO 231,15 | 1.304,04 1.535,19
3* PAVTO 266,65 | 1.297,17 1.563,82
4°A 7° PV. 1245,89(X4) 245,42 5.228,98
ATICO 158,40 | 1.065,09 1.223,49
CASA MAQ. 158,40 158,40
CD'AGUA 82,50 82,50
TOTAL 5.639,76 | 7.165,06 12.804,82
AREA TOTAL CONSTRUIDA TORRES: 36.418,75 m?

AREA TOTAL CONSTRUIDA

189.192,30 m?

AREA COMERCIAL

SHOPPING ALVARA ANTERIOR SUBSTITUIGAO DE PROJETO TOTAL
= A CONSTRUIR A SUPRIMIR
TERREO 22.784,40 4.361,06 27.145,46
2® PAVIMENTO 19.125,35 4.418,48 -177,44 23.366,39
41.909,75 8.779,54 50.511,85m?

AS LOJAS PODERAO CONSTRUIR ATE 50% DE SUA AREA EM MEZANINO

Figura 10 — Quadro de Areas do empreendimento ap6s expansao.
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Estudo de Imgacto de Vizinhanﬁ
VAGAS DE ESTACIONAMENTO
SHOPPING
SHOPPING TORRE 01 TORRE 02
SUBSOLO 1277 VAGA(S) 73 VAGA(S) 45  VAGA(S)
TERREO — DESCOBERTO 76 VAGA(S) - -
G1 368 VAGA(S)
G2 368 VAGA(S)
G3 — DESCOBERTO 370 VAGA(S)
TOTAL 2459 VAGA(S) 73 VAGA(S) 45 VAGA(S)
TOTAL VAGAS COBERTAS: 2131 VAGA(S)
TOTAL VAGAS DESCOBERTAS: 446 VAGA(S)
TOTAL VAGAS SHOPPING: 2577 VAGA(S)
TORRES TORRE 01 TORRE 02
COMERCIAL HOTEL
COBERTO 1° PAVIMENTO G1/TERREO 53 VAGA(S) 21 VAGA(S)
2° PAVIMENTO G2 51 VAGA(S) 32 VAGA(S)
3* PAVIMENTO G3 53 VAGA(S) 34 VAGA(S)
TOTAL 157  VAGA(S) 87  VAGA(S)
TOTAL VAGAS COBERTAS: 244 VAGA(S)
INDICES
ZA CCII-A ZA CCII-B AREA TOTAL
AREA 34.502,44 M* 23.637,40 M* 58.139,84 M*
IA PERMITIDO 1,5 = 51.753,66 M* 2,5 = 59.093,50 M* 110.847,16 M*
IA_ PROJETADO 41.653,87 M> = 1,20 37.228,94 M® = 1,57 78.882,81 M?
TO PERMITIDA 40% = 13.800,97 M* 100% = 23.637,40 M? 37.438,37 M*
TO PROJETADA 87,91% = 30.334,22 M? 57,22% = 13.527,67 M 43.861,89 M*
TOTAL AREA COMPUTAVEL SHOPPING + TORRES = 78.882,81M? IA MEDIO = 1,35
TOTAL PROJEGAO AREA CONSTRUIDA = 43.861,89 M* TO MEDIA = 75,44%
OBS.: SERA UTILIZADO NO PROJETO RESERVATORIO DE REUSO E RETARDO
DE AGUAS PLUVIAIS.

Figura 11 — Quadro de vagas de estacionamento empreendimento apos

expansao.
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Fonte: Cadé meu Blush 2015

Figura 13 — BALNEARIO SHOPPING — Avenida das Flores
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Figura 15 — Perspectiva do BALNEARIO SHOPPING apds expans&o.
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BALNEARIO
Shopping

BALNEARIO
Shopping

R) ALMEIDA JUNIOR

Figura 17 - Perspectiva do BALNEARIO SHOPPING ap6s expanséo.
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BALNEARIO

@ ALMEIDA JUNIOR Shopping

Figura 18 - Perspectiva do BALNEARIO SHOPPING ap6s expans3o.

BALNEARIO
Niglelelellale

) ALMEIDA JUNIOR

Figura 19 - Perspectiva do BALNEARIO SHOPPING ap6s expanséo.

2.2.2 Descri¢éo da Implantagéo

A expansao do shopping, prevista desde sua implantacao, ja conta com

as conexdes necessarias para as novas estruturas.
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A obra serd basicamente pré-moldada, desde sua estrutura de concreto,
até as estruturas em aco, algumas esquadrias e vidros.

O fechamento do prédio serd de bloco em concreto ou ceramico
revestidos na parte externa por composicdes de pintura, textura ceramica e
elementos em aco e aluminio.

Os estacionamentos cobertos terdo o piso em cimento alisado, enquanto
as grandes circulacbes receberédo piso revestido em granito ou pedra similar
para favorecimento do usuario na edificacao.

Toda uma central de operagdes como subestacao, geradores, central de
dgua gelada, etc., estd disposta num ponto facilitador da cobertura para
operacao e distribuicdo aos pontos necessarios, além de projetos especiais na
reducado de geracao de ruidos e gases.

O empreendimento estabelece um entorno definido pelas areas de
estacionamento e paisagismo, bem como acesso de veiculos e pedestres aos
usos determinados. Os acessos de pedestres estardo dispostos
estrategicamente e identificados através de fortes demarcacdes arquitetdnicas,
para facilitacdo daqueles que chegam ao empreendimento de transporte
coletivo, taxi e a pé.

O partido arquitetdnico define o conceito denominado “Lifestyle” para o
empreendimento, onde o estilo se adéqua e dialoga com a regido e entorno. O
conceito tem como objetivo resgatar o passeio a céu aberto, porém isento das
variacdes das intempéries, favorecendo a agradabilidade e maior permanéncia
do usuério no shopping e prédios anexos.

Sua arquitetura foi também projetada com aspectos de sustentabilidade,
norteada a valorizacdo da iluminacdo e ventilacdo naturais. Com 90% das
claraboias voltadas a face sul, a economia energética de luz e ar condicionado

¢é favorecida sem tirar a luminosidade natural do empreendimento.
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2.3 ESTIMATIVAS DE DEMANDAS E PRODUCAO DE FATORES
IMPACTANTES

2.3.1 Fase de Implantacéo
2.3.1.1 Agua

Dentre os usos humanos no canteiro de obras, as instalacées minimas
onde ha consumo de agua estdo previstas na Norma Regulamentadora do
Ministério do Trabalho, a NR — 18, onde o refeitério, as instalacdes sanitarias e
0s bebedouros sao os locais de uso humano. Segundo o estimado por SILVA,
2006 diariamente por operario ndo alojado sdo consumidos até 45 litros de

agua e se a refeicao for preparada na obra até 65 litros.

Para os servigos de execucdo da edificacdo, NETO (2005) ressalta que a
dgua é usada em quase todos os servicos do canteiro. Desde uso como
componente nos concretos e argamassas € na compactacdo dos aterros e

como ferramenta, nos trabalhos de limpeza, resfriamento e cura do concreto.

Segundo a Revista Sustentabilidade (2008), o consumo de agua no
canteiro de obras pode chegar a 0,50 m*m? em média, variando conforme o
tamanho da obra e a técnica construtiva. Considerando uma area a ser
construida de 60.762.95 m® Tem-se assim uma estimativa de consumo
aproximado em 30.381 m3. Se forem consideradas as obras das torres que ja
foram avaliadas em outro EIV, tem-se 18.209m°. No entanto, deve-se
considerar que a estimativa de 0,50 m*/m? inclui a preparagao do concreto que
€ responsavel por um grande volume de agua e que este ndo sera feito no
canteiro de obras. Ou seja, com a compra do concreto pronto, reduz-se

consideravelmente o consumo de agua no canteiro.
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Fase de Operacao

Atualmente parte da demanda de &gua do shopping € atendida pela
EMASA e por um poco artesiano. O volume fornecido pela EMASA é de
3.056m3/més. Ap6s a expansédo do shopping (60.762,95m?), considerando uma
relacdo direta entre consumo mensal e metragem construida, estima-se um
aumento na demanda de mais 2.018m3/més, passando a ser consumido pelo
empreendimento cerca de 5.074m*més fornecidos pela EMASA. Se for
considerada mais a metragem quadrada da edificacdo das torres (36.418,75
m?) serdo mais 1.209m3/més. A EMASA ja havia emitido declaracdo de
capacidade de atendimento de 12.300 m%més em 2011 (ANEXO V), e foi
consultada para a nova ampliacdo atestando novamente capacidade de
atendimento (ANEXO 1V).

O shopping ira continuar fazendo uso do Poco Artesiano, esta prevendo
em seu projeto de drenagem o reuso de aguas pluviais e ja faz uso de
equipamentos redutores de consumo, principalmente nas area comuns como

os banheiros.
2.3.1.2 Energia Elétrica

A demanda de energia elétrica na fase de obras provém do uso de
eguipamentos e maquinarios da construcao civil de pequeno e médio porte que
nao costumam causar sobrecargas na energia, uma vez que aqueles de maior
porte sdo movidos a 6leo diesel.

No que se refere ao fornecimento de energia nesta fase, os maiores
riscos a vizinhanga s&@o inerentes as estruturas fisicas, como rompimento de
fiacAo pelos veiculos de construcdo civil. Estes acidentes podem causar
interrupcdo no fornecimento para vizinhanca por algum periodo, no entanto,

tendem a ser resolvidos imediatamente.
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Fase de operacéo

A demanda de energia de shoppings centers, assim como ocorre com a
adgua, consiste no uso em areas comuns e nas areas das lojas, em geral
utilizadas em iluminacdo e funcionamento de equipamentos eletronicos, de
refrigeracao, fornos de cozinha, entre outros de menor consumo.

O consumo de energia elétrica mensal do shopping atualmente é de
1.000.000kWh. Apés a expansdo do shopping (60.762,95m?), considerando
uma relacdo direta entre consumo mensal e metragem construida, estima-se
uma demanda de 1.660.390kWh/més. Se considerar a metragem quadrada da
edificacdo das torres que ja estdo avaliadas em outro EIV, tem-se mais
395.789kWh/més. A demanda de energia sera atendida pela CELESC que ja

informou sua capacidade de atendimento (ANEXO V).

2.3.1.3 Residuos

A Politica Nacional dos Residuos Sélidos (Lei N° 12.305, de 02 de
agosto de 2010), define residuos da construcao civil como aqueles “gerados
nas construcdes, reformas, reparos e demolicées de obras de construcao civil,
incluindo os resultantes da preparacdo e escavacao de terrenos para obras
civis”.

A disposicdo destes residuos é considerada um problema urbano cada
vez mais comum uma vez que sdo compostos por materiais inertes, de grandes
volumes e dificil reaproveitamento. Estes podem ser classificados segundo a
Resolugdo CONAMA 307/2002 (Tabela 1).
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Tabela 1 — Residuos oriundos das atividades construtivas, segundo CONAMA 307/2002.

Classificacéo
Resolugcdo CONAMA Tipo de Residuo
307/2002
Ceramicas, porcelanas, lougas, etc.
1. Classe A
Entulhos da construgao civil.
2. Classe B Embalagens de grande porte.
Papel Embalagens plasticas, plasticos em geral.
Plastico Galdes plasticos 20 I.
Vidro Vidros em geral.
Metal Galbes metalicos.
Madeira Sucatas de ferro e metal em geral.
Madeiras
Isopor
3. Classe C Telas de protecdo danificadas
Gesso
Produtos quimicos presentes em embalagens plasticas e de metal.
4. Classe D Instrumentos de aplicagdo como broxas, pincéis, trinchas e outros.
Materiais auxiliares como panos, trapos, estopas etc.

A Politica Nacional de Residuos Sdlidos, em sua secéo V, art. 20, coloca
as empresas de construgdo civil como sujeitas a elaboracdo de Plano de
Gerenciamento de Residuos Sélidos. Este plano é de extrema importancia,
pois possibilita o esclarecimento do manejo destes residuos desde sua geracao
até a disposicao final.

A destinacao ideal para os entulhos € a reciclagem, que se apresenta
como uma solucdo recente para estes residuos mas ja existe na regido
empresas licenciamento para o atendimento desta demanda, portanto cabe ao
empreendedor a destinagéo correta dos residuos.

Para estimar a geracéo de residuos proveniente de construcdes civis foi
utilizada a metodologia proposta por Pinto (1999) que utiliza a “taxa de geragao
de residuos de construgdao” a 150kg/m? de area construida. De acordo com o
apresentado na caracterizagdo do empreendimento, a ampliagdo do

empreendimento alvo deste EIV é de 44.862,24m? correspondente a area de
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ampliacido do Shopping e do estacionamento. A area de 32.905,99 m?
correspondente as torres, ndo estdo contabilizadas uma vez que ja tiveram
seus impactos avaliados em estudo anterior como ja indicado. Sendo assim,

estima-se a producéo de 6.730 toneladas de residuos da construcéo.

Fase de operacéo

A NBR 10004/2004 define residuos sélidos como “residuos nos estados
sélido e semissdlido, que resultam de atividades de origem industrial,
domeéstica, hospitalar, comercial, agricola, de servicos e de varricdo. Ficam
incluidos nesta definicdo os lodos provenientes de sistemas de tratamento de
agua, aqueles gerados em equipamentos e instalacdes de controle de poluicao,
bem como determinados liquidos cujas particularidades tornem inviavel o seu
lancamento na rede publica de esgotos ou corpos de agua, ou exijam para isso
solucBes técnicas economicamente inviaveis em face a melhor tecnologia
disponivel” (ABNT, 2004).

Os residuos solidos podem ser classificados, segundo a sua origem, em
(IPT/CEMPRE, 1995): Domiciliar, Publico, Hospitalar, Industrial, Entulho e
Agricola. Os residuos sélidos a serem gerados serdo provenientes das salas

comerciais por isso podem ser classificados como:

Comercial: aquele originado dos diversos estabelecimentos
comerciais e de servico, tails como, supermercados,
estabelecimentos bancarios, lojas, bares, restaurantes, etc. Esse tipo
de residuos contém muito papel, plastico, embalagens diversas e
residuos de asseio dos funcionarios, como papel toalha, papel

higiénico, dentre outros;

Segundo ainda a classificacdo da Politica Nacional de Residuos Sélidos

(Lei N° 12.305/2010), os residuos a serem gerados pelo empreendimento
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classificam-se como “Residuos de Estabelecimentos Comerciais e Prestadores
de Servigos”.

As caracteristicas dos residuos soélidos do empreendimento sdo ainda,
segundo a Resolucdo CONAMA N° 23/96, de residuos classe Il A (ndo inertes)
e eventualmente de classe Il B (inertes). Sdo exemplos de residuos néo inertes
restos de comida, papel e plastico; e de inertes, material de construcao e vidro.

A média de geracdo de residuos na fase de operacdo do BALNEARIO
SHOPPING atualmente € de 2.89 toneladas de residuos reciclaveis e 27.06
toneladas de residuos organicos. Apés expansdo do shopping (60.762,95m?),
considerando uma relacdo direta entre geracdo mensal de residuos e
metragem construida, estima-se uma producdo 4.77 toneladas de residuos
reciclaveis e 44.92 toneladas de residuos organicos por més. Importante
ressaltar que os residuos solidos do Shopping sao destinados a uma empresa
privada que faz a coleta dos reciclaveis e destina os residuos organicos para o

aterro da Ambiental na Canhanduba.

Se considerar a metragem quadrada da edificacdo das torres que ja
estdo avaliadas em outro EIV, tem-se mais 1.12 toneladas de residuos

reciclaveis e mais 10.70 toneladas de organicos por més.

2.3.1.4 Efluentes sanitarios

Os efluentes gerados pela fase de obras provém do uso sanitario dos
operarios e do canteiro de obras. O efluente sanitario serd coletado pela
EMASA, por meio de uma rede ja existente no local do qual o BALNEARIO
SHOPPING ja esté ligado.

Fase de operacéo

Considerando-se a demanda de &gua atual e a estimada para a
ampliacdo do shopping sendo 5.074m3/més tem-se geracao de 4.059,20m?* de
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efluentes. Se forem considerada as Torres (j& avaliadas em outro EIV), tem-se
mais 967,2m® de efluentes gerados pela ampliagio do BALNEARIO
SHOPPING. Assim como para o consumo de agua, a EMASA ja havia emitido
declaracdo de capacidade de atendimento em 2011 (ANEXO V), e foi
consultada para a nova ampliacdo atestando novamente capacidade de
tratamento dos efluentes (ANEXO [V).

2.3.1.5 Efluentes pluviais

No tocante as descargas de agua da chuva a serem geradas pela
ampliacio do BALNEARIO SHOPPING, ndo se deve considerar algum
incremento nas vazbes drenadas sob as condi¢cdes atuais da edificacao,
analisando a obra implantada e as ampliacGes projetadas. Isto se deve ao fato
do shopping contar com uma area impermeabilizada em toda a porcdo do
imovel onde serédo realizadas a ampliacdo proposta.

As torres voltadas para a Avenida das Flores realizardo um avanco da
interceptacdo das aguas precipitadas, hoje captadas pelo estacionamento com
revestimento impermeavel, sendo que o projeto propde canteiros no pavimento
de cobertura (&tico), contribuindo com o retardo significativo do escoamento
das aguas pluviais. Nos canteiros construidos sobre lajes, pode-se considerar
também taxa de evapotranspiracdo realizada pelas plantas, variavel em funcéo
das espécies inseridas. Outra forma de retardo do encaminhamento das aguas
se apresentara na rede do sistema hidrossanitario das edificag6es, aumento
substancialmente o tempo de concentracdo nas areas atualmente
impermeabilizadas no nivel do solo.

Deve também ser considerado a contribuigdo positiva sobre a qualidade
do efluente pluvial, devido a substituicho do estacionamento de cobertura
asfaltica com grande circulacdo de veiculos pelas areas de comercio e lzer da
ampliagéo do shopping.

A area do BALNEARIO SHOPPING orientada para a Avenida Santa

Catarina receberd ampliacdo determinada por edificacdo comercial e
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estacionamentos todos integralmente relacionados com as areas de acesso
comum do empreendimento. Esta ampliacdo também interfere de modo pouco
significativo, podendo ser desconsiderada, sobre incremento na vazdo de
descargas pluviais, devido as areas onde serdo realizadas as ampliacfes se
apresentarem, atualmente, impermeabilizadas por estacionamento e edificacao
do shopping.

A mesma questdo de aumento do percurso das aguas precipitadas
ocorrera dentro do sistema hidrossanitario de aguas pluviais, o qual
compreende éarea da cobertura (telhados e/ou terracos), calhas, caixas
coletoras e tubulacdes de drenagem pluvial. Este retardo serd menos
significativo em edificacbes de menor gabarito, sendo que a vazdo de
escoamento ndo sera alterada.

Ademais, ciente dos eventos climaticos extremos que ocasionam
alagamentos em todo o municipio de Balneario Camborit, bem como na regido
do empreendimento, estuda-se a adocao de alternativas que contribuam com a
reducdo da vazdo de pico sobre as chuvas intensas. Este volume de
escoamento necessario serd discutido e relacionado com a area a ser

ampliada, voltada para a Avenida Santa Catarina.

2.3.2 Conforto Ambiental

O conforto ambiental corresponde a sensacdo de bem-estar fisico e
psiquico do ser humano no ambiente, sendo alguns fatores a ele atrelados
como insolagcédo, sombreamento, ventilacao, ruidos e a qualidade do ar.

Os seres humanos diferenciam-se entre si diante as necessidades de
alcance do conforto ambiental, deste modo, alguns fatores como
sombreamento e ventilagdo podem ser considerados bons para alguns e ruins
para outros, ja que diferentes individuos tendem a ter diferentes sensacoes e
em diferentes intensidades diante os variados fendbmenos.

Este item abordard as possiveis interferéncias do empreendimento no

conforto ambiental da vizinhanga na sua fase de operagéao.
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2.3.2.1 Emissdes Atmosféricas e qualidade do ar

Nas areas urbanas, a poluicdo do ar é considerada uma das mais graves
ameacas a qualidade de vida de seus habitantes. Sao alguns poluentes que
podem compor esta emissdo: Particulas Totais em Suspensdo, Particulas
Inalaveis, Oxidos de Enxofre, Monoxido de Carbono, Oxidos de Nitrogénio,
Oxidantes Fotoquimicos (o0zb6nio). Grande parte destes poluentes, sao
facilmente encontrados no ar atmosférico. Durante a fase de obras do
shopping, 0 uso de maquinarios e transporte de materiais podem se incluir no
grupo de geradores de poluentes nocivos ao bem estar geral dos seres
humanos, animais e plantas. Durante a fase de obras serdo gerados Particulas
Totais em Suspensédo e Particulas Inalaveis resultantes da movimentacao de
terra e monodxido de carbono resultante dos veiculos motorizados. As particulas
reduzem apoés a finalizagdo da obra mas o monodxido de carbono continua
sendo gerado pela escapamento dos veiculos que circulam pelo shopping na
fase de operacéo.

Os gases emitidos pelo escapamento de um carro contém quantidades
prejudiciais de mondxido de carbono em concentracdes, as vezes, varios % do
total do volume de ar do ambiente, mesmo quando séo utilizados dispositivos
supressores como conversores cataliticos.

Segundo Jachic (2002), o mono6xido de carbono é um géas incolor,
inodoro e venenoso para todos os animais de sangue quente, como o homem.
Quando inalado, combina com a hemoglobina no sangue, impedindo a
absorcdo de oxigénio resultando em sufocamento. O mondxido de carbono é
formado sempre que sdo queimadas substancias que contém carbono com
uma provisao insuficiente de ar.

Para evitar o acimulo nos estacionamentos, deve-se atentar a insercao
de ventilacdo cruzada eficaz nesses ambientes durante a projecao

arquitetbnica.
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2.3.2.2 Nivel de Pressao Sonora

A Resolucdo do Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA N°
001/1990, descreve as diretrizes, padrdes e critérios para a emissao de ruidos
em decorréncia de qualquer atividade industrial, comercial, social ou recreativa,
inclusive as de propaganda politica, no interesse da saude e do sossego
publico. Esta resolucéo estabelece que as medi¢des dos niveis de ruido devem
ser efetuadas de acordo com a NBR 10151:2000 da ABNT - Avaliacdo do
Ruido em Areas Habitadas, visando o conforto da comunidade, enquanto que a
norma ABNT NBR 10152:1987 fixa niveis de ruido compativeis com o conforto
acustico em ambientes diversos.

A norma técnica NBR 10151:2000 estabelece o nivel de critério de
avaliacdo (NCA) de 60 dB(A) diurnos para Area mista com vocag&o comercial e
administrativa.

Desta forma, constituem prejuizos a salude e ao sossego publico a
emissdo de ruidos em decorréncia de qualquer atividade industrial, comercial,
social ou recreativa, inclusive as de propaganda politica, as quais os niveis de
pressdo sonora emitidos atingem niveis superiores aos considerados
aceitaveis.

Em uma obra, os equipamentos utilizados para as fases de escavacéo e
fundacdo sdo as maiores fontes de emissdo de ruido e vibracdo, ja que o
maquinario para realizacdo destas atividades é de grande porte e a
movimentacdo é constante durante todo o dia. No entanto, o empreendedor
pretende, se o solo permitir utilizar hélice continua, que possui a vantagem, em
relacdo as demais técnicas, de emitir baixo nivel de ruido e proporcionar maior
seguranca e velocidade. Ja durante a etapa de construcdo das estruturas, os
equipamentos e maquinarios a serem utilizados, como serras, furadeiras,
betoneiras, lixadeiras, martelos e marteles e veiculos de construcdo civil, ndo
costumam ser utilizados interruptamente, apresentando pausas nos ruidos
emitidos ao longo do dia.

A geracéo de ruidos ao longo da operacdo do empreendimento estara

limitada aos aparelhos de ar condicionado, gerador elétrico e bombeamento de
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agua. Os magquinarios destes equipamentos estardo instalados de modo a
facilitar a manutencdo e mitigar as emissdes sonoras. Ainda assim, se estes
maquinarios forem responsaveis por emissfes sonoras que excedam as
normas técnicas, deverdo ser implantados isolantes acusticos no local,
conforme sera abordado no capitulo da avaliacdo de impactos.

As analises de ruidos realizadas para diagnosticar os niveis de presséo
sonora presentes nas mediacfes do empreendimento serdo apresentadas de
forma detalhada e consolidada no item 3.16 Analise do nivel de pressao

sonora.

2.3.2.3 Estudo de Insolacdo e Sombreamento

Situada na latitude 26°59°27” Sul, longitude 48°38'06" Oeste e altitude de
2 metros, na Regido Metropolitana da Foz do Rio Itajai, Balneario Camboriu
tem um clima mesotérmico Umido, com verdes quentes e temperatura média
anual oscilando entre 14°C e 25°C, com picos que dificilmente ultrapassam os
33 °C no verao e 4 °C no inverno. Apresenta umidade média relativa do ar em
torno de 83% e indice pluviométrico anual em torno de 980 mm.

A latitude é um importante dado para analisar a fracdo da abdéboda
celeste, tendo seu potencial de iluminar naturalmente a edificacao e esta fracao
varia significativamente em fungao da latitude.

A insolacdo média anual de Balneario Camborit enquadra-se na faixa de
1.764,55 horas de insolacdo com maior incidéncia nos meses de novembro,

dezembro, janeiro, fevereiro e marco (Tabela 2).

Tabela 2. Insolagédo Mensal Total por Més na Regido do Vale do Itajali.

HORAS DE BRILHO SOLAR

MES JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NOV DEZ

HORAS 161 212,8 173 129,1 111 139,9 138,8 151,7 83,9 118,3 1745 170,2

Fonte: Epagri — Empresa de Pesquisa Agropecuaria e Extensdo Rural de Santa Catarina (2006).

48

Eng Fernando Poleza Consultoria
Rua Orion, 57 - Escola Agricola - 89.037-512
3041-0578 - 98832-3688
Fernandopoleza@gmail.com




Estudo de lmﬁacto de Vlzinhanga

uBoIneério Shopping

A carta solar representa a trajetoria do sol na aboboda celeste como se
estivesse projetado sobre uma superficie horizontal. A carta solar para uma
determinada latitude pode ser usada para determinar a posi¢cdo do sol em
termos de altura e azimute para qualquer horario do ano. O mesmo diagrama
de alturas e azimutes também pode ser usado para descrever a posi¢ao e o
tamanho de objetos a partir de um determinado ponto de observacdo de um
local. A seguir apresenta-se a carta solar para a latitude 26° equivalente a

posicdo do municipio de Balneario Camboriu (Figura 20).

Latitude : -26 N
o
22.Jun o : 22Jun
24 Jul 1 21 Mai
28 Ao = ; > d 16 e
2356t 21 Mar
Q270 0L
20 0ut 23Fev
22 Nov T /21 Jan
22DezY . v 22 Dez
- B0

180

o

Figura 20. Carta Solar da Cidade de Balneério Camborid. Sol-Ar — UFSC, 2011.

Tabela 3. Horérios e valores da altitude e angulo de azimute utilizados para a projecéao de
sombra na cidade de Balneario Camboriu.

HORARIO ALTITUDE AZIMUTE
08:00 19° -54°
10:00 20° -32°
14:00 20° +32°
16:00 19° +54°
18:00 0° +90°
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Neste estudo serdo analisados os trés momentos de inclinagdo da Terra
em relacdo ao Sol: o solsticio de inverno, de verdo e o equindcio (Tabela 4). Isto
porque para a primavera e para outono, o comportamento das sombras em
relacdo a inclinacao solar se da de maneira muito semelhante.

Tabela 4. Momentos de inclinacdo da Terra em relacdo ao Sol durante o ano.

Solsticio Inverno 21/06
Solsticio Verao 21/12
Equindcio 21/09 e 21/03

A partir da utilizacdo da carta solar de Balneario Camboria, a analise do
ponto mais critico para o estudo de sombreamento ficard na linha de projecéo do
movimento do Sol na cor rosa, correspondente ao solsticio de inverno, por ser o

momento quando sdo gerados 0s sombreamentos mais acentuados (Figura 21).

E

Figura 21. Condigao esquematica da carta de iluminagdo com movimento aparente do
sol no hemisfério sul. Fonte: Labcon, UFSC.
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2.3.2.4 Sombreamento do empreendimento na vizinhanca

Antes de iniciar as andlises de comportamento do sombreamento a ser
gerado pelo empreendimento, € importante salientar que as torres propostas ja
haviam sido consideradas no momento de analise do segundo Estudo de
Impacto de Vizinhanca do BALNEARIO SHOPPING. Portanto, ainda que estes
dois volumes nao tenham sido edificados e acrescentados ao corpo atual do
shopping, os impactos de sombreamento a serem gerados pelos mesmo ja
foram avaliados e aprovados em momento anterior.

A concentracdo das analises de insolacdo e sombreamento se ateréo
mais ao acréscimo de area na porcao frontal do shopping, com testada para a
Avenida Santa Catarina, ainda que consideracfes serdo conduzidas em
relacdo ao objeto (volume) em sua totalidade.

Considerando o volume desta ampliacdo frontal como centro das
andlises, o estudo do comportamento da insolacdo e do sombreamento permite
concluir que as alteragcbes ao corpo ja edificado irdo gerar algumas mudancas
sobre os sistemas publicos (ruas, passeios), mas com baixa magnitude e em
alguns momentos do dia, estas alteracdes podem representar até impactos
positivos para a vizinhanga, reconhecendo a média de temperaturas da regido
e mesmo a configuracdo do local (comparacdo com edificagcdes vizinhas e
auséncia de arborizacao urbana, por exemplo).

Com o0 aumento da altura na porcdo das duas torres em relacdo ao
gabarito atual e a insercao destes dois volumes nas extremidades, a dinamica
do sombreamento praticamente ndo ira interferir as quadras vizinhas. Se
observado o volume atual e o perimetro do Shopping, este € ocupado por uma
grande area de estacionamento aberto e as projecdes atuais das sombras se
mantém, na maior parte do dia e nas diferentes estacbes do ano, dentro dos
limites do terreno, comprovando o baixo impacto que foi gerado pelo
empreendimento quando de sua implantacdo. Nas poucas situagdo em que as
sombras ultrapassam estes limites, se projetam apenas por sobre a Avenida
das Flores, sobre o terreno de esquina da Rua Aqueduto com a Avenida dos

Estados e sobre alguns terrenos baldios no entorno da edificagcdo (Figura 22),
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como indica o esquema produzido no ano de 2011 para o segundo Estudo de
Impacto de Vizinhancga (que ja considerava os volumes das duas torres nas

extremas) e que aponta um horario que costuma ser critico para o

sombreamento em edificacdes de altura elevada.

Situacdao do Sombreamento
gerado pela edificacdo as 16
horas de um Equindcio

Balneério Camborit Shopping

/ Limite do sombreamento
sobre o entorno

4~ Limite do sombreamento
das duas novas torres a
prépria edificacao do
Shopping

Figura 22. Limites do sombreamento pelo Balneario Camborit Shopping na anélise de
2011. Fonte: Biosphera, 2011 / Desenho: Arqg. Timéteo Schroeder.

Certamente, com o avancar do volume na porc¢ao frontal do imével, em
direcdo a Avenida Santa Catarina, o quadro geral do sombreamento sofrera
alteracdes em relacao a situacdo apresentada na imagem anterior e o limite do
sombreamento sobre o entorno (setas em vermelho na Figura 22) sera
ampliado, mas como sera pontuado mais a frente, algumas destas alteracdes

representardo impactos positivos a vizinhanga.

As projecdes das sombras no decorrer do dia, nas diferentes situacdes
do ano podem ser observadas a seguir no estudo de sombreamento gerado
atraves da simulacdo volumétrica do edificio em seu estado proposto pelo novo
projeto arquitetdnico, nas Figuras 23, 24 e 25

Solsticio de Inverno: Data do apice da inclinacdo solar

No solsticio de inverno, data do apice da inclinacao solar, durante o
periodo das 08:00 as 12 horas, o caminho do sombreamento gerado pelo
shopping se projetara apenas sobre o sistemas publicos de circulagéo (viario e
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passeio) e sobre o terreno baldio localizado na esquina oeste (Figura 24), sem
atingir qualquer parcela da vizinhancga (lotes ocupados).

As percepcOes obtidas na leitura da simulagdo constante na figura 24,
que representam a pior situagcdo no ano, no solsticio de inverno, apice da
inclinagédo solar, permitem concluir que o caminho do sombreamento gerado
pelo novo Projeto de Ampliacdo do BALNEARIO SHOPPING apenas atingira
novas areas (além das que o volume atual ja atinge) apds as 12 horas (meio-
dia). A partir das 13 horas durante o inverno a sombra gerada pela expansao
frontal do empreendimento passa a atingir o estacionamento da faculdade
localizada no lado oposto da Avenida Santa Catarina e se mantém sobre o
mesmo até as 16 horas (quando o sol ja esta quase se pondo no horizonte por

tras da morraria).

O pequeno distanciamento da sombra projetada em relagédo ao corpo do
edificio ampliado se d& pela construgéo a ser executada ter um baixo gabarito
quando comparado a outros edificios da cidade. Quanto menor a altura de um
edificio, menores sédo as projecdes das sombras (distancia da sombra a partir

do volume que a faz ser projetada).

Na simulacdo das 15 horas do periodo de inverno (Figura 24 25), o
estudo aponta que a sombra do volume a ser construido passa a atingir 0s
edificios do outro lado da Avenida Santa Catarina e o estacionamento da
Faculdade, sem cobrir este Ultimo totalmente ainda neste horario. Mesmo
assim, neste momento, a sombra apenas inicia o0 sombreamento sobre estes
elementos citados. Ja para a Terminal Rodoviario Municipal (importante
equipamento publico na vizinhanca), a insercdo do novo volume néo ira resultar
em impactos diretos, visto que a sombra s6 comecara a cobri-lo

simultaneamente ao pér-do-sol préximo as 17horas.
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Figura 24. Dinamica do sombreamento durante o Solsticio de Inverno as
15 horas.

Solsticio de Verdo: O solsticio de verdo é a data de menor inclinacdo do sol
em relacdo ao eixo leste-oeste, periodo onde ocorre o popular “sol a pico”

responsavel pela quase nula geracdo de sombreamento (Figura 25).

Este “sol a pico” gera projegdes de sombra que se concentram
praticamente dentro dos limites do imovel entre os periodos de 10 horas da
manhd até as 15 horas no periodo vespertino, quando comeca a projetar
sombras sobre a rotatéria de acesso a Avenida das Flores. As Unicas projecfes
de sombra do empreendimento que ultrapassam os limites do lote do shopping
durante o verdo sao resultantes das duas torres, que como ja relatado, ja foram
alvo de estudo de impacto de vizinhanca e tiveram seus impactos avaliados e
aprovados.

O novo volume frontal do shopping s6 comeca a projetar sombras sobre
0S passeios e uma pequena parcela da Avenida Santa Catarina as 17 horas

(que se aplicado o horario de verdo, correspondera as 18horas). Este
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fenbmeno representara um impacto muito pequeno nesta época do ano, ja que
a vizinhanca nédo sera afetada e o sistema publico de circulacdo sé passara a

ser sombreado muito proximo ao fim do dia.
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Equindcio: Nos equinocios, presentes nas estacdes primavera e
outono, tem-se uma inclinagdo mediana do sol, formando sombras menos
acentuadas. Pela manha, préximo ao nascer do sol, serd observado o
sombreamento mais critico deste periodo, em que o edificio sombreara uma
parcela do territério muito semelhante ao que ocorrera nos periodos de inverno,
alterando apenas a direcdo das sombras, que nos equindcios estardo
levemente mais voltadas ao norte. Entretanto, em boa parte iluminada do dia,
ao contrario do inverno, as sombras se concentrardo muito préximas ao corpo
do edificio, sem projetar areas sombreadas expressivas para a vizinhanca. Da
10 as 15 horas o maximo que as sombras geradas irdo atingir serdo o0s

sistemas de passeio publico no contorno do shopping.

Durante o periodo de equindcios de outono e primavera, as sombras
geradas pelo shopping so0 irdo atingir outras edificacdes entre as 16 e 17 horas,
muito préximo ao fim do dia, representando um impacto baixissimo a
vizinhanca, principalmente se considerada a magnitude de empreendimentos
aprovados no municipio. Todavia, mesmo as 17 horas, nenhum edificio da
vizinhanca a leste do empreendimento € coberto plenamente pela sombra. Isto
s6 ocorrerd por volta das 18 horas, em simultaneo com o sol poente no

horizonte, assim como no inverno.
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Ilhas de Calor

Além dos efeitos ocasionados pela insolacdo, tem-se ainda que as
superficies urbanizadas possuem materiais de alta condutibilidade, que
condicionam o aumento da temperatura do ambiente e a formacao de Ilhas de
Calor, que é a distribuicdo espacial e temporal do campo de temperatura sobre
a cidade provocada pela urbanizacdo e que provocam alteracbes na umidade
do ar, precipitacdo e no vento. A auséncia de areas verdes e superficies
Umidas agravam a situagao.

No caso do BALNEARIO SHOPPING e seu entorno imediato constatou-
se que grande parte das areas publicas abertas do entorno assim o proprio
estacionamento do Shopping, ndo possuem arborizagdo continua ou em
massas agrupadas, apenas arvores ornamentais (palmeiras) no ultimo, que
nao contribuem significativamente para adequacédo de conforto ambiental no
espaco urbano.

Apesar da existéncia de uma massa vegetal na direcdo do Morro da
Cruz, a impermeabilizacdo com asfalto da grande &area de estacionamento
aberto ao redor do BALNEARIO SHOPPING somada & impermeabilizacdo dos
passeios e vias que contornam a edificacdo e a propria edificacdo como um
corpo edificado que absorve parte da radiacdo solar na forma de calor, as
sensacdes de calor especialmente em periodos mais quentes do ano pode
gerar um desconforto indesejado tanto para funcionarios do empreendimento
como para a populacdo que circunde na vizinhanca. Mais que apenas gerar
desconforto térmico, a conformacdo das ilhas de calor, por elevar a
temperatura do entorno, acarreta ainda maiores gastos com condicionamento

de ar (energia elétrica) no interior das edificagdes (Figura 27).
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Figura 27. Dinadmica da radiacéo solar nas areas atuais de estacionamento do
empreendimento e dos sistemas publicos do entorno.

Os materiais que constituem as superficies urbanas apresentam
caracteristicas de reflexdo e emissdo de radiacdo térmica diferenciadas em
relacdo as mesmas das areas rurais e paisagens naturais. Quanto maiores as
areas impermeabilizadas e sem protecdo vegetal que reduza a absorcdo
térmica da radiacdo e que gere maiores quantidades de areas sombreadas,
maiores 0s ganhos de calor e maiores os problemas relacionados a reflexdo no
espaco urbano.

A prevencdo da conformacgdo das ilhas de calor, portanto, torna o
espago mais ambientalmente agradavel, valoriza o espaco e incentiva a maior
permanéncia de usuérios, além de reduzir substancialmente os gastos com
climatizacao interna dos edificios, e aqui entenda-se também uma reducao de
gastos para a vizinhanca direta ao alvo de estudo.

IntervengBes paisagisticas recentes no shopping, além de terem
melhorado a qualidade do cenario local, constriuiram em uma pequena parcela
para combater a formacéao de ilhas de calor. Exemplos das intervencdes podem

ser observadas na figura 28.

61

Eng Fernando Poleza Consultoria
Rua Orion, 57 - Escola Agricola - 89.037-512
3041-0578 - 98832-3688
Fernandopoleza@gmail.com




u B O | n e é r| O S h O p p i n C Estudo de Imﬂacto de Vizinhanga

T
T

L.if SRS 77 3
Novos Elementos
arboreos

sl ]
~EmEm

Py

Figura 28. Dinamica da radiagdo solar nas areas atuais de estacionamento do
empreendimento e dos sistemas publicos do entorno.

Apesar do esforgco em melhorar a qualidade dos estacionamentos e o
cenario para a vizinhanca, as intervencfes destacadas ndo sado suficientes
para contribuir de maneira expressiva para o combate ao fenbmeno descrito.
Basta se exercitar o efeito das sensac¢fes de calor em uma rapida caminhada
pela Avenida Santa Catarina, ou qualquer via do contorno do shopping em um
dia de sol e calor, como na imagem a seguir (Figura 29).

Dadas as condi¢des climaticas da regido, se reconhece que vias nédo
arborizadas, sem presenca de sombras, comprometem a qualidade ambiental
favoravel a circulacdo de pedestres nas ruas. Espacos como estes podem
causar queimaduras leves, mal estar, e até insolacdo (reconhecendo por
exemplo o trabalho dos profissionais responsaveis pela limpeza urbana que

permanecem mais tempo no espaco publico aberto).
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Figura 29. Destaque do efeito sensorial ambiental de uma caminhada na Avenida Santa
Catarina. Imagens de base — Google Street View.

Dada a situagéo existente e o alerta a auséncia de arborizagdo urbana e
a necessidade de espacos sombreados na cidade, volta-se a atencdo para o
projeto de ampliacdo do BALNEARIO SHOPPING, em especial a nova
projecao frontal que se aproxima mais a Avenida Santa Catarina, como mostra
a simualcdo volumétrica desenvolvida pelo escritdrio de arquitetura

responsavel pelo projeto (Figura 30).

63

Eng Fernando Poleza Consultoria
Rua Orion, 57 - Escola Agricola - 89.037-512
3041-0578 - 98832-3688
Fernandopoleza@gmail.com




u B O | n e é r| O S h O p p i n C Estudo de Imﬂacto de Vizinhanga

»',"K"‘:‘ ._,IJ.'IJ'-.-l-“\\"\
e

Figura 30. Destaque do efeito sensorial ambiental de uma caminhada na Avenida Santa
Catarina agora com o novo projeto de expanséo do Shopping. Fonte: elaboragéo 3D —
escritério de Arquitetura responsavel pelo projeto / Imagens de simulacao.

Além de a nova proposta sombrear a Avenida Santa Catarina, que é um
eixo importante da cidade com alto fluxo de pessoas e veiculos, este
sombreamento se dara apenas nos periodos vespertinos que sempre sdo mais
quentes, oferecendo a esta vizinhanca melhores condicbes de caminhabilidade
por terem sensacdes ambientais mais amenas nestes periodos, como
mostraram os estudos de sombreamento nas diferentes épocas do ano. Além
deste aspecto positivo da ampliagéo, a relagdo mais proxima do edificio com a
rua permitira interacdes sociais mais intimas das areas publicas com o
shopping, como apresentado no estudo de Uso e Ocupacdo do Solo deste
documento.
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2.3.2.5 Estudo da Ventilacdo

No que se refere a dire¢cdo dos ventos observa-se na cidade de Balneario
Camborit um predominio de ventos provenientes dos quadrantes nordeste e

sudoeste, conforme apresenta o diagrama de ventos da cidade (Figura 31).

N
0 DOMINANTE
Lés-Nordeste
ENE

R

0 "
270 {
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Su-Sudoeste 4
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Figura 31. Diagrama de ventos para Balneario Camboriu.

Em relacdo ao projeto em estudo, os ventos predominantes apresentam-
se de acordo com o representado na figura 32Erro! Fonte de referéncia nao
encontrada.. O vento predominante Lés-Nordeste (ENE) indicado incide
parcialmente sobre a morraria do Complexo Cristo Luz, tendo uma parcela
desta incidéncia desviada pelo lado oeste, exatamente no entroncamento das
Avenidas do Estado, acesso a Avenida das Flores e Avenida Santa Catarina,
passando a incidir com maior pressdo sobre o shopping. Caso fosse um
terreno plano sem obstrugdes prévias a leste, este aumento de pressdo ndo

ocorreria. O volume do shopping contribui neste sentido como a fungcao de
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barreira, que ao receber esta pressdo maior, diminui o impacto direto sobre a

vizinhanca.

BALNEARIOg,
SHOPPING

Figura 32. Ventos predominantes incidentes sobre o empreendimento em estudo.

Caso nao houvesse o volume do shopping neste ponto, provavelmente a
massa de vento desviada pela morraria exerceria uma pressdo acumulada
sobre o bairro, com maiores zonas de turbuléncia e maior sensacdo de
desconforto pela for¢ca dos ventos provenientes deste quadrante.

A velocidade dos ventos € medida em esta¢gfes meteoroldgicas com um
anemometro, e sua ocorréncia pode ser estudada com um diagrama chamado
Rosa dos Ventos. A velocidade média anual dos ventos na regido de Balneario
Camboriu situa-se entre 12 e13 m/s, considerada uma velocidade moderada de

acordo com a escala de Beaufort (Tabela 5).
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Tabela 5. Escala de Beaufort.

Escalade Velocidade ~
Fenémenos Comumente Observados
Beaufort Vento (m/s)
0 0-0,2 Fumagca (churrasqueira, chaminé, cigarro, etc.) sobe de forma vertical.
1 03_15 O vento faz a fumaca se inclinar, mas ainda ndo consegue girar um
' ' catavento.
) 16-33 O ser humano percebe o vento no rosto, as folhas das arvores e do
' ' catavento comegam a se mexer.
3 34_54 As folhas e os pequenos ramos das arvores se mexem de forma
' ' continua e o vento move bandeiras.
4 55-7,9 O vento tira a poeira do chéo e levanta as folhas de papel.
. 80107 As pequenas arvores comegam a balancar e comega a fazer espumas
' ' nas ondinhas dos lagos.
6 10,8 - 13,8 Os fios elétricos comecam a se mexer e fica dificil usar guarda-chuvas.
As arvores ficam completamente agitadas e fica muito dificil andar de
7 139-17,1
frente para o vento.
Os pequenos ramos se quebram e ndo se pode andar normalmente,
8 17,2-20,7
sem esfor¢o, de frente para o vento.
As telhas comegam a ser arrancadas,ocorrem pequenas catastrofes em
9 20,8 -24,4 .
relacd@o a casa.
Normalmente s6 ocorre no mar, quando em terra pode arrancar arvores
10 245-28,4 .
com a raiz.

Os ventos dominantes que agirdo sobre o BALNEARIO SHOPPING o
encontrardo como bloqueador momentaneo, pelo qual passardo formando a
zona de turbuléncia e voltando ao caminho natural. A ampliagdo do volume
frontal ndo acarretara transformacdes significativas nas dindmicas dos ventos
em relacdo ao volume atual do shopping, considerando também que a

vizinhancga imediata possui um perfil de gabarito bastante similar.

Apenas os volumes das duas torres do projeto de ampliagdo poderéo
causar uma pequena variacdo na dinamica atual dos ventos, mas devido ao
seu carater mais esbelto comparado ao volume do shopping, a variacado de
altura das mesmas em relacdo ao corpo principal, contribuira para distribuir o
vento em novas diregbes e amenizar em parte algumas das zonas de

turbuléncia. Ao incidirem sobre as torres, 0s ventos deverdao, ao serem
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pressionados contra estes volumes, desviar seus cursos e retoma-los em
seguida ao continuarem seu fluxo, gerando pequenas zonas de turbuléncia na
altura em que os ventos retomam seu curso. A seguir as atividades dos ventos

dominantesLés-Nordeste (Figura 33).

m= m= == Simulacdo do caminho dos ventos

Figura 33. Atividade do vento predominante Iés-nordeste sobre o empreendimento.

A incidéncia deste vento apresentado corresponde aos ventos
provenientes do mar, que encontram os edificios da orla como barreira fisica e
apés retomarem seu curso encontram o espaco livre até encontrarem com o
relevo acentuado. Desta forma, a posi¢cdo do shopping em relacao a orientacéo
destes ventos permite uma ventilacdo dos espacos do entorno, visto que ndo
encontra barreiras fisicas proximas.

Sequencialmente, apresenta-se 0 esquema da dinamica da incidéncia
dos ventos do quadrante sudoeste sobre a edificacéo (Figura 34):
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mem wmem == Simulacdo do caminho dos ventos

Figura 34. Atividade do vento predominante su-sudoeste sobre o empreendimento.

A ventilacdo aplica-se ainda o conceito de “Rugosidade”, que corresponde
a maior ou menor friccdo entre a superficie urbana e os ventos que a
atravessam. Em climas quentes e imidos, como no caso de Balneario Camboriu,
o ideal é que se tenha uma malha urbana mais porosa com variacdes de
volumes (recuos e avangos) e estratégias construtivas nas fachadas que
permitam uma reducdo da passagem dos ventos (que poderia ocorrer com
velocidades aumentadas em fachadas lisas e continuas), propiciando uma
melhor ventilag&o natural e evitando a formacgéo das ilhas de calor.

No caso da situacdo em questdo, 0 novo projeto arquitetdbnico prevé
novos volumes e tratamentos de fachadas mais contemporaneos que se utilizam
destas estratégias construtivas e uma grande variedade de volumes que ora
avangcam e ora sao recuados em relagdo a rua, contribuindo para uma reducéo

de velocidade dos ventos incidentes sobre as fachadas.
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Figura 36. Destaque das estratégias arquitetdnicas de protecdo aos ventos e solar.

Importante ainda considerar que areas com uma quantidade razoavel de
arvores e superficies mais porosas, nao lisas, tendem a reduzir a velocidade dos
ventos, tornando o espaco mais agradavel a circulagdo e permanéncia. Portanto,
deve o empreendimento se preocupar em selecionar revestimentos mais

porosos e paredes verdes, por exemplo, que podem contribuir para estes efeitos.
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2.4 INTERVENCOES VIARIAS

2.4.1 Caracteristicas de Localizacdo e Acesso

O empreendimento esta consolidado em ponto privilegiado do bairro dos
Estados, haja vista que a Avenida do Estado e Avenida das Flores, sdo os
principais eixos viarios da cidade, responsaveis pelo carregamento de grande
volume de trafego, principalmente na entrada e saida da cidade de Balneario
Camboria, conectando — se a BR — 101.

A &rea de vizinhanca do empreendimento é composta pelas edificacfes do
Terminal Rodoviario Municipal, Camara de Vereadores Municipal, Férum da
Comarca do Municipio, Corpo de Bombeiros, Tabelionato de Notas e Protestos,
Faculdades Avantis e SOCIESC e diversos estabelecimentos comerciais, além
de unidades residenciais e um condominio residencial em fase de construgéo.
Deve-se destacar que préximo ao empreendimento esta prevista a implantacao
da loja Havan e a Ciretran.

Conforme Figura 37 - Mapa de Acessos ao Empreendimento, os acessos
estdo distribuidos da seguinte forma:

- 01 Entrada e Saida de AutomoOveis para o shopping pela Rua Santa
Catarina (acesso subsolo);

- 01 Entrada de Automoveis para a Torre 02 — Hotel, através da Rua do
Aqueduto;

- 01 Entrada e Saida de motos para o Shopping, através da Av. das
Flores;

- 01 Entrada (Shopping) e Saida (Torre 02 e Shopping) de Automéveis
pela Av. das Flores (acesso subsolo);

- 01 Entrada e Saida de automoveis para o Shopping, através da Av. das
Flores;

- 01 Entrada e Saida de automoveis para a Torre 01 - Trade, através da
Av. das Flores;

- 01 Entrada e Saida de Caminhdes a Doca através da Av. das Flores;
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- 01 Entrada e Saida de Caminhdes a Doca através da Rua Acre;
- 01 Entrada e Saida de Caminhdes a Doca através da Av. Santa
Catarina;

- 01 Acesso de pedestres atraves da Av. Santa Catarina
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Quanto as vagas de estacionamento com a ampliacdo do Balneario Camboril
Shopping, o projeto preveé:

- Subsolo: 1.277 vagas de estacionamento de automoveis no subsolo
exclusivas para o shopping (Sendo 42 vagas para Portadores de Necessidades
Especiais, 84 vagas para idosos, 26 vagas carrinhos e 39 vagas para gestantes.

O projeto prevé ainda 73 vagas de automoéveis para a Torre 01 — Trade e 45
vagas de automoOveis para a Torre 02 — Hotel, totalizando 1.395 vagas de
estacionamento;

- Térreo: 76 vagas de estacionamento de automoveis

- G1: 368 vagas de automoveis (Sendo 04 para Portadores de Necessidades
Especiais);

- G2: 368 vagas de automéveis (Sendo 04 para Portadores de Necessidades
Especiais);

- G3 Descoberto: 370 vagas de automéveis (Sendo 04 para Portadores de

Necessidades Especiais);
Desta forma, o projeto prevé no total 2.577 vagas de estacionamento para

automoveis, conforme Quadro 01 — Quadro distribuicdo de vagas.

VAGAS DE ESTACIONAMENTO
SHOPPING
SHOPPING TORRE 01 TORRE 02
SUBSOLO 1277 VAGA(S) 73 VAGA(S) 45  VAGA(S)
TERREO — DESCOBERTO 76 VAGA(S) = =
G1 368 VAGA(S)
G2 368 VAGA(S)
G3 — DESCOBERTO 370 VAGA(S)
TOTAL 2459 VAGA(S) 73 VAGA(S) 45  VAGA(S)
TOTAL VAGAS COBERTAS: 2131 VAGA(S)
TOTAL VAGAS DESCOBERTAS: 446 VAGA(S)
TOTAL VAGAS SHOPPING: 2577 VAGA(S)

Quadro 1 — Quadro distribuicdo de vagas
No Quadro 02 — Ampliacdo das Vagas de estacionamentos, esta apresentado
0 numero de vagas existentes atualmente, bem como o acréscimo ou subtracdo das
vagas de estacionamento por pavimento, em virtude da ampliacdo do Mall e

subsolo.
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VAGAS ESTACIONAMENTO EXISTENTES il TOTAL
SUBSOLO 780 +615 1395
TERREO 365 ' - 289 | 76
G1 | : | +368 | 268
G2 - +368 368
G3 | - | +370 | a0
TOTAL - 1145 - +1432 - 2577

Quadro 2 — Ampliagcdo das vagas de Estacionamento

Pode-se considerar que a circulacdo de veiculos para acessar 0
empreendimento se dara através das Ruas Santa Catarina, Av. do Estado, Rua do
Aqueduto, Rua Acre e Av. das Flores.

O municipio de Balneario Camboril, pela sua imponéncia no turismo, atrai
grande fluxo de visitantes, particularmente nos periodos de férias escolares,
feriados e finais de semana. Na verdade, sua populacao residente é estimada em
aproximadamente 128.155 habitantes atingindo niveis altissimos durante varias
épocas do ano, com picos flutuantes ultrapassando 1.000.000 de pessoas no verao.

Apesar de seu territorio possuir 46,5 kmz2, sua capacidade habitacional é
impressionante em funcdo da grande concentracdo de prédios de altos gabaritos.
Naturalmente, todo este quadro implica em severos impactos na infra-estrutura
urbana, particularmente no carregamento de trafego gerado nas artérias
longitudinais que cruzam a cidade no sentido norte x sul.

Na verdade, esta situacdo € estratégica considerando-se que o0
empreendimento pode favorecer-se diretamente da boa capacidade do sistema de
acesso principal, e também por ndo causar impacto as artérias longitudinais
considerando que todo trafego intermunicipal gerado pelo empreendimento possa
acessar o Shopping sem adentrar a cidade.

Também h& que registrar-se como ponto positivo, que o0 empreendimento
localiza-se numa das principais zonas de expansdo urbana, apresentando ainda

lotes abertos a ocupacgéo junto a Rua do Aqueduto.
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Atualmente o bairro dos Estados caracteriza-se por ser uma zona mista de
residéncias, servicos e comércios que tendem a agregar funcionalidade ao
Shopping.

E importante destacar que o empreendimento propicia ao bairro e a cidade de
maneira geral, grande crescimento e valorizagdo imobiliaria no entorno, além das

ofertas de compras, lazer e entretenimento.
2.5 GERAC}AO DE EMPREGO E RENDA

Durante a sua fase de expans&o, o BALNEARIO SHOPPING movimentara o
setor da construcéo civil local e regional com o investimento de aproximadamente
R$ 106.317.506,25 considerando o CUB/SC de fevereiro em R$1.749,71 divulgado
pela Sinduscon/SC.

A estimativa da geracdo de empregos diretos na fase de operacdo da
ampliacdo do shopping prevé 720 empregos diretos com remuneracdo média
mensal de R$ 2.100,00 mais comissao para as lojas e 40 empregos diretos com
remuneracdo meédia mensal de R$ 2.300,00 em servigos administrativos, de
estacionamento, limpeza, seguranca, manutencdo e funcionamento das lojas e
restaurantes.

Para a fase de obras estima-se a demanda de 310 pessoas para ampliagéo
da estrutura e mais 2120 pessoas apds a entrega das lojas para fase de
acabamento. Remuneracdo média mensal, nesta fase estd estimada emR$
2.100,00 / pessoa
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3 CARACTERISTICAS DA VIZINHANCA
3.1 AREA DE INFLUENCIA E VIZINHANCA IMEDIATA

A delimitacdo das areas de interferéncia na vizinhanca do shopping é dividida
em trés niveis de abrangéncia para o presente estudo: Area de Vizinhanca Indireta
(AVI), Area de Vizinhanca Direta (AVD) e Area Diretamente Afetada (ADA), sendo a
Ultima a area do proprio imoével objeto do estudo.

Considerou-se como Area de Vizinhanca Indireta no presente EIV o Municipio
de Balneario Camboria.

Para definicdo da Area de Vizinhanca Direta, além de delimitadores urbanos
e geogréficos, foi considerado também aspectos do sistema viario e 0s setores
censitarios definidos pelo IBGE . No caso do presente estudo, esta éarea foi
delimitada como sendo todo o Bairro dos Estados, que tem como delimitador a
Rodovia BR 101 e a Avenida dos Estados e os 3 setores Censitarios definidos pelo
IBGE 2010 para busca de informag¢des na regiao.

Os mapas das areas de influencia do BALNEARIO SHOPPING, AVI, AVD e

ADA sédo apresentados nas Figuras 38 a 40.
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3.2 INTERPRETAQAO DA PAISAGEM LOCAL
3.2.1 Historico do Bairro dos Estados

Criado oficialmente através da Lei 1.840 de 25 de janeiro de 1999, o
Bairro dos Estados possui uma populacdo de 1.391 habitantes numa area de
2.162 metros quadrados. Sua apropriacdo, no entanto, data do ano de 1968,
qgquando da necessidade de construcdo de casas populares no municipio, a
Prefeitura Municipal de Balneario Camboril desapropriou terras que fazem
divisa com o municipio de Camborid em convénio com a Companhia
Habitacional de Santa Catarina. O conjunto criado levou o nome de Déa Cezar
Caufal e era constituido por casas com area de 34 — 38 — 42 metros quadrados
e ruas que possuiam nomes de estados brasileiros. Por este Ultimo motivo
passou a ser chamado este conjunto de Bairro dos Estados.

Com a implantacdo da BR -101, o Bairro dos Estados teve sua
importancia valorizada, ja que sua localizacdo, ao lado da nova via de
interligacdes nacionais fez desta area um espaco de atividades mistas em um
novo acesso a cidade. O bairro foi escolhido para a construcdo do Terminal
Rodoviario, inaugurado em 20 de julho de 1988 e posteriormente o Férum, o
Ginéasio Irineu Bornhausen. Com a implantacdo do BALNEARIO SHOPPING,
foi possivel a desapropriacdo de parte do imdével e a implantacdo da avenida
das Flores desencadeando a implantagdo da Céamara de Vereadores e
ampliacdo da Faculdades Avantis. Todos estes equipamentos de grande porte
ndo apenas valorizaram este espaco e trouxeram infraestrutura a ele, como
também impulsionaram e continuam a impulsionar a economia e a constru¢ao
de novos equipamentos urbanos importantes para toda a cidade.

Até antes da insercdo do BALNEARIO SHOPPING na paisagem, o Bairro
dos Estados destacava-se como uma visivel area suscetivel a expansdo
urbana. Grandes lotes, estrutura viaria ainda primaria, com a aproximacao da
hierarquia sequencial a estrutura do centro e uma area predominantemente

residencial marcavam esse espago, cOmo mostram as imagens a seguir,
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fotografadas antes da insercdo do shopping e abertura da Avenida das Flores
(Figuras 41 a 43).
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Figura 4 agem a s ant construcéo do BALNE

Figura 42 - Imagem aérea do Bairro dos Estados antes da construcdo do BALNEARIO
SHOPPING
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Figura 43 - Imagem aérea do Bairro dos Estados antes da constru¢éo do BALNEARIO
SHOPPING

Paisagem local

Localizada no litoral centro-norte do Estado de Santa Catarina, na regiao
do Vale do Itajai, Balneario Camborit tem como limites geogréaficos de seu
territério: ao norte, Itajai, ao sul, Itapema, ao leste, Oceano Atlantico e a Oeste
0 municipio de Camboril. Destes, apenas o limite leste coincide com os limites
da expansdo urbana.Assim como a maioria dos municipios da regido do Vale
do Itajai, Balneario Camboril possui imponentes paisagens naturais em seu
territorio. A composicdo destes elementos sobre o espaco na conformacao de
uma morfologia de potencial paisagistico elevado impulsionaram o
desenvolvimento e valorizacdo imobiliaria, que conduziram a explosdo na
densidade construida em um curto periodo de tempo e a insercdo da cidade
como importante destino turistico no Brasil.

O crescimento acelerado da cidade levou a ocupacdo do solo até os
limites impostos pela morfologia do terreno e pelas areas de preservagao e em

muitas situacdes mesmo desrespeitando-as ou ignorando-as. A presenca da
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BR -101 nao foi empecilho para a expanséao da ocupacao, configurando apenas

uma barreira fisica e visual aos lados segregados por sua insergdo (Figura 44).

Limite natural - Morros
||||||“||| Limite natural - Oceano Atlantico

wwww  Massas de vegetagao nativa
isoladas na massa urbana

Limite natural - Rio Camborit
Limite construido - BR - 101

Preservagao das varzeas do rio

Limite visual construido - alta

;”/mm,,,, e
= U

|

S
x 3
e NAUF
B

Figura 44 — Expansé&o da urbanizagdo em Balneario Camboriul e seus limites.

Os elementos de destaque na paisagem, que definem a forma e a
expansdo da cidade, sdo facilmente identificados a partir de diferentes eixos
visuais. A imagem aérea a seguir mostra com grande clareza os limites
apresentados, mas mesmo a escala do nivel do olhar pode-se compreender

facilmente tal estrutura (Figura 45).

Limite natural

natural - vale densidades Oceano Atlantico

Figura 45 — Imagem aérea de Balneario Camboria a partir da praia.
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Tanto na imagem de satélite como na imagem aérea anterior € possivel
identificar com facilidade a localizagcdo do Balneério Shopping. Em é&rea de
projecdo sobre o lote pode-se afirmar que € a maior da cidade, entretanto,
guando se analisa a perspectiva aérea da figura 45 sua proporcdo perde a
importancia, uma vez que a proporc¢ao vertical dos edificios da orla se imp6e na
paisagem urbana de escala territorial.

Da mesma forma, na escala do pedestre, os edificios da orla séo
marcantes na paisagem a partir de qualguer area da cidade que tenha vista
para eles. Ja o Balneario Shopping, mesmo com sua dimensao horizontal
singular no municipio, exerce uma influéncia visual marcante mais diretamente
a sua vizinhanca imediata e a partir de pontos elevados como no caso da
imagem ou para motoristas que circulam pela BR — 101, que conseguem
avista-lo também facilmente ao passarem por esta rodovia.

Inserido em uma regido de baixo gabarito e conformando um volume
horizontal, o shopping se utiliza hoje de um elemento vertical, em sua
extremidade mais préxima ao centro, que exerce uma funcéo visual estratégia
para destacar-se na paisagem e obter um maior alcance visual, considerando
que ndo existem outros elementos ou edificios elevados na proximidade.

Com a intervencdo de ampliagio do BALNEARIO SHOPPING e a
insercdo das duas torres nas extremas, este empreendimento passara a se
afirmar com mais forca no entorno, passando a se destacar ndo apenas
horizontalmente no municipio, mas também verticalmente com as torres (Figura
46).
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Figura 46 — Perspectiva da proposta de ampliacdo do Balneario Shopping

A partir do shopping, como elemento de estudo, diferentes sdo as
percepcdes em relacdo a diferentes posicdes em seu perimetro e contrastantes
as paisagens, que vao de coberturas vegetais a paisagens urbanas

densificadas (Figura 47).

Figura 47 — Imagem de Satélite indicando os quatro campos visuais a partir das fachadas
do Balneéario Shopping

Nesta direcdo, a partir da face nordeste do shopping (Figura 48) é
possivel avistar o centro da cidade através do elevado gabarito naquela area.
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Considerando que ele esta localizado préximo a uma area de acesso a cidade,
a possibilidade de se avistar o centro € um ponto positivo, pois auxilia a
compreensao e identificacdo do espaco urbano, extremamente importante aos
turistas e mesmo para a populacdo local, que através dos prédios se
direcionam com maior facilidade a praia e ao eixo comercial central da Avenida

Brasil por avistarem e identificarem com facilidade esta configuragéo espacial.

Figura 48 — Viséo a partir da face Nordeste do Shopping.

A partir da fachada noroeste (Figura 49) avista-se em primeiro plano um
grande terreno que estd sendo preparado para a implantagdo de um
condominio horizontal, em segundo plano um condominio horizontal existente e
em um terceiro plano a presenca marcante da morraria coberta com vegetagao

densa nativa.
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Figura 49 — Visao a partir da face Noroeste do Shopping.
Tomando-se como ponto de observacdo a fachada Sudoeste (Figura
50), observa-se a direita alguns equipamentos publicos e do centro para a
esquerda uma rua local e grande quantidade de residéncias unifamiliares. O

relevo, nesta direcao, também se apresenta como um plano de fundo.

Figura 50 — Viséo a partir da face Sudoeste do Shopping.

Ja a partir da fachada principal do Shopping (Figuras 51 e 52) em
relacdo a eixo central do edificio avista-se um estabelecimento institucional de
educacdo logo a frente no outro lado da via e ao lado direito deste
estabelecimento um edificio misto com térreo comercial ao lado da Rodoviaria
de Balneario Camboril que torna a paisagem mais dinamica pela frequente
circulacdo de pessoas nos espacos do entorno.
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Figura 52 - Atividades comerciais em frente ao Balneario Camborit Shopping.

3.3 CARACTERISTICAS DO ESPACO URBANO E OCUPACAO DO SOLO

Conforme disposto na Lei N° 2686, da Revisdo do Plano Diretor do
Municipio de Balneario Camboril, de 19 de dezembro de 2006, o territério de
Balneario Camboriu é dividido em duas macrozonas: Macrozona do Ambiente
Construido - MAC e Macrozonado Ambiente Natural - MAN.

O BALNEARIO SHOPPING encontra-se inserido na Macrozonado
Ambiente Construido, que conforme a mesma lei compreende: “areas

caracterizadas pela predominéncia do conjunto edificado, definido a partir da
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diversidade das formas de apropriagcdo e ocupacao espacial e cuja finalidade
sera a de definir, de forma genérica, sua caracteristica ocupacional”.

Entretanto, importante destacar que toda area proxima a Avenida das
Flores esta localizada praticamente ao pé do complexo do Morro da Cruz, o
mesmo onde estd situado o Complexo Turistico Cristo Luz na Macrozona do
Ambiente Natural. O Morro da Cruz faz parte de uma formagéao do relevo que
se prolonga até o municipio de Itajai e em Balneario Camboril adentra parte do
centro da cidade com sua massa de vegetacdo nativa, 0 que justifica a
localizagéo da implantag&o do Cristo Luz, por sua proximidade com a cidade e
caracteristica de estar em um ponto focal para boa parte dela. Sua preservacéo
e protecdo a ocupacao descontrolada de suas encostas faz-se importante ndo
apenas em carater de sistemas naturais de fauna e flora, mas para assegurar o
potencial paisagistico ainda presente no territério urbano e a valorizacdo do
solo decorrente dele.

Quanto ao Zoneamento, de acordo com o mapa referente ao Micro
Zoneamento de Balneario Camboril, Lei n° 2794, o BALNEARIO SHOPPING
est4 inserido em Zona de Ambiente Construido Consolidado — ZACC — Il, tendo
sua parcela de solo localizada em uma transicdo das zonas ZACC-II-A e
ZACC-II-B, sendo a ultima uma zona corredor decorrente da abertura da
Avenida das Flores e que costura a ZACC-II-A juntamente com a Avenida dos
Estados, como pode ser constatado no corte do Mapa de Micro Zoneamento na
Figura 52 seguinte.

Tem-se, portanto, pelo Zoneamento estabelecido pelo Plano Diretor de
Balneario Camboril, que sobre o lote do BALNEARIO SHOPPING encontra-se
o limite das duas zonas ja referidas como indica 0 esquema seguinte para
facilitar a compreensao do exposto. No mesmo esquema € possivel identificar
a posicao dos limites das fracbes da Torres 1 e 2, bem como a area onde

havera a expansao frontal em direcdo a Avenida Santa Catarina.
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RECORTE DO MAPA DE MICRO ZONEAMEN-
TO DE BALNEARIO CAMBORIU

Balnedrio
Camboria
Shopping

ZACC-11- A - Zona de Ambiente Construido Consolidado
ZACC - 11- B - Zona de Ambiente Construido Consolidado
BN ZACC- 1l - A - Zona de Ambiente Construido Consolidado
BN ZEI - B - Zona de Ocupagao Institucional de Média Densidade
[ ZAN - 1- Zona do Ambiente Natural
I ZAN - lll - Zona do Ambiente Natural-Preservagao Permanente
[ ZFR - Zona da Faixa Rodovidria - BR-101

Figura 53 — Corte do mapa de microzoneamento de Balnedrio Camborit indicando a
localizacdo do empreendimento e do perfil de uso e ocupagéo da vizinhanca.
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Figura 54 — Esquema de localiza¢cé@o das zonas urbanas e dos objetos principais, alvos
deste estudo.

Cada uma destas zonas possui indices urbanisticos caracteristicos e

gue sao apresentados na Tabela 6 a sequir:

Tabela 6 — indices construtivos permitidos para a ZACC-lI-A ZACC-II-B e de projeto.

indices ZACC-II-A ZACC-II-B Projeto (ZACC-II-A) Projeto (ZACC-II-B)
2 Pavimentos de Lojas com
) ) Mezaninos 43,60 (ponto mais alto das
Gabarito 2 Pavimentos | 40,50 metros .
+ 2 Pavimentos de torres)
Estacionamento
Coeficiente de 2,5+ 1(0ON) =
. 15 1,20 1,57
Aproveitamento 3,5
40%
Taxa de 100%
. (13.800,97 87,91% (30.334,22 m?) 57,22% (13.527,67m?)
Ocupacéao (23.637,40 m?)
m2)
N&o consta no projeto N&o consta no projeto
Taxa de . ) o )
. 15% 15% (3545,61 arquitetonico as areas de arquitetonico as areas de
Permeabilidade ) . . ) . .
" (5175,37 m?) | m?) canteiros e pavimentacao canteiros e pavimentagao
Minima do Lote ) 5
permavel. permavel.
o N&o consta no projeto N&o consta no projeto
Indice de . ) o )
5% 5% arquitetonico as areas de arquitetonico as areas de
Cobertura ) . . ) ) .
Venetal (1725,12m2) | (1181,87 m?) canteiros e pavimentacao canteiros e pavimentacao
egeta
9 permavel. permavel.
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Analisando-se a tabela de indices urbanisticos seguindo os dados do
Plano Diretor vigente e os parametros adotados em projeto, as duas zonas que
compreendem o terreno do BALNEARIO SHOPPING apontam, através dos
referidos indices e padrfes de ocupacdo, uma tendéncia a insercdo de um
edificio de grande porte. Reconhecendo-se a dificuldade em lidar com um lote
com uma divisa de zonas que o atravessa, é importante pontuar que muitos
municipios concedem a absorcdo dos parametros da zona menos restritiva
(que neste caso seria a ZACC-lI-B), justamente pela dificuldade de se projetar,
avaliar e aprovar um empreendimento de modo seccionado.

A zona menos restritiva possui uma importancia singular para o
municipio, pois representa eixo importante de acesso ao mesmo, assim como o
acesso da populacdo a equipamentos publicos como o Férum, a Camara de
Vereadores e instituicdes de ensino. Zonas Corredores como a da Avenida das
Flores (ZACC-II-B) sao importantes para definir eixos comerciais, de servigos,
de mobilidade urbana e de equipamentos publicos e, por esta razao,
municipios com habilidade latente em Planos Diretores assumem estes eixos
com estruturas de destaque e alta capacidade.

O BALNEARIO SHOPPING apresenta ja parte desta configuragcdo, mas
ainda é timido no sentido de aproximar as pessoas aos usos que oferece e
também no sentido de estimular relacbes visuais e sociais por condi¢cdes
ambientais adequadas a caminhabilidade nos sistemas de passeios publicos
que o contornam. Em zonas corredor, € desejavel que os edificios estejam
préximos das pessoas (da circulacdo livre de pessoas), oferecendo maiores
oportunidades de interacdo, mais seguranca pelo controle visual matuo (de
quem esta dentro do edificio para com quem estd fora e vice-versa,
“‘desarmando” intenc¢des ruins de infratores) e até mesmo abrigo.

Neste sentido, caso o shopping fosse encarado como um equipamento
comercial que afirme as inten¢cdes de uma zona corredor, os indices e
parametros da zona corredor poderiam viabilizar a proposta sugerida pelo
Projeto Arquitetbnico. Isto pontuado justamente porque a tabela anterior revela
valores que ultrapassam os limites definidos em legislacdo para alguns

parametros. Ainda que com percentuais baixos de avanco sobre os limites, &
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notério que na porcao da zona corredor (ZACC-II-B) sequer se aproxima aos

limites possiveis.

Figura 55 — Imagem que destaca a falta de relacdo do equipamento (volume do edificio)
com os sistemas publicos de circulagao.

A imagem anterior revela uma questéo grave para as relagdes urbanas:
SE O EDIFICIO NAO PROMOVE INTERAC;OES COM A VIA E PASSEIOS
ELE POSSIVELMENTE IRA CONFIGURAR UMA BARREIRA PARA A
VIZINHANCA E, PORTANTO, NAO ESTIMULA O PRINCIPIO BASICO DE
UMA ZONA CORREDOR.

O Projeto Arquitetdnico da ampliagdo do BALNEARIO SHOPPING
apresenta uma possibilidade de aproximagdo do edificio com a rua,
estabelecendo relagdes muito mais nobres com a vizinhanca do que o grande
estacionamento de asfalto que hoje existe de frente para a Avenida Santa
Catarina. Destacando aqui que importantes estudiosos urbanos internacionais,
como Jane Jacobs nos Estados Unidos e Jan Gehl na Dinamarca mais
recentemente, comprovaram que edificios mais proximos aos sistemas de
passeios aumentam a seguranca da populacdo (tanto interna como externa ao

edificio), estimulam maiores interacfes sociais, melhoram as condicbes de
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caminhabilidade e ofertam uma melhor experiéncia do cidaddo com a rua
(aumento a permanéncia de pessoas no espaco publico).

Outro autor importante da literatura urbana, Bentley sugere que a:
“Permeabilidade fisica entre espagos publicos e privados ocorre nas entradas
para os edificios ou jardins. Isso enriquece 0 espaco publico através do
aumento do nivel de atividade em suas bordas” e que “Para aumentar a
robustez, a interface entre edificios e espaco publico deve ser projetada para
viabilizar que uma gama de atividades privadas internas coexistam em intensa

proximidade fisica com a gama de atividades publicas no exterior.”

Figura 56 — Exemplo da relac&o de proximidade defendida aqui, na cidade de Barcelona.
Fonte da Fotografia: Arquivo Prof. Renato Saboya (UFSC).

No corte da ampliacdo frontal proposta € possivel se observar a nova
aproximacdo do BALNEARIO SHOPPING com o passeio.
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Figura 57 — Corte BB do Projeto Arquiteténico da Ampliagdo Frontal do Shopping,
destacando a aproximacgdo do passeio da Avenida Santa Catarina

A proposta contempla uma combinacdo de 2 pavimentos de lojas como
mostra a imagem, em acordo com a legislacdo para a zona mais restritiva,
entretanto, o projeto contempla um aumento do numero de vagas de
estacionamento, ofertando 2 pavimentos acima destes Ultimos de lojas,
ultrapassando assim o limite. A oferta, todavia, pode contribuir para saturacao e
disponibilidade de vagas em vias publicas na cidade, que sazonalmente recebe
uma quantidade de veiculos que ja quase ndo comporta.

Ainda sobre a aproximacdo do edificio com a rua, o professor da
Universidade Federal de Santa Catarina Renato Saboya, destaca ainda: “Uma
quantidade apropriada de portas pode auxiliar na promog¢édo da vitalidade
urbana conectando a rua com atividades comerciais e de servigos, promovendo
assim as atividades que lhes séo inerentes, tais como a pesquisa de precos, 0
olhar de vitrines e 0 entra-e-sai para comprar ou obter mais informacdes sobre
os produtos.” Atividades estas que ele destaca serem inerentes ao conceito de
vitalidade urbana e que “Sem essa permeabilidade entre o interior e o exterior,
essa parcela da vitalidade seria, quase que automaticamente, excluida do
espaco da rua.” Por este motivo a vontade de se enfatizar aqui este ponto do
Projeto de Ampliacdo do BALNEARIO SHOPPING em aproximacao a via Santa
Catarina.
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A Consulta de Viabilidade emitida para o Shopping aponta a permisséo
da ocupacgéo de um pavimento de embasamento ocupando 100% do terreno,
entretanto, a ocupacdo total do Balneario Shopping, mesmo com sua
ampliacdo, ndo adotou este parametro, fazendo uso apenas de uma média de
75,44% do terreno, segundo o Projeto Arquitetdnico.

O gabarito mais elevado empregado no projeto € representado apenas
pelas duas torres, de projecdes de areas pequenas em relacdo ao restante do
volume do shopping, representara novos marcos aos acessos do municipio. A
regido em questao é atualmente carente de elementos verticais que contribuam
para o senso de localizagdo da populacao vizinha, que tem como referéncias,
guase que apenas o relevo em plano de fundo e os altos edificios da orla,
também em um plano distante.

Mesmo considerando que o empreendimento se encontra sobre a
transicdo de duas zonas, a Consulta de Viabilidade para a ampliacdo do
BALNEARIO SHOPPING adota os parametros da zona menos restritiva, com
maior gabarito e coeficiente de aproveitamento. Ela apresenta ainda, como
sendo viavel, a ocupacdo de até um pavimento total de embasamento
ocupando 100% do terreno a partir do recuo do alinhamento, medida esta que
apresenta-se incompativel com o préprio Plano Diretor Municipal, que define
para as duas zonas em que O terreno estd inserido uma Taxa de
Permeabilidade Minima do Lote de 15%, impossibilitando a ocupa¢do maxima
do terreno (100%).

Independente do conflito apresentado, o shopping ndo ocupa propor¢des
tdo elevadas do terreno, conforme pode ser observado na tabela de indices
anterior.

A presenca das duas novas torres, voltadas a Avenida das Flores
também passaréo a valorizar esta via, que antes tinha a parte de servigos do
BALNEARIO SHOPPING voltada a ela. Com o projeto, uma nova frente sera
estabelecida, o que deveré criar maiores relacdes de usuarios com a via citada,
valorizando seus espacos.

Importante considerar também que com a presenca do Forum, da

Camara de Vereadores e da Faculdade proxima a BR-101, somada a nova
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frente criada para a Avenida das Flores, haverd uma maior circulacdo de
pedestres e veiculos em seu eixo, trazendo maior apropriacdo aos sistemas

publicos de circulacdo e consequente valorizacdo dos terrenos proximos.

Ocupacgéo do Solo na Vizinhanga do Empreendimento

A vizinhanca imediata ao BALNEARIO SHOPPING encontra-se da
mesma forma em Macrozona do Ambiente Construido — MAC.

Quanto ao Zoneamento, a Vizinhanca Imediata 0s seguintes
zoneamentos: Zona de Ambiente Construido de Média Densidade (ZACC-II-A),
Zona de Ambiente Construido de Alta Densidade para Fins de Servico e
Comeércio Especializado - Av. Das Flores(ZACC-lI-B), Zona de Ocupacéo
Institucional de Média Densidade — Av. Das Flores (ZEI-B) e limite com a Zona
de Ambiente Natural de Ocupagéo Controlada (ZAN-I).

A distribuicdo das diferentes zonas no entorno e sua representagao
através das imagens selecionadas em alguns trechos mostram que existem
grandes contrastes no que se refere a ocupacéao do solo no Bairro dos Estados.
Esta variacdo se da desde areas estritamente residenciais e unifamiliares até
grandes equipamentos urbanos, como é o caso da Camara de Vereadores, e
comerciais como o préprio BALNEARIO SHOPPING.

Tem-se ainda, nesta area, a presenca marcante do limite natural do
Morro da Cruz, que como area de preservacao permanente limita a ocupacao
urbana.

A variagdo de usos em espacos tdo prOximos resulta em uma
distribuicdo de volumes edificados bastante heterogénea. Os edificios de maior
porte, com algumas excecodes, localizam-se ao longo da Avenida das Flores e
da Avenida dos Estados, vias estas de maior infraestrutura, capazes de
comportar maiores fluxos e servigos urbanos. Esta distribuicdo oscilante de
massas edificadas no espaco urbano pode ser observada na Figura 58- Mapa
de Cheios e Vazios, que destaca a presenca e a propor¢cédo das edificagOes

distribuidas sobre o territorio.
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Figura 58 — Mapa de Cheios e Vazios da Vizinhancga.

A representacdo de cheios e vazios revela com maior contraste as
massas edificadas no espaco urbano sobre 0s espacos vazios restantes, que
incluem os sistemas viarios, passeios, areas ndo ocupadas nos lotes, areas de
protecdo, massas de agua como mares e rios e terrenos vazios. Ao fazer-se a
leitura deste mapa percebe-se claramente que a massa edificada do
BALNEARIO SHOPPING ¢é de fato um destaque claro no territério. Mesmo os
equipamentos urbanos presentes na vizinhanga, como a rodoviaria e o FOrum,
que sdo equipamentos relativamente grandes, parecem pequenos por
influéncia visual da propor¢céo de area que ocupa o shopping.

Trés sdo os tamanhos predominantes dos grdos (machas pretas): o
maior representado pelo Balneario Shopping, um intermediario e um terceiro,
mais expressivo, representado por uma grande quantidade de pequenos graos
que correspondem as residéncias unifamiliares ou comércios de pequeno
porte, ocupacdes predominantes na area.

Os graos intermediarios correspondem aos equipamentos urbanos e
servicos de apoio localizados juntos ao acessos importantes ao municipio

representados pela Avenida da Flores e pela Avenida dos Estados
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compreendidos dentro da Zona de Ambiente Construido de Alta Densidade
para Fins de Servico e Comércio Especializado (ZACC-II-B) e na Zona de

Ocupacéo Institucional de Média Densidade — A. Das Flores (ZEI-B). Dentre

estes destacam-se 0s seguintes:

Figura 60 — Camara de Vereadores de
Figura 59 — Forum Balneario Camboril Balneario Camboriu

Figura 61 — Estacdo de Tratamento de

Agua - ETA Figura 62 — Presenca de servigos de apoio
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Figura 63 — Equipamentos Publicos de Figura 64 — Terminal Rodoviario de

Ensino Balneario Camboriu

Figura 65 — Avenida Dos estadose
estabelecimentos comerciais de médio

porte ao fundo

A Versatilidade de Usos

A diversidade de edificacdes, usos, formas, volumes e caracteristicas
arquitetbnicas nao é simplesmente reflexo de ocupacfes esporadicas sobre o
territério do Bairro dos Estados, mas o espelho da legislacdo que previu para
este bairro uma éarea residencial de baixo gabarito costurada por corredores,
digam-se as vias principais, onde incentivou-se com o Plano Diretor o uso das
areas lindeiras para comércios de grande porte, servicos e equipamentos
urbanos de importancia territorial, para toda a cidade, visto a auséncia de

terrenos com dimensdes semelhantes ao Bairro dos Estados em relacdo ao
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restante da cidade. A insercdo de determinados equipamentos acarretou nao
somente a valorizag&o e importancia territorial destes, como também incentivou
deslocamentos regionais, como no caso do proprio BALNEARIO SHOPPING,
que atrai clientes provenientes de varias cidades da regido, como Itajai,
Camboriu, Itapema, dentre outras. Esta valorizacdo bem sendo ainda mais
latente recentemente com a renovacdo da rede hoteleira mais proxima ao
empreendimento alvo do estudo e pela aproximacédo da construcdo de novos
edificios de altura nas proximidades, como o presente no lado direito da figura

que segue.

Figura 66 — Edificio de altura em construcéo junto & Avenida dos Estados, muito préximo

ao Balneério Shopping.

Os indices estabelecidos pelo Zoneamento de Balneario Camboriu para
cada uma das zonas vizinhas ao empreendimento refletem fisicamente no

espaco urbano a versatilidade de parametros, indicados na tabela 7.
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Tabela 7 — indices Construtivos da Vizinhanga Imediata do Shopping.

Embasamento de até 3
Pavimentos para Embasamento
5 edificagdes de grande 10m + 4 2 Pavimentos
. 40,50m porte +4 de torre ou 2 . _ _
Pavimentos ) Pavimentos e  + 1 Subsolo
pawmentos sem
embasamento para 1 Subsolo
Gabarito pequeno porte
Coeficiente de
) 15 2,5 15a2 2 15 _ _
Aproveitamento
55-60%
55%
Embasamento a
60% 40% o Embasamento 40% _ _
100% para edificios
. ) a 80%
Taxa de Ocupacao de maior porte
Outorga Onerosa/Tranf
do direito de Construir -
o _ 1,0 0,2 _ _ _ _
Coeficiente de
Aproveitamento
Taxa de
Permeabilidade Minima 15 15 15 15 15 _ _
do Lote
indice de Cobertura
5 5 2-5 10 10 _ _
Vegetal

Figura 67 — Pequenos comércios inseridos ] ~ o
] o ) . Figura 68 — Relacfes de vizinhanca em rua
em areas residenciais unifamiliares na Rua _ i
) local — baixo fluxo de veiculos
Santa Catarina
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Figura 70 — Uma das poucas pragas do
Figura 69 — Escola Municipal Governador municipio, na Rua Santa Catarina — espago
Ivo Varela com ginésio de esportes que apropriado e de lazer a comunidade local e
serve a populagéo local apoio a Escola Municipal Gov. Ilvo Varela

localizada quase a frente desta praca

Figura 71 - Usos Diferenciados e Apropriacédo de Vizinhanca do Espago.
3.4 EQUIPAMENTOS PUBLICOS DE INFRAESTRUTURA

3.4.1 Agua

Para fornecer 4gua potavel a populacdo da cidade, a EMASA capta
agua bruta do Rio Camboril e a conduz a sua Unica Estacdo de Tratamento de
Agua (ETA), localizada as margens da Rodovia BR 101, esquina com Avenida
das Flores. A agua tratada € entdo conduzida a dois reservatorios que a entre
casas, condominios, pontos comerciais, industrias e prédios publicos.

Atualmente, 98% da cidade é atendida pela rede, excluindo-se deste
grupo apenas a Regido das Praias Agrestes, que se encontra no plano de
expansdo para alcance do sistema integral de tratamento e distribuicdo de
agua em Balneario Camboriu.

A EMASA, que ja fornece agua para o shopping, tera capacidade de
atender a futura demanda, conforme declaracdo apresentada no ANEXO IV.

3.4.2 Esgoto
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Quanto ao Tratamento de Esgotos, 91% dos domicilios de Balneério
Camborid possuem rede coletora, refletindo em um dos melhores indices de
Santa Catarina. Este esgoto coletado é canalizado a Estacdo de Tratamento de
Esgoto (ETE) localizada no bairro Nova Esperanca onde é tratado com 95% de
eficiéncia.

O Bairro dos Estados encontra-se dentro da porcentagem atendida pela
rede de coleta e tratamento de esgoto, incluindo o BALNEARIO SHOPPING,
gue para sua expansao, portanto, necessitard apenas da ligacdo das novas
estruturas a rede existente.

De acordo com sua declaracdo exposta no ANEXO IV a EMASA tem a
capacidade de atender a coleta e tratamento dos esgotos a serem gerados

pelo shopping.

3.4.3 Drenagem

A porcéo territorial onde esta inserido o empreendimento BALNEARIO
SHOPPING se caracteriza por uma area totalmente antropizada, restando
apenas alguns terrenos baldios, porém ja terraplenados e as morrarias a
noroeste do shopping, onde a vegetacao ainda encontra-se preservada.

A conducédo das aguas nas partes planas se faz estritamente por meio
das galerias de drenagem pluvial e ou retificagdes dos cursos de agua que
cortam o Bairro dos Estados. O principal curso de &gua proximo ao
empreendimento € denominado como Rio Peroba e foi retificado em diversos
pontos.

No item 3.4 - Descricdo dos sistemas de macro e microdrenagem

existentes, o tema drenagem sera mais detalhado.

3.4.4 Residuos

A responsavel pelo servico de coleta de residuos do Municipio de

Balneario Camborit € a empresa Ambiental. A empresa também atua em lItajai,
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Itapema, Jaragua do Sul, Joinville e Sdo Francisco do Sul. Em Balneério
Camboril possui a concessao dos servigos de coleta domiciliar; coleta seletiva;
varricdo; implantacdo e operacdo de Aterro Sanitario e servicos gerais de
limpeza.

Porém, no caso do BALNEARIO SHOPPING a coleta e destinacéo final
dos residuos organicos e reciclaveis sao realizadas pela Santiago Comércio de
Papel LTDA.

A Santiago localiza-se na Cidade Industrial de Curitiba e atua desde
1976 no ramo de aparas de papel velho (sucata de papel), trituracdo de
documentos sigilosos e agora também com aglutinacdo de todo tipo de lixo
industrial, exceto os inorganicos.

Os residuos reciclaveis sao destinados a Santiago e 0s organicos
encaminhados pela mesma empresa para o aterro de Canhanduba, localizado
em lItajai. A Santiago declara a capacidade de atendimento a demanda gerada

pelo shopping conforme apresentado no ANEXO VI,

3.4.5 Energia Elétrica

A empresa responsavel pelo fornecimento de energia da Cidade de
Balneario Camborit é a CELESC — Centrais Elétricas de Santa Catarina. A
CELESC opera desde 1955 e hoje presta servicos de distribuicdo de energia
elétrica para uma carteira de mais de dois milhdes de clientes, detendo a
concessao em 262 municipios do Estado.

O shopping insere-se no segundo grupo de maior consumo de energia: 0
comercial e, de acordo com a declaracdo (ANEXO IIlI), a CELESC, possui a

capacidade de fornecer energia.
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3.5 EQUIPAMENTOS PUBLICOS DE USO COMUNITARIO
3.5.1 Educacéo

Santa Catarina, segundo dados do IBGE (2010), apresentava em 2009 a
taxa de alfabetizacédo de 95,1 %, superando em 0,4% o indice do Censo 2000.

Em Balneario Camboril, no que diz respeito as matriculas escolares,
dados do Censo Escolar em 2015 da Secretaria de Estado da Educacéo
apontam o total de 22.882. Este total distribui-se em 06 escolas estaduais, 26
municipais e 20 privadas, que atendem a educagdo infantil, ensinos
fundamental e médio e educacdo de jovens e adultos além de 14
estabelecimentos educacionais de ensino superior ou técnico entre eles

Universidades, Cooperativas ou Faculdades.

Tabela 8 - NUmero de matriculas em Balneario Camborit no ano de 2015, divulgadas pelo
Censo Escolar 2016.

Dependéncia | Educacao e el || ATos HITEDS Ensino | Educacao )y | Educacdo | Total de
Administrativa Infantil Bl el Bl el Médio | Profissional e Especial | Matriculas
Fundamental | Fundamental
Estadual 321 495 2.863 386 4.065
Municipal 4067 5.568 3.737 309 13.681
Privada 1043 1.628 1.176 1.148 136 5 5.136
5.110 7.517 5.408 4.011 136 695 5 22.882

Fonte: SED, 2016.

No Bairro dos Estados, area de influéncia do empreendimento, consta
02 escolas municipais: o Centro Educacional Municipal Governador Ivo Silveira,
voltada para o ensino fundamental, e o Nucleo de Educacdo Infantil Novo
Tempo. Juntas, essas escolas totalizaram cerca de 5% do total de matriculas
do municipio, segundo dados da Secretaria de Estado da Educacédo (2016).
Além disso existem no Bairro estabelecimentos de ensino superior como a

Faculdade Avantis, Sociesc, Faculdade do Litoral Catarinense e a Uniasselvi
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A Sociesc localiza-se em frente ao BALNEARIO SHOPPING e oferece
entre outros, os cursos de graduacdo em Administracdo, Ciéncias Contébeis,
Logistica, Marketing, Processos Gerenciais a Distancia e Sistemas para
Internet. A faculdade também dispde de diversos cursos de pds-graduacdo do
Instituto Superior Tupy — IST e da Fundacgéo Getulio Vargas.

A Faculdade Avantis oferece, entre outros, cursos nas areas de
Administracdo, Arquitetura e Urbanismo, Ciéncias Contabeis, Direito, Educacéo

Fisica, Psicologia, Informatica, além de cursos de pds-graduacao.

Tabela 9 - Nomero de matriculas na éarea de influéncia do empreendimento e municipio
no ano de 2010.

Escola Endereco Infantil s Lelge En§|r_10 EJA TOTAL
mental Médio
Centro Educacional Municipal Av. Santa Catarina,
Governador Ivo Silveira N°637 0 665 0 0 665
Nucleo de Educagao Infantil Novo Rua Pernambuco, N° -
Tempo 500 292 0 0 0 292
TOTAL BAIRRO DOS ESTADOS 292 665 0 0 917

Fonte: *SED, 2010. Nao ha dados divulgadas para o censo escolar 2015. Escola né quiz informar os nimeros de 2018. **Dados
atualizados em 2018 pela Secretaria da Escola

3.5.2 Cultura

Como equipamentos culturais da Cidade de Balneario Camboril
destacam-se o Arquivo Histérico Municipal, a Biblioteca Municipal, a Fundacao
Cultural, o Teatro lItalia, o Bairro da Barra, a Regido das Praias Agrestes, o
Parque Cyro Gevaerd e alguns monumentos espalhados pela cidade.

O arquivo histérico, localizado no Bairro Centro, tem como acervo
cultural fotografias, periddicos, panfletos, mapas e informacdes diversas que
datam desde 1870. Ja& na biblioteca municipal, além de arquivos histéricos
encontra-se também um acervo de aproximadamente 28 mil livros, entre
enciclopédias, literatura infantil, infanto-juvenil, romances e best-sellers.

A fundacédo cultural compde-se pela Biblioteca Municipal, o Centro
Municipal de Cultura Castro Alves, a Escola de Arte e Artesanato “Cantando,

dancando e tecendo a nossa histéria”, o Projeto Artenomia, a Biblioteca
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Volante “Viajando com a Leitura” e a Galeria Municipal de Arte. Assim como os
demais equipamentos de cultura, a fundacéo localiza-se no Bairro Centro.

O Bairro da Barra destaca-se como um sitio historico e cultural da
cidade, guardando caracteristicas da cultura acoriana herdada de seus
colonizadores. La se localiza a Igreja de Nossa Senhora do Bom Sucesso
(Capela de Santo Amaro), tombada pelo Patrimoénio Histérico, a Praca dos
Pescadores e a Casa Linhares, antiga propriedade da época do café que hoje
€ uma escola de arte e artesanato.

Na Regido das Praias Agrestes € de grande interesse historico, cultural
e ambiental a Praia de Laranjeiras, que é um grande sambaqui. Em suas
extremidades ha rochas com diversos amoladores em forma de pratos,
atestando a passagem de populacfes primitivas pelo litoral ha mais de 5.000
anos.

No Parque Cyro Gevaerd, localizado nas margens da BR 101, Km 137m,
encontram-se museus de grande importancia histérica, cultural e ambiental
para a regido: o Museu Argueoldgico, onde estdo expostos fosseis de milhares
de anos da civilizacdo indigena da regido; o Museu Oceanogréfico, com
colecdo de espécies raras de peixes, moluscos e crustaceos; o Museu do
Artesanato, com mais de 700 pecas e apresentacdes de grupos folcléricos de
pau-de-fita e boi de maméao; Museu do Pescador, onde se expdem utensilios
de pesca artesanal e o Museu de Taxidermia, onde é possivel ver animais
empalhados.

Dentre os monumentos da cidade tem-se o Monumento Portal de
Informacdes Turisticas, 0s tuneis de acesso ao municipio, 0 monumento Mao
do Trabalhador de Sustenta o Mundo, o0 Monumento Cascata das Sereias,
Monumento Marambaia, Esculturas de Jorge Schroeder, Monumento aos
Pescadores, Monumento Sorriso, Monumento Dama Solitaria, Relégio do Sol e
Fachadas de Balneario Camboril, além de uma estatua do ex-presidente da
republica Jodo Goulart. Desses, encontram-se na vizinhanca imediata do
shopping o Monumento Portal de Informacdes Turisticas, 0s Tuneis de Acesso

ao Municipio e a Cascata das Sereias.
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Quanto ao Folclore da cidade, este é basicamente o0 mesmo de outras
regides do litoral catarinense: o Folclore Agoriano. Este é baseado no Boi de
Mamao, cujo enredo concentra-se na morte e ressurreicdo do proprio boi e
desenrola com figuras como o cavalinho, a cobra, o urso, a berndncia, a

maricota e 0 macaco.

3.5.3 Saude

O bem-estar e qualidade de vida da populagdo, assim como o0s
investimentos publicos nesta area, podem ser demonstrados por indicadores
da area da saude.

Segundo o Ministério da Salde a taxa ideal de leitos por mil habitantes é
em torno de 2,5 e 3 sendo que em Santa Catarina apresenta 2,5 leitos para
cada mil habitantes e em Balneario Camboril esta taxa sobe para 3 leitos em
cada mil habitantes.

Dos 326 leitos para internagdo em Estabelecimentos de Saude
existentes na cidade, 216 leitos sdo em Estabelecimentos Privados que
atendem pelo SUS (IBGE, 2010). Os hospitais em Balneario Camboria séo:
Hospital Santa Inés, Hospital do Coracado, Hospital e Maternidade Santa Luiza
e Hospital da UNIMED.

De acordo com o censo do IBGE (2010), ha 97 estabelecimentos de saude
na Cidade de Balneario Camboriu, sendo 20 publicos e 77 privados. A maioria
dos hospitais e clinicas concentra-se na porcdo da Avenida dos Estados
proxima ao Bairro Pioneiros.

Na vizinhanca imediata do shopping se encontram poucos do total de
equipamentos de saude da cidade, destacando-se o Posto de Saude do Bairro

dos Estados, localizado na Rua Pernambuco.

3.5.4 Esporte e Lazer
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Os equipamentos de esporte e lazer de Balnedrio Camboril estdo em
sua maioria relacionados aos servigos de turismo disponiveis, principalmente
seus parques e praias.

De acordo com a Secretaria de Turismo, ha uma variedade de opcbes
para a pratica de esportes terrestres, aquaticos ou aéreos na cidade com
academias, caminhadas a beira mar, mergulho, pescaria, surfe e voo livre além
da sede da federacéo catarinense de futebol,

Dentre os locais para lazer destacam-se o Parque Natural Municipal
Raimundo Goncalves Mota, o Parque Cyro Gevaerd, Parque Unipraias e o
Morro do Careca, onde héa pratica de saltos de parapente e asa-delta.

As atividades de esporte e lazer disponiveis no municipio sdo em sua
maioria ao ar livre. Aos domingos, parte da Avenida Atlantica é fechada no
periodo da manha para a pratica esportiva no projeto Atlantica Ativa. Ja a
Avenida Brasil, com suas inumeras lojas também comp&em um dos atrativos
da cidade.

Com a implantacdo do Centro de Eventos, previsto para entrega em
marco de 2018, a cidade ira receber mais uma opc¢ao de lazer indoor, que no
momento sdo disponibilizadas apenas pelos dois shoppings existentes, 0s

bares e restaurantes.

3.6 PATRIMONIO HISTORICO

Balneario Camborit possui duas edificac6es tombadas como patriménio
histérico, cultural e arquitetbnico: a Igreja Matriz de Nossa Senhora do
Bonsucesso — Capela de Santo Amaro e a Igreja Evangélica de Confissao
Luterana no Brasil.

A Capela de Santo localiza-se no Bairro da Barra e teve seu
tombamento oficializado em 1998 pelo decreto municipal N°3007 (Figura 72).
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Figura 72 - Capela de Santo Amaro.

A outra edificacdo tombada da cidade € a Igreja Luterana, localizada na
Rua 2.300. Foi tombada também em 1998 pelo decreto N°2937. Atualmente é
parte integrante do projeto arquitetbnico do Edificio Tour Chapelle, da

construtora Ciaplan (Figura 73).
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Figura 73 - Cenario Futuro da Igreja Evangélica de Confissdo Luterana.
Fonte: Ciaplan, 2011.
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3.7 AREAS DE RELEVANCIA AMBIENTAL

Balneario Camboril tem a maioria de seu territorio cercado por areas de
extrema relevancia ambiental, compostas pelo mar, cursos d'agua e por morros
de vegetacdo nativa e em estado avancado de regeneracdo, que sao
importantes habitats da rica biodiversidade terrestre e marinha.

Pode-se destacar em uma distancia aproximada de 10km do
BALNEARIO SHOPPING existéncia de sete unidade de conservacdo sendo
elas quatro Parques Municipais, duas Areas de Protecdo Ambiental - APA -,
bem como uma Reserva Particular do Patrimdnio Natural, abrangendo também
em sua area de influéncia, trés Areas Prioritarias Para a Conservacio,
conforme apresentado na figura 74.

Destas unidades de conservacdo, estdo no perimetro da cidade de
Balneario Camboril o Parque Ecolégico Raimundo Malta, criado pelo Decreto
N° 2351/93 (Figura 74), a Area de Preservacdo Ambiental Costa Brava, criada
través da Lei n°® 1985 de 12 de julho de 2000 (Figura 75), e a Reserva
Particular do Patrimonio Natural Morro da Aguada (Normando Tedesco), criada
a partir do Decreto Municipal de 057 de 1999.

Além das unidades de conservacao ha também nos limites do municipio
a Area Prioritaria Para Conservacdo Costa Brava (MC-833), abrangendo os
municipios de Balneario Camboriu e Itapema, possuindo 966 kmz2, abrangendo
porcdo da Zona Costeira e Marinha, em ambiente de Mata Atlantica (restinga),
onde é recomendado a criacdo de Unidade de Conservacdo na area, bem
como o inventario da biodiversidade além de definicdo de medida de manejo
para esta importante area.

N&o obstante a presenca de vasta area verde, esta é composta em sua
maioria por morros, 0 que limita seu uso para lazer e impede sua
funcionalidade urbana. A cidade carece de espacgos verdes de menor
inclinagdo e em meio a malha urbana, para que, além de receberem o
escoamento superficial das aguas para infiltracédo, sirvam de alternativa para o

lazer dos cidadaos.
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Legenda

O aea
(=] Parque Municipal
Mass ad’agua
: Limites municipais
APA Costa Brava
I P arque Municipal de Itajai
Parque Municipal Balnedrio Camborid
Area de Influéncia Direta - AID (400m)
UC’s ao longo do empreendimento (10Km)
Zona de Amortecimento Costa das Orquideas
=0 resenva Particular do Patrimonio Nacional - RPPN

Figura 74 - Areas Protegidas e Unidades de Conservac&o no Municipio de Balneario

Camboril Fonte: Adaptado de Geoconsult Engenharia e Meio Ambiente, 2017.
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Figura 75 - Nova proposta de delimitacao da APA Costa Brava porpostano e Manejo
ainda ndo aprovado. Inclui Laranjeiras e comunidade quilombola (Balneario Camboriu) e
analise dos divisores de agua (principal mudanca no Estaleirinho). Fonte Plano de Manejo APA

Costa Brava, 2016 - Elaborado por: Ecolibra Engenharia, Projetos e Sustentabilidade LTDA.

Guia de turismo o3 | 2004

Figura 76 - Imagem aérea da area da localizagcdo do Parque Raimundo Malta. Fonte:

Google Earth, 2017
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3.8 SISTEMA VIARIO E DE TRANSPORTES
3.8.1 Sistema Viario na Vizinhanca

O Sistema Viario Basico do entorno do BALNEARIO SHOPPING é
formado em sua grande maioria por vias de pavimentagdo asfaltica,
beneficiando o fluxo de automoveis. Os gabaritos das vias do entorno variam
de 10,00 a 20,00 metros, e 0s passeios apresentam boas condi¢cdes de
caminhabilidade.

Geograficamente, a cidade de Balneario Camborit, apresenta uma
configuracéo viaria tipo grelha, o que implica em maior nimero de cruzamentos
nos entroncamentos das vias. Entretanto, a maior parte também dos
cruzamentos viarios na éarea de influencia dispdem de tratamentos
geométricos, ilhas, dispositivos de controle de trafego como semaforos e
sinalizacao.

Outra caracteristica favoravel na area de projeto € a disponibilidade de
vias paralelas que permitem implantacdo de sistemas binarios para aumento de
capacidade viaria e diminui¢éo dos conflitos de trafego.

A regido do entorno tem como principais artérias as Ruas Av. das Flores,
Avenida do Estado, Av. Santa Catarina, Alvin Bauer, a 4° (Quarta) e a 3°
(Terceira) Avenida, conforme Figura 77 - Mapa do Sistema Viario Basico na
Area de Vizinhanca Imediata.

De acordo com o Plano Diretor Municipal de Balneario Camborila, as
hierarquias das vias sdo classificadas como:

Vias Arteriais (VA): sdo aquelas caracterizadas por interse¢cdes em nivel,

geralmente controladas por semaforos, com acessibilidade aos lotes lindeiros e
as vias secundarias e locais, possibilitando o transito entre as regides da
cidade;

Vias Coletoras (VC): sdo aquelas destinadas a coletar e distribuir o transito

que tenham necessidades de entrar ou sair das vias de transito rapido ou

arterial, possibilitando o transito dentro das regides da cidade;
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Via Local (VL): aquela caracterizada por interse¢cdes em nivel, destinada

apenas ao acesso local;

Assim, apresenta-se na Tabela 10, a classificacdo e os gabaritos existentes

e oficiais das vias em destaque.

Tabela 10 — Classificacdo e Gabarito das Vias

Nome da Rua Classificacao Gabarito Oficial(m)
Av. das Flores VC 4,00/14,80/4,00
Av. Santa Catarina VA 4,00/9,00/4,00
Av. do Estado VA 3,50/18,00/3,50
Rua do Agqueduto VL 3,00/14,00/3,00
Quarta Avenida VA 3,50/19,00/3,50
Rua Acre VC 3,50/11,50/3,00

* Gabarito aproximado obtido através da Lei N° 2794, de 14 de Janeiro de 2008.

O BALNEARIO SHOPPING serviu como impulsor para o crescimento do
entorno, principalmente a necessidade de constantes melhorias na malha
viaria, como a abertura da Avenida das Flores, estando atualmente, edificado
em um local onde existe infraestrutura necessaria para sua ampliacao,
possuindo grandes vias urbanas, vias ciclisticas e areas para passeio.

Com o intuito de aprimorar o transito local, existe o projeto de uma
passagem em desnivel na Avenida do Estado, obra que readequara o sistema
viario a regido e seu entorno. Esta passagem possibilitara a ligacdo direta da
Avenida Martin Luther (Binario) a Quarta Avenida. Segundo PMBC (2014),
neste percurso em que compreende a obra, transitam cerca de 100 mil veiculos
por dia, fora da temporada.

A passagem em desnivel, ter4 sua estrutura toda em concreto, quatro
pistas de rolamento, 205 metros de extenséo, por 14,6 metros de largura e com

dois vaos livres de 40 metros cada no centro. O projeto prevé ainda um novo
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formato para o sistema viario, que contempla ainda nova pavimentacdo das
ruas Amapa, Acre, 200, 290, 10, Avenida Santa Catarina, e em alguns trechos
das avenidas do Estado e das Flores, além da construcdo de calcadas,
estacionamento, sinalizacao horizontal e vertical, iluminacdo especial e ciclovia
(PMBC, 2014).

Ainda conforme a PMBC (2014), a passagem em desnivel permitira que
os veiculos que transitam no sentido Balneario Camboriu para Itajai tenham a
possibilidade de fazer o retorno a esquerda para a Avenida das Flores, de
acessar a direita para a Quarta Avenida ou seguir a Avenida do Estado,
passando sob a passagem em desnivel, rumo ao centro da cidade. Ao optar
por qualquer uma dessas alternativas, o condutor ndo passara por qualquer
cruzamento com outros veiculos, estejam eles oriundos da Avenida Martin
Luther, que poderdo seguir para a Avenida das Flores ou Quarta Avenida, ou
passando por baixo do elevado rumo a Quarta Avenida sem ter cruzamento
com veiculos que venham no sentido contrario. A obra readequara o sistema
viario de todo o entorno desta regido, inclusive nas proximidades da
Rodoviéria, impactando positivamente cerca de quatro quildbmetros no entorno
do viaduto.

Natualmente que com esta obra viéria, todo o panorama de acesso sera
afetado de forma positiva, pois trard nova oferta de deslocamento, além de
aumentar a capacidade viaria do entorno. Esta € certamente uma das obras
mais importantes para a cidade, principalmente pela facil ligacdo da quarta
avenida com a Avenida das Flores, conectando-se a BR-101.

Segundo o Jornal Pagina3, o prefeito Fabricio Oliveira anunciara nos
proximos dias investimentos no sistema viario que totalizardo R$ 150 milhdes,
dentre eles a ligacdo da Avenida Alvin Bauer com a Quarta Avenida no
cruzamento com a Avenida do Estado.

Essa obra compreende também a conclusdo da chamada Via
Panoramica que deriva da Martin Luther, passa pelo morro da antiga caixa
d"agua da Casan e se integra com a Avenida das Flores ao lado do Balneario
Shopping.
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O sistema de binarios de transito desde a Via Gastrondmica até a
ligacdo com ltajai faz parte do projeto global que deve demorar alguns anos
para ser totalmente concluido.

A prefeitura tem em caixa dinheiro “carimbado”, para uso especifico
nessas obras. Sdo R$ 75 milh6es e pode obter mais R$ 55 milhdes com saldos
de potencial construtivo que possui das Operagdes Urbanas Consorciadas.

E provavel que a obra do cruzamento por desnivel seja iniciada logo
apos o verao quando estara quase concluida outra peca importante do sistema,
0 prolongamento da Quarta Avenida no sentido sul.
(Fonte:https://www.pagina3.com.br/cidade/2017/nov/26/1/governo-fabricio-
iniciara-investimentos-pesados-no-sistema-viario).

Quanto as vagas de estacionamento em via publica no entorno do
Balneario Camborit Shopping, chama a atencao o fato da superlotacdo destes
estacionamentos. A grande causa disto, é que pela falta de vagas internas nos
comércios lindeiros, as pessoas deixam seus carros estacionados em via
publica durante todo o horario comercial para ir ao trabalho, gerando um déficit
no numero de vagas de estacionamento. Esta situacdo tende a piorar, em
razado da futura implantacdo do Ciretran.. Desta forma, seria de fundamental
importancia que 0 municipio pense em um sistema rotativo de vagas de

estacionamento em vias publicas.
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3.8.2 GeracOES de viagens

Em decorréncia da ampliacdo da area comercial do BALNEARIO
SHOPPING, ampliacdo do subsolo e futura implantacdo das torres, o volume
de tr&fego no entorno do empreendimento deverd apresentar variacdo de
volume. Pode-se projetar que para este tipo de empreendimento, a circulagcéo
de automoveis ndo se dara preferencialmente nos horarios de pico, sendo que
os periodos de maior volume, provavelmente serdo flutuantes, devido a sua
atividade comercial.

Entretanto, para fins de simulacdo de trafego e carregamento viario, sera
considerado como sendo a pior hipotese de trafego o horario de pico obtido nas
contagens de trafego.

Quanto aos acessos ao empreendimento, o projeto esta distribuido da
seguinte forma:

- 01 Entrada e Saida de Automoveis para o shopping pela Rua Santa
Catarina (acesso subsolo);

- 01 Entrada de Automoveis para a Torre 02 — Hotel, através da Rua do
Aqueduto;

- 01 Entrada e Saida de motos para o Shopping, através da Av. das
Flores;

- 01 Entrada (Shopping) e Saida (Torre 02 e Shopping) de Automéveis
pela Av. das Flores (acesso subsolo);

- 01 Entrada e Saida de automéveis para o Shopping, através da Av. das
Flores;

- 01 Entrada e Saida de automodveis para a Torre 01 - Trade, através da
Av. das Flores;

- 01 Entrada e Saida de Caminhdes a Doca através da Av. das Flores;

- 01 Entrada e Saida de Caminhdes a Doca através da Rua Acre;

- 01 Entrada e Saida de Caminhfes a Doca através da Av. Santa
Catarina;

- 01 Acesso de pedestres através da Av. Santa Catarina.
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Quanto as vagas de estacionamento, o0 projeto prevé:

- Subsolo: 1.277 vagas de estacionamento de automoveis no subsolo
exclusivas para o shopping (Sendo 42 vagas para Portadores de Necessidades
Especiais, 84 vagas para idosos, 26 vagas carrinhos e 39 vagas para
gestantes.

O projeto prevé ainda 73 vagas de automoveis para a Torre 01 — Trade e
45 vagas de automéveis para a Torre 02 — Hotel, totalizando 1.395 vagas de
estacionamento;

- Térreo: 76 vagas de estacionamento de automaoveis

- G1: 368 vagas de automoveis (Sendo 04 para Portadores de
Necessidades Especiais);

- _G2: 368 vagas de automoveis (Sendo 04 para Portadores de
Necessidades Especiais);

- G3 Descoberto: 370 vagas de automoéveis (Sendo 04 para Portadores

de Necessidades Especiais);
Desta forma, com a ampliacdo do estacionamento, o projeto prevé no

total 2.577 vagas de estacionamento para automoveis.

Quanto ao volume das Torres ja aprovadas em Estudo de Impacto de
Vizinhanga, o volume de atracdo sera recalculado e inserido no quadro de
avaliacdo de capacidade dos cruzamentos.

Para a atracdo de viagens das Torres 01 (Trade) e 02 (Hotel), foram

utilizadas as seguintes metodologias para atracéo de viagens:

TORRE 01 - TRADE

Conforme o Manual de procedimentos para o tratamento de polos
geradores de trafego do Departamento Nacional de Transito - DENATRAN
(2001) e Boletim Técnico n° 32 da CET (1989), para um “Prédio de Escritorios”
utiliza-se a seguinte equacdo para o céalculo do volume médio de viagens
atraidas na hora de pico:
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V =257,5+ 0,0387 x Acp
Onde:
V: Numero médio de viagens atraidas por dia;

Acp: Area Construida Computavel = 11.991,42 m2

V =257,5 +0,0387 x 11.991,42
V = 722 viagens por dia

Para o horario de pico, sera considerado um percentual de 15% do volume
de viagens geradas diariamente, ou seja, 108 viagens/hora — pico, percentual

este extraidos do incremento de trafego no horario de menor volume.

Pela inexisténcia de dados referente a distribuicio modal de transporte
para a cidade de Balneario Camboriu, utilizaram-se os percentuais da cidade
de Blumenau — SC, cuja distribuicdo por modalidade de transporte, foram
realizada baseada nos dados forncecidos pela Secretaria de Desenvolvimento
Urbano, através de Pesquisa Origem x Destino contratada no ano de 2016,
obtendo a seguinte distribuigdo:

a) 58,10% do transporte individual motorizado.

b) 20,70% dos deslocamentos sdo de dnibus urbano.

c) 19,10% a pé.

d) 2,0% de bicicleta.

Assim, tem-se:

Automoveis: 63 no horério de pico;
Usuéarios do Transporte Coletivo: 22 usuarios;
Pedestres: 21 pedestres;

Bicicleta: 2 usuéarios.

Assim, a previsdo global de fluxo atraido ao empreendimento no horario

de pico é de 63 veiculos padrdo, numero este que sera levado em

consideracao na Avaliacao das Capacidades dos Cruzamentos.
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Deve-se se considerar que neste volume gerado, estéo inclusos clientes

e colaboradores da loja.

TORRE 02 - HOTEL

Pela inexisténcia de modelo matematico para atracdo de viagens em

Hotel, sera utilizado o modelo matematico para um “Prédio de Escritérios do
Manual de procedimentos para o tratamento de polos geradores de trafego do
Departamento Nacional de Transito - DENATRAN (2001) e Boletim Técnico n°
32 da CET (1989), utilizando-se da a seguinte equacdo para o calculo do

volume médio de viagens atraidas na hora de pico:

V =257,5+ 0,0387 x Acp
Onde:
V: Numero médio de viagens atraidas por dia;
Acp: Area Construida Computavel = 5.854,55 m?2

V =257,5+ 0,0387 x 5.854,55
V = 483 viagens por dia

Para o horario de pico, sera considerado um percentual de 15% do volume

de viagens geradas diariamente, ou seja, 72 viagens/hora — pico, percentual

este extraidos do incremento de trdfego no horario de menor volume. No
entanto, é certo que o movimento nos hotéis ocorrem nos horario de check-in e
check-out.

Pela inexisténcia de dados referente a distribuicAo modal de transporte
para a cidade de Balneario Camborid, utilizaram-se os percentuais da cidade
de Blumenau — SC, cuja distribuicdo por modalidade de transporte, foram
realizada baseada nos dados forncecidos pela Secretaria de Desenvolvimento
Urbano, através de Pesquisa Origem x Destino contratada no ano de 2016,
obtendo a seguinte distribuigéo:

a) 58,10% do transporte individual motorizado.

b) 20,70% dos deslocamentos sdo de dnibus urbano.
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c) 19,10% a pé.
d) 2,0% de bicicleta.

Assim, tem-se:

Automoveis: 42 no horério de pico;
Usuarios do Transporte Coletivo: 15 usuarios;
Pedestres: 14 pedestres;
Bicicleta: 2 usuarios.
Assim, a previsdo global de fluxo atraido ao empreendimento no horario

de pico é de 42 veiculos padrdo, numero este que sera levado em

consideracéo na Avaliacdo das Capacidades dos Cruzamentos.

BALNEARIO SHOPPING

Quanto a ampliagdo do BALNEARIO SHOPPING, para o calculo de atragéo de
viagens, sera considerada somente a area comercial de ampliacdo do
BALNEARIO SHOPPING, uma vez que para as areas existentes, os volumes
atraidos ao empreendimento ja foram contabilizados durante as contagens de
trafego.

Para dados reais, foram efetuadas contagens de veiculos nos acessos do
BALNEARIO SHOPPING em uma Quinta Feira, Sabado e Domingo, cujo

resultados estéo apresentados a seguir:

Av. Santa Catarina
Data Horario Entrada % Entrada | Saida % Saida

03/08/2017 ‘ Quinta Feira | 18h00m as 19h00m 48 25,95 118 | 81,94

05/08/2017 ‘ Sabado 18h00m as 19h00m 82 22,91 260 | 74,50

Domingo 18h00m as 19h00m

Av. das Flores

Data Horario Entrada | % Entrada % Saida
03/08/2017 ‘ Quinta Feira | 18h00m s 19h00m 137 74,05 26 18,06
Sabado 18h00m as 19h00m 276 77,09 89 25,50
06/08/2017 ‘ Domingo 18h00m as 19h00m 306 83,84 92 25,34

Para simulacdo das capacidades dos cruzamentos, sera levado em

consideracéo, o volume de entrada de Quinta — Feira, que representa o transito
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rotineiro da cidade, uma vez que nos finais de semana, os deslocamentos
estdo mais relacionados a atividades de compra e lazer de final de semana.

Assim, temos um volume de 185 veiculos no horario de pico (18:00 as
19:00 hrs), numero este, que ja foram aferidos durante as contagens de
trafego, e ndo serdo adicionados a calculo da atracdo de viagens em razdo da
ampliacdo do shopping (mall e subsolo).

Conforme ja mencionado, o BALNEARIO SHOPPING ira expandir sua
area comercial e suas vagas de estacionamento no subsolo. A area comercial
do shopping atualmente € de 41.909,75 mz2.

O projeto prevé a ampliacdo da area comercial em 8.779,54 mz2
totalizando em area total de 50.511,85 m2.

A ampliacdo do estacionamento, ndo deve aumentar a atratividade de
veiculos ao Balneario Shopping, uma vez que o que causa atratividade sao as
areas comerciais. A ampliacdo da oferta de estacionamento, tende a ser
benéfico ndo s6 para o Shopping, mas também para o poder publico,

considerando a escassez de vagas de estacionamento em &reas publicas.

41.909,75 m2 - 185 veiculos hora/pico
8.779,54 m2 -V

V=40 veiculos no horario de pico

Volume Entrada
(Area Construida
Dia da Semana Horario Atual)

A: 41.909,75 m?

Volume Entrada (Area a
Ampliar)
A: 8.779,54 m?

Quinta Feira 18h as 19h 185 40

Desta forma, pode — se concluir que a ampliacdo da area comercial ir4 atrair 40
veiculos a mais no horario de pico. Este nimero € que sera levado em

consideracao para a analise da avaliagdo das capacidades dos cruzamentos.
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Os 185 veiculos hora/pico que j4 acessam o empreendimento, j& foram
aferidos durante as contagens de trafego nos cruzamentos do entorno.

Para as torres, considerou-se que a Torre 01 — Trade ir4 atrair 63
veiculos no horario de pico, enquanto a Torre 02 — Hotel ir4 atrair 42 veiculos
no horario de pico.

Desta forma, estima-se que as torres juntamente com a ampliacdo do
Mall e subsolo, deva atrair 145 veiculos no horério de pico. E importante
salientar ainda, que as torres ainda n&o tem data para iniciar as obras, e as
mesmas ja passaram por Estudo de Impacto de vizinhanca e tiveram o projeto
arquiteténico aprovado, possuindo o respectivo Alvara para construcao.

Portanto, para avaliacdo das capacidades dos cruzamentos, sera

considerado o volume de 145 veiculos no horario de pico (Expansédo Mall,

Subsolo e Torres).

Conforme o Manual de procedimentos para o tratamento de podlos
geradores de trafego do Departamento Nacional de Transito - DENATRAN
(2001) e Boletim Técnico n°® 32 da CET (1989), para o calculo do numero
minimo de vagas de estacionamento para um “Shopping Center” utiliza-se a

seguinte equacéo:

NV = 1,00 x Vv
Onde:
NV: Namero minimo de vagas de estacionamento de automaoveis;
1,00: Tempo médio de permanéncia por auto (01 hora);
Vv: Numero de viagens atraidas pelo empreendimento na hora-pico 337
veiculos (185+40+63+42)

NV = 1,00 x 337
NV = 330 vagas

Sendo assim, tem-se que 0 numero minimo de vagas para estacionamento
necessarias de automéveis é de 337 vagas, valor muito inferior ao que o

empreendimento disponibilizara (2.577 vagas).
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Naturalmente que nos finais de semana e datas comemorativas, o volume
de acessos ao BALNEARIO SHOPPING é maior, considerando o grande
potencial turistico da cidade de Balneario Camborii, e de moradores e
visitantes somente nos finais de semana. Entretanto, entende-se que nos
sébados, o volume de trafego néo reflete a situacao cotidiana da cidade, onde
as pessoas fazem o deslocamento casa x trabalho x estudo. Em razao disto, €
gue a avaliacdo esta sendo feita para dia normal de semana da cidade.

O grande numero de vagas de estacionamento € bastante benéfico, ndo so
para o empreendimento, mas também para suprir uma demanda de
estacionamento no entorno devido aos comércios existentes. Cabe destacar
que ira se instalar nas imediacdes o CIRETRAN que ir4 gerar uma demanda de
viagens que necessitam de estacionamentos, cuja parte da demanda pode ser
absorvida pelo estacionamento do Shopping.

AREAS DE ACUMULACAO

Considerando ainda o niumero de vagas de estacionamentos para o calculo
da faixa de acumulagcéo necessaria, de acordo com tabela do Manual do CET-
DENATRAN, para um empreendimento com 2.459 vagas de estacionamento
(sem as torres cuja acumulacao ja foi aprovado em EIV Anterior), a previsdo na
acumulacao é de 74 veiculos padrao, ou seja, 333,00 metros.

Conforme quadro com o0s percentuais de acesso, a entrada de veiculos
junto a Avenida Santa Catarina, é responsavel por absorver aproximadamente
25,95% do volume no horario de pico, desta forma, devendo ter 90,00 metros
de acumulacdo. Esta entrada, possui aproximadamente 2 faixas de acesso
com 32,00 metros cada uma, totalizando 64,00 metros de acumulagéo.

Por outro lado, os acessos pela Avenida das Flores, segundo dados
fornecidos pela administracdo do shopping, absorvem 74,05% da entrada ao
empreendimento, devendo ter 247,00 metros de acumulagéo.

No acesso da Avenida das Flores mais proxima a Rua do Aqueduto, a

acumulacao é de 204,00 metros, divididas em 3 faixas de trafego.
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Embora a area de acumulacdo esteja abaixo das premissas do Boletim
Técnico CET, pode-se perceber que o BALNEARIO SHOPPING consegue
absorver toda a demanda gerada no horario de pico, ndo necessitando de
alteracdes no projeto para ampliar a area de acumulacao. Nauralmente que em
datas comemorativas, o0 volume de acesso no Shopping aumenta
drasticamente, o que gera filas na entrada, em virtude das vagas de
estacionamento existente. Com a ampliacdo da oferta do niumero de vagas de
estacionamento, esta situacdo tende a ndo mais acontecer. E importante
lembrar ainda que o Shopping possui painéis de LED indicando onde ha vagas
disponiveis para estacionar, evitando com que o0s automoveis fiquem
circulando nas areas de manobras para encontrar uma vaga.

Em resumo, as areas de acumulacdo projetada aliadas a ampliacdo das
vagas de estacionamento, serdo suficientes para atender a demanda do
BALNEARIO SHOPPING.

3.8.3 VEICULOS DE CARGA E DESCARGA NA FASE DE OBRAS

Durante a fase de obras do empreendimento, haverd& um pequeno
aumento no volume de trafego de caminhdes em razdo da execuc¢do da obra,
principalmente na etapa referente a terraplenagem e concretagem. Entretanto,
considera-se que este tipo de impacto seja temporario, bastante restrito
durante a fase obras, reduzindo-se gradativamente na medida em que as obras
sejam concluidas.

Este trdfego de caminhdes durante a fase de obras, ndo sera adicionado
ao trafego estimado para fase de operacdo do empreendimento, podendo-se
concluir que este tipo de veiculo ndo causara impactos significativos na malha

viaria durante a operacao.
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3.8.4 VEICULOS DE CARGA E DESCARGA NA FASE DE OPERACAO

Quanto as vagas de carga e descarga, o projeto ndo prevé alteracao.
Atualmente, o Shopping dispde de 12 vagas de estacionamento junto as docas.
Quanto ao acesso as docas, o shopping possui 01 acesso pela Avenida Santa
Catarina (Somente para o Outback SteakHouse), 01 acesso pela Avenida das
Flores e 01 acesso pela Rua Acre. Estes acessos levam os caminhdes
diretamente as docas para realizar as acbes de carga e descarga, nao
interferindo nos acessos de automoveis. Também é importante salientar, que o
servico de carga e descarga ocorre das 23h00Om &s 11h0Om, né&o

acrescentando grande volume de caminhdes nos horarios de pico.
3.8.5 MOTOCICLETAS

No que se refere as motocicletas, o acesso ja é existente e ndo sofrera
alteracdes. Atualmente a entrada e saida de motocicletas esta projetada junto a
Avenida das Flores. Quanto as vagas de estacionamento, o shopping dispde
de 176 vagas de estacionamento, e ira passar para 173 vagas em virtude da

ampliacao.
3.8.6 BICICLETAS

Infelizmente, as viagens de bicicleta sdo bastante baixas, principalmente
devido a atividade comercial do empreendimento e a dificuldade de transporte
de compras com este modal. Todavia, o BALNEARIO SHOPPING quer
incentivar o uso deste modal, principalmente pelos funcionérios, visitantes e
clientes do shopping.

Atualmente, existem 66 vagas de bicicletas, disposta de bicicletario com

elemento de fixacdo. Visando dar maior comodidade, o BALNEARIO
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CAMBORIU ir4 oferecer vestuario com chuveiro para que os funcionarios
ciclistas possam realizar a troca de roupa e banho se necessario.

Outro fator benéfico aos ciclistas, é que a Av. das Flores e Av. do Estado
possuem ciclofaixas. No trecho entre a Rua do Aqueduto até a Av. do Estado, a
ciclofaixa € compartihada no passeio, passando pela testada do
empreendimento, ligando — se ao lado impar da Av. do Estado. Desta forma,

ficam 6timas as condi¢des de chegada ao Shopping por parte dos ciclistas.
3.8.7 PEDESTRES

Os passeios da regido e no entorno do empreendimento tem boa largura
e Otimas condi¢des de caminhabilidade, por isso, pode-se concluir que o fluxo
de pedestres gerado pelo BALNEARIO SHOPPING e pelas Torres, sera
naturalmente acomodado pelos passeios do entorno. O acesso de pedestres
junto ao Shopping, sera através da Avenida Santa Catarina. Com a ampliacao
do Mall, a edificacdo do Shopping vird para o alinhamento junto a Avenida
Santa Catarina, gerando maior seguranca aos pedestres, uma vez que 0O

passeio tera mais vida e vigilancia de cameras eletrénicas.

3.8.8 TRANSPORTE COLETIVO

As linhas que atenderdo o empreendimento serdo as linhas 100 —
Hospital/late Clube, 102 — Praia dos Amores/Bairro dos municipios, 103 —
Hospital/Nova Esperanca, 105 - Barra Sul/Rodoviaria, 106 -
Hospital/Estaleirinho, 109 - Hospital/Casa do Vinho, a linha 110 -
Hospital/Barranco, e as linhas 2.000 e 3.000 — Rodoviaria.

Além disto, o empreendimento esta localizado a poucos metros do
Terminal Rodoviario de Balneario Camboril, assim, pode se dizer que o

empreendimento terd sua demanda por transporte publico atendida.
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Quanto aos abrigos de Onibus, existe defronte ao acesso de pedestres
principal do Shopping.
Os abrigos encontram-se em bom estado de conservacédo, com bancos

e coberturas preservados.

3.8.9 AVALIACAO DE COMPATIBILIDADE DO SISTEMA VIARIO
3.8.9.1 CONTAGENS DE TRAFEGO

Para obtencdo de volumes atuais e projecOes futuras, foram efetuadas
contagens de veiculos em 04 (quatro) principais e mais carregados
cruzamentos viarios do entorno do Balneario Shopping, indicados na Figura 78
- Mapa de Localizacdo dos Pontos de Contagem. As contagens foram
realizadas nos dias 23 e 27 de Novembro de 2017, no periodo das 17h00min
as 19h00min, sendo o horério de pico resultante das 17h45min as 18h45min.
As contagens foram tabuladas a cada 15 minutos de pesquisa e classificadas
por tipo de veiculo (automédveis, 6nibus e caminhfes acima de 4 toneladas),
onde para equivaléncia os 6nibus e caminhdes foram considerados iguais a 3
automoéveis cada, fazendo assim a transformacédo dos volumes em veiculo -
padrdo. As motocicletas, bicicletas e pedestres ndo foram incluidas nas
contagens, pois estes volumes ndo causam impactos nos cruzamentos.

As planilhas de contagem de trafego encontram-se nos anexos deste
Estudo de Impacto de P6lo Geradores de Trafego — EIPGV.

Na Figura - Volumes de Trafego no Horario de Pico sdo apresentados 0s
resultados das contagens, para 0s movimentos de cada cruzamento no horario
de pico.

Dos 04 (quatro) pontos de contagens, o maior em volume, é o Ponto 03
(PC3), cruzamento da Avenida do Estado x Avenida do Estado (Retornos), com
total de 5.407 veiculos — padréo no horario de pico. Este alto volume deve-se
em razdo da Avenida do Estado atender tanto ao trafego de acesso ao
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municipio de Balneario Camborii como também por funcionar como conexao
interna com Itajai pela Rodovia Osvaldo Reis, servindo de artéria ao trafego
local e 0 de passagem por conectar-se diretamente a BR 101 através da
Avenida das Flores.

Paralelamente, O Ponto 04 (PC4), é o segundo em volume, apresentando
um total de 3.195 veiculos padrdo no horario de pico, onde grande parte do
volume, € da prépria Avenida do Estado e Avenida Santa Catarina, servindo
de artéria ao tradfego local e o de passagem por conectar-se diretamente a BR
101, através da Avenida das Flores.

O Ponto 02 (PC2), cruzamento da Av. do Estado x Rua do Aqueduto, é o
terceiro cruzamento com maior volume, com um total de 2.186 veiculos padrdo
no horario de pico.

O Ponto 01 (PC1), cruzamento da Av. Santa Catarina x Av. do Estado x
Aqueduto, é o terceiro com maior volume, com um total de 1.028 veiculos

padrao no horério de pico.
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3.8.9.2 SIMULACOES DAS CAPACIDADES DOS CRUZAMENTOS

Segundo dados obtidos no site DETRAN
(http://consultas.detrannet.sc.gov.br/Estatistica/Veiculos/?Ist_municipio=8039&l
st_ano=2002&Ist_mes=0&btn_enviar=), a frota de Balneario Camboril no ano
de 2015 era de 83.583 veiculos, passando para 86.210 veiculos, no ano de
2016 representando um crescimento geométrico de 3% da frota de veiculos no
altimo ano.

Diante deste percentual, esta simulacdo visa estimar os volumes e as
capacidades de trafego nos cruzamentos onde as contagens foram efetuadas,
projetando-se cendrios com e sem a ampliacdo do empreendimento.

Destaca-se que as simulacdes e volumes de atracdo projetados para a loja
HAVAN, foram considerados na avaliacdo das capacidade dos cruzamentos,
visto que o estudo de trafego da Havan, foi realizado pelo mesmo profissional
deste Estudo de Impacto de vizinhanca.

Para simulacéo, foram considerados sete cenérios ao longo do periodo de
analise, considerando crescimento anual nos volumes de 3% a partir dos
volumes obtidos nas contagens no ano de 2017, utilizando-se a formula abaixo
elencada:

Vv =Vo><(1+i)”‘”°’ onde:
V = volume estimado;

Vo = volume aferido nas contagens;
| = taxa de crescimento (3%);
n = ano de projecéo desejado;

no = ano afericdo contagens (2017);

Os cenarios de simulacéo apresentam-se da seguinte maneira:
a) Cenario atual (2017), sem ampliacdo do empreendimento;
b) Cenario no Ano (2019) com a implantagdo do empreendimento;

c) Cenéario no Ano (2019) sem a implantacdo do empreendimento;
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d) Cenario no Ano (2024) com a implantacdo do empreendimento;
g) Cenario no Ano (2024) sem a implantacdo do empreendimento;
h) Cenério no Ano (2029) com a implantacdo do empreendimento;

j) Cenario no Ano (2029) sem a implantacdo do empreendimento.

Para o Ano 2018, Ano 2023 e Ano 2028, com a implantacdo do
empreendimento, foram acrescentados volumes nos pontos de contagem, a

partir da consideracdo de que 145 veiculos — padrdo, sejam gerados no

horéario de pico pelo empreendimento.

Conforme percentuais de acesso fornceidos pela administracdo do
BALNEARIO SHOPPING, nesta simulacdo, considerou-se que 40% (59
veiculos padrdo) cheguem ao empreendimento a partir da Avenida Santa
Catarina, 30% (43 veiculos padrao) a partir da Av. do Estado sentido Centro.

No sentido BR — 101, simulou-se que 30% (43 veiculos padrdo), irdo
acessar o empreendimento através da Avenida das Flores, podendo ser
oriundos também da Avenida Santa Catarina e Avenida do Estado,
considerando que o0 acesso as Torres estao localizados na Avenida das Flores.

Conforme mencionado anteriormente, esta sendo considerado neste
estudo, a projecdo de trafego estimado para a Loja Havan, cuja atracdo de
viagens € de 288 viagens no horario de pico, cujos percentuais ja estédo
diluidos nos cruzamentos, conforme simulacdo ja& apresentada no
licenciamento da referida loja. Os dados da simulacdo estdo apresentadas no
Quadro 03 — Avaliacdo das Capacidades dos cruzamentos.

A capacidade de cada cruzamento, mantida fixa durante o periodo horizonte
de andlise, foi baseada no Highway Capacity Manual, Special Report 209/1985,
considerando-se o tipo das intersecbes, 0 numero de faixas dos movimentos
conflitantes, e a presenca ou ndo de seméforo. Para cada ponto de contagem,
a capacidade adotada foi em relagdo somente aos movimentos contados.

O Nivel de Servico (Ns) esté associado as condi¢cdes de operacdo da via, e
é estabelecido em funcdo da velocidade desenvolvida e da relagdo entre
volume de trafego e capacidade da via.
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NIVEL A: Condicao de escoamento livre, com baixos volumes e alta
velocidade. A densidade de trafego é baixa, e ndo ha restricdes de velocidade
devido a presenca de outros veiculos.

NIVEL B: Fluxo estavel, com velocidades de operacado restringidas pelas
condi¢bes de trafego. Os motoristas possuem razoavel liberdade de escolha da
velocidade e tem condigGes de ultrapassagem.

NIVEL C: Fluxo ainda estavel, porém as velocidades e as ultrapassagens ja
sdo controladas pelo alto volume de trafego. Portanto, muitos dos motoristas
nao tém liberdade de escolher faixa e velocidade.

NIVEL D: Proximo a zona de fluxo instavel, com velocidades de operacao
toleraveis, mas consideravelmente afetadas pelas condicbes de operacéao,
cujas flutuacdes no volume e as restricbes temporarias podem causar quedas
substanciais na velocidade de operagao.

NIVEL E: E denominado também de nivel de capacidade. Avia trabalha a
plena carga e o fluxo é instavel, sem condicdes de ultrapassagem.

NIVEL F: Descreve o escoamento forcado, com velocidades baixas e
volumes abaixo da capacidade da via. Formam-se extensas filas que
impossibilitam a manobra. Em situacdes extremas, velocidade e fluxo podem
reduzir-se a zero. (PONTES FILHO, 1998).

As andlises que serdo demonstradas, sobre a capacidade das vias do
entorno do empreendimento foram baseadas em bibliografias especificas sobre
0 assunto e adotadas como referéncia o Highway Capacity Manual (HCM),
Special Report 209/1985 e o Boletim Técnico da CET-SP (Companhia de
Engenharia de trafego da cidade de S&o Paulo), considerando-se o tipo das
intersecdes, o numero de faixas dos movimentos conflitantes, e a presenca ou
nao de semaforo. Para cada ponto de contagem, a capacidade adotada foi em
relagdo somente aos movimentos contados.

Através da contagem realizada foi possivel estabelecer os Niveis de
Servigos para 0 segmento viario analisado os quais foram obtidos por dedugéo
nos pontos de contagem dos cruzamentos analisados, considerando um fluxo

com velocidade média de 50 km/h.
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A avaliacdo do Nivel de Servigco (NS) utilizada pelo presente estudo é o
mesmo adotado pelo Highway Capacity Manual (HCM), divididos em seis
niveis de servigo, variando de “A” a “F”. O nivel de servico D é considerado
como sendo o limite aceitavel pelos motoristas, e serdo determinados
considerando a capacidade do segmento e o volume de trafego por hora
através da seguinte equacao:

Sendo: vt = volume de trafego no horario de pico;

¢ = capacidade do segmento.

Abaixo, tem se uma planilha com as configuragdes para determinagcéo dos
Niveis de Servigo. Os niveis de servico estdo demonstrados no Quadro 03 -

Avaliacdo da Capacidade e niveis de servico.

Niveis de
VT/C
Servico
-de 0.25 A Bom
0,26 a 0,50 B Bom
0.51 a 0,70 (& Regular
0.71 a 0,85 D Regular
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Quadro 3- Avaliacdo de capacidades e niveis de servico

Estudo de Imgacto de Vizinhansa

CRUZAMENTOS
Conbiics PC1 - Avenida Santa Catarina x Av. do PC2 - Av. do Estado x Rua do SEGMENTO A Niveis de
Estado Aqueduto Rua Santa Catarina vI/C
Volume Capacidade Saldo Volume Capacidade Saldo Volume Capacidade Saldo Sel'Vi¢0
Ano 2017 Sem 1028 2.000 972 2186 3.940 1754 1028 3.000 1972
Ampliacéao 225 0,51 19.9 0,55 36,2 NS = B 0,34 -de 0.25 A Bom
Ano 2019 Com 1220 2.000 780 2535 3.940 1405 1193 3.000 1807
Ampliacédo 16,7 0,61 14,9 0,64 31,2 NS = B 0,40 0,26 a 0,50 B Bom
Ano 2019 Sem 1091 2.000 909 2319 3.940 1621 1091 3.000 1909
Ampliagado 20,5 0,55 17,9 0,59 34,2 NS = B 0,36 0.51 a0.70 C Regular
Ano 2024 Com 1393 2.000 607 2905 3.940 1035 1366 3.000 1634 : ’ g
Ampliagao 12,2 0,70 10,3 0,74 26,6 NS = B 0,46
Ano 2024 Sem 1264 2.000 736 2689 3.940 1251 1264 3.000 1736 0,71 a 0,85 D Regular
Ampliagdo 15,8 0,63 12,9 0,68 29,2 NS = B 0,42
Ano 2029 Com 1595 2.000 405 3333 3.940 607 1568 3.000 1432
Ampliagdo 2ol 0,80 5,7 0,85 22,0 NS = C 0,52
Ano 2029 Sem 1466 2.000 534 3117 3.940 823 1466 3.000 1534
Ampliagao 10,5 0,73 7.9 0,79 24,2 NS = B 0,49
CRUZAMENTOS
" Niveis de
PC3 - Av. do Estado (Retornos) PC4 - Rua do Aqueduto x Avenida SEGMENTO B VT/C
Cenaérios das Flores Avenida das Flores S -
ervico
Volume Capacidade Saldo Volume Capacidade Saldo Volume Capacidade Saldo
Ano 2017  Sem 5407 7.850 2443 3195 6.000 2805 3177 6.000 2823 - de 0,25 A Bom
Ampliacao 12,6 0,69 21,3 0,53 21,5 NS = C 0,53
Ano 2019 Com 6067 7.850 1783 3476 6.000 2524 3456 6.000 2544
Ampliagao 8,7 0,77 18,5 0,58 18,7 NS = C 0,58 0’26 & 0’50 B Bom
Ano 2019 Sem 5736 7.850 2114 3390 6.000 2610 3370 6.000 2630
Ampliagao 10,6 0.73 193 0,56 19.5 NS = C 0,56 0,51 a 0,70 C Regular
Ano 2024 Com 6981 7.850 869 4015 6.000 1985 3993 6.000 2007
Ampliagéo 4.0 0.89 13,6 0.67 13.8 NS = C 0.67 0,71 a 0,85 D Regular
Ano 2024 Sem 6650 7.850 1200 3929 6.000 2071 3907 6.000 2093
Ampliagado 5,6 0,85 14,3 0,65 14,5 NS = C 0,65
Ano 2029 Com 8040 7.850 -190 4641 6.000 1359 4616 6.000 1384
Ampliagao -0,8 1,02 8,7 0,77 8,9 NS = D 0,77
Ano 2029 Sem 7709 7.850 141 4555 6.000 1445 4530 6.000 1470
Ampliagédo 0.6 0,98 9,3 0,76 9.5 NS = D 0,75

Considerando ampliagao do Shopping a atrair 145 veiculos padrao no horario de pico (Ano 2019)

Considerando que 40% (59 veiculos padrao) cheguem ao empreendimento a partir da Avenida Santa Catarina (Ano 2019).

Considerando 30% (43 veiculos padrao) a partir da Av. do Estado sentido Centro (Ano 2019).

No sentido BR — 101, simulou-se que 30% (43 veiculos padrao), irao acessar o empreendimento através da Avenida das Flores, podendo ser oriundos também da

Avenida Santa Catarina e Avenida do Estado, considerando que o acesso as Torres estao localizados na Avenida das Flores.

Saldo

LEGENDA CORES
Capacidade / Volume

Anos até atingir capacidade

Taxa Volume/Capacidade

Volume / Capacidade / Saldo em veiculo padrao / hr

Projecdao anual de 3,0 % no volume

Obra:

Balneario Camboriu Shopping

Estudo de Impacto de Vizinhancga - Sistema Viario e Transportes

JAvaliacdo Capacidade Cruzamentos

Estudo
Quadro:
Responsavel Técnico:

JEng. Esp. Fernando Poleza

QUADRO 03
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Conforme o Quadro 03 — Avaliacdo de Capacidades e Niveis de Servigos, ha
gue registrar que o cruzamento da Avenida do Estado x Av. Martin Luther X
Retornos (PC3) é o que apresenta pior relacdo, indicando que o volume de trafego
irhA apresentar saturacdo de capacidade no ano 2028 com a ampliacdo do
BALNEARIO SHOPPING e a implantacédo da Loja Havan, e no ano de 2029 anos se
nenhum dos empreendimentos forem implantados. A ampliacdo do shopping, pouco
acarreta na vida util deste cruzamento.

Conforme mencionado anteriormente, esta situacdo acontece em razdo da
Avenida do Estado atender tanto ao trafego de acesso ao municipio de Balneario
Camborit como também por funcionar como via de conexao interna com Itajai, pela
Rodovia Osvaldo Reis, servindo de artéria ao trafego local e o de passagem por
conectar-se diretamente a BR 101, através da Avenida das Flores.

Durante as contagens, ndo foram observados significativos congestionamentos
no horario de pico, exceto em razdo da Avenida das Flores, que possui retencao de
tradfego no acesso a BR —101 e a Camborit, em razao do semaforo existente.

Pensando neste cenario de saturacdo de capacidade neste cruzamento, a
Prefeitura de Balneario Camborit estd em fase de licitacdo de uma passagem em
desnivel na Avenida do Estado, obra que readequara o sistema viario a regiao e seu
entorno. Esta passagem possibilitara a ligacdo direta da Avenida Martin Luther
(Binario) a Quarta Avenida, devendo alterar todo o panorama do trafego da regido.

A passagem em desnivel permitird que os veiculos que transitam no sentido
Balneéario Camboriu para Itajai tenham a possibilidade de fazer o retorno a esquerda
para a Avenida das Flores, de acessar a direita para a Quarta Avenida ou seguir a
Avenida do Estado, passando sob a passagem em desnivel, rumo ao centro da
cidade. Ao optar por qualguer uma dessas alternativas, o condutor ndo passara por
gualquer cruzamento com outros veiculos, estejam eles oriundos da Avenida Martin
Luther, que poderdo seguir para a Avenida das Flores ou Quarta Avenida, ou
passando por baixo do elevado rumo a Quarta Avenida sem ter cruzamento com
veiculos que venham no sentido contrario.

O Ponto 04 (PC4), embora tenha um alto volume, ndo apresenta saturacédo da
capacidade nos préoximos 10 anos, pois possui grande capacidade viaria, com 4

faixas de trafego em sentido Unico.
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O Ponto 02 (PC2), cruzamento da Avenida do Estado x Avenida Martin
Luther, também ndo apresenta saturacdo de capacidade nos proximos 10 anos
(horizonte de andlise), independente da ampliacdo do BALNEARIO SHOPPING e
Implantacdo da loja Havan. Estes empreendimentos, reduzem a vida util deste
cruzamento em aproximadamente 3 anos.

Paralelamente, o cruzamento da Avenida Santa Catarina x Rua do Aqueduto
(PC1), o volume de trafego ndo apresenta saturacdo de capacidade nos proximos
10 anos (horizonte de analise), independente dos empreendimentos.

Os segmentos A (Ponto Rua Santa Catarina) e B (Ponto Avenida das Flores),
foram deduzidos das contagens de trafego nos cruzamentos e avaliados, e
projetados também para um horizonte de analise de 10 anos, conforme apresentado
no Quadro 03 — Avaliacdo das Capacidades e Niveis de Servicgos.

O Segmento A - Rua Santa Catarina Defronte ao Shopping, opera
atualmente no limite do Nivel de Servico B, passando para Nivel de Servico C no
ano de 2029 com a implantacédo da Loja Havan, permanecendo assim até o ano de
2027, independente da implantagcdo do empreendimento. No ano de 2041, o Nivel
de Servigo atinge o Nivel D com ou sem a implantacdo do empreendimento. Na
verdade, o empreendimento pouco influencia no Nivel de Servicos deste trecho
analisado. Quanto as capacidades de trafego, o Segmento A ndo apresenta
saturacdo de capacidade nos préximos 10 anos.

Por outro lado, o Segmento B, opera atualmente no Nivel de Servico C,
passando para Nivel de Servico D no ano de 2029, independente da ampliagdo do
Shopping e a implantacdo da Loja Havan. Quanto as capacidades de trafego, o
Segmento B também ndo apresenta saturacdo de capacidade nos préximos 10
anos.

E importante ressaltar, que os volumes de trafego nos pontos em que foram
realizadas as contagens, esta condicionado aos tempos e fases semaforicas, 0s
guais limitam os volumes de trafego em cada estagio, e por este motivo, € que 0s
mesmos devem ter sua capacidade mantida. Naturalmente, que se a frota cresce
desproporcional a malha viaria, os congestionamentos tendem a aparecer, como € o
caso de Balneario Camboriu, principalmente nos periodos de férias escolares e

festas de final de ano.
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3.9 ASPECTOS BIOTICOS
3.9.1Flora

O Estado de Santa de Catarina encontra-se integralmente representada por
formacdes vegetais pertencentes ao Bioma Mata Atlantica, com destacada
predominancia de ecossistemas florestais referentes a Floresta Ombréfila Densa (ou
Mata Atlantica), Floresta Ombrdfila Mista (ou Matas de Araucérias) e a Floresta
Estacional Decidual (ou Floresta do Alto Uruguai), e ecossistemas associados como
restingas, manguezais e campos de altitude, conforme disposto no Decreto Federal
n° 750 (BRASIL, 1993). Todas as formagdes florestais de Santa Catarina estéo
inseridas no dominio do bioma da Mata Atlantica, mas segundo a Fundacdo SOS
Mata Atlantica, restam apenas 17,4% dos 85% da estrutura original desta cobertura
florestal. Da extensdo territorial do Estado de Santa Catarina - de 95.985 km? -
81.587 km? eram de dominio da Mata Atlantica. Segundo Sevegnani (2002) “a Mata
Atlantica ocorre ao longo da costa atlantica apresentando diferentes fisionomias
influenciadas pelas condi¢cées geoldgicas, geomorfoldgicas, edaficas e climaticas,
bem como pela vida que nelas habitava”.

O contexto geogréfico referente ao municipio de Balneario Camboria
apresenta-se marcado por um visual cénico heterogéneo, representado pela
configuracdo geomorfoldgica costeira onde se destaca a proximidade e o contato
entre as elevacdes rochosas e o mar, criando ambientes singulares nos quais
estabelece formacgfes vegetais de significativa riqueza e diversidade floristicas.

As Florestas Secundérias sdo aquelas resultantes de um processo natural
de regeneragcdo da vegetacdo, em areas onde no passado houve corte raso da
floresta primaria. Geralmente, as terras foram usadas temporariamente para
agricultura ou pastagem e a floresta ressurge espontaneamente apés o abandono
dessas atividades. Estas florestas sdo classificadas de acordo com o estagio de
regeneracao e sdo as mais representativas no municipio, ndo obstante a existéncia

de area com Florestas Primarias.
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3911 Floresta Ombréfila Densa

Floresta Ombrofila Densa (Floresta Atlantica) € uma formacéo vegetal
exuberante, complexa e subdividida em sub-formacdes, quanto a composicao,
estrutura e aspecto fitofisionémico. Ocupava grande parte do estado, margeando o
Oceano Atlantico e ao mesmo tempo estendendo-se em dire¢éo ao interior, no Vale
do Itajai. Ao norte da costa catarinense, bem como no Vale do Itajai, as encostas
sdo muito ingremes, formando vales estreitos e profundos, cobertos por densa
floresta até quase o alto. Nos topos dos morros havia uma vegetacdo bem
caracteristica, conhecida como “mata nebular”.

Os remanescentes intactos ou regenerados a muito tempo da Floresta
Atlantica sdo formados por grupos arbéreos densos, intercalados por diversos
estratos compostos por arvores, arvoretas e arbustos. A sequéncia segue com o
estrato das arvores, arvoretas, arbustos e por ultimo o estrato herbaceo. Apresenta
ainda uma diversidade de epifitas, representadas pelas bromeliaceas, orquidaceas,
araceas, piperaceas, gesneriaceas, cactaceas e diversas familias de samambaias
(Pteridofitas) e grande namero de lianas lenhosas.

Nas encostas da Serra do Mar, dominam o estrato das arvores: Sloanea
guianensis (laranjeira-do-mato), Ocotea catharinensis (canela-preta), Guapira
opposita (maria-mole), o Brosimopis lactescens (leiteiro) e o Chrysophyllum viride
(aguai). No estrato abaixo dominam a jucara ou palmiteiro (Euterpe edulis).

Na parte caracterizada por florestas de encostas ingremes, a composicao €
bastante complexa, predominando a Ocotea catharinensis (canela-preta), associada
a Chrysophyllum viride (aguai) e ao palmiteiro (Euterpe edulis). Nas encostas
ingremes e em morros, encontra-se uma vegetacao caracterizada pela presenca do
Baguacu (Talauma ovata), maria-mole (Guapira opposita), peroba-vermelha
(Aspidosperma olivaceum), bicuiba (Virola oleifera), além de adensamentos de
palmiteiros.

Segundo LEITE e KLEIN (1990) e NEGRELLE (2002), a Floresta Ombrdfila
Densa possui 4 caracteristicas tropicais, mesmo situada em zona extratropical nos

estados do Parand e Santa Catarina. Sdo a auséncia de um periodo seco,
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temperaturas meédias acima de 15°C e a alta umidade que caracterizam esta
formacéo florestal IBGE (1992).

De acordo com o Mapa de Vegetacdo do Brasil, editado pelo IBGE
(BRASIL, 1993) e o Mapa Fitogeografico de Santa Catarina (KLEIN, 1978), a
vegetacao original da vertente litordnea de Santa Catarina, em sua maior parte, uma
densa floresta pluvial tropical, chamada Floresta Ombrofila Densa na nomenclatura
brasileira (VELLOSO et al. 1990). Embora localizada em zona de clima subtropical,
esta floresta mostra todas as caracteristicas da floresta pluvial tropical: grande
riqueza especifica (estudos realizados mostram que foram registradas 359 espécies
arbéreas e arbustivas, pertencentes a 72 familias, num trecho de mata de 5.000 ha
na Serra do Itajai, municipio de Blumenau (SEVEGNANI et al., 2003), existéncia de
varios estratos, de altos valores de biomassa, de muitos cipés e lianas, de
epifitismo, de alto grau de endemismo e de espécies raras, de grande
especializacdo das relacbes entre flora e fauna e dominancia de vetores animais
nas sindromes de polinizacéo e dispersao das plantas (VIBRANS, 2003).

KLEIN (1979/80) e SEVEGNANI (2002) descreveram detalhadamente a
flora e a vegetacdo da vertente atlantica de Santa Catarina. Estes autores
reconhecem quatro formacdes da Floresta Ombrofila Densa, com aspectos e
composicao de espécies diferentes:

o Das terras baixas (nas planicies aluviais até uma altitude de 30m);

o Submontana (em altitudes entre 30 e 400 metros);

o Montana (entre 400 e 800 metros);

o Altomontana (localizada acima de 800 m de altitude) (VIBRANS, 2003).

3.9.1.1.1 Floresta Ombrdfila Densa das Terras Baixas

Sao formacdes que ocorrem sobre sedimentos Quaternarios de origem
marinha, situados entre o nivel do mar e aproximadamente 30 a 50 metros de
altitude (IBGE, 1992). As espécies que caracterizam essa formacao florestal sao
geralmente arboreas seletivas higrofilas, com copas bem desenvolvidas e os troncos

bem formados. Sua composicao, fisionomia e estrutura, variam conforme o estagio de
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desenvolvimento, condi¢des hidricas do solo, interferéncia antropica e ainda em
funcdo da sua origem, que pode ser de Formagdes Pioneiras de Influéncia Marinha

ou Fluvial.

Em solos de drenagem deficiente ha predominio do guanandi (Calophyllum
brasiliense) nas fases vegetacionais mais evoluidas, ocorrem as figueiras (Ficus
luschnathiana, F. adhatodifolia) a cupidva (Tapirira guianensis), o ipé da varzea
(Tabebuia umbelata), embirucu (Pseudobombax grandiflorum). Nos estratos
inferiores, sdo comuns guapurunga (Marlierea tomentosa), catigua-morcego
(Guarea macrophylla), mangue-do-mato (Clusia criuva), tabocuva (Pera glabrata),
jeriva (Syagrus romanzoffiana) e o palmito-jucara (Euterpe edulis). Em solos melhor
drenados a flora € bem caracteristica e diversa, ocorrendo o (guanandi) Calophyllum
brasiliense, a cupiuva Tapirira guianensis, o tapia Alchornea triplinervia as canelas
Ocotea pulchella, O. aciphylla, a figueira-de-folna-miuda Ficus organensis, o0
pinheiro-bravo Podocarpus sellowii e a magaranduba Manilkara subserica. No
estrato inferior, sdo comuns o jacaranda-lombriga Andira anthelminthica, os ingas e
as caunas Inga spp, llex spp, o palmito-jucara Euterpe edulis, o jerivA Syagrus

romanzoffiana e o coqueiro-indaia Attalea dubia (RODERJAN et al., 2002).

No municipio de Balneario Camborit esta formacdo ocorre em areas plana,
com certa estruturacdo de solo, até o inicio das encostas e meia encosta dos

morros entre os 30 e 50 metros de altitude.

3.9.1.1.2 Floresta Ombroéfila Densa Submontana

Estabelecida na variagéo altitudinal compreendida entre 30 e 400 m acima
do nivel do mar; ocorre em solos profundos e se caracteriza por apresentar
agrupamentos vegetais bem desenvolvidos, cujas copas largas e densas constituem
coberturas arbéreas bastante fechadas, entre as principais espécies ocorrentes
nesta formacgéo destacam-se a canela-preta (Ocotea catharinensis), a laranjeira-do-
mato (Sloanea guianensis), o guamirim (Calyptranthes strigipes) e o inga-macaco

(Ingé sessilis).
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No estrato médio predominava acentuadamente o palmiteiro (Euterpe
edulis), que nestes grupamentos ja se encontrava em vitalidade bastante
equilibrada, produzindo abundantes frutos providas de sementes férteis, garantindo
assim a dinamica da espécie (KLEIN, 1980).

O processo sucessional envolve mudancas na dominancia ou na
composicdo de espécies caracteristicas, onde novas espécies entram na
comunidade tornando-se espécies caracteristicas (HORN, 1974; GLENN-LEWIN e
VAN DER MAAREL, 1992). Sucessédo primaria € definida como sendo o
desenvolvimento da vegetacdo em substratos novos, frequentemente caracterizado
pela baixa fertiidade (GORHAM et al., 1979), onde as areas ndo apresentam
vestigios de vegetacao, ndo apresentam banco de sementes nem matéria organica,
e 0s propagulos para colonizacdo chegam por imigracdo (GLENN-LEWIN e VAN
DER MAAREL, 1992). Por outro lado, sucessdo secundaria é a reposicao da
vegetacdo pré-existente ap0s um dréstico distirbio na vegetagdo. Esse
desenvolvimento ocorre com solo e resquicios de vegetacdo pré-existente, muitas
vezes com sementes ou banco de sementes (GLENN-LEWIN e MAAREL, 1992;
CHOKKALINGAM e DE JONG, 2001).

CHOKKALINGAM e DE JONG (2001) definiram florestas secundéarias como
florestas em regeneracdo natural apés significantes distirbios humanos e/ou
naturais na vegetacdo, podendo ter ocorrido uma Unica vez ou progressivamente
por longos periodos. A floresta secundaria apresenta grandes diferencas na
estrutura e na composicao floristica, quando comparada a uma floresta primaria
proxima, mesmo em sitios similares CHOKKALINGAM e DE JONG (2001).

Em Balneario Camborid, esta tipologia cobre as serras e morrarias costeiras
do municipio destacando-se significativamente na paisagem, principalmente ao
norte e ao sul da cidade, presente nas encostas e nos Morros da Cruz, da Barra,
Estaleiro Grande, do Gavido, das Laranjeiras, do Boi, da Pedra Branca, do Aririba,

do Careca e da Aguada entre outros.
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3.9.1.1.3 Formacdes Pioneiras

As formacgbes Pioneiras sdo formadas principalmente por espécies
colonizadoras de novos ambientes, preparando 0 meio para instalacées de espécies
mais exigentes. Sdo formacdes pioneiras as Restingas, os Manguezais e as

Varzeas, todas essas facilmente encontradas no municipio de Balneério Camboria.

Restingas

As restingas sdo formacbes vegetais com influencia direta do mar, que
ocupam terrenos arenosos do Quaterndrio recente, geralmente com algum teor
salino, sujeitos a intensa radiacdo solar e acentuada acdo eolica. Podem ter
fisionomias diversas, desde o porte herbaceo até o arboreo,com caracteristicas
xerofiticas, psamofitas halofitas rasteiras, onde a composicdo floristica varia

conforme o ambiente.

As restingas sofrem com o impacto antrépico principalmente em razao da
ocupacdo urbana. Em Balneario Camborit esta formacédo pode ser encontrada na
regido das praias agrestes (Taquaras, Taquarinha, Pinho e Estaleiro) e ocorrem na
faixa de praia, nas dunas fixas e instaveis, nas areas aplainadas e plano-

deprimidas e nos costdes rochosos.

Manguezais

Formacgéo com influencia fluviomarinha, localiza-se na desembocadura dos
rios e locais de baixa energia ambiental. Neste local os depésitos de sedimentos
meédios e finos séo favorecidos, formando um ambiente especializado, influenciado
pela salinidade, pelos altos teores de enxofre sob a forma de sulfetos, lenta
decomposicdo da matéria organica, conferidos pela agua salobra e condigbes
pedolégicas.Em geral, trés espécies arbdreas representam esse ambiente: mangue-
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vermelho (Rhizophora mangle), sirilba (Avicennia schaueriana) e mangue-branco
(Laguncularia rancemosa). E possivel também gramineas do género Spartina e

Salicornia portulacoides.

Em Balneéario Camborit, o0 Manguezal mais representativo esta localizado
no Rio Camborit, mas outras regides de contato entre 0 mar e 0s rios no municipio
também ocorrem manguezais menos significativos como nas Praias de Taquaras e

Estaleirinho.

Véarzeas

A vegetagdo de varzeas possui influéncia fluvial, e estad relacionada a
ambientes naturais com fragilidade, ocorrendo onde ha saturag&o hidrica sazonal ou
permanente. Possuem fisionomia homogénea e floristica que podem estar
relacionadas as diferentes unidades geopedoldgicas nas quais as espécies
ocorrem. Na vegetacdo de varzeas ocorre Poaceae (gramineas) e Cyperaceae
(tiriricas, papiros) que, em conjunto, apresentam-se com grande uniformidade
fitofisionbmica (KLEIN; HATSCHBACH, 1962). Essa vegetacdo em Balneario
Camboriu ocorre nas regides mais a montante do Rio Camborit, como por exemplo

no Parque Natural Municipal Raimundo Gongalez Malta.

Cobertura Vegetal Atual

A cobertura vegetal da Vizinhanga Imediata esta inserida dentro dos limites
da Regido da Floresta Ombrofila Densa (Floresta Tropical Atlantica ou Mata
Atlantica). A regido é formada por um mosaico de Floresta Secundéaria em diferentes
estagios de regeneracdo. J4 a area diretamente afetada ndo possui remanescentes
vegetais, exceto por alguns exemplares de Palmeira Real, Jabuticabeiras e outras

espécies ornamentais, que foram plantadas para compor o paisagismo do shopping.
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3.9.2Fauna

O Brasil possui um alto indice de diversidade tanto em fauna como flora. Em
seu territorio, a Mata Atlantica é considerada um dos maiores repositorios de
biodiversidade do planeta com cerca de 20 mil espécies de vegetais e
aproximadamente 1.810 espécies de vertebrados terrestres (VARJABEDIAN, 2010).

Apesar do Estado de Santa Catarina estar totalmente inserido no Bioma
Mata Atlantica, os estudos sobre a mastofauna neste Estado ainda sdo muito
escassos. Existem poucos trabalhos que tenham levantados dados e registros
expressivos sobre este grupo, sendo apenas os trabalhos de Cimardi (1996) e
Cherem et al. (2004) de significativa relevancia na caracterizacdo de mamiferos no
Estado.

Assim como a mastofauna, a Mata Atlantica € particularmente rica em
espécies de anfibios e répteis. Este Bioma comporta uma elevada diversidade de
habitats e micro-habitats favorecendo o numero de espécies especialistas em
determinado tipo e, consequentemente, o maior numero de endemismos.
(HADDAD, 2008).

Desta forma o Brasil € 0 pais que possui 0 maior nimero de espécies de
anfibios do mundo. Sao reconhecidas, em territério nacional, 875 espécies, sendo
847 de Anuros, 1 Caudata e 27 Gimynophionas (SBH, 2010a). A Sociedade
Brasileira de Herpetologia (SBH, 2010b) indica que em relacdo ao namero de
espécies de répteis o Brasil € o segundo colocado estando atras apenas da
Austrdlia. O pais apresenta hoje um total de 721 espécies de répteis em todo seu
territério, sendo 371 de serpentes, 241 de lagartos, 67 de anfisbenideos, 36
espécies de queldnios e 6 jacarés.

Diversos estudos demonstram que dentre as espécies de animais
comumente encontradas em regides antropizadas, o grupo das aves € um dos mais
abundantes tanto em quantidade quanto em variedade (SOARES, 1999). Na llha de
Santa Catarina foram registradas 272 espécies, representando cerca de 40% da
avifauna da Mata Atlantica (NAKA & RODRIGUES, 2000).

Em comparagdo aos outros biomas brasileiros, o conhecimento sobre a
biodiversidade da Mata Atlantica e de seus habitats associados ainda € restrito, 0
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gue pode ser constatado com a acentuada evolugdo dos nimeros de novos taxons
descritos para os grupos da fauna nos ultimos 20 anos, sendo de grande
importancia os estudos de caracterizacdo da fauna deste bioma (LEWINSOHN &
PRADO, 2002).

A Mata Atlantica, juntamente com o0s campos sulinos, possui uma das
maiores riquezas de aves, com cerca de 1050 espécies. Destas, cerca de 200 sdo
endémicas. Sdo conhecidas 112 espécies de aves ameacadas na Mata Atlantica e
20 nos campos sulinos (MMA, 2002; LEWINSHON, 2005). As aves por serem bem
conhecidas, especializadas por habitat e sensiveis a alteracfes dos mesmos, sao
utilizados como indicadores bioldgicos. Espécies florestais sdo sensiveis ao
desmatamento, e apresentam declinio populacional ou mesmo extincées locais
apos alteracdes do habitat. Desta forma, o adequado conhecimento da biologia e
ecologia deste grupo pode fornecer dados para subsidiar programas de
conservacao e manejo (REGALADO & SILVA, 1997).

Segundo Rosério (1996), ocorrem cerca de 600 espécies no Estado de
Santa Catarina, porém com a formacdo de novos profissionais atuando na area de
Ornitologia no Estado e os diversos trabalhos publicados posteriormente, este

namero certamente ja ultrapassa 650 espécies atualmente.
3.9.2.1 Area de Influéncia

Realizou-se o levantamento de dados secundarios com base em estudos
desenvolvidos no estado de Santa Catarina.

Uma lista de possiveis espécies de mamiferos para o Municipio de
Balneario Camborit-SC foi montada com base nos trabalhos de Cimardi (1996),
Graipel et al. (2003) e Cherem et al. (2006).

Para o estudo dos anfibios anuros e répteis foi levantada uma lista das
espécies que podem ocorrer no municipio de Balneario Camboria, SC. Esta lista
baseou-se nos trabalhos de Kuns et al. (2007), Bernils et al. (2001), Hadadd (2008),
e a lista de espécies do Parque Nacional da Serra do Itajai (ACAPRENA, 2009). A
nomenclatura utilizada baseou-se em SBHa (2010) e SBHb (2010).
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A Lista das Espécies da Fauna Brasileira Ameacadas de Extin¢cdo, anexo a
Instrucdo Normativa n° 3, de 27 de maio de 2003 (BR) (MMA, 2003), foi utilizada
para o enquadramento das espécies em algum grau de ameaca de extincao.

Para a lista de aves da area de estudo foi realizado um levantamento
bibliografico de aves que ocorrem na regido, bem como as de possivel ocorréncia.
Para tanto foram utilizados os dados do website WikiAves, pesquisando fotos e

gravacdes de aves obtidas no municipio de Balneario Camboriu.

3922 Mastofauna

O Estado de Santa Catarina possui poucos dados sobre sua mastofauna,
assim como a regido litordnea e o Municipio de Balneario Camboriu.

Uma lista com as espécies de possivel ocorréncia para o Municipio de
Balneario Camborit foi montada com base em estudos realizados em ambientes de
Floresta Atlantica no estado de Santa Catarina e no Municipio de Floriandpolis. A
lista a seguir se baseia no livro Mamiferos de Santa Catarina, publicada por Cimardi
em 1996 e nos trabalhos de Graipel et al. (2001) e Cherem et al. (2006) (Lista 1 —
Anexo VII).

3.9.2.3 Herpetofauna
Anfibios

Para o seguinte diagndéstico ambiental realizou-se uma lista (Lista 2 — Anexo
VII) com possiveis ocorréncias de espécies de anfibios anuros para a regido de
Balneério Camboriti - SC com base em dados de Kunz et al. que em 2001 publicou
uma nota sobre a colecdo herpetoldgica da Universidade Federal de Santa Catarina
e listou os espécimes de ocorréncia no estado e no municipio de Florianépolis.
Cabe salientar a maior riqueza de espécies da familia Hylidea com 31 espécies
listadas.
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Répteis

O litoral catarinense ainda € carente de dados sobre sua reptileofauna.
Kunz et al. (2001) registrou 61 espécies de répteis no estado, com destaque para as
espécies da familia Colubridea, espécies com preferéncia por habitat florestado. A
lista 3 (Anexo VII) indica estas espécies.

3924 Avifauna

Através do levantamento de dados secundarios para a regido, foi possivel
levantar um total de 143 espécies de aves para a regido (Lista 4 — Anexo VII). Na
regido da Morraria da Praia Vermelha, no municipio de Penha, foram identificadas
104 espécies de aves (Marenzi et al., 2006). Porém, deve-se considerar que a area
da Morraria da Praia Vermelha efetivamente estudada é maior e mais proxima a
praia do que a regido do shopping. O registro de espécies como Amadonastur
lacernulatus na Morraria da Praia Vermelha, que depende de ambientes primarios
ou ligeiramente modificados (STRAUB et al., 2004), permite inferir o melhor estado
de conservacao da vegetacdo naquela area.

Na biorregido de Zimbros, que é composta pelos municipios de Itapema,

Porto Belo e Bombinhas, Zimmermann (2001) identificou 120 espécies

3.10 ASPECTOS FISICOS

3.10.1 CARACTERISTICAS AMBIENTAIS
Nos itens e textos subsequentes, encontrar-se-ao as informacdes referentes
ao meio fisico da regido onde esta localizado o BALNEARIO SHOPPING, e as
futuras intervencdes relacionadas com a ampliagdo do empreendimento Os dados
apresentados foram obtidos de duas maneiras, a primeira com medicfOes e analises
locais (in loco) para dados primarios, e através de consultas e pesquisas a

documentos da Prefeitura Municipal de Balneario Camborit, publicacbes em
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periddicos cientificos, e outras fontes de informacfes consolidadas, compreendendo
os dados secundérios utilizados.

Conforme documento oficial do Municipio de Balneario Camborit, o
conhecimento dos aspectos fisicos e ambientais do municipio surge como
determinador da convergéncia e integracao das politicas publicas setoriais, através
da gestdo ambiental urbana, isto €, do conjunto de atividades e responsabilidades
voltadas para uma série de intervencdes sociais com vistas ao manejo adequado do
uso do solo e dos recursos naturais, propiciando a construcdo da qualidade de vida

urbana e da sustentabilidade da cidade.

3.10.2 CLIMATOLOGIA

Em Balneario Camboriic o clima é classificado como Cfa (KOPPEN-
GEIGER), mesotérmico umido com verbes quentes e inverno ameno (subtropical
Uumido - oceénico). Nos meses mais quentes (verdo — novembro a fevereiro) a
temperatura média maxima pode atingir 28° C (25,10 C — média). Os meses mais
frios junho, julho e agosto, com temperaturas médias de 15,8° C. A amplitude
térmica entre as temperaturas medias de inverno e verdo podem alcancas valores
superior a 9° C.

A regido apresenta uma pluviosidade significativa ao longo do ano,
totalizando uma altura anual média de 1.652 mm, com uma média de 130 a 142
mm/més (152,4 dias de precipitacdo uniforme — primavera e verdo) com uma
minima de 66 mm/més (agosto) e uma maxima de 210 mm (janeiro), ver figura 80.

Para a cidade de Balneario Camborii a precipitacdo meédia anual foi
calculada em 1.708mm, com variagOes localizadas nas diferentes regides do
territério municipal. Estas variam de 1.702 e 1.721mm. Na parte Sul do municipio
existe uma maior pluviosidade quando compara com as regides ao norte de
Balneario Camboriu, nas proximidades com a cidade de Itajai.

A umidade relativa do ar estd sempre acima de 80% ocorrendo sempre um

excedente hidrico durante o ano todo. A evapotranspiracdo média anual esta entre
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800 e 100 mm, influenciada por uma insolacdo média anual entre 1600 e 1800
horas (EPAGRI CIRAM, 2014).
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Figura 80 - Distribuic&o das temperaturas e precipitacdes ao longo do ano em

Balneario Camboril. Fonte: pt.climate-data.org.

Os ventos predominantes sdo do quadrante leste (11,5%), seguidos pelos
provenientes de sudoeste (10,2%) e de nordeste (9,4%) e de forma decrescente
com as seguintes proporcionalidades: sudeste (8,5%), sul (8,3%), oeste (6,8%),

noroeste (5,3%). Os menores valores sdao do quadrante norte (2,7%), (Figura 82).
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Figura 81 - Distribuicdo das dire¢cdes dos ventos durante o ano em Balneario

Cambori.
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Figura 82 - Mapa de Precipitagdo Total Anual para o Municipio de Balneario
Camborid. Fonte: Iguatemi - PMBC, 2014.

3.10.3 GEOLOGIA

3.10.4 Geologia Regional

Neste trabalho, merecem destaques o0s depoésitos sedimentares
holocénicos, os quais se apresentam no entorno do empreendimento, e as
formacdes geoldgicas sob os relevos mais acidentados, os quais formam as
morrarias que delimitam a bacia hidrografica da area de estudo, caracterizando-se
por formacdes geoldgicas mais antigas, como o Complexo Camborid — Migmaticos
Morro do Boi da era Paleoproterozoica, assim como as formacdes pouco mais

recentes, era Paleozdica, caracterizando-se pela Suite Valssuanga e Suite Nova
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Trento. Essas feicdes geoldgicas sdo de formacdo metamorficas e ocorrem nas

morrarias ao Norte da area de estudo.

L' BALNEARID
= CAMBORIU

. ,
y ‘ROHaP\ mnﬂ/,

Figura 83 - Mapa geoldgico regional. Fonte: IBGE, 2004.

Coluna Crono-Estratigrafica Regional

Ha

Hca

Hm

Sedime
ntos

Holocénicos

Sedimentos Aluvionares: Areias, cascalheiras e materiais
siltico-argilosos, inconsolidados, depositados em planicies de

inundacéao, terracos e calhas da rede fluvial atual.

Sedimentos Coluvio-Aluvionares: Depésitos areno-argilosos
e areno-siltico-argilosos, inconsolidados, nédo raro com estratificagdo

incipiente.

Sedimentos Marinhos Atuais: Areias bem selecionadas, de
cores claras, cremes a amareladas, excepcionalmente escuras devido a
presenca de minerais pesados. Formam corddes de areia ao longo das

praias atuais.
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Suite Intrusiva Guabiruba: Sienogranitos, monzogranitos e
granodioritos de granulagdo média a fina, subdiariamente, quartzo-

Pyg sienitos de granulagéo média.

NeoPro

terozdico

Suite Intrusiva Valsungana: Sienogranitos, monzogranitos e
granodioritos, geralmente homogéneos e com textura porfiritica, com
Pyv megacristais de feldspato alcalino e matriz quartzo-feldspatica de

granulacao média a grossa, com biotita como mineral mafico principal.

3.10.5 Aspectos Geoldgicos Locais

As planicies costeiras podem ser caracterizadas como um mosaico de
facies deposicionais e feicbes geomorfologicas correlativas, formadas por
sedimentos predominantemente quaternarios acumulados por deposicdo em
diversos ambientes como o fluvial, o lagunar, o paludial, o e6lico e o marinho.

Suas configuracdes atuais sdo em grande parte originadas pelas variagdes
relativas ao nivel marinho, sendo distribuidas em porcdes de terras de diversas
extensdes conhecidas como baixadas que margeiam corpos d’agua de grande
porte, principalmente os oceanos, sendo delimitadas entre os referidos corpos
hidricos e os contatos com as terras altas formadas por embasamentos rochosos,
detalhado nos Mapas Geoldgico e Litolégico.

Neste contexto buscou-se classificar a geologia da area do municipio de
Balneario Camborid acerca das informacdes apresentadas de base para o
mapeamento geoldgico realizado pelo IBGE, 2004 da Folha Florianopolis (SG-22-Z-
D), também na escala 1:250.000, incluindo a nomenclatura atual utilizado
oficialmente pelos estudos posteriores. O plano diretor apresenta as siglas
diferenciadas do mapa supramencionado, com escala e, consequentemente, maior
detalhamento frente ao municipio em questao.

Os depositos sedimentares sdo formacdes mais recentes, da era holocénica
e estdo presentes da area de vizinhanca direta, caracterizados pelos depdsitos

praiais antigos e atuais, no mapa geoldgico Qlpr e Q2pr respectivamente. Estas
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duas feicbes geoldgicas apresentam transicdo exatamente na regido do
empreendimento, conforme mapa geologico apresentado (PMBC, 2014).
Serao descritos de forma as formacdes geoldgicas, apresentadas conforme

plano diretor, encontradas na area do empreendimento:

. Area de sedimentos quaternarios (recentes)

Este dominio corresponde aos depdsitos sedimentares inconsolidados
situados junto a linha da costa, formados em ambientes marinho, fluvial, edlico,
lagunar ou misto, durante o Holoceno recente (11,5 mil anos até o presente). Estes
depdsitos consistem em areias, argilas, cascalhos, seixos e sedimentos silico-
argilosos. Estes sedimentos ocorrem em 40,2% do territério do municipio e se

apresentam da seguinte forma:

. Depdsitos praiais atuais e antigos (marinhos) O2pr - Qlpr

S&ao aqui considerados todos os depdsitos marinhos, os sedimentos praiais
e os corddes litordneos ao longo de toda planicie costeira do municipio, podendo
também comportar praias, canais de maré, dunas, plataformas de abrasdo e
terracos arenosos. Os corddes as vezes se mostram interrompidos por exposicoes
de rochas do embasamento e, ndo raro, se mostram seccionados por drenagens.
Sdo formados por areia fina e média, bem selecionadas, de cores claras,

distribuindo-se da seguinte forma no municipio:

Depositos Praiais Antigos (Q1pr)

Também sao formados por areias finas e médias bem selecionadas, de cores
creme a amareladas, eventualmente com concentracdes de minerais pesados
(magnetita e ilmenita), que sdo depositados para além das praias atuais e terracgos.

Os cordbes litoraneos caracterizam-se por lombadas baixas, seguidas por
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depressdes alagadicgas, constituidos por areias quartzosas e em menor proporgao,
siltes e argilas. Nestes corddes geralmente ocorriam os sambaquis. Estes depdésitos
ocorrem na Praia do Estaleirinho — Praia do Estaleiro — Praia do Pinho — recuo da
Praia das Taquaras e Taquarinhas — Praia das Laranjeiras — recuo da Praia do
Buraco e margem direita do Ribeirdo Arariba (proximo a Praia dos Amores). Estes
Depdsitos de praiais antigos também predominam nas areas de intensa ocupagao
urbana dos bairros Dos Municipios — Centro — Das Nacdes — Vila Real — Dos
Estados e em trés por¢des isoladas e, predominante na direita do rio Camborit nos

bairros Nova Esperanca e Sao Judas Tadeu.

OCEANO
ATLANTICO

[JPERMETRO MUNICPAL CENOZOICO PALEOZOICO PALE?&R:&R&%&
LMITES MUNICIPAIS == |DEPOSITO PRAIAS ATUAIS - 0.53% I SUITE NOVATRENTO - 1253% R MIGMAT TOS MORRO DO BOI - 14,67%
LAGOA | REPRESA == |DEPOSITO PRAIAS ANTIGOS - 25 62% IS SUITE VALSUNGANA -6.6¢%

—RODOVIAS E ACESSOS PRINCIPAIS

GRUPO BRUSQUE
VIAS E ACESSOS = | DEPOSITOS ALUVIONARES - 10 68% FORMACAO BOTUVERA
IGUATEMI HIDROGRAFIA LITOFAC TMICA - 16.373
LINEAMENTOS ESTRUTURAIS ESIIDEPOSITOS DE PLANICIE LAGUNAR - 3.35% UTOFAC 963 GEOLOGIA

CONSUIONA & SERVICOS OF ENGENHARA T0A.

Figura 84 - Mapa de Geologia do Municipio de Balneario Camboria. Fonte: Iguatemi -
PMBC, 2014.

3.10.6 Solos

Os solos do municipio de Balneario Camborit, de um modo geral,

apresentam baixa fertilidade, com altos teores de aluminio e baixos teores de bases
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trocaveis, média/argilosa, em muitos casos com cascalho ou cascalhamento,
conforme pode ser visualizado no Mapa Pedoldgico. No local do empreendimento
ocorre a formacédo de solo caracterizado por espodossolo, presente em 22,30% do
territdrio municipal, este tipo de solo ocorre nos bairros da Barra, Vila Real, Nova
Esperanca, Jardim late Clube, Dos Municipios e Dos Estados perfazendo 22,30%

do territério.
3.10.7 Espodossolo (Pal)

De acordo com o mapeamento e classificacdo apresentada pelo Plano
Diretor de Balneario Camborit (PMBC, 2014), esta classe de solo é definida pela
presenca de horizonte B espddico constituido pela concentracdo de matéria
organica. Os Espodossolos podem apresentar o horizonte E como resultante do
transporte da matéria organica. Sao solos profundos a muito profundos com nitida
diferenciacdo de horizontes no perfil. Dominante no ambiente de restinga e dos
tabuleiros costeiros nas condi¢cdes tropicais. Sua cor varia desde cinzenta, de
tonalidade escura ou preta, até vermelhada ou amarelada.

Como limitacbes apresenta textura arenosa, baixa fertilidade natural,
drenagem moderada a imperfeita, dificuldade de trabalhabilidade pela presenca de
camada de impedimento, risco elevado de contaminacdo do lencol freatico e de
alagamento. Como potencialidades: agricultura com culturas adaptadas, exploracao
de areia para construcdo civil e preservacdo ambiental quando localizado na faixa

costeira.
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Figura 85 - Mapa pedolégico do Municipio de Balneario Camboria. Fonte: Iguatemi, 2014.

3.10.8 Caracterizagcdo Geologica-geotécnica da Area do empreendimento

Do ponto de vista pedolégico-geotécnico os solos em destaque no local séo
formados por processos sedimentares e sao constituidos fundamentalmente por
matéria organica originaria de restos vegetais e/ou animais em grau variavel de
decomposicdo sob condi¢cbes anaerobicas.

Na area de estudo o solo apresenta uma coloracao variando entre o cinza e
0 preto, ressaltando a sua condicdo de drenagem. Solos pouco evoluidos e
encontrados em locais que permitem a sedimentacdo e decomposicdo de materiais
inconsolidados, tais como areas pantanosas planas ou cdncavas. Estes solos
possuem altos teores de carbono orgéanico. Sdo desenvolvidos em sedimentos

paludiais ou lacustres em areas com relevo plano, sujeitos a inundacoes.
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Possuem lencol freatico oscilando nas camadas superficiais e sua
proximidade, associados as dindmicas das precipitacfes. Esses solos possuem
fertilidade natural variavel, sendo as condi¢cdes de drenagem o principal fator de
limitacdo deste solo. Apresenta, ainda, restricbes quanto a sua ocupacao, no que
diz respeito a capacidade de suporte, pois promove elevados recalques através do

processo de adensamento.

.4 % é§ p& /

Figura 86 — A imagem identifica o local aproximado do empreendimento com relacéo

aos depoésitos sedimentares de acumulagdo com escala regional, sendo que a area de
coloracdo rosaindicarochas igneas, evidenciando um ambiente transicional entre

sedimentac¢&o Holocénica e formag8es mais antigas (SUGUIO, 1988).

3.11 GEOMORFOLOGIA

No municipio de Balneario Camborit ocorrem dominios morfoestruturais,
constituido por depoésitos sedimentares quartenarios, rochas granutdides e
embasamentos em estilos complexos, definindo o0os compartimentos

geomorfolégicos a seguir apresentados no Mapa da Geomorfologia (PMBC, 2014).
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3.11.1 Depoésitos sedimentares quartenarios

Sao constituidos por depositos inconsolidados de areia, de siltes, argilas ou
aglomerados, ao longo da planicie costeira e nos vales principais dos cursos d'agua.
Podem ser classificados como depdsitos marinhos, aluvionares, lacunares, eélicos e

coluvionares.

l. - Planicies Marinhas (Atm)

Terraco Marinho formado pela acumulacdo marinha de forma plana,
levemente inclinada para o mar, apresentando ruptura de declive em relacdo a
planicie marinha recente, entalhada em consequéncia de variacdo do nivel marinho
OU por processos erosivos ou ainda por movimentacao tecténica.

Em Balneario Camboril este compartimento ocorre em praticamente todas
as regides de ocupacdo urbana (aproximadamente 18,76% do territorio), praias e
cidade como um todo (Centro, Vila Real, Das Nacdes, Dos Estados, Nova
Esperanca, Sdo Judas Tadeu, Barra, Dos Municipios e planicies de ocupacdo das

praias do Estaleiro e Estaleirinho).
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A

Figura 87 - Planicies Marinhas. Fonte: - Imagem Iguatemi, 2014.

3.11.2 Embasamentos em estilos complexos

Os embasamentos em estilos complexos estdo presentes nas morrarias
costeiras (Dc43) e ocupam aproximadamente 21,53% do territorio municipal.
Geomorfologicamente sao formas de relevo de topos convexos, em geral esculpidas
em rochas cristalinas e, eventualmente, também com sedimentos, as vezes
denotando controle estrutural. Sdo entalhadas por sulcos e cabeceiras de drenagem
de primeira ordem.

No municipio este compartimento predomina na regido mais ao norte,
principalmente no Morro da Cruz, Morro do Cristo Luz, Complexo Morro do Careca e

Cordilheira do Aririba, inclusive na llha das Cabras (Figura 88).
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Figura 88.Morrarias Costeiras - Cordiheira do Aririba (PMBC, 2014)
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3.12 HIDROGEOLOGIA

Apresentar-se-ao aspectos relacionados ao componente subterraneo do
ciclo hidrolégico, relacionado a distribuicdo das dguas no subsolo do Municipio em
funcdo da geologia e geomorfologia existentes. Destaca-se a ocorréncia na porgcao
norte do Municipio de um Sistema Carstico integrante da Unidade Hidroestatigrafica
do Embasamento Cristalino (UHEC). No restante do territério municipal ocorrem
aquiferos pouco produtivos e outros aquiferos sedimentares de maior e de menor
produtividade.

Em Balneario Camborid os aquiferos e demais aguas subterrdneas
distribuem-se como: Aquiferos fraturados de menor potencialidade (AF2) e
Aquiferos sedimentares de maior potencialidade (AF1), conforme Mapa da

Hidrogeologia.

3.12.1 Aquiferos sedimentares de maior potencialidade (AS1)

Caracterizam-se como aquiferos livre de extensao regional, com porosidade
intergranular, continuo, homogéneo e isotropico (condutividade hidraulica horizontal
€ igual a vertical). Ocorrem sob 0s sedimentos marinhos e costeiros e sao
representados por sucessfes de camadas arenosas, pouco ou ndo consolidadas.
As espessuras podem ultrapassar 40 metros. Os sedimentos das areas de
influéncia de maré nos mangues possuem muita matéria organica, existindo areas
com lentes de turfa e argila. Predominantemente na Unidade Hidroestratigrafica
Cenozodico correspondente a Sistemas Aquiferos Cenozoicos Litoraneos.

Os terrenos ocupados por esta zona aquifera estdo relacionados com a
sedimentacdo marinha e em alguns casos, remobilizacdo eolica em barreiras,
caracterizando-se por se constituirem em planicies com altitude média de 10
metros, no caso de barreiras marinhas de até 30 metros (areas urbanizadas de
Balneéario Cambori).

As vazbdes captadas em pocos deste aquifero quando bem construidos

variam entre 20,0 e 90,0 m3 /h. Os niveis estaticos estdo proximos da superficie e
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variam geralmente entre 2,0 e 4,0 metros. Esta zona aquifera caracteriza-se por
apresentar agua com qualidade quimica boa para todos os fins: abastecimento
doméstico e publico, agricola e industrial. O valor de TSD geralmente é menor do
gue 100 mg/L. Localmente, pode apresentar teores de ferro e manganés acima das
normas de potabilidade. Neste sentido, sdo aconselhados pocos tubulares
profundos, com profundidades da ordem de 60 metros. Baixas vazbes podem ser
obtidas através de pocos ponteira, porém com o risco de captacdo de aguas
poluidas.

Estes aquiferos proporcionam boas vazdes e agua dentro dos limites de
potabilidade. Tem grande importancia por ocupar a planicie costeira e litoranea de
Balneario Camborit, que exigem grandes volumes de agua para abastecer a
cidade. Sdo aquiferos porosos e praticamente inconsolidados, sendo extremamente
vulneraveis, com alto risco de contaminacao por falta de saneamento ambiental, fato
este recorrente no Municipio.

No municipio de Balneario Camborid este aquifero ocorre em
aproximadamente 53,85% do territdrio, sendo condicionado principalmente em
areas de planicies costeiras e base das encostas das Serras do Leste Catarinense.
Ocorre em praticamente todas as regides de ocupacdo urbana, praias e cidade
como um todo (Centro, Vila Real, Das Nacodes, Dos Estados, Nova Esperanca e
planicies de ocupacdo das praias do Estaleiro e Estaleirinho, Taquaras e baixas

encostas do Morro dos Macacos).
3.13 RELEVO E DECLIVIDADE

O relevo de Balneario Camboriu € formado por planicie e terragcos marinhos
na sua porgédo central, cercado por colinas e morrotes baixos e morrotes, envolvidos
por montanhas e trechos de relevo acidentado composto por altos e baixos morros,
conforme Mapas do Relevo, da Declividade, Topogréfico e da Hipsometria.

As Planicies e Terragos Fluviais e Marinhos determinam as regides mais
planas do municipio, principalmente, ao longo dos afluentes e do rio Camborit, em

uma &rea com a maior densidade de ocupac¢éo urbana.
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Os baixos morrotes ocorrem ao sul do municipio na Ponta do Boqueirdo e
na Ponta da Mata, como também no bairro Dos Pioneiros, junto a Rodovia Osvaldo
Reis. Ja, os morrotes ocorrem ao longo da citada rodovia, no bairro Varzea do
Ranchinho, no bairro Barra junto a margem direita do rio Camborit, na Ponta das
Taquaras e na Ponta dos Lobos.

Os altos morrotes ocorrem ao final da Rodovia Osvaldo Reis proximo a
divisa com Itajai. Os morros mais baixos sédo representados pelo Morro do Careca
(bairro Praia dos Amores), Morro do Cristo Luz (bairro Das Nag¢des), morro situado
na margem direita do rio Camboril, apdés a BR-101 (bairro Nova Esperanca) e dois
morros nos bairros S&o Judas Tadeu e Barra. Os morros mais altos sao
representados pelo Morro do Boi, Morro da Barra, Estaleirinho, Estaleiro Grande (ao
sul) e Cordilheira do Aririba (ao norte).

O ponto culminante do municipio € a Pedra da Guarita, situado no Morro da
Congonha ou Gavidao, a 241,40 metros de altitude seguida das seguintes

montanhas e morros:

e Morro da Cruz (102,72m): situado no bairro Das Nacdes, tem acesso pela

Rua Indonésia e abriga o Cristo Luz;

e Morro do Gavido (241,40): ponto culminante de Balneario Camboril localiza-

se junto a BR
e -101 ao lado do Posto Cortesia,;
e Morro das Laranjeiras: acessado pelo bairro Barra;
e Morro do Boi (152.41m): localizado justaposto a BR-101 sentido Itapema,;

e Morro ou Cordilheira do Aririba: acesso pela rua Italia, localiza-se no bairro

Das Nacoes;
e Morro do Careca: Localizado no bairro Praia dos Amores;

e Morro da Aguada (240,00m) onde esté localizado o Parque Interpraias.
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O relevo em Balneario Camborii mostra-se bastante diferenciado uma vez
que 33,63% do seu territorio apresenta um relevo fortemente ondulado,
contrastando com 30,14% de éareas planas e 11,23% com terrenos suavemente

ondulados.

Agrupando-se os totais dos terrenos com declividades significativas
observa-se que o territorio apresenta aproximadamente 59,0 % de areas
montanhosas em contraste com aproximadamente 41,0% de &reas praticamente
planas. As areas com escarpas mais significativas ocorrem no Morro da Barra,

Estaleiro Grande e Cordilheira do Aririba (Figura 89).

Figura 89 As areas com escarpas significativas também ocorrem no Morro da Barra, Estaleiro
Grande.

Fonte: Iguatemi, 2014.
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Figura 91 - Mapa de declividade do Municipio de Balneario Camboriu. Fonte:
Iguatemi, 2014.
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A declividade é o angulo de inclinacdo da superficie local em relacdo a
horizontal, que pode ser expressa em graus (0 a 90°) ou em porcentagem. A
declividade para a sub bacia de estudo foi obtida a partir do Modelo Digital de
Elevacdo (MDE) elaborado com a base cartografica do Municipio de Balneario
Camboriu, a qual apresenta curvas de nivel a cada metro. O Mapa de declividade
(Figura 92) expresso em graus, onde foi realizada uma reclassificacdo dos valores
utilizando a classificacdo proposta pela Empresa Brasileira de Pesquisa
Agropecuéaria EMBRAPA (1979), conforme Tabela 11 abaixo:

Tabela 11 - Classes de relevo presentes da Sub-bacia do Brago / Peroba

Decl Classificacéo
ividade EMBRAPA
0- Relevo plano
3
3- Relevo suavemente
8 ondulado
8- Relevo ondulado
20
20— Relevo fortemente
45 ondulado
45 — Relevo montanhoso
75
> 75 Relevo fortemente
montanhoso

De acordo com o mapa apresentado, nota-se que a sub-bacia abrange
porcdes territoriais que se enquadram nas 6 classes determinadas pela EMBRAPA,
entre plano até o fortemente montanhoso. Porém a classe de relevo predominante
€: Relevo Plano, seguido de Suavemente Ondulado.

Ja o imbvel e grande parte de eu entorno, salvo as encostas e divisores de
agua da bacia, apresentam valores de declividade entre 0 a 3%, caracterizando-se

entdo como Relevo Plano.

3.14 HIDROGRAFIA

A bacia hidrografica € uma area definida topograficamente, drenada por um
curso d'dgua ou um sistema conectado de cursos d'agua tal que toda a vazao

efluente escoe através de um local em comum, denominado de exutdrio. Nos casos
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de planicies e zonas costeiras esta saida comum da drenagem continental
caracteriza-se pelos estuarios (TUCCI, 2003). O estudo da bacia hidrogréafica na
area analisada é importante, pois esta contém o conceito de integracdo na ciéncia
ambiental. Seu uso e aplicacdo para estudos de problemas ambientais sao
fundamentais, considerando a gama de informacgbes fisicas, biologicas e
socioecondmica (inclusive cultural) das populacbes que ali se estabelecem. Na
realidade a solucédo de inumeros problemas de pressdo ambiental deve estar no
cuidado, no entendimento e na manutencdo das bacias hidrograficas (POLETTE,
1997).

O Brasil esta dividido em 12 regifes hidrograficas e, dentre estas, o Estado
de Santa Catarina estende-se por 3: Regido Hidrografica do Parana, do Uruguai e
do Atlantico Sudeste (Figura 94). A vertente do Atlantico Sudeste, que possui
escoamento para o Oceano Atlantico, possui uma area total de 187.522km?, o
equivalente a 2,2% do pais. Inicia-se ao norte de Santa Catarina, proximo a divisa
dos estados de S&o Paulo e Parand, e se estende pela regido leste de Santa

Catarina até chegar ao arroio Chui.
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Figura 93 — Insercdo de Santa Catarina nas Regifes Hidrogréaficas Brasileiras.

Inserida no grande sistema de drenagem - RH Atlantico Sudeste - esta a

Regido Hidrografica do Vale do Itajai (RH7), em Santa Catarina, também conhecida
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como Bacia Hidrogréafica do Rio Itajai-Acu. E a segunda maior bacia hidrografica do
estado, e pode ser caracterizada como a maior bacia com vertente atlantica de
Santa Catarina.

A Bacia do Rio Itajai-Acu abrange aproximadamente 15.000 km2, o
equivalente a 16,15% do territorio catarinense e ocupa areas de 53 municipios. Tem
como limites geograficos os divisores de agua formado pelas morrarias da Serra
Geral e da Serra dos Espigdes a Oeste, das Serras da Boa Vista, dos Faxinais e do
Tijucas ao sul, e das Serras da Moema e do Jaragud ao norte, e pelo Oceano
Atlantico a leste. Sua paisagem pode ser dividida em trés por¢cdes naturais: o Alto
Vale, o Médio Vale e a Regido da Foz do lItajai.

O empreendimento esta inserido em porcado territorial integrante da Bacia
Hidrogréfica do Rio Camboril, a qual ndo contribui no escoamento do Rio Itajai-Acu,
no entanto politicamente insere-se na Regido da Bacia do Rio Itajai-A¢u, bem como
ja foi integrante da AMFRI (Associacao de Municipios da Foz do Rio Itajai-Acu).

A Bacia Hidrografica do Rio Camborilt é composta pelas subbacias: rio
Lajeado, rio do Este, Ribeirdo dos Macacos, do rio do Brago, rio da Mata de
Camboriu, rio Pequeno, Morro do Boi, rio Canoas, rio da Mulata e a qual esta
inserida a area do empreendimento, a subbacia do Estaleiro Grande.

Em escala municipal, considera-se a divisdo estabelecida pela
EPAGRI/CIRAM (2007), a qual apresenta para Balneario Camboriu seis sub-bacias
gue se integram a Regido Hidrogréafica do Vale do Itajai, tendo como bacia principal
o rio Camborii (119,9 km?), que drena exclusivamente para 0 mar, com 0s
seguintes afluentes: rio dos Macacos, do Bracgo e rio Peroba, rio Pequeno, rio do
Cedro e rio das Ostras.
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Figura 94 - Rio Camboril ap6s a BR -101 Fonte Iguatemi e PMBC 2014

As sub-bacias do municipio com as localizacdes e dimensfes estdo inseridas
no Mapa Hidrografico elaborado pelo Plano Diretor do Municipio, e destaca-se o
seguinte:

* Rio do Bragco — com aproximadamente 7,58 km? esta localizada nos bairros
Dos Estados, Municipios, Jardim late Clube, Vilareal e parte do Centro;

» Nova Esperanca ou Morro do Boi - com aproximadamente 12,73 km? esta
localizada nos bairros Nova Esperanca, S&o Judas Tadeu e Barra;

e Rio da Mata de Camborit/rio da Mulata - com aproximadamente 2,65 km?,
esta localizada no bairro das Praias;

e Ribeirdo Aririba - com aproximadamente 10,2 km? est localizada nos
bairros Praia dos Amores, Pioneiros, Aririba, Das Nagbes e Parte do
Centro;

e Estaleiro Grande - com aproximadamente 8,34 km?, esté localizada nos
bairros das Praias e Barra;

e Rio do Meio - com aproximadamente 4,14 km?, esta localizada nos bairros
Varzea do Ranchinho e Aririba.
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3.14.1 Processos Hidroldgicos

Os processos hidrolégicos analisados e apresentados no Plano Diretor para
fins de mapeamento das areas suscetiveis as inundacdes no territério de Balneario
Camboriu foram:

e Atingimento e submersdo da planicie aluvial pelo transbordamento das
aguas do canal principal do rio, devido a evolucdo do processo de
enchente ou cheia. Em terrenos ligados a processos litoraneos sob
influéncia regular de marés, como mangues, praias, planicies costeiras e
terracos marinhos, configura-se a inundacgéo costeira, a qual tende a atuar
em conjunto com 0S processos de origem continental e, assim,
determinar a suscetibilidade geral ainundacdes nessas areas.

e Incluiu-se por correlacdo, alagamento (acumulo momentaneo de agua
ante a dificuldade de escoamento superficial em terrenos com baixa
declividade ou por deficiéncia ou baixa capacidade de escoamento do
sistema de drenagem) e assoreamento (formacao de depdsitos em leito
regular de curso d’agua ou planicie de inundagdo, em decorréncia do
acumulo concentrado de sedimentos transportados).

e Anadlises descritivo-qualitativas dos mudltiplos aspectos de um
determinado ambiente, como o tipo de solo, a conformacéo do relevo e a
influéncia da cobertura vegetal, caracteristicas geoldgicas, topograficas
e morfolégicas das bacias, incorporando-se ainda o uso e ocupacao do

solo nas éreas atingiveis.

Para enxurradas, os critérios e parametros considerados foram:
e Unidades de relevo serrano e/oude morros altos;
e Amplitude >200a 300 metros;
e Baciasde drenagem com Area< 10 km2.
e Dados estabelecidos nas cartas de chuva, nos padrdes de relevo,
topografia, declividade e hipsometria.
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A partir destes procedimentos foi elaborado o Mapa de Suscetibilidade para o
Municipio de Balneério Camborit (lguatemi, 2014). As zonas estédo representadas
por poligonos, que denotam os distintos graus de incidéncia espacial, denominadas
classes de suscetibilidade (alta, média e baixa) e indicam a propenséo relativa dos
terrenos ao fendbmeno abordado. A descricdo das classes de suscetibilidade para os
movimentos gravitacionais de massa e suscetibilidade a inundacdes em Balneario

Camboriu estdo descritos na tabela 12.

Tabela 12 - Classifica¢c&o das suscetibilidades a inundagdo Fonte: CPRM, 201

CLASSE DE CARACTERISTICAS BACIA DE DRENAGEM
SUSCETIBILIDADE PREDOMINANTES CONTRIBUINTES

Relevo: planicies aluviais/marinhas
atuais com amplitudes e

declividades muito baixas (<20). Areas de contribuiao grande.

Solos: hidromérficos, em terrenos Formato: tendendo a circular.
situados ao longo dos cursos . )
d’agua e com o nivel do lengol Densidade de drenagem: alta.

subterraneo aflorante e raso.

Alta Al de inundacio: até 1.5 Padréo dos canais fluviais:
tura de inundacdo: ate 1,5m em tendendo a sinuoso.
relacéo a borda da calha do leio
regular do curso d"agua. Relagé&o de relevo: amplitude baixa e
Processos: inundagéo, alagamento canal principal longo.
e assoreamento.
Relevo: terragos fluviais marinhos i L
baixos e/ou flancos em encostas, com Areas de contribuigo pequena.
amplitudes e declividades baixas Formato: tendendo ao
(<5°). alongamento.
Solos: hidromérficos e nio Densidade de drenagem: média
hidromorficos, em’terlr::;no’s argilo- Padrdo dos canais fluviais:
Média arenosos e com nivel de agua sinuoso a retilineo.
subterraneo raso a pouco
profundo. Relagdo de relevo: amplitude média

. . e canal principal intermediario.
Altura de inundagéo: entre 1,5a 2,5

m em relacdo a borda da calha do
leito regular do curso d’agua.

Processos: inundagéo, alagamento
e assoreamento.

Relevo: Terragos fluviais marinhos
altos ou flancos de encosta, com Areas de contribuigdo: pequena.

amplitudes e declividades baixas.
Formato: Tendendo a alongado.

Solos: ndo hidromorficos em ) .
terrenos silto-areanosos e com nivel Densidade de drenagem: baixa.
de agua subterraneo pouco
profundo.

Padréo dos canais fluviais:
tendendo ao retilineo.

Altura de inundacdo: acima de 2,5 m  |Relagéo de relevo: amplitude alta e
em relaco & borda da calha do leito  [c@nal principal curto.

regular do curso d’agua.

Processos: inundacgéo, alagamento e
assoreamento.

Baixa
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Os processos correlatos analisados e descritos pelo documento do Plano
Diretor no territério de Balneario Camborit discorrem acerca das informacdes de
relevo, topografia, declividade, hipsometria, solos, geologia, geomorfologia,
hidrografia, hidrogeologia e uso e ocupacéo a fim de identificar as seguintes areas e
as respectivas susceptibilidades:

e As bacias de drenagem com alta susceptibilidade a geracdo de
enxurradas que pode atingir trechos planos e distantes situados a
jusante com possibilidade de inducdo de solapamento de talude
marginal ocorrem nas morrarias da por¢ao sul, localizadas proximas a
divisa com Itapema (bairro Nova Esperanca e das Praias), Morro do
Boi e Estaleirinho, proximos a BR-101 (regido da rua José Pedras
Brancas);

e As regifes mais suscetiveis as inundac¢des sao principalmente aquelas
justapostas e integrantes da Bacia do Rio Camborid, ou seja, as mais
planas e “baixas” do municipio, situadas nos bairros Centro, Vila Real,
late Clube, Nova Esperanca, Sdo Judas Tadeu e Barra, bairros este

com o maior adensamento populacional e ocupagéao urbana.

A localidade do Shopping ndo se apresenta com Alta Susceptibilidade a
alagamentos de acordo com os estudos e Plano Diretor. Os problemas oriundos da
drenagem pluvial serdo abordados com mais detalhes nos demais itens deste

estudo.
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Figura 97 - Mapa de suscetibilidade de deslizamento e areas suscetiveis a enxurradas. Fonte:
Iguatemi, 2014.Caracterizacdo Fisica da Sub-bacia

As caracteristicas fisicas de uma bacia hidrogréafica indicam tendéncias nos
processos hidroldgicos, principalmente, o escoamento superficial e subsuperficial
(TEODORO et al.,, 2007). O conhecimento sobre a dindmica hidrica da bacia
hidrografica vai ao encontro dos fundamentos da Politica Nacional de Recursos
Hidricos, Lei n° 9.433 instituida em 8 de janeiro de 1997, a qual dispbe sobre a
utilizacdo da bacia hidrografica como unidade ideal para estudos ambientais,
pesquisas socioecondmicas, elaboracdo e implantacdo de acdes para o
planejamento urbano.

Os dados gerados servem para analisar as condi¢bes hidrologicas locais,
com maior especificidade acerca da area de influéncia e do projeto de ampliacao
sobre caracteristicas hidrolégicas com base nas condices morfométricas da sub-
bacia hidrografica delimitada no entorno do empreendimento. Sendo assim, foram
elaborados indicadores a partir do conhecimento de elementos e feicbes da bacia
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hidrogréfica a qual constitui area de drenagem independente conforme estudo

hidrolégico e ,analise técnica, apresentada anteriormente.

Coeficiente de Compacidade

O coeficiente de Compacidade relaciona a bacia hidrografica com um circulo.
Compara-se a o perimetro da bacia com a circunferéncia de um circulo de area
igual a area da bacia. De acordo Villlela & Mattos (1975) este coeficiente € um
namero adimensional, que varia conforme o formato da bacia, e independe de seu
tamanho. Quanto maior for a irregularidade da bacia maior sera o coeficiente de
compacidade. Um coeficiente minimo, igual a unidade, corresponde a uma bacia de
formato circular. Uma bacia de forma alongada tera o coeficiente largamente maior
gue um. A bacia mais suscetivel a inundacdo é aquela com Kc mais préximo da

unidade. O Kc foi encontrado segundo a equacao apresentada a seguir.

P
K. = 0,28—
¢ VA

Onde: Kc € o coeficiente de compacidade, P é o perimetro (m) e A é a area

de drenagem (m2).

indice de Circularidade

Simultaneamente ao coeficiente de compacidade, o indice de circularidade
relaciona a forma da bacia com a de um circulo e tende para a unidade quanto mais
circular for a bacia. Diminuindo a medida que a forma se torna alongada. O indice
de circularidade foi calculado pela seguinte equacéo.

12,57 X A
C = T

Onde: IC é o coeficiente de circularidade, A a area da bacia e P o perimetro.
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Fator de Forma

Relaciona o molde da bacia com o formato de um retangulo, correspondendo
a razéo entre a largura média e o comprimento axial da bacia — da foz ao ponto
mais a montante do curso d’agua. Segundo Villela e Mattos (2005) uma bacia com
fator de forma alto é mais sujeita a inundacdo do que uma, do mesmo tamanho,
com fator de forma baixo. O fator de forma pode ser descrido pela equacéo a seguir.

_A
F=x

Onde: F é o fator de forma, A a area de drenagem e L o comprimento do eixo

da bacia.

Densidade de Drenagem

A densidade de drenagem indica o grau de desenvolvimento da rede de
drenagem na bacia. O comportamento hidrolégico das rochas, em um mesmo
ambiente climatico, repercute na densidade de drenagem. Locais onde a infiltracao
da agua é mais dificultada ha maior escoamento superficial, ocasionando maior
esculturacdo de canais permanentes e, consequentemente maior densidade de
drenagem (TEODORO et al, 2007). Este indice € obtido através da relagédo entre o

comprimento total de rios e a area total da bacia:

Onde: Lt € o comprimento total de rios (km) e A é a area de drenagem (km?).
Os resultados calculados dos indices morfométricos (caracteristicas fisicas)

da bacia hidrografica estdao apresentados na tabela 1.
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Tabela 13 - Caracteristicas Morfométricas da Sub-bacia do Braco, Balneario Camborid.

Caracteristicas Morfométricas Resultados
Areade Drenagem 0,73 km?
Perimetro 18,10 km
Coeficiente de Compacidade 5,94
indica de Circularidade 0,03
Fator de Forma 0,06
Altitude Minima Om
Altitude Maxima 600 m
Comprimento do Rio Principal 3,5 km
Comprimento total dos Rios 16,2 km
Densidade de Drenagem 22,25

Conclui-se por meio das caracteristicas geométricas da sub-bacia adotada
gue a mesma apresenta forma irregular alongada, com proximidade suave de
geometria circular. Consequentemente, apresenta um bom controle estrutural da
drenagem, portanto com leve susceptibilidade a enchentes decorrentes de elevadas
precipitacdes. Os célculos apontaram para um resultado referente ao indice Fator
de forma muito baixo de 0,06. De acordo com este critério, a vulnerabilidade da
bacia frente a inundacdes e enchentes € baixa.

A densidade de drenagem encontrada para a Bacia € bastante elevada
(22,25), seguindo os critérios para classificacdo morfoldgica de unidade de relevo
proposto por Florenzano (2008). O valor encontrado indica alta capacidade de
escoamento das aguas pluviais.

A altitude da gleba onde o empreendimento estd implantado e sua respectiva
ampliacao situa-se entre 2,0 e 3,0 metros, no entanto pela proximidade de cursos de
agua com leitos canalizados, esta regido tem demonstrado caréncia no sistema de
drenagem pluvial.

Outro fator que apresenta influéncia nos cursos de agua das regides
costeiras destaca-se pela forca das marés. As marés astronémicas (sizigia) nao
resultam em transbordamentos constantes da calha do Rio Peroba, principalmente
na regido do empreendimento devido ao leve afastamento do Rio Camborid. Os
efeitos sinérgicos entre maré alta e altas precipitacbes podem resultar em
deficiéncia no escoamento das aguas devido ao remanso hidraulico quando as

aguas continentais drenadas encontram a forca contraria das mareés. Estes eventos
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sdo facilmente percebidos em locais mais planos, como na cidade de Itajai, no

entanto para o local em estudo ndo apresenta ocorréncias significativas.
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3.14.2 Efluente de drenagem de aguas pluviais

Inundacbes repentinas sdo aquelas que ocorrem em regides de relevo
acentuado, montanhoso, como frequentemente noticiados na regido do Vale do
Itajai. Acontecem pela precipitacdo de grande quantidade de agua num curto
espaco de tempo. S&o frequentes em rios de zonas montanhosas com bastante
inclinacdo, bacias hidrograficas com caracteristicas morfoldgicas propicias a estes
desastres, vales profundos (gargantas) e areas urbanizadas tendo em vista a
impermeabilizacéo solo.

A grande quantidade de agua e materiais arrastados representam, a medida
gue escoam, grande poder destruidor. Este quadro é fomentado, principalmente, por
chuvas intensas e em casos especificos de bacias hidrogréaficas extensas, podem
ocorrer em locais onde ndo houveram chuvas.

Chuvas fortes ou moderadas, mas duradouras (intensas), também podem
causar danos ao ambiente e as populacdes, pois quando o solo esgota sua
capacidade de infiltragdo, atingindo a saturacdo, aumenta expressivamente a
possibilidade de deslizamentos de massas e também resulta no aumento gradativo
da vazdo dos cursos de 4&gua, resultando entdo em enchentes pelo
transbordamento dos rios principais das sub-bacias hidrograficas. Conforme a
ocupacdo humana se instala em areas que serviam como amortizacdo das cheias
ou locais proximos aos rios com declividade mais acentuada, aumenta-se
efetivamente a vulnerabilidade a estes fendmenos naturais e eventos extremos.

Mecanismos de controle podem ser aplicados na reducéo ou eliminagdo dos
efeitos adversos relacionados aos picos de cheias dos cursos de 4gua ou sistemas
de drenagem urbanas, dentre estes destaca-se 0 amortecimento em areas de
microdrenagem. Este mecanismo caracteriza-se pelo uso de reservatorios de
detencdo, podendo estarem associados a superficies de infiltragcdo, promovendo a
reducdo de vazdes de pico aquelas.
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Do Projeto

A quantificacdo do escoamento das aguas pluviais, na fase de projeto para
diferentes duracdes e periodos de recorréncia, é de grande importancia em projetos
de engenharia e Estudos de Impacto. O parametro importante a ser analisado é o
ponto critico dos deflivios associado a uma precipitacdo extrema — picos de cheia.
Avalia-se entdo, um potencial impacto sobre a capacidade de escoamento do
sistema de drenagem pluvial urbana e, tdo importante quanto, a capacidade suporte
dos corpos receptores. Desta forma, outras precipitacbes que levem a picos de
vazdo menores serdo sempre conduzidas com seguranca pelos sistemas de

drenagem. Os sistemas de drenagem urbana distinguem-se em dois sistemas:

e Microdrenagem: entende-se como o0 sistema de condutos construidos
destinados a receber e conduzir as &aguas das chuvas vindas das

construcdes (periodo de retorno adotado € de 2 a 10 anos);

e Macrodrenagem: corresponde a rede de drenagem natural, pré-existente a
urbanizacado, constituida por rios e corregos, localizados nos talvegues dos
vales, e que pode receber obras que a modificam e complementam, tais

como retificacdes, canalizagdes, barragens, diques entre outras.

Visando a conducéo segura das chuvas pelo sistema de drenagem, o valor
de chuva intensa adotado para esta investigacao € de 97,4 mm/h, referente a uma

precipitacdo com duragédo de 5 minutos e tempo de retorno de 10 anos.

Para conhecimento da vazdo a ser gerada pela impermeabilizacdo do
empreendimento, foi utilizado o método racional. Este € um método de calculo
hidrologico que considera a intensidade da chuva como uma constante em toda a
area analisada. Considera também que o coeficiente de escoamento se mantém
constante e por estes motivos se adapta com sucesso nos estudos de pequenas

areas urbanas. A vazao de pico pode ser identificada por meio da seguinte formula:
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Q =0,278.C.i.A

Onde:

Q = Vazao de projeto, em m3/s;

¢ = Coeficiente de escoamento superficial (runoff), adimensional,

i = Intensidade de chuva em mm/h (milimetros por hora);

A = Area impermeabilizada de projeto em km2,

Observando o projeto do shopping implantado e operando nota-se que a area
do terreno é utilizada integralmente, parte pela edificacdo do shopping e as areas
gue contornam o prédio comportam os estacionamentos, guaritas, anexos do prédio
como chiller e vias de circulacdo e acesso. Considerando a area totalmente
impermeabilizada, ndo havera incremento a ser considerado, de forma significativa,
acerca da geracéo de efluentes pluviais sobre as aguas precipitadas no imovel do
BALNEARIO SHOPPING.

O imovel apresenta area atual de 58.159,84m2 e sera considerado um
coeficiente de runoff de areas impermeaveis, C = 0,95. Com estes dados e a chuva
de projeto de 5 minutos de duragcédo e tempo de retorno de 10 anos, mencionada
anteriormente, o imével contribui com uma vazao instantanea de aproximadamente
150 m3/s. Uma chuva torrencial, ou chuvas intensas como definida em projetos de
engenharia, poderia alcangar um volume de 45.000 m3 nos 5 minutos de duragéo. O
curto espaco de tempo é proveniente de andlises e comparacfes estatisticas, as
guais apresentam estes valores e equacdes de chuvas intensas, definem as
relacdes locais de intensidade x duracdo x frequéncia de chuvas (Curvas IDF), e

indicam que eventos de elevada precipitacado tem curto tempo de duracgéo.

Com base no curto espaco de tempo de chuvas intensas e observando que
estes problemas de alagamentos sdo repentinos quando ocorrem, bem como
guando cessam. As vias alagadas criam laminas de agua, tornando-se verdadeiros
cursos de aguas, em minutos por conta da demanda excessiva e momentanea dos
equipamentos de drenagem pluvial, contudo assim que ocorre o escoamento a agua

volta a percorrer apenas as galerias e sistemas de drenagem pluvial.
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Sobre estes problemas ocasionados de forma repentina, as areas de
alagamentos recebem impactos consideraveis, porém locais de descarga de todo
esse volume precipitado sofrem severos danos que podem ser frequentemente

observados nas saidas de drenagem nas praias e demais locais.

Visando a mitigacdo deste pico de cheias durante os eventos de chuvas
intensas, a equipe de engenharia trabalha na adocao de caixa de retardo para esse
escoamento. Esta forma de ndo escoar as aguas precipitadas o mais rapido
possivel constitui principios e métodos da drenagem urbana sustentavel, de forma
gue o problema né&o seja passado a frente, mas que seja evitado a pressao sobre a
drenagem pluvial da cidade, a qual apresenta casos de déficit na regido que
abrange o BALNEARIO SHOPPING. Atualmente o estacionamento do subsolo do
shopping acaba por absorver boa parte do excedente da drenagem onde, em alguns
locais, a agua pode chegar a 45 cm de altura, causando transtornos aos
frequentadores e prejuizos com limpeza e pintura de manutengdo. Para buscar
solugdes, distintas formas de retardos das aguas podem ser aplicadas, a mais
recorrente se apresenta por areas permeaveis, areas vegetadas, coleta de aguas
pluviais para aproveitamento, tanques/caixas de retencdo pluvial, telhados

vegetados entre outros.

Foi contratado pelo Shopping um estudo de drenagem da Microbacia para
apresentar a Prefeitura Municipal um projeto executivo com intuito de amenizar o
problema dos alagamentos na regido. O estudo e o projeto ndo ficaram prontos até
o fechamento deste EIV mas serdo apresentados a posteriori juntamente com uma

proposta de caixa de retengéo para o empreendimento.

Coleta de Aguas Pluviais

Outra forma de mitigacdo do problema dissertado no item anterior se faz
como Aproveitamento das Aguas da Chuva. Esta técnica € utilizada largamente no
mundo, e ndo se mostra como algo inovador. No entanto, a adocao de sistemas
eficientes e duradouros em edifica¢des localizadas na zona urbana ainda € precéria,

com pouco valor para as empresas, residéncias e industrias. Podemos constatar
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gue no ramo industrial esta técnica tem sido implantada com sucesso e apresentado
continuidade e manutencdo periodica. Por outro lado, parte dos sistemas
executados em residéncias unifamiliares, condominios residenciais multifamiliares,
condominios comerciais e empresas diversas, tém apresentado ainda timido,
usualmente instalados para rega de jardins, lavacdo de pisos e lavacdo de &reas
externas.

A agua pluvial coletada e reservada devera ser utilizada apenas para fins ndo
potaveis, ou seja, para refrigeracdo e processos industriais sem contato com
géneros alimenticios ou higienizagdo, abastecimento de vasos sanitarios e
mictorios, irrigacdo de plantas, lavacdo de pisos e calcadas.

Sobre a implantacéo do sistema, as tubula¢cdes e demais acessoérios da rede
devem ser identificados de forma diferenciada das tubulagbes de &gua potavel,
sobretudo nas torneiras de jardim ou irrigacdo existentes devera conter aviso

“AGUA NAO POTAVEL” ou implantar torneiras seletivas e removiveis.
3.14.3 Fragilidades nas politicas publicas de drenagem urbana

De acordo com o Diagnéstico de Saneamento Ambiental elaborado pela
empresa SOTEPA para o municipio de Balneario Camborit, ndo dispde um manual
especifico para manejo de aguas pluviais ou Cédigo de Postura que abordem as
praticas e responsabilidades sobre a drenagem urbana. Um plano municipal de
drenagem urbana e manejo de aguas pluviais eficaz € um instrumento de grande

valia para a mitigacéo a longo prazo para a questédo de alagamentos urbanos.
3.14.4 Fragilidades nas politicas publicas de drenagem urbana

De acordo com o Diagnostico de Saneamento Ambiental elaborado pela
empresa SOTEPA para o municipio de Balneario Camborit, ndo dispde um manual
especifico para manejo de aguas pluviais ou Cédigo de Postura que abordem as

praticas e responsabilidades sobre a drenagem urbana. Um plano municipal de
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drenagem urbana e manejo de aguas pluviais eficaz € um instrumento de grande

valia para a mitigac&o a longo prazo para a questédo de alagamentos urbanos.

3.15 DESCRICAO DOS SISTEMAS DE MACRO E MICRODRENAGEM
EXISTENTES

3.15.1 Aspectos municipais

7

O sistema de drenagem urbana do municipio € composto por drenagem
superficial e subterranea, captados através de bocas de lobo e caixas com grelhas
na sarjeta, que encaminham as aguas para os cursos de agua naturais, em especial
ao Rio Camboriu e Rio Peroba.

O Comité Camborit € um oOrgdo colegiado de carater consultivo e
deliberativo, vinculado ao Conselho Estadual de Recursos Hidricos - CERH, nos
termos da Lei n°® 9.748/94 e do Decreto N° 2.444 de 01 de Dezembro de 1997. A
atuacdo deste Comité compreende a area da bacia hidrografica do Rio Camboriu.
Sua sede fica na cidade de Balneario Camborit (Parque Natural Municipal
Raimundo Malta). Os objetivos do Comité sao:

» Gerenciar de forma descentralizada, participativa e integrada, 0s recursos
hidricos na bacia hidrogréfica;

» Agir contra riscos a saude e a seguranga publica, assim como prejuizos
econOmicos e sociais;

* Planejar e gerenciar o desenvolvimento da bacia hidrogréfica;

» Reconhecer os recursos hidricos como bem publico, sempre monitorando
sua utilizacao;

« Combater e prevenir as causas e efeitos da poluicdo, inundacgoes,
estiagens, erosado do solo e corpos de aguanas areas urbanas e rurais;

» Gerenciar os recursos hidricos e proteger o meio ambiente promovendo o
desenvolvimento regional,

» Assegurar que as populagdes tenham acesso aos recursos hidricos,

beneficiando-se assim economicamente e socialmente;
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 Estimular a protecdo das aguas contra agées que possam comprometer o
uso atual e futuro.

Os servicos de manutencdo e conservacdo do sistema de drenagem
implantado séo realizados pela equipe propria da Secretaria de Obras, onde séo
realizados os seguintes servigos no perimetro urbano:

* Limpeza e desobstrucao dos dispositivos de captacao.

* Limpeza e desobstrugcéo de galerias.

3.15.2 Cadastro do Sistema de Drenagem Urbana

De acordo com os técnicos da Secretaria de Obras do municipio de Balneario
Camboril, 0 mesmo possui um cadastro do didmetro das tubulacfes, além de locais
onde a mesma inicia-se e termina, para que seja feita um controle dos locais de
acumulacdo de agua, levando-se em consideracdo o preceito de contribuicdo por

bacias.

Este cadastro foi realizado por estudo técnico encomendado pela Prefeitura
de Balneéario Camborit sobre hidrologia da Bacia do Braco, e seu principal curso de
agua o Rio Peroba. Parte dos cursos de agua afluentes do bacia hidrogréfica se tem
suas nascentes nas morrarias que contornam o BALNEARIO SHOPPING (Ver
Figura 100). Estes cursos de agua que nascem das vertentes voltadas para
sudeste, sul seguem seu caminho sentido ao Rio Peroba que por sua vez percorre

seu trajeto até desaguar no Rio Camboria.

No entorno do imével, as nascentes e cursos de agua dos morros que
envolvem a Rua Aqueduto representam uma sub-bacia hidrografica, ou bacia de
contribuicdo para o sistema de drenagem, a mesma regido onde esté inserido o
empreendimento. Esta sub-bacia tem seus efluentes pluviais drenados pela
drenagem da Rua Aqueduto por bueiro simples circular de diametro 1,20 metro, esta
drenagem segue pela rua até a Avenida do Estado cruzando em trajeto retilineo
sentido sul até o encontro com a Marginal Leste e BR-101, na porcéo final deste

trajeto o sistema de drenagem é realizado por galeria retangular pré-moldada de
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1,50m x 2,00m. Estes equipamentos de drenagem fazem os divisores das bacias de

contribuicao.

As aguas precipitadas nos morros a Norte e Nordeste do shopping, nas areas
ao fundo do Condominio Vila Rica, eram escoadas por drenagem natural que
cortavam as quadras do shopping e vizinhas. Este curso de 4gua foi desviado para
a implantagéo da Avenida das Flores, escoado no sentido Oeste, acompanhando o

percurso da via, por Galeria Celular Pré-Moldada de 3,00m x 1,50m.

As obras sobre o sistema de drenagem na regido do empreendimento se
mostraram eficaz até eventos recentes de novos alagamentos. Limpezas e
desobstruces da rede de drenagem pluvial tem sido realizada pela prefeitura por
meio da Secretaria de Obras de maneira frequente, restando a adocdo de mais
medidas preventivas por parte dos municipes e medidas estruturais corretivas a

serem implantadas pelo poder publico.

Figura 99 - Mapa da Drenagem Pluvial do entorno do empreendimento. (Geoconsul Engenharia
Ltda.,2011)
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3.15.3 Identificacdo de areas com risco de polui¢cdo e/ou contaminacao

Identificac&o das areas problemas

Os principais pontos em que o sistema de drenagem de Balneario Camboriu
vem apresentando problemas para a comunidade foram levantados com o auxilio
dos técnicos do municipio.

Foram identificados com técnicos da Secretaria de Obras do municipio, 0s
pontos onde ha risco de poluicdo e/ou contaminacdo dos cursos de agua naturais e
pontos onde possivelmente se concentre o lancamento de esgotos sanitarios
atraves do sistema de drenagem implantado.

A Secretaria de Obras de Balneario Camborit é composta pelos
departamentos de Limpeza Urbana, Paisagismo, Obras, Sistema Viario e
Fiscalizacdo que, de forma integrada, zelam pela manutencdo do municipio e bem
estar do cidadao. Verificou-se também que existem pontos de assoreamento da
rede de drenagem, assim como pontos de estrangulamento que resultam em
alagamentos, verificados principalmente devido ao subdimensionamento dos
equipamentos de drenagem como bueiros e galerias quando atravessam a via
publica, tendo seu detalhamento no item correspondente.

A figura a seguir mostra a localizacdo dos pontos de alagamento,
denominados “Area Problema”, de Balneario Camboriti, destacados em cor amarela,
através de imagem do Google Earth. Tais pontos serdo detalhados a seguir, onde

cada area e os motivos de cada problema serdo discriminados
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Area-Problema 09 Bacia Hidrografica Ribeirdo Peroba — Localizada na
regido do bairro Dos Estados, ao longo da Avenida Santa Catarina, nas
proximidades da prépria Secretaria de Obras (n°801 da Avenida Santa Catarina) de
Balneéario Camboriu. Esta area tem problemas e pontos de alagamentos, em funcao
de causas como: a galeria pluvial existente encontra-se subdimensionada
atualmente; falta de continuidade da galeria ja executada da Marginal Leste até o
Colégio Peart; construcdes (concessionaria de veiculos) sobre o talvegue natural,
impedindo o flux+o original das aguas; obstrucdo do canal natural por residuos e

entulhos; e falta de limpeza e manutencg&o das galerias pluviais da regido.

Area-Problema 10 (Bacia Hidrografica Ribeirdo Peroba) — Localizada na
regido do bairro Dos Estados, especificamente na Avenida das Flores, atras do
Balneario Camborit Shopping. Esta area tem problemas e pontos de alagamentos,
em funcdo de causas como: galerias estarem subdimensionadas e em partes

inexistentes; e cota topografica muito baixa.

Area-Problema 11 (Bacia Hidrogréafica Ribeirdo Peroba) — Localizada na
regido do bairro Dos Estados, na Avenida Santa Catarina, em frente ao Balneario
Camborit Shopping. Por ser muito préxima a area problema 10, tem problemas e
pontos de alagamentos, parecidos com aquela, em funcdo de causas como: galerias
consideradas subdimensionadas e em partes inexistentes; e cota altimétrica muito

baixa.

Area-Problema 12 (Bacia Hidrografica Ribeirdo Peroba) — Localizada na
regido do bairro Dos Estados, especificamente, na Avenida do Estado, com esquina
da rua Séo Paulo até a rua Alvin Bauer.. Esta area tem problemas e pontos de
alagamentos, em funcdo de causas como: a galeria pluvial existente na regiao
encontra-se atualmente subdimensionada; falta de continuidade da galeria ja
executada da Marginal Leste até o Colégio Peart; constru¢cdes sobre o talvegue
natural, impedindo o fluxo original das aguas; obstrucdo do canal natural por
residuos e entulhos; obstrucdo da galeria da area do Colégio Peart; e falta de

limpeza e manutencéo das galerias pluviais da regiao.

Eng Fernando Poleza Consultoria
Rua Orion, 57 - Escola Agricola - 89.037-512
3041-0578 - 98832-3688
Fernandopoleza@gmail.com




UB O | n eé rio S h O p p | n g Estudo de Imgacto de Vizmhansa

3.16 ANALISE DO NiVEL DE PRESSAO SONORA

Com vistas a regulamentar a emissdo de ruidos urbanos no municipio foi
adicionado ao Plano Diretor da cidade um quadro anexo com informacgdes sobre 0s
Padrbes de Incomodabilidade Admissiveis. Este quadro regulamenta os niveis de
poluicdo sonora admissiveis com relagdo a zona urbana. De acordo com o Plano
Diretor, os niveis de pressdo sonora admissiveis no municipio, independente da

zona urbana, é de 50 decibéis no periodo diurno e 45 decibéis no periodo noturno.

A Lei que discorre sobre niveis de pressdo sonora e é fundamentada na
resolucdo do Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA) n° 001, de 08 de
marco de 1990. A qual estabelece padrbes, critérios e diretrizes a serem
observados na emissao de ruidos, que, em decreto publicado no Diario Oficial da
Unido, de 02 de abril de 1990, Secéo I, P4g. 6.408, cita a Norma Brasileira NBR
10152:1987. Desta forma com base na NBR mencionada, constituem prejuizos a
salde e ao sossego publico a emissdo de ruidos em decorréncia de qualquer

atividade industrial, comercial, social ou recreativa.

O ruido é, na maioria dos paises, 0 agente nocivo mais prevalente nos
ambientes de trabalho. Sua presenca nas atividades laborais e em ambientes
urbanos soma-se a sua intensa dissemina¢ao nos meios sociais, especialmente nas
atividades de lazer. Essa propagacdo quase universal do ruido, nos ambientes
sociais e de trabalho, gera maior preocupacdo quando se considera que o dano
auditivo dele decorrente é irreversivel, e que a exposicdo produz outros disturbios:
organicos; fisiolégicos e psicoemocionais, resultando em uma evidente diminuicao

da qualidade de vida e de saude da populacéo.

A sensacdo que o ruido oferece de agradavel/desagradavel € subjetiva e
depende da susceptibilidade individual, porém, o risco oferecido pelo ruido €
objetivo e independe do grau de conforto/desconforto estabelecido individualmente.
O volume do som nao precisa ser alto para ser incbmodo, e mesmo a musica, que
acusticamente ndo € considerada ruido por ser um som harménico, pode, em
determinadas condicdes, provocar desconforto na audicdo. No entanto, sao

comprovados os prejuizos que o efeito do ruido causa no organismo humano.
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Pimentel-Souza (1993) estuda o problema de ruido tendo em vista o
desempenho humano em condi¢cfes de trabalho ou lazer, acarretando aumento do
namero de erros, acidentes e mortes. Gongalves (2008) realizou estudo sobre
identificacdo de niveis de ruidos em prédios comerciais ou shopping centers e
constatou que nenhum ruido, mesmo ruidos combinados, foge do percebido
diariamente pela populacdo. Goncalves (2008) aponta também que as principais
fontes geradoras de ruidos sdo o trafego de veiculos e ruidos provenientes de

massas de populacdo, como nos centros urbanos.

Assim a literatura indica a importancia do assunto, bem como, o interesse em
analisa-lo, diante das evidéncias de que a poluicdo sonora, de uma maneira geral,

apresenta-se em niveis insalubres na maior parte dos conglomerados urbanos.

3.16.1 Metodologia

O aparelho eletrdnico utilizado foi um medidor de nivel de pressao sonora da
marca Instrutherm, modelo DEC-490, portati com uma saida USB, microfone
condensador de eletreto de 2" de didmetro (meia polegada), sistema de
armazenamento de dados, visor em cristal liquido e op¢des de leitura nas faixas de
30 a 80dB, 50 a 100dB, 80 a 130 dB e de 30 a 130 dB (decibéis) nas escalas de
compensacao A ou C, e ainda ponderacdes de tempo no modo fast (respostas a
cada 200 ms) ou slow (respostas a cada 500 ms).

Para esta avaliagdo, o equipamento estava com a opc¢ao de leitura entre 30 e
130 dB, na escala de compensacdo A — dB(A) — e, no tipo de leitura fast;
programado para registro de leituras com intervalo de 5 segundos, posicionado a
uma altura de 1,20 metros do chéo e afastado mais do que 2,00 metros de qualquer
superficie refletora, conforme os padrdes minimos estabelecidos na norma técnica
NBR 10151:2000.

O IBAMA (Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais
Renovaveis) conceitua poluicdo sonora como sendo o conjunto de todos os ruidos
provenientes de uma ou mais fontes sonoras, manifestadas ao mesmo tempo num

ambiente qualquer. A Resolu¢cdo do Conselho Nacional do Meio Ambiente —
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CONAMA N° 001/1990 estabelece que as medi¢des dos niveis de ruido devam ser
efetuadas de acordo com a NBR 10151:2000 da ABNT - Avaliacdo do Ruido em
Areas Habitadas visando o conforto da comunidade. Atendendo ao disposto no item
5.1 da NBR 10151:2000, ndo se realizou coleta em periodo com interferéncias
sonoras advindas de fenGmenos naturais, tais como chuvas fortes, ventos fortes,
trovies e/ou demais fendbmenos atipicos.

Os niveis de pressao sonora equivalentes (LAeq) foram obtidos através do
emprego da equacédo disposta na norma técnica NBR 10151:2000 e apresentada a

seqguir:
-
L peq =10 log — Elm 10
Onde:
Laeg = Nivel de presséo sonora equivalente, em dB [A];
Li = nivel de pressédo sonora, em dB [A], lido em resposta rapida (fast) a cada
segundo, durante o tempo de medi¢ao;

n = nimero total de leituras.

3.16.2 Analise dos niveis de pressao sonora

As medicdes dos niveis de pressdo sonora do entorno do BALNEARIO
SHOPPING ocorreram no dia 19 de janeiro de 2018 e originaram 60 leituras (L;) por
ponto analisado, ou seja, uma leitura a cada 5 segundos em um espaco de tempo
de 5 minutos, como recomenda a NBR 10151/2000. Identificou-se 0s niveis
méximos e minimos, a frequéncia de leituras em faixas de NPS e, entdo foram

calculados os NPS medios (Laeg) de cada ponto amostral.
Pontos Amostrais

As medi¢Bes dos ruidos nos pontos amostrais ocorreram das 16h 24min as

17h 08min, no dia 19 de janeiro de 2018, sexta-feira.
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Ponto Amostral 01 — 19 de janeiro de 2018

Dos 60 niveis de pressdo sonora instantaneos (L;) registrados neste ponto,
15,0% dos Li se apresentaram entre 75 e 80 dB(A), 40,0% se enquadraram na faixa
entre 70 e 75 dB(A), 31,7% das medicdes entre 65 e 70 dB(A), 10% no intervalo de
60 e 65 dB(A) e 3,33% entre 55 e 60 dB(A), resultando em 100% das medi¢cdes dos
NPS instantdneos acima de 50 dB(A), nivel maximo permitido pela legislacdo
municipal. A tabela 14 traz de forma consolidada a frequéncia de leituras e seus

respectivos intervalos.

Tabela 14 - Valores de NPS, Li, Fi, Histograma e calculo do Laeq, em dB(A), para o ponto

amostral 01.
Data NPS Li Fi Histograma Observacoes
30 - 35 0 0,00 0,0% Total de 60 NPS
35 -40 0 0,00 0,0% instantaneos lidos
© 40 - 45 0 0,00 0,0% Total de 00:05:00
pa 45 - 50 0 0,00 0,0% Li max = 79,8 dB[A]
2 50 - 55 0 0,00 0,0% Li min = 59,2 dB[A]
g 55 - 60 2 0,03 3,3% Laeq (dB[A]) = 72
T 60 - 65 6 0,10 10,0%
5 65 - 70 19 0,32 31,7%
o 70 - 75 24 0,40 40,0%
o 75 - 80 9 0,15 15,0%
- 80 - 85 0 0,00 0,0%
85 - 90 0 0,00 0,0%
90 - 95 0 0,00 0,0%

A figura 103 apresenta o gréafico que ilustra as informacdes da tabela supra

mencionada, compreendendo o histograma de registros de NPS no ponto amostral.
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Figura 101 — Gréfico da frequéncia dos niveis de pressédo sonora identificados no ponto

amostral 01.

O Ponto Amostral 01 esta localizado no passeio entorno do empreendimento,

na esquina da Avenida das Flores com a Rua Acre, desta forma apresentou

oscilacdo nos niveis de pressdo sonora devido o trafego veicular das vias préximas,

especialmente a Avenida das Flores onde o fluxo foi mais intenso com a presenca

de veiculos pesados como 6nibus e caminhdes, esporadicamente.

O gréfico da figura 102 ilustra a oscilagdo dos niveis de ruidos identificados

nas leituras instantaneas, bem como a faixa ideal de acordo com a Legislacéo do

Municipio de Balneario Camborii e o Nivel de Presséo Equivalente (Laeq)-
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Figura 102 - Grafico dos niveis de pressao sonora identificados no ponto amostral 01 em

relacéo ao LAeq calculado.

Ponto Amostral 02 — 19 de janeiro de 2018

Esta analise foi realizada no passeio na porcao

central da quadra onde esta

inserido o shopping, aproximadamente 150 metros de distancia da primeira andlise.

No Ponto Amostral 02 foram realizadas 60 leituras dos niveis de pressdo sonora

instantaneos durante os 5 minutos de registro, dos quais 100% estiveram na faixa

acima de 50 decibéis, conforme tabela 15. Os dados representados graficamente

estdo na figura 103 a segquir.
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Tabela 15 - Valores de NPS, Li, Fi, Histograma e célculo do Laeq, em dB(A) para o ponto

amostral 02.
Data NPS Li Fi Histograma Observacoes
30 - 35 0 0,00 0,0% Total de 60 Li
35 -40 0 0,00 0,0% instantaneos lidos
© 40 - 45 0 0,00 0,0% Total de 00:05:05
§ 45 - 50 0 0,00 0,0% Li max = 89,8 dB[A]
) 50 - 55 0 0,00 0,0% Li min = 62,2 dB[A]
o 55-60 0 0,00 0,0% Lacg (dB[A]) = 77
= 60 - 65 7 0,12 11,7%
& 65-70 15 0,25 25,0%
)
g 70 - 75 21 0,35 35,0%
o 75 - 80 11 0,18 18,3%
™  80-85 4 0,07 6,7%
85 - 90 2 0,03 3,3%
90 - 95 0 0,00 0,0%
40,0%
35,0%
35,0%
30,0%
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20,0%
15,0%
10,0%
5,0%
0)0% T T T T T
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L
™ el = < P wn o w ~ ™~ [55] o0 (=)
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Figura 103 — Gréfico da frequéncia dos niveis de pressao sonora identificados no ponto
amostral 02.

Os valores apresentados nas leituras comportam-se de maneira similar ao
primeiro ponto analisado, principalmente sob influéncia da Avenida das Flores e
ruidos oriundo da pista de rolamento. A figura 104 ilustra a variagdo das leituras
realizadas ao longo dos 5 minutos de andlise.
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Figura 104 — Gréfico dos niveis de pressédo sonora identificados no ponto amostral 02 em
relagcao ao Laeq Ccalculado.

Ponto Amostral 03 — 19 de janeiro de 2018

O Ponto Amostral #03 predominaram nas faixas de 65-75 decibéis. Este
ponto situa-se na esquina da Avenida das Flores com a Rua Aqueduto. A principal
fonte geradora de ruido € o trafego da avenida. O LAeqg do ponto amostral 03 € de
72 dB(A).

A frequéncia de registros dos niveis de pressdo sonora (NPS) e a

representacao grafica das leituras exibem-se de forma na tabela 16 e figura 105.
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Tabela 16 - Valores de NPS, Li, Fi, Histograma e calculo do Laeq, em dB(A), para o ponto

amostral #03.

Data NPS Li Fi {istogram: Observagodes
30 - 35 0 0,00 0,0% Total de 60 NPS
35 -40 0 0,00 0,0% instantaneos lidos
o  40-45 0 0,00 0,0% Total de 00:05:00
§ 45 - 50 0 0,00 0,0% Li max = 79,8 dB[A]
o 50 - 55 0 0,00 0,0% Li min = 59,8 dB[A]
o 55 - 60 0 0,00 0,0% Laeg (dB[A]) = 72
S 60-65 4 0,07 6,7%
& 65 - 70 18 0,30 30,0%
9 70 - 75 25 0,42 41,7%
o 75 - 80 13 0,22 21,7%
"  80-85 0 0,00 0,0%
85 - 90 0 0,00 0,0%
90 - 95 0 0,00 0,0%
45,0%
40,0%
35,0%
30,0%
25,0%
20,0%
15,0%
10,0%
5,0%
s 0,0% 0,0%
0,09’/ T T T T T
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Figura 105 - Grafico da frequéncia dos niveis de presséo sonora identificados no ponto

amostral 03.

As 60 leituras séo variaveis de acordo com o volume de trafego na avenida, a

regido compreendida por estes trés locais de amostragem representam a regiao de

maior movimento de veiculos do entorno do imével, comportam veiculos de maior

porte e o transito de forma mais veloz, constituindo os principais fatores sobre a

geracao de ruidos (figura 106).
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Figura 106 - Gréafico dos niveis de presséo sonora identificados no ponto amostral #03 em

relacdo ao LAeq calculado.

Ponto Amostral 04 — 19 de janeiro de 2018

O Ponto amostral 04 apresentou histograma com distribuicdo

similar de

leituras entre as faixas de valores 60-85 decibéis. Estes valores foram coletados na

calcada que faz a esquina da Rua Aqueduto com a Avenida Santa Catarina, regido

com fluxo de veiculos menos intensa em relacéo a Avenida das Flores. A figura 108

e tabela 16 apresentam a tabela de frequéncias e o grafico das leituras
instantaneas, o NPS meédio calculado de Laeq) =68 dB(A) e a faixa de 50 dB(A) da

legislacao.

A figura 107 representa as diversas leituras realizadas pelo aparelho de

medicao de pressao sonora.
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Tabela 17 - Valores de NPS, Li, Fi, Histograma e calculo do Laeq, em dB(A),

para o ponto amostral 04.

Data NPS Li Fi Histograma Observacoes
30 - 35 0 0,00 0,0% Total de 60 NPS
35 -40 0 0,00 0,0% instantaneos lidos
o  40-45 0 0,00 0,0% Total de 00:05:05
§ 45 - 50 0 0,00 0,0% Li max =77,8 dB[A]
o 50 - 55 5 0,08 8,3% Li min = 51,4dB[A]
o 55 - 60 28 0,47 46,7% Laeg (dB[A]) = 68
= 60-65 11 0,18 18,3%
§ 65-70 3 0,05 5,0%
E 70 - 75 10 0,17 16,7%
o 75 - 80 3 0,05 5,0%
™ 80-85 0 0,00 0,0%
85 - 90 0 0,00 0,0%
90 - 95 0 0,00 0,0%
50,0%
45,0%
40,0%
35,0%
30,0%
25,0%
20,0%
15,0%
10,0%
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0,0% T T T T T \
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Figura 107 - Grafico da frequéncia dos niveis de pressédo sonora identificados

no ponto amostral 04.
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Figura 108 - Grafico dos niveis de pressao sonora identificados no ponto amostral 04 em

relacdo ao LAeq calculado.

Ponto Amostral 05 — 19 de janeiro de 2018

Do total de 60 leituras registradas neste ponto, 55,00% estiveram na faixa de
55-60 dB(A), 35,00% na faixa entre 55-60 dB(A) e 16,67% na faixa de 60-65 dB(A),
salvo os valores menos representativos que estdo contemplados na figura 109 e

tabela 18.
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Tabela 18 - Valores de NPS, Li, Fi, Histograma e calculo do Laeq, em dB(A),
para 0 ponto amostral #05.

Data NPS Li Fi Histograma Observacoes
30 - 35 0 0,00 0,0% Total de 60 NPS
35 -40 0 0,00 0,0% instantadneos lidos
© 40 - 45 0 0,00 0,0% Total de 00:05:00
§ 45 - 50 0 0,00 0,0% Li max =74,9 dB[A]
0 50 - 55 5 0,08 8,3% Li min = 51,4 dB[A]
.g 55 - 60 33 0,55 55,0% Laeq (dB[A]) = 63
= 60 - 65 16 0,27 26,7%
& 65-70 3 0,05 5,0%
% 70 - 75 3 0,05 5,0%
o 75 - 80 0 0,00 0,0%
™ 80- 85 0 0,00 0,0%
85 - 90 0 0,00 0,0%
90 - 95 0 0,00 0,0%
60,0% 55,0%
50,0%
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Figura 109 - Grafico da frequéncia dos niveis de presséo sonora identificados no ponto
amostral #05.

A oscilagdo de niveis de ruido deste ponto se deve ao transito de veiculos
com contribuicdo das pessoas que chegam ao ponto de 6nibus. A Figura 80figura
110 representa a variagdo do NPS durante os 5 minutos de medicdo no ponto
amostral 05.
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Figura 110 - Gréfico dos niveis de presséo sonora identificados no ponto amostral #05 em
relacdo ao LAeq calculado.

Ponto Amostral 06 — 19 de janeiro de 2018

O ponto amostral 06 apresentou do total de 60 leituras, as quais 26,70%
estiveram na faixa de 60-65 dB(A),55% estiveram na faixa de 55-60 dB(A).

contemplados na figura 111 e tabela 19.

Tabela 19 - Valores de NPS, Li, Fi, Histograma e calculo do Laeq, em dB(A),
para o ponto amostral #06.

Data NPS Li Fi Histograma Observacoes
30 - 35 0 0,00 0,0% Total de 60 NPS
35 -40 0 0,00 0,0% instantaneos lidos
© 40 - 45 0 0,00 0,0% Total de 00:05:00
§ 45 - 50 0 0,00 0,0% Li max = 81,7 dB[A]
0 50 - 55 0 0,00 0,0% Li min = 56,1 dB[A]
° 55 - 60 8 0,13 13,3% Laeg (dB[A]) = 71
5 60 - 65 20 0,33 33,3%
& 65 - 70 15 0,25 25,0%
é’ 70 - 75 11 0,18 18,3%
o 75 - 80 3 0,05 5,0%
a 80 - 85 3 0,05 5,0%
85 - 90 0 0,00 0,0%
90 - 95 0 0,00 0,0%
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Figura 111 - Grafico da frequéncia dos niveis de presséo sonora identificados no ponto
amostral #06.

A figura 112 representa a variacdo do NPS durante os 5 minutos de medigéao

no ponto amostral 06.
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Figura 112 - Grafico dos niveis de pressao sonora identificados no ponto amostral 06 em

relacdo ao LAeq calculado.

3.16.3 Discussao dos resultados
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Com base na campanha de medicdo de ruidos foi possivel constatar que nao

houveram registros de leituras instantaneas (Li) que se enquadram na legislagéao

municipal e limite de 50 dB(A). A principal fonte de ruidos se apresenta pelo trafego

das pistas de rolagem das avenidas que contornam o imével do empreendimento.

Apos calculados os NPS médios, fez-se a representacéo espacial utilizando

0s LAeq de cada ponto amostral para interpolar os valores e gerar um mapa que

ilustre os niveis de ruidos da regido (ver tabela 20 e Mapa Acustico).

No item deste Avaliacdo dos impactos deste EIV, estes dados relacionar-se-

&0 com os niveis a serem gerados pela fase de obras de ampliacdo do BALNEARIO

SHOPPING, avaliando a sinergia destes ruidos e a possibilidade de causar

impactos significativos a vizinhanca.

Tabela 20- Niveis de pressédo sonora equivalente dos pontos amostrais.

Ponto Amostral Laeq X Y
BCS 01 72 733280,65 7012156,66
BCS 02 78 733403,09 7012227,76
BCS 03 72 733612,69 7012316,44
BCS 04 68 733699,96 7012255,76
BCS 05 63 733548,04 7012148,87
BCS 06 71 733367,55 7012024,86
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PontoAmostral _ Laeq X Y
72 73328065 7012156,66
78 73340309 7012227,76
72 73361269 701231644
68 73368996 7012255,76
63 73354804  7012148,87
71 733367,55  7012024,86
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3.17 MELHORAMENTOS PUBLICOS

Os melhoramentos publicos previstos para a vizinhanca imediata do
empreendimento dizem respeito ao sistema viario, apresentado no item 3.8. Sistema
Viario e de Transportes com a realiza'~ao da passagem em desnivel que ira ligar a
Avenida Martin Luther com a 4a. Avenida sob a Avenida do Estado e a Via
Panormica que ligara a Avenida MArtin Luther com a Avenida das Flores.

Também faz-s necessario investimentos no sistema de drenagem do bairro, e
para tanto, 0 BALNEARIO SHOPPING contratou um estudo da subbacia para doar

a prefeitura um projeto excecutivo de drenagem da regiao.
3.18 DEMOGRAFIA

A anélise demogréfica da vizinhanca do BALNEARIO SHOPPING baseou-se
nos Setores Censitarios do IBGE (2010). O Bairro dos Estados abrange 03 setores,
conforme Figura 124 — Mapa de Localizacao dos Setores Censitarios.
Contagem da Populacéo

Segundo dados do IBGE (2010), a Cidade de Balneario Camboriu apresentou

aumento no nimero de sua populagédo nas ultimas décadas, apresentando uma taxa

de crescimento de 5,05% ao ano (Figura 114).
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Figura 115 - Grafico do crescimento populacional de Balneario Camboril nas Ultimas décadas.

Diante de um comparativo do crescimento populacional de Balneério
Camborit, Santa Catarina e do pais entre os anos 2000 e 2010, a taxa de
crescimento médio da populacdo de Balneario Camboriu foi bem superior as taxas

estadual e nacional, superando o dobro da estadual e o triplo da nacional (Figura

116).

3,93

1,55
1,17

Balnearo Camboria Santa Catarina Brasil

Figura 116 - Gréafico das taxas de crescimento anual das popula¢c@es de Balneario Camborid,
Santa Catarina e Brasil do ano 2000 a 2010. Fonte: IBGE, 2010.

Quanto ao crescimento populacional no Bairro dos Estados, area de
influéncia do shopping, de 2007, ano de contagem da popula¢édo do IBGE, ao ano
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de 2010, referente ao ultimo censo, esta populacdo passou de 1.469 para 1.708
habitantes. Comparando a taxa de crescimento populacional deste periodo com a

do municipio, a do bairro em estudo encontrou-se superior (Figura 177).

Bairro dos Estados Balnearo Camboria

Figura 117 - Gréfico das taxas de crescimento anual das populacfes do Bairro dos Estados e
de Balneério Camborit do ano de 2007 a 2010. Fonte: IBGE, 2010.

O fato de a populacdo do Bairro dos Estados apresentar uma maior
velocidade de crescimento do que a média do municipio pode ser um indicador de
gue este bairro encontra-se em desenvolvimento, o que reforca a necessidade da
ampliacdo dos servigos por ele oferecidos.

De acordo com dados do IBGE (2010), a area de influéncia do shopping
apresenta o numero de habitantes na faixa de 447- 606, enquanto seu entorno
apresenta-se misto, com setores censitarios dentro das 05 diferentes faixas

apresentadas (Figura 118).
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Densidade Populacional

No que se refere a densidade populacional, nos ultimos anos o Bairro dos

Estados manteve-se com uma densidade inferior em relagdo a do municipio, sendo

gue ambos apresentaram crescimento desta taxa (figura 119).

2007

®Bairro dos Estados  mBalneario Camboriu

2.300,74

2.016,03

1.111,98

2010

Figura 119 - Grafico da densidade demogréafica na &rea de influéncia do empreendimento e no
municipio nos anos de 2007 e 2010. Fonte: IBGE, 2010.

Se comparados aos setores censitarios do seu entorno, aqueles referentes

ao Bairro dos Estados apresentam uma densidade demogréfica baixa, na faixa de

2.455,28 — 5.827,77. No seu entorno sentido leste, esta densidade vai crescendo

conforme se aproxima da beira mar, chegando a faixa de 12455,74 - 258.691,21

(Figura 120).
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indices de Qualidade de Vida

No Brasil a taxa de natalidade € de 22 por mil, enquanto que no Estado de
Santa Catarina € de 17 por mil. De 2002 a 2006 a taxa de natalidade de Balneario
Camboriu oscilou, decaindo de 2002 para 2003, elevando em 2004 e caindo
novamente entre 2005 e 2006. Estas taxas sao consideradas baixas, se
comparadas a meédia brasileira, e na média, se comparadas as taxas estaduais
(Tabela 21).

A reducdo da taxa de natalidade esta ligada ao elevado custo de vida,
aumento da escolaridade da mulher e sua insercdo no mercado de trabalho, o que
acaba dificultando o acompanhamento da crianca ao nascer; ao acesso a métodos

contraceptivos e o esclarecimento sobre a utilizagdo dos mesmos.

Tabela 21 — Taxa bruta de natalidade por 1.000 habitantes, segundo Brasil, Santa Catarina e

Balneério Camborit no periodo de 2002 a 2006.

Ano Balneério Camboriu Santa Catarina Brasil
2002 15,2 15,5 17,5
2003 14,3 14,8 17,2
2004 14,6 15 16,9
2005 14,4 14,4 16,5
2006 13,3 14,1 15,8

Fonte: Ministério da Saude, Sistema de Informag&o de Nascidos Vivos (SINASC) apud SEBRAE, 2010.

Assim como a taxa de natalidade as taxas de mortalidade infantil no Brasil
vém caindo acentuadamente nas ultimas décadas. Em Balneario Camboria houve
uma oscilagdo no indice de mortalidade infantil entre nos anos de 2002 e 2006,
apresentando aumento de 9,8 6bitos para cada 1.000 nascidos vivos em 2002 para
11,5 obitos para cada 1.000 nascidos vivos em 2006, estando o municipio a frente

se comparadas as taxas de 2006 do estado e pais (Tabela 22).

Tabela 22 - Mortalidade infantil por 1.000 nascidos vivos, segundo Brasil, Santa Catarina e
Balneéario Camborit no periodo de 2002 a 2006.

Ano Balneario Camboril Santa Catarina Brasil
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Ano Balneéario Camborid Santa Catarina Brasil
2002 9,8 15,3 19,3
2003 10,9 14,1 18,9
2004 8,7 13,6 17,9
2005 10,3 12,6 17
2006 11,5 12,6 16,4

Fonte: Ministério da Saude, Sistema de Informagé&o sobre Mortalidade (SIM) e Sistema de Informagéao sobre Nascidos Vivos (SINASC) apud
SEBRAE, 2010.

A andlise de piramides etarias permite a verificacdo da situacdo de

subdesenvolvimento e desenvolvimento, servindo como indicadores de qualidade de

vida. A base da piramide indica o crescimento vegetativo e o topo a expectativa de

vida.

A piramide etaria de Balneério Camboriu relativa aos anos de 2007 e 2010

(IBGE) apresenta o meio com largura superior as do topo e da base, indicando a

predominancia de adultos. Quanto ao sexo, este se apresenta perto de uma

homogeneidade, ndo havendo destaques para a quantidade de mulheres e homens

(Figura 121).
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Figura 121 - Piramide etaria de Balneario Camboriu referente aos anos de 2007 e 2010. Fonte:

IBGE, 2010.

Apesar do pequeno intervalo de tempo entre 2007 e 2010, pode-se constatar

um aumento maior da largura na base e no meio do que no topo, ou seja, O

crescimento no namero de jovens e adultos tem velocidade maior do que de idosos,

0 que demonstra que o aumento da expectativa de vida ainda é lento. Esta piramide

também indica um aumento na taxa de natalidade, fato que leva ao crescimento da

populacéo.

Quanto a piramide do Bairro dos Estados relativa ao ano de 2010, constata-

se um grande percentual de criancas e adolescentes entre 10 e 19 anos e

destaques como a quantidade de homens de 20 a 25 e a quantidade geral de

mulheres, que é visivelmente maior (Figura 122).
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Figura 122 - Piramide etaria do Bairro dos Estados referente ao ano de 2010. Fonte: IBGE,
2010.

Habitacao

No que se refere ao nimero de domicilios em Balneario Camborit e na area
de influéncia do empreendimento, a cidade apresentou entre o ano de 2007 e 2010
um crescimento de 193% no namero de domicilios, enquanto no Bairro dos Estados
aumentou 150% (Figuras 123 e 124).
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Figura 123 - Grafico do aumento do nimero de domicilios em Balneario Camboriu. Fonte:

IBGE, 2010.
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Figura 124 - Grafico do aumento do nimero de domicilios no Bairro dos Estados. Fonte: IBGE,

2010.
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Os dados apresentados refletem a menor velocidade de crescimento fisico do
Bairro dos Estados em relacdo ao restante da cidade, uma vez que o mesmo é
formado principalmente por casas, diferente do Bairro Centro, cuja predominancia é

de edificios.
3.19 ASPECTOS ECONOMICOS

Produto Interno Bruto - PIB

Segundo estudos do SEBRAE/SC, Santa Catarina apresentava um Produto
Interno Bruto (PIB) da ordem de R$ 129,8 bilhdes em 2009, respondendo pela 82
posicdo no ranking nacional. Nesse mesmo periodo, o0 municipio de Balneario
Camborit ocupava a 122 posicdo no ranking estadual, respondendo por 1,31% da

composic¢do do PIB catarinense.

O PIB apresentado pelo Municipio entre 2002 e 2009 apresentou um
crescimento acumulado de 171,62%, contra um aumento estadual da ordem de
132,91% em igual periodo (SANTA CATARINA, 2010), conforme tabela 22 e figura
125.

Tabela 23. Produto Interno Bruto a pregos correntes em Balneario Camboriu

PIB (em milhdes de reais)

Periodo Balneario Camborit Posigao Regional Posigao Estadual
2002 627.,8 42 172
2003 739,5 52 182
2004 854,0 42 172
2005 1.011,3 42 162
2006 1.133,3 42 152
2007 1.251,8 43 162
2008 1.448,2 42 172
2009 1.705,3 42 122

Evolug&o 2002/2009 171,62% Se Manteve Melhorou
na 42 Posicao 5 Posicgdes

Fonte: IBGE. Contas Nacionais. Adaptado pela SEPLAN/SC, 2009.
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Figura 125.Evolucao do PIB de Balneario Camboriu, Vale do Itajai, Santa Catarina e Brasil, de
2002- 2009.

Fonte: Fonte: IBGE. Contas Nacionais. Adaptado pela SEPLAN/SC, 2009.

O PIB per capita local apresentou entre 2002-2009 uma evolucdo de
115,04% contra 110,42% da média catarinense em igual periodo (SEPLAN/SC,
2009).

4.3.1 Valor adicionado fiscal de Balneario Camboriu

As atividades econdmicas que contribuiram com o Valor Adicionado Fiscal
Municipal (VAF), segundo a Secretaria da Fazenda do Estado de Santa Catarina,
para o ano - base 2012 de Balneario Camborii foram: comércio varejista nao
especializado (15,27%); comércio varejista de produtos novos ndo especificados
anteriormente e de produtos usados (11,04%); geracao, transmisséo e distribuicao
de energia elétrica (8,60%); restaurantes e outros servicos de alimentacao (7,01%);
telecomunicacdes sem fio (5,70%); comércio varejista de material de construcao
(5,20%); comércio varejista de equipamentos de informatica (4,85%); comeércio
atacadista especializado em produtos alimenticios, bebidas e fumo (4,18); comércio
atacadista de consumo de produto ndo alimentar (4,04%); telecomunicacdes sem fio
(3,30%); comércio atacadista de madeira, ferragens, ferramentas, material elétrico e
material de construcdo (3,02%), comércio de veiculos automotores (3,00%), entre
outros (Figura 126).
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Figura 126: Atividades que mais contribuiram com o Valor Adicionado Fiscal, ano base 2012.

Fonte: Secretaria de Estado da Fazenda de Santa Catarina, 2014.

No total do VAF destaca-se o setor terciario-comércio com uma participacao
de 35,31% no ano base de 2012. Com referéncia as lavouras temporérias (2010) a
producdo de banana com 02 hectares plantados e uma producao de 40 toneladas

foi a que mais se destacou no periodo.

Com relacdo a pecuaria, o Municipio apresentava em 2010: 401 cabecas de
bovinos; 59 de suinos; 20.786 galos, frangos, frangas e pintos; 426 galinhas, entre

outras (IBGE, Pesquisa Pecuéria, 2010).
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AVALIACAO DE IMPACTOS
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4 AVALIACAO DOS IMPACTOS SOBRE A VIZINHANCA
4.1 METODOLOGIA PARA IDENTIFICACAO E AVALIACAO DOS IMPACTOS

O estudo de impacto de vizinhangca procura apresentar estudos e
informacgdes técnicas que identifiguem e avaliem o0s possiveis impactos de um
empreendimento e suas atividades sobre o ambiente urbano e as atividades
humanas de sua area de influencia e vizinhanga imediata. Assim, é importante
salientar que o Estudo de Impacto de Vizinhanga ndo tem o intuito de avaliar os
impactos decorrentes do adensamento populacional e do uso e ocupacédo do solo
num raio maior de abrangéncia. Os impactos aqui descritos, ndo sao considerados
como “cumulativos” visto que esta analise cabe aos planejadores urbanos e a
sociedade na aprovacgao dos respectivos planos diretores.

O presente estudo utiliza o método Ad Hoc para primeiramente fazer a
prognose dos impactos realizando reunides com o grupo de especialistas que
fizeram parte do diagndstico para o estudo de impacto de vizinhanca. A prognose €
coadjuvada pelo método da matriz de Leopold (1971). No entanto, como ha diversas
variacfes desta metodologia, uma vez que existe uma enorme variedade ambiental
e de atividades, a metodologia qualiquantitativa aqui apresentada é uma adaptacao
que pretende ter a melhor aplicabilidade e complementaridade para analise e
avaliagdo dos impactos, buscando diminuir a possibilidade de interferéncia subjetiva
e pessoal no julgamento.

O resultado da avaliacdo de impactos sobre a vizinhanca esta expresso na

matriz apresentada ao final do capitulo na Matriz de Impactos.

4.1.1 Avaliacdo Quali quantitativa

Para a avaliacado quali-quantitativa dos impactos, os mesmos foram divididos

em dois grupos:

e Impactos Reais: diretamente relacionados com a atividade, durante as

fases de implantacéo e/ou operacao;
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e Impactos Potenciais: Sao situacbes emergenciais, com pouquissimas
chances de ocorrer. Se forem previstos devem ser descritos, mas nao

precisam ser classificados ou avaliados.

Os impactos reais devem ser classificados com base nos seguintes atributos:

Fase de ocorréncia: O impacto podera atingir as duas fases.

e Implantac&o: inicia-se a partir das intervencgdes no terreno até a finalizagdo da
obra.

e Operacdo: inicia-se com a entrega da obra e inicio das atividades.

Expectativa de ocorréncia:

e Certa, impactos diretamente relacionados a atividade modificadora do
ambiente;

e Incerta, impactos dependem de um arranjo de fatores para ocorrer

Area de Abrangéncia: trata da dimens&o dos impactos, podendo ser:

e ADA, quando ocorrem apenas no imével de implantacdo do empreendimento,
ou Area Diretamente Afetada;

e AVD, quando ocorrem na Area de Vizinhanca Direta;
e AVI, quando ocorrem na Area de Vizinhanca Indireta.

Importancia: baseia-se na analise das demais classificacdes e busca identificar a

interferéncia em funcdo da sua participacédo no conjunto analisado, podendo ser:
e Dbaixa,

e moderada, ou

Eng Fernando Poleza Consultoria
Rua Orion, 57 - Escola Agricola - 89.037-512
3041-0578 - 98832-3688
Fernandopoleza@gmail.com




nB a | n e(’] rio S h O p pin C Estudo de Impacto de Vizinhanca

e alta.

Reversibilidade: classificam-se os impactos negativos como:

e Reversiveis, quando o componente pode voltar ao seu estado de antes da
execucao da acdo em termos de qualidade;

e Parcialmente reversiveis, o componente pode voltar parcialmente ao seu
estado de antes da execucdo da acdo, sem afetar a qualidade;

e lIrreversiveis, quando o componente ndo voltara ao seu estado de antes da

execucao da acéo.

Prazo de duracao: quanto tempo poderao ser percebidos os fendbmenos:

e Temporarios, efeitos cessam com a recuperacdo natural ou com a
implantagéo das medidas mitigadoras;
e Permanentes, alteracdes persistem ao longo do tempo;

e Ciclicos, efeitos ocorrem de forma intermitente.

Para os impactos positivos ndo se faz necessario supor reversibilidade.

4.1.1.1 Metodologia de Avaliacdo Quantitativa

Para serem avaliados de forma quantitativa, os atributos utilizados na
avaliacao qualitativa devem receber um valor. Coube a equipe técnica responsavel
pelo EIV definir os “valores” com base na discussao entre os técnicos, buscando
guantificar melhor o impacto e sua respectiva magnitude, com base nos valores

indicados na tabela 24.
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Tabela 24. Atributos e critérios e valores utilizados na quantificacdo dos impactos

Atributo Critério
Fase de Ocorréncia Implantacéo Operacéo
1 5
Expectativa de Incerta Certa
ocorréncia
1 3
Abrangéncia ADA AVD AVI
1 3 5
Importancia Baixa Moderada Alta
1 3 5
Reversibilidade Reversivel Parcialmente Irreversivel
Reversivel
1 3 5
Prazo Temporario Ciclico Permanente
1 3 5

Apos receberem os valores conforme tabela 1 cada atributo recebeu um grau
de importancia, com base no peso que tera na formula. Os pesos devem ser

aplicados conforme a tabela a seguir.
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Tabela 25. Atributo dos impactos e peso considerando o grau de importancia

Atributo Peso
Fase de ocorréncia 5,0
Expectativa de ocorréncia 4,9
Abrangéncia 4,8
Importancia 4,7
Reversibilidade 4,6
Prazo 4,5

A férmula para determinacgéo da valoracao do impacto é:

Valor total= (5,0 x fase de ocorréncia)+(4,9 x expectativa de ocorréncia)+(4,8 x
abrangéncia)+(4,7 x importancia) +(4,6 x reversibilidade)+(4,5 x prazo).

Com base no valor maximo e minimo obtido através da aplicacdo da férmula,
€ possivel estabelecer os intervalos de definicdo da magnitude do impacto sempre
obedecendo 4 intervalos (Alta, Média, Baixa e Nula) divididos igualmente conforme

a tabela a seguir.

Tabela 26. Magnitude do impacto com base no intervalo de valoracéo

Intervalo da Valoracéo Magnitude
Alta 99,53 — 132,70 4
Média 66,36 — 99,52 3
Baixa 33,18 — 66,35 2
Nula 0-33,17 1
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Com a Magnitude do impacto definida, foram aplicadas as classes de
mitigacdo. Estas sdo aplicadas apenas para 0s impactos negativos. Apés a
mitigacdo do impacto € recalculado a magnitude do impacto, conforme tabela a

sequir.

Tabela 27. Classes de Mitigacdo dos impactos

Mitigagéo % de Reducéo
Elevada 80%
Moderada 50%
Baixa 30%
Muito Baixa 10%
Nula 0

Podera ser considerada a mitigagdo de 100% somente quando a acgdo
mitigatéria for de extrema relevancia, ndao sé mitigando o impacto, mas também
solucionando ou melhorando uma condicdo adversa ja existente antes da

implantacdo do empreendimento.

4.1.3 Metodologia para Identificacdo e Avaliacao das Medidas

As medidas aqui propostas foram classificadas da seguinte forma:

Mitigadora: quando a agéo resulta na reducao dos efeitos do impacto negativo;
Potencializadora: quando a acao resulta no aumento dos efeitos do impacto
positivo;

Compensatéria: quando o dano ndo pode ser reparado integralmente in natura,
fazendo-se necessaria a compensacéo por meio de adogéo de outras medidas, de
cunho pecuniério a ser definida através do Célculo do Valor de Compensacéo.

Estes dados devem ser apresentados em Matriz indicando os atributos, critérios e

valores, assim com a mitigacéo e seu efeito sobre a magnitude do impacto.
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indice de Magnitude do Impacto do Empreendimento

Apés definir o valor de magnitude de cada um dos impactos avaliados foi
definido o indice de Magnitude do Impacto do Empreendimento. O valor € obtido
através da meédia dos impactos conforme a féormula a seguir, considerando-se
apenas os impactos negativos. O valor encontrado sera enquadrado conforme a
Tabela 28 e ai se tem a definicdo da Magnitude do Impacto do Empreendimento

num intervalo de 1 a 4.

MI = > NI/NI

Onde:

MI= Média de impactos

> NI = Somatéria do numero de impactos

NI= Numero de impactos

Tabela 28. Magnitude do impacto do empreendimento apés aplicacdo das medidas
mitigadoras, com base no intervalo de valoracéo.

Intervalo da Valoracdo Magnitude
Alta 99,53 — 132,70 4
Média 66,36 — 99,52 3
Baixa 33,18 — 66,35 2
Nula 0-33,17 1
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4.2 AVALIACAO DOS IMPACTOS DO EMPREENDIMENTO SOBRE A
VIZINHANCA

Como ja se encontra consolidado, o0 BALNEARIO SHOPPING n&o devera
acarretar impactos de elevada gravidade uma vez que se esquiva de gerar impactos
inerentes de uma obra que inicia-se do zero, pois trata-se de uma obra de expansao
em area ja consolidada e totalmente impermeavel.

Os impactos negativos desta obra deverdo ser mais evidentes e sentidos pela
vizinhanca e pelos frequentadores do shopping na fase de escavagédo do subsolo
para implantacdo do estacionamento, uma vez que geram movimentacdo de solo
com maquinarios e nas fases estruturais, com a entrada e saida constante de
caminhdes de maior porte.

Para a fase de obras foram também avaliados impactos que sé@o percebidos
com mais intensidade pela populacdo, como a poluicdo atmosférica e sonora.
Apesar de seu carater temporario estes foram analisados para sugestao de medidas
gue possam ameniza-los.

J& para fase de operacdo, os impactos serdo muito semelhantes aos que ja

ocorrem na rotina do shopping.

4.2.1 Expectativa Geral da Populacao quanto ao Shopping

Como parte de um processo comum, 0 surgimento de novos elementos no
territorio de uma comunidade sempre despertam a curiosidade, o0 interesse e
mesmo questionamentos quanto ao empreendimento e quanto aos impactos sejam
estes positivos ou negativos.

Em um primeiro estdgio € comum despertar-se a curiosidade da populacéo,
que busca informar-se quanto a natureza da intervengdo no terreno e as
caracteristicas, principalmente fisicas, que o empreendimento vira a ter.

Na fase de obras destacam-se como impacto negativo as reacbes da
comunidade em relacdo ao cenario da fase de obras além dos fatores acima
descritos. Esta reacdo ocorre em geral pela falta de conhecimento da populacdo

guanto as intervencdo e quanto aos impactos resultantes desta.
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Ja diante a ciéncia de uma ampliacdo dos servigos oferecidos, a populacéo
podera criar expectativas que vao desde a geracdo de novos postos de trabalho até

a preocupacao diante o aumento do trafego de veiculos.

Tabela 29 — Expectativa Geral da Populagdo quanto ao Shopping.

Atributo Qualificacao
Natureza Negativa
Fase de Ocorréncia Implantacéo
Area de Abrangéncia AVI
Expectativa de Ocorréncia Certa
Prazo de Duragéo Temporario
Reversibilidade Parciaimente
Reversivel
Importancia Baixa
Medidas Mitigadoras
o Participacdo de um representante do shopping em pelo menos uma reuniao

da Associagdo dos Moradores do Bairro dos Estados para esclarecimentos e
mantendo um canal aberto com a comunidade;

o Disponibilizar a populagdo interessada informagfes esclarecedoras quanto a
duracdo das obras, etapas, cronogramas, qualificacdo da mao de obra que sera
contratada, dados sobre a caracterizacéo do shopping e impactos previstos a fim de
nao incentivar falsas expectativas e processos de mudanca desnecessarios;

o Desenvolvimento de um programa de comunica¢do social das obras que
repasse informacdes relevantes sobre o projeto e os estudos realizados através do
EIV.

4.2.1 Dispersao de Poluicéo Sonora

Esse impacto podera ocorrer devido as atividades de construcéo civil e
aos equipamentos e maquinas utilizados durante a ampliagdo do shopping, que
podem ter o ruido propagado a outras localidades proximas a area da obra. Os

ruidos propagam-se livremente através de um meio até encontrarem alguma
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barreira fisica, com base nisto, a populacdo atingida limita-se as ruas circunvizinhas
do empreendimento.

Segundo estudos da Organizacdo Mundial da Saude (OMS), os efeitos do
ruido sdo: perda da audicdo, interferéncia na comunicagdo, dor, incbmodo,
interferéncia no sono, efeitos clinicos sobre a saude (no sistema cardiovascular e
psico fisiolégico), efeitos sobre a execucdo de tarefas (produtividade), sobre o
comportamento social (SILVA, 2003).

O fluxo veicular, principalmente de maquinarios pesados e caminhdes, em
toda a ADA e Vizinhanca Direta, acarretar4 na geracao de ruidos, originarios dos
motores em funcionamento e/ou dos sistemas de sonorizacdo dos veiculos,
ocorrendo um aumento da emissao sonora, decorrente da contribuicdo no aumento
do numero de veiculos em circulacdo. Este aumento de veiculos pesados ocorrera
principalmente na longo da fase de ampliacdo em virtude da obra mas tende a ir se
acomodando ao longo da operacdo da area de expansdo até chegar proximo do
atual movimento de caminh&es para carga e descarga nas docas do BALNEARIO
SHOPPING.

Na analise de ruidos realizada no entorno do shopping, destaca-se que a
area ja apresenta valores de ruidos superiores aos estabelecidos pela legislacao
vigente sendo que ndo houveram registros dentro do limite de 50 dB(A), conforme
prevé a legilacdo municipal. Conforme pode-se concluir nos estudos, a principal
fonte de ruidos provem do trafego das pistas de rolagem das avenidas que
contornam o imoével do empreendimento.

Este impacto sera negativo, ficard restrito ao entorno préximo do
empreendimento, ocorrera no momento da obra e cessara com o término da
mesma. Na fase de operacdo, com a ampliagdo do espaco para lojas e circulagéao
de clientes o movimento de carros para usufruto do shopping aumentara de forma
gradativa bem como o incremento na movimentagdo de caminhdes nas docas. Este
impacto ocorrera na fase de operacao, a qual devera ocorrer simultaneamente com
a implantacdo da ampliagdo da estrutura fisica do empreendimento, e sera de
natureza negativa, atingira areas proximas as ruas do entorno e sera ciclica de
acordo com o horario de operagdo do shopping. Traz como fator redutor de
emissdes sonoras, o fato de ser reduzida a area de estacionamento a céu aberto,

no nivel da rua, passando praticamente todas as vagas de estacionamento a serem
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no subsolo ou nos andares superiores ao segundo pavimento, G1, G2 e apenas a

G3 sendo descoberta.

Tabela 30 - Atributos do impacto: Disperséo da polui¢cdo sonora.

Atributo Qualificacao
Natureza Negativa
Fase de Ocorréncia Implantacéo/Operacgéo
Expectativa de Ocorréncia Certa
Area de Abrangéncia AVD
Importancia Alta
Reversibilidade Reversivel
Prazo de Duracgéo Temporaria
Medidas Mitigadoras
. Atencdo para manutencdo periodica dos equipamentos utilizados na

obra com lubrificacéo e silenciadores conforme especificacao do fabricante;

. Utilizacdo de barreiras como os tapumes;

o Para os funcionarios em atividade direta, solicitar o uso de EPI como o
protetor auricular conforme intensidade do ruido produzido pelo equipamento
operado.

o Assim que possivel transferir o canteiro de obras (maquinarios
geradores de ruidos) para areas internas da edificagcdo que esta sendo construida
para evitar propagacao na vizinhanca.

o Respeito ao horario e niveis de decibéis previstos em lei, no canteiro

de obras.

Eng Fernando Poleza Consultoria
Rua Orion, 57 - Escola Agricola - 89.037-512
3041-0578 - 98832-3688
Fernandopoleza@gmail.com




nB O I n e(’] rio S h O p pin g Estudo de Imgacto de Vizmhanga

4.2.2 Disperséo de Poluicdo Atmosférica

Este impacto é causado pelo volume significativo de veiculos de grande porte
e carga pesada utilizados na fase de implantacdo e em menor magnitude pelos
veiculos dos usuérios do shopping na fase de operacdo. Esse impacto causard um
aumento da emissao de gases poluentes, devido & ampliagcdo do niumero de vagas
de estacionamento. No entanto, esse efeito € limitado, pois cresce até 0 momento
em que se atinge o limite da geracao de trafego com a consolidacdo do shopping,
decrescendo com a melhoria da tecnologia aplicada aos veiculos automotores
guanto a producédo de gases.

Esse impacto causara um aumento da emissao de material particulado em
suspensdo, a velocidade dos ventos na regido aumenta a dispersdo para a
vizinhanga, por isso importante a implantacdo de alguns procedimentos que

reduzam a disperséo deste material particulado sélido para a vizinhanca.

Tabela 31 — Atributos do impacto Disperséo de Poluicdo Atmosférica.

Atributo Qualificagao
Natureza Negativa
Fase de Ocorréncia Implantacéo/Operacéo
Expectativa de Ocorréncia Certa
Area de Abrangéncia AVD
Importancia Moderada/Baixa
Reversibilidade Parcialmente Reversivel
Prazo de Duracao Temporaria/Permanente

Medidas Mitigadoras

e Umedecimento do solo exposto nos periodos de auséncia de precipitacao,

com aguas pluviais anteriormente armazenadas;
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e Cobrir os caminhdes e lavar o rodado dos caminhdes e outros automoveis
envolvidos na obra para evitar o carregamento as vias publicas;

e Fazer a varricdo e/ou lavacédo das vias sempre que houver carreamento do
solo;

e Revestimento de porcbes internas com brita ou matacGes onde houver
circulacao de veiculos e o solo estiver exposto;

e Contratacdo de empresas que realizem a inspecdo e manutencdo dos
veiculos utilizados durante a obra de ampliacéo;

e Plantio de vegetacdo em &reas que permitem, melhorando a qualidade do ar
e evitando a dispersao de particulados;

4.2.3 Alteracédo do Cenario Local

O Bairro dos Estados € um dos poucos ainda no municipio de Balneério
Camborit com éareas disponiveis a expanséo urbana. Encontram-se distribuidos por
ele alguns terrenos vazios de dimensdes nao encontradas em outros bairros
proximos ao centro.

As melhorias na insfraestrutura viaria que vem ocorrendo no entorno,
especialmente na Avenida das Flores, que se tornou um importante e muito utilizado
eixo de acesso e saida ao municipio, vem impulsionando a ocupacdo dos
corredores Viarios por equipamentos de importancia para toda a cidade. Tais
equipamentos tendem a favorecer a valorizacdo do entorno e estimular o
crescimento e expansdo do municipio para esta area. Entretanto, ndo vem sendo
observado um crescimento muito expressivo da ocupacdo residencial na area,
resultante talvez da limitacdo do gabarito para as zonas residenciais, 0 que
estabelece um contraste extremamente acentuado com o gabarito existente na
regido central préxima a praia.

A ampliacdo do corpo do Balneario Shopping e a inser¢cdo das duas torres,
conforme projeto arquitetdbnico acarretara em alteracbes positivas na paisagem,
pelas melhorias propostas no projeto, com maior humanizacdo de fachadas e
acessos e incorporagdo de novas solugdes arquitetdnicas que irdo trazer inovacao
estética para a area. O volume em si ndo representard um impacto negativo para a

vizinhanca visto que o atual corpo do shopping ja ocupa um volume que passou a

Eng Fernando Poleza Consultoria
Rua Orion, 57 - Escola Agricola - 89.037-512
3041-0578 - 98832-3688
Fernandopoleza@gmail.com




nB O | n e(’] rio S h O p pin g Estudo de Imaacto de Vizmhanga

fazer parte de seu entorno e da vida da comunidade. Tais mudancas serao

percebidas tanto na fase de implantacdo como de operacéo.

Fase de Implantacéo

No periodo da construcdo, a elevagdo dos novos volumes do shopping
destacara sua presenca de maneira ainda mais expressiva ha paisagem,
afirmando-o agora verticalmente com as duas torres, a medida que seu volume
ultrapasse a altura atual do shopping, passando a ser avistado de novos pontos da
cidade. Nesta etapa baixos impactos sao diagnosticados, mas sim, negativos estes,
pelo aspecto inacabado da fase de construgcdo, com materiais aparentes, corpo

projetado ainda néo finalizado e o préprio cenario de obras.

Tabela 32 — Atributos do impacto Alteracdo do Cenério Local na fase de implantagéo.

Atributo Qualificagao
Natureza Negativa
Fase de Ocorréncia Implantacéo

Expectativa de
o Certa
Ocorréncia

Area de Abrangéncia AVD

Importancia Média
Reversibilidade Irreversivel
Prazo de Duragéo Temporario

Medidas Mitigadoras e de Controle

e Manter o canteiro de obras com pavimentacdo provisoria, como cama de
brita, e/ou proibir a circulacdo de veiculos, além de dar inicio aos processos de
pavimentacdo definitiva e recuperagdo da vegetacdo assim que possivel de
modo a reduzir o periodo em que o solo ficara exposto a acdo das aguas
pluviais, evitando que o cenario de obras se alastre aos passeios e a rua

interferindo diretamente no espago publico.
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o Cercar com tapumes as areas do shopping que serdo alvo da ampliacédo
durante todo o periodo de obras;
e Preservar a0 maximo possivel a vegetacdo existente, quando possivel
transplantar e introduzir novos exemplares no terreno para que as relacdes
visuais do terreno com a rua nao sejam tdo comprometidas, a fim de evitar

maior estranheza por parte da comunidade.
Fase de Operacao

Finalizada a construgcdo da ampliagdo, consolidam-se os volumes dos
edificios, suas caracteristicas fisicas puras e estéticas e afirma-se um elemento na
paisagem com nova morfologia.

A concretizacdo desta intervencdo gera um impacto positivo na paisagem,
visto que, passa a configurar um novo marco visual e referencial na composigéo
urbana e especialmente no Bairro dos Estados. Importante ressaltar que marcos
visuais e referenciais sdo importantes para que a populacdo se localize e se
identifique com determinados espacos urbanos e, como aponta o estudo, as areas
de Balneério Camborit ndo verticalizadas sdo carentes de marcos verticais na
paisagem face a sua homogénea distribuicdo da ocupacédo através de edificios com

perfis de altura e tipologias semelhantes nesta porcéo do territorio.

Tabela 33 — Atributos do impacto Alteracao do Cenéario Local na fase de operacéo.

Atributo Qualificagéo
Natureza Positiva
Fase de Ocorréncia Operacéao

Expectativa de
o Certa
Ocorréncia

Area de Abrangéncia | AVD

Importancia Alta
Reversibilidade Irreversivel
Prazo de Duragéo Permanente
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Medidas Potencializadoras
e Elaboracédo de um projeto paisagistico para as areas abertas do terreno bem
como para os passeios publicos lindeiros, com vistas a criar um embasamento
mais humanizado possivel em sua fase de operacédo, de modo a tornar mais
harmoénicas as relacbes entre espacos publicos e privados (rua e passeios com
o térreo do edificio) e as relacdes visuais da cidade para com a insercédo do

objeto no territério.
4.2.4 Uso e Ocupacéao do Solo

Com a ampliagcdo do Shopping e do estacionamento, o uso do solo (comercial
e servicos) nao se altera mas sera incrementado com a geracdo de novos negocios,
novas modalidades comerciais e servico de hotelaria, corroborando com a pratica
de cidades mais sustentaveis que prezam pela multifuncionalidade dos edificios,
reduzindo deslocamentos e otimizando atividades das pessoas em seus trajetos.

A ampliacdo deste empreendimento em &rea urbana consolidada onde ja
existe infraestrutura urbana como: vias pavimentadas, meio fio, rede de energia,
agua e coleta de efluentes, e estando de acordo com 0 uso e ocupacdo do solo
proposto pelo plano diretor, mostra-se viavel a proposta com o0s anseios da
prefeitura para a area segundo o Plano Diretor vigente e Consulta de Viabilidade,
com parametros urbanisticos de projeto extrapolados em escalas minimas e que
podem ser compensadas pelo aspectos positivos da transformacéo e ampliacdo do
BALNEARIO SHOPPING.

As alteracdes relativas ao uso e a ocupacdo do solo estdo diretamente
associadas a alteracdes positivas para a cidade, de valorizacdo dos espacos e
qualificacdo dos ambientes urbanos, estimulando o uso publico dos passeios pela
melhoria das condi¢des de caminhabilidade no entorno e oferta de novas atividades

e até mesmo empregos na vizinhanca.
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Tabela 34 — Atributos e qualificacdo do impacto Uso e Ocupacéo do Solo.

Atributo Qualificacao

Natureza Positiva

o Implantacéo e
Fase de Ocorréncia .
Operacéao

Expectativa de
o Certa
Ocorréncia

Area de Abrangéncia |AVI

Importancia Alta
Reversibilidade Irreversivel
Prazo de Duragéo Permanente

4.2.5 Dinamizacgao do Setor Economico

Com a disponibilizacdo de novas areas comerciais em espago in door o
Shopping oferta aos clientes e aos empreendedores locais, a possibilidade de
opcbes de compras e expansdo de seus negoOcios em pontos estratégicos da
cidade. Um destes espacos € o ja consagrado "comércio de rua" ou seja, aquele em
gue o cliente esta passeando ao ar livre e tem a opcdo da compra em diversas lojas
das avenidas centrais da cidade. O outro "e no espaco "in door do shopping” que o
cliente procura em dias de chuva, ou quando deseja mais opg¢des de atividades num
mesmo espago, Como compras, lazer e gastronomia.

Sendo assim, além de criar empregos diretos e indiretos em sua fase de
implantacdo e operacdo, o BALNEARIO SHOPPING, que ja compreende uma
grande concentracdo de servicos comerciais na cidade, ampliara sua contribuicéo
econdmica relativa ao setor terciario, o setor que mais agrega ha economia de
Balneario Camboriu.

Para sua operacdo demandara cerca de 760 novos postos diretos de trabalho
com remuneragcdo meédia de R$ 2.300,00. Considerando os funcionarios ja
existentes nas lojas, a fase de operacdo pos-expansao totalizara cerca de 3.000
funcionarios, ou seja, numa estimativa simples, apenas com remuneragfes 0
shopping movimentara R$ 6.900.000,00. Provavelmente o shopping é um dos

maiores empregadores da cidade.
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A geracdo de empregos é um dos fatores mais importantes para incrementar
a economia de uma regido, pois aumenta significativamente a renda de uma parcela
da populacdo. O aumento de renda gera aumento de consumo e incrementa a
utilizagdo de bens e servigos potencializando, principalmente, a expansao no setor
terciario. Esta expansdo do setor terciario consolida investimentos e atrai novos
empreendimentos.

Durante a sua fase de obras, o BALNEARIO SHOPPING movimentara o
setor da construcéo civil local e regional com o investimento de aproximadamente
R$ 107.000.000,00 considerando projetos, impostos, trabalhos de obra civil e
demais servigos inerentes a esta fase.

Estima-se para a fase de obras a geracédo de mais de 2.400 novos postos de
trabalho diretos, além dos empregos indiretos gerados pelos estabelecimentos
comerciais e de servigos que irdo atuar na ampliagdo do shopping.

Quanto a arrecadacao de impostos, o shopping devera aumentar a receita
municipal com a geracao de novos tributos provindos do IPTU e principalmente do
ISS. Esse aumento na arrecadacdo beneficia o poder publico municipal e
consequentemente a populagdo do municipio, com novas receitas para

investimentos em servicos publicos.

Tabela 35 — Atributos do Impacto Dinamizagao do Setor Econémico.

Atributo Qualificacao
Natureza Positiva
Fase de Ocorréncia Implantacdo e Operacgéo
Expectativa de Ocorréncia Certa
Area de Abrangéncia AVI
Importancia Alta
Reversibilidade Irreversivel
Prazo de Duracao Temporario/Permanente
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Medidas Potencializadoras

o Priorizar o recrutamento de trabalhadores da Cidade de Balneario Camboriu.
o Priorizar a compra de materiais de fornecedores da regiao;

o Incentivar a realizac&o de cursos de aperfeicoamento profissional;

o Estabelecer convénio com entidades de ensino para disponibilizacdo de

vagas para estagiarios.

4.2.6 Interferéncia no Patrimbénio Historico e Cultural

Proximos a vizinhanca direta do shopping sdo considerados patriménios
culturais, a arte nos tuneis de acesso a cidade, o monumento de informacfes
turisticas e a Cascata das Sereias.

Todos estes poderao receber influéncia do shopping apenas em sua fase de
obras, quando da passagem de veiculos da construcao civil de grande porte, com a

possibilidade de ocorréncia incerta de um acidente.

Tabela 36 - Atributos do impacto Interferéncia no Patrimdnio Histérico e Cultural.

Atributo Qualificagao
Natureza Negativa
Fase de Ocorréncia Implantacéo
Expectativa de
Ocorréncia Incerta
Area de Abrangéncia AVD
Importancia Baixa
Reversibilidade Parcialmente Reversivel
Prazo de Duracgéo Temporario
Medidas Mitigadoras
o Apresentar aos motoristas dos veiculos de construgdo civil os bens de

interesse do patriménio histérico e cultural localizados nos seus possiveis trajetos

da AVD para reducéo da velocidade.
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4.2.7 Alteragéo do Padrao de Insolagdo e Sombreamento do Entorno

A ampliacdo frontal do BALNEARIO SHOPPING e insercdo de dois novos
volumes de destague em proporcdo vertical (torres nas extremas) mais expressivos
gue o horizontal ocasionardo algumas alteragcbes aos efeitos da insolagédo e
consequente sombreamento sobre uma parcela do entorno.

Quanto maiores as areas de fachadas dos edificios, maiores os ganhos de
calor e maiores os problemas relacionados a reflexdo no espaco urbano. A radiacao
qgue incide nas fachadas dos edificios é parcialmente refletida nas paredes dos
edificios vizinhos. No final desse processo, apenas uma pequena parte da radiacao
solar incidente nos edificios € refletida para o céu, enquanto a maioria é absorvida
pelas paredes das constru¢cdes e, de acordo com a cor e materiais de cada
edificacdo, pode ser emitida de volta ao céu no final da tarde ou a noite (GIVONI,
1998).

No caso do BALNEARIO SHOPPING, a ampliacido de area de fachadas
poderia elevar os indices de reflexdo para o espaco urbano e acumulo de calor
conduzindo ao risco de serem conformadas possivelmente as ilhas de calor,
entretanto, o projeto arquitetonico indica uma preocupag¢ao com estes fendmenos e
sugere uma série de alternativas que ao invés de provocarem um aumento de calor
na vizinhanca, podem em oposicdo, melhorar as condi¢cdes do microclima local. Isto
pela utilizacdo de extensas fachadas verdes (paredes verdes), diferentes materiais e
uma combinacdo de elementos de protecdo solar (como os brises), que podem
auxiliar ndo s6 a protecao do edificio, como do sistema de passeios publicos mais
préximos.

Conforme apresentado neste estudo, as dinAmicas de sombreamento néo
serdo alteradas de maneira a comprometer a qualidade dos espacos vizinhos,
sendo que suas projecOes praticamente nao ultrapassardo os limites da quadra,
portanto, ndo deverdo produzir algum impacto relevante. Pelo contrario, como
indicado no capitulo de Insolagdo e Sombreamento, a nova proximidade do edificio
a Avenida Santa Catarina deve garantir melhores condicbes ambientais térmicas
(maior conforto ao sistema publico de passeios) para as pessoas que circulam pela

vizinhancga imediata
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Tabela 37 — Atributos do impacto Alteracdo do Padrdo de Insolacéo e

Sombreamento do Entorno.

Atributo Qualificacéo
Natureza Positiva
Fase de Ocorréncia Implantacéo e Operacao
Expectativa de
Ocorréncia Cera
Area de Abrangéncia AVD
Importancia Moderada
Reversibilidade Irreversivel
Prazo de Duragéo Permanente

Importante destacar aqui que a natureza do impacto se da de modo positivo
em decorréncia de um projeto arquitetbnico que oferece solucbes de protecao
térmica e reducdo de absorcdo de calor pelas fachadas e pela insercdo do

empreendimento em um cenario urbano sem arborizacao urbana.

Medidas Potencializadores
e Complementar as areas de terracos semi-abertos com mais unidades
arbustivas, arboreas e de canteiros;
e Evitar grandes fachadas cegas e de cores muito claras, sem aberturas ou
elementos de protecdo solar de modo a ndo representar grandes planos de

reflexdo para a vizinhanca,

4.2.8 Alteracdo do Padréo de Ventilagdo do Entorno

Considerando que o volume atual do shopping ja alterou o padrdo de
ventilacdo do entorno na sua implantacéo e que a adicao de volumes compreendida
pelo Projeto de Ampliacdo proposto representara apenas desvios na dinamica dos
ventos em relacdo a morfologia atual do edificio, grandes impactos no quesito
ventilagdo ndo serdo diagnosticados apos a implantacéo do projeto de ampliagéo.

A opgéao por morfologias arquitetbnicas de maior contraste entre as alturas de

edificios resulta em uma melhor ventilacdo do espaco se combinada a porosidade,
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pois aumentam a velocidade dos ventos em parte da massa edificada préxima aos
volumes mais altos e conduzem a maiores trocas térmicas com o meio, reduzindo a
possibilidade de formacéo de ilhas de calor e melhorando as condi¢des térmicas.

Visto que o projeto de ampliacdo propde a quebra do padrao rigidamente
horizontal do shopping através da insercdo de dois volumes verticais em suas
extremas, representados pelas Torre 01 e Torre 02 no projeto arquitetdénico, o
impacto gerado ndo sera tdo agravante a vizinhanca.

Importante retomar que que o volume do shopping ira contribuir como um
blogueador a pressdo dos ventos desviados pela morraria do Cristo Luz, conforme
descrito no capitulo equivalente. Além disto, a utilizacdo de adicdo e recuos de
volumes, somados as estratégias bioclimaticas passivas no projeto arquitetdnico
contribuirdo para uma reducdo da velocidade dos ventos ao nivel dos pedestres que
circundam o edificio.

Entretanto, ainda que o estudo tenha revelado aspectos positivos do novo
projeto, toda nova intervencdo urbana acarreta também impactos negativos em
alguma esfera. E evidente que ocorrera uma reducdo de distancia entre edificios
opostos as vias (como por exemplo entre o Terminal Rodoviario e 0 BALNEARIO
SHOPPING) e esta reducéo ira aumentar a velocidade dos ventos no corredor viario

da Avenida Santa Catarina.

Tabela 38 — Atributos do impacto Alteracdo do Padrédo de Ventilagdo do Entorno.

Atributo Qualificacao
Natureza Negativa
Fase de Ocorréncia Implantacéo e Operacédo

Area de Abrangéncia | AVD

Incidéncia Direta
Expectativa de

L Certa
Ocorréncia
Prazo de Duracao Permanente
Reversibilidade Parcialmente Reversivel
Importancia Moderada
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Parte da mitigacdo dos impactos ja foi previamente estudada e o projeto

arquiteténico ja contempla algumas das solugdes como mostra o esquema seguinte.

Terracos com Veget

Fachadas com aberturas

-

Figura 127.Destaque das estratégias arquitetdnicas de prote¢ao aos ventos e solar do projeto

de ampliacdo avaliado na fachada para a Avenida das Flores.

Ainda assim faz-se importante ressaltar algumas medidas mitigadores

complementares ou a titulo de potencializacéo das ja sugeridas.

Medidas Mitigadoras

e Oferecer mobiliarios urbanos ao eixo da Avenida Santa Catarina como pontos
de 6nibus, bancos, lixeiras, cabines telefénicas, iluminacdo publica de
caminhada (postes baixos), com o propdsito de criar pequenos elementos de
retardo ao aumento da velocidade que ocorrera pelo afunilamento da rua. Ao
incidir em cada um destes elementos, os ventos perderdo parte de sua forca,

regulando o aumento de velocidade da ampliacao frontal;

Eng Fernando Poleza Consultoria
Rua Orion, 57 - Escola Agricola - 89.037-512
3041-0578 - 98832-3688
Fernandopoleza@gmail.com




UB O | n eé rio S h O p p | n g Estudo de Imgacto de Vizmhansa

e Cobrir as areas abertas e terracos com vegetacdo (gramineas, forracoes,
arbustos ou arvores de pequeno porte) de modo a reduzir a velocidade dos
ventos, sem restringir sua passagem, amenizando também as zonas de
turbuléncia geradas pelo atrito da incidéncia dos ventos sobre as fachadas das
edificacoes;

eAlém dos mobiliarios urbanos descritos, a incorporacdo de um eixo de
arborizacdo urbana na Avenida Santa Catarina (com arvores de pequeno porte
e copas de densidade média) poderia melhorar consideravelmente a qualidade
cénica do local (embelezamento urbano)e ajudar a regular o aumento de
velocidade previsto.

e Todos estes elementos citados com medidas mitigadoras serdo incorporados
num projeto de reestrutuacao do passeio publico que o Shooping ira realizar.

4.2.9 Adensamento Populacional

Quanto ao adensamento populacional ou a segregagdo urbana,
empreendimentos do setor terciario sdo importantes, mas isolados ndo se
constituem como um grande atrativo para novos residentes, ou sdo causa para a
relocacdo de moradores para outras areas. Em geral o conjunto das opcoes
servigos, lazer, compras, equipamentos comunitarios e sociais, infraestrutura e
acesso, sdo 0s responsaveis pelo adensamento populacional de uma regido. As
atividades de vendas e servicos prestadas por um shopping center, seja no caminho
ou vizinho aos residentes, sdo facilitadores, encurtando distancias ou reduzindo o
tempo das atividades rotineiras. No entanto, o bairro ja disp8e de diversas opc¢oes
de equipamentos comunitarios e seu facil acesso a BR101 e a vizinha cidade de
Camborit, em conjunto com a ampliagdo da oferta de empregos e servigos no
Bairro dos Estados, desencadeada pela ampliagdo do shopping, poderdo atrair
novos residentes, principalmente funcionarios interessados em reduzir as distancias
entre moradia e trabalho. A Avenida das Flores a Avenida Santa Catarina
juntamente com a Avenida dos Estados sdo eixos de ligagdao da BR 101 e do
Municipio de Camborii com o Centro de Balneario Camboril. Nestas vias, existem
estabelecimentos comerciais e de servigcos de pequeno e médio porte, assim como

estabelecimentos de uso comunitario. Deste modo, a ampliagio do BALNEARIO
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SHOPPING pode também auxiliar na atragédo de investimentos, circulacdo de novos
recursos e arrecadacdo de tributos. Este conjunto de resultados converge em um
ciclo de progresso econémico, que desencadeia uma transformacao positiva para os
aspectos urbanisticos ja iniciados na implantacado do shopping e que ainda estd em

expansao.

Tabela 39 — Atributos do Impacto Adensamento Populacional.

Atributo Qualificagao
Natureza Positiva
Fase de Ocorréncia Operacéo
Expectativa de Ocorréncia Certa
Area de Abrangéncia AVD
Importancia Moderada
Reversibilidade Irreversivel
Prazo de Duragéo Permanente

4.2.10 Compatibilidade do Empreendimento com os Equipamentos

Urbanos e Comunitarios

De acordo com a piramide etéria do Bairro dos Estados apresentada no Item
3.18 — Demografia, a faixa etéaria relativa a educacéo infantil apresenta cerca de 98
criancas de 1 a 4 anos, menos da metade da quantidade de criancas matriculadas
nesta etapa de ensino na Escola Novo Tempo. Este fato que também ocorre com o
ensino fundamental, no qual encontram-se matriculados na Escola Governador Ivo
Silveira sdo cerca de 665 estudantes e o nimemro de pessoas de 5 a 19 anos no
bairro dos Estados sdo 244. Estes dados indicam que os servicos de educacao
infantil e fundamental do bairro acolhem estudantes de outros bairros do municipio,
podendo sustentar um provavel incremento do adensamento populacional destas

faixas etarias. JA no que se refere ao ensino médio, o Bairro ainda nédo possui
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escola de ensino médio, assim os estudantes nesta faixa etaria, aproximadamente
160 residentes, precisam se deslocar para escolas de outros bairros da cidade.

Quanto a saude, atualmente o bairro possui um Posto de Saude que faz
atendimentos ambulatoriais. O bairro também possui acesso rapido a Avenida das
Flores e a Marginal Oeste por onde € possivel chegar ao Hospital Ruth Cardoso e a
Avenida do Estado em direcdo ao Bairro dos Pioneiros, onde estdo concentrados
outros Hospitais do Municipio.

Quanto aos usuérios do shopping, estes ndo irdo fazer uso dos equipamentos
comunitérios, pois sua estadia no empreendimento € rapida, reduzindo a
probabilidade. Ha possibilidades dos novos funcionarios, em uma emergéncia
precisar fazer uso dos equipamentos de saude do bairro ou préoximos, mas esses
casos esporadicos ndo devem acarretar em sobrecarga.

No que se refere aos servicos de esporte e lazer, impactara positivamente,
preenchendo a demanda de equipamentos de lazer indoor na cidade.

Com a expanséao do shopping as demandas para consumo de agua, energia
elétrica, bem como para coleta de residuos e efluentes, terdo acréscimos que sao
passiveis de atendimento por parte das concessionéarias Celesc, EMASA, empresa
contratada Santiago Aparas de Papel LTDA e Aterro Sanitario Canhanduba.

Apesar de estes fornecimentos representarem alteracdes e, portanto, serem
considerados impactos, os estudos de avaliacdo destes impactos devem ter sido
previamente analisados pelas empresas fornecedoras dos servi¢cos, assim, nao
considera-se que o shopping seja o gerador, jA que as empresas declararam
condi¢cdo de atendimento.

N&o obstante também as declaracdes, a adocao de alguns programas sao de
extrema importancia para o controle da geracdo dos residuos e demanda de
recursos tanto na fase de obras como de operacédo, tais como o Programa de
Educacdo Ambiental, o Programa de Gestdo Ambiental e o Programa de
Gerenciamento de Residuos Sdlidos.

No que se refere a geracéo de residuos da construcao civil, neste estudo este
€ identificado como impacto, tendo em vista a auséncia de declaracdo de um

responsavel pelo recebimento final desses residuos.
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Tabela 40 — Atributos do Impacto Sobrecarga no Sistema de Coleta e Disposicéo Final de

Residuos da Construcéo Civil.

Natureza Negativa

Fase de Ocorréncia Implantacéo

Expectativa de
. Certa
Ocorréncia

Area de Abrangéncia | AVI

Importancia Moderada

. Parcialmente
Reversibilidade .
Reversivel

Prazo de Duracéo Temporario

Medidas Mitigadoras
e Implantacdo de Programa de Gerenciamento de Residuos da Construcédo Civil

com foco na reducao da geracéo e armazenamento e destinacao correta.

4.2.11 Valorizacao Imobiliaria

Segundo a Associagao Brasileira de Shoppings Centers (ABRASCE), desde
o primeiro shopping inaugurado no Brasil em 1966, a industria de shoppings centers
veio crescendo, tornando-se uma grande propulsora de desenvolvimento, de
crescimento urbano, de geracdo de empregos e valorizacdo imobiliaria.

Estudos mostram que shoppings centers, além de trazerem o0s beneficios
supracitados, podem, inclusive, alterar o perfil do bairro para melhor.

Neste momento, quando o shopping encontra-se prestes a receber novos
servicos e modernizacdo de seu design, € evidente a possibilidade da valorizacao
imobiliaria em seu entorno. Com a nova fachada, o shopping ir4 voltar-se para a
face externa integrando-se a via dando mais vitalidade tanto a Avenida Santa
Catariana quanto a Avenida das Flores, garantindo mais seguranca ao local.
Aliando-se a esta causa estdo também os melhoramentos publicos no sistema
viario, a sua localizacdo préxima a saida para a BR 101.

Importante considerar também que com a presenca do Férum, da Camara de

Vereadores e da Universidade proxima a BR-101, havera uma maior circulagéo de
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pedestres e veiculos em seu eixo, trazendo maior apropriagdo aos sistemas

publicos de circulacdo e consequente valorizacao dos terrenos préoximos.

Tabela 41 — Atributos do Impacto Valorizacao Imobiliaria.

Natureza Positiva

Fase de Ocorréncia Operacéao

Expectativa de
o Certa
Ocorréncia

Area de Abrangéncia | AVD

Importancia Alta
Prazo de Duragéo Permanente
Reversibilidade Irreversivel

4.2.12 Alteracéo de Costumes e Estratificagdo Social

O Bairro dos Estados ndo se configura como habitat de pessoas com
interesses comuns e criadoras de costumes culturais, fato que tem como causa o
inicio da ocupacdo do bairro que, conforme item- 3.2.1 Histérico do Bairro dos
Estados, deu-se com a implantacdo de casas geminadas para habitacao popular.

A insercao da rodoviaria no bairro e a proximidade ao Municipio de Camboriu
também contribuiram para a sua heterogeneidade, dando ao bairro um carater mais
livre de costumes, se comparado a, por exemplo, o Bairro da Barra, de cultura
acoriana.

No que se refere ao desvio da clientela dos servicos oferecidos pelo bairro
para o shopping, este também néo se coloca como um impacto negativo, uma vez
gue os servigcos da vizinhanga constituem-se por padarias, mercearias e demais
comeércios incompativeis com o shopping em estudo. Ao contrario disso, 0 shopping
deverd intensifica-los e atrair novos comércios.

Quanto a estratificacdo social, devido a entrada gratuita de pedestres,
shoppings sédo considerados locais democraticos até o ponto em que alguns fatores
acabam selecionando seu publico, como é o caso dos status das lojas instaladas e
preco do estacionamento. As lojas do BALNEARIO SHOPPING sdo capazes de

atender diferentes grupos sociais, indo desde os mais populares com venda de
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artigos diversos para a casa e de uso pessoal, até lojas de marcas com venda de
produtos exclusivos. Além disso, a proximidade com a rodoviaria facilita o acesso

por meio de transporte publico.

Tabela 42 — Atributos do impacto Alteracdo de Costumes e Estratificacdo Social.

Natureza Positiva

Fase de Ocorréncia Operacéao

Expectativa de
o Incerta
Ocorréncia

Area de Abrangéncia |AVD

Importancia Moderada

o Parcialmente
Reversibilidade i
Reversivel

Prazo de Duragéo Permanente

Medidas Mitigadoras

e Participacéo de representante do shopping na Associa¢édo do Bairro dos Estados;
e Se possivel, instalacdo de bicicletario fechado e politica de precos diferenciados

para uso de bicicleta.

4.2.13 Incremento da Seguranca

N&o ha duvidas que a implantacdo do shopping trouxe ao bairro dos Estados
maior circulacdo de pessoas, que isso por si sO, gera sensacdo de seguranca. Com
a ampliacdo do BALNEARIO SHOPPING em diregdo a parte frontal, na avenida
Santa Catarina, com entrada direta da rua ao shopping, sem a necessidade atual de
atravessar a area de estacionamento e com maior iluminacdo, areas envidracadas e
espacos de convivéncia, como pode ser visto no destaque da figura 129, tem-se

como resultado uma maior dindmica a vizinhanca, reduzindo o isolamento da area.
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Figura 128 - Destaque para entrada principal de acesso a pedestres do Shopping
diretamente pela Avenida Santa Catarina e espa¢cos com mesas e cadeiras voltados para a
rua.

Tabela 43 - Atributos do impacto incremento da seguranga.

Natureza Positiva

Fase de Ocorréncia Operacéo

Expectativa de
o Certa
Ocorréncia

Area de Abrangéncia |AVD

Importancia Alta
Reversibilidade Irreversivel
Prazo de Duragéo Permanente

Medida Potencializadora
o Incluir no sistema de seguranca do shopping ronda diurna e noturna no
entorno do shopping.

o Melhoria no passeio publico do Shopping

4.2.14 Disturbios a Fauna Terrestre

Tratando-se de uma obra de expansdo em area ja consolidada, o objeto

deste EIV nédo se configura como degradador de habitats de fauna terrestre. O
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impacto a fauna podera estar inerente a insercdo de novo pavimento e das duas
torres e consiste no choque de aves nos vidros.

Este choque em geral ocorre, pois as aves ndo detectam o vidro como uma
barreira de devido ao seu sistema de visdo. Diferente dos seres humanos que
possuem 3 cones, as aves tém um quarto de cone, sensivel a radiacdo UV
(ultravioleta) que torna os reflexos de arvores, agua e alimentos nos vidros confusos
a esses animais, e também torna mais dificil a eles perceber a existéncia de um
vidro transparente, levando as colisdes (OPTICA ATLANTIS_01).

Tabela 44 — Atributos do impacto Distlrbios a Fauna Terrestre.

Natureza Negativa

Fase de Ocorréncia Operacao

Expectativa de
. Incerta
Ocorréncia

Area de Abrangéncia | ADA

Importancia Alta

o Parcialmente
Reversibilidade .
Reversivel

Prazo de Duragéo Ciclico

Medidas Mitigadoras

A implantacdo das medidas que evitem os choques de passaros nos vidros
deverdo estar embasadas em estudos que identifiguem que o empreendimento
localiza-se em rota de avifauna.

Existem diversas técnicas sugeridas por especialistas em todo o mundo para
reduzir o choque de passaros em areas envidragcadas. No entanto nenhuma destas
técnicas é de fato 100% eficaz e sdo poucos estudos que possam comprovar a
relacdo entre custo e beneficio, entendendo-se neste caso, beneficio como solugéo
eficaz para evitar os choques.

Dentre as mais usuais estdo os adesivos externos para janelas, opacos por
fora, mas que ndo comprometem a vista para quem olha pelo lado de dentro. O uso
de cortinas e persianas também é bastante eficiente. Ha ainda decalques reagentes
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a luz ultravioleta. Existem alguns produtos fabricados no exterior que podem ser
sugeridos, mas assim como os adesivos, ndo sdo 100% garantidos e com o

agravante do custo envolvido na importacao.

4.2.15Incremento ao conhecimento técnico/cientifico

A geracdo de dados cientificos relativos aos estudos das diversas areas do
conhecimento realizados na area de influéncia e adjacéncias que integram o0s
diagndsticos, principalmente por meio de dados primarios, é de grande relevancia
ao conhecimento cientifico, j& que tais pesquisas sdo escassas na regido. Tais
informacdes contribuirdo na compreensao principalmente dos processos fisicos e

sociais da regido, assim como na tomada de decisfes por parte do poder publico.

Tabela 45 - Atributos do impacto Incremento ao Conhecimento Técnico/Cientifico.

Natureza Positiva

Fase de Ocorréncia Operacgao

Expectativa de
o Certa
Ocorréncia

Area de Abrangéncia | AVI

Importancia Alta
Reversibilidade Irreversivel
Prazo de Duragéo Permanente

Medida Potencializadora

o Disponibilizagdo do EIV ao publico interessado.

4.2.16 Escoamento Superficial e Alagamentos

O impacto e respectivo aspecto ambiental acerca da impermeabilizacdo do

solo e ocupacdo de novos imoveis reflete na pressdo sobre a capacidade do
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sistema publico de drenagem pluvial de comportar o escoamento suplementar das

aguas da chuva.

Como se trata de wuma reforma e ampliacdo sobre éareas ja
impermeabilizadas, que atualmente se apresentam como estacionamento do
shopping, este incremento na vazédo efluente ndo devera ser significativo, de forma

a caracterizar um impacto significativo sobre o sistema de drenagem local.

Entretanto, considerando que o sistema de drenagem apresenta alagamentos
na regido Avenida das Flores e Santa Catarina, mostrando uma descarga pluvial
gue ndo se mostra eficiente em alguns eventos de chuvas torrenciais, sera

projetado sistema de retardo de forma a mitigar a contribuicdo de efluente pluvial.

Tabela 46 — Atributos do impacto Escoamento Superficial e Alagamentos

Natureza Negativa

o Implantacéo e
Fase de Ocorréncia .
Operagéao

Expectativa de
o Certa
Ocorréncia

Area de Abrangéncia |AVD

Importancia Alta

o Parcialmente
Reversibilidade .
Reversivel

Prazo de Duragéo Ciclico

Medidas Mitigadoras

As medidas mitigadoras para este tipo de impacto séo preventivas ou remediadoras.
As medidas preventivas visam a reducdo na vazado de deflivio e caracterizam-se

como.

e Aumento na area permeavel do projeto, substituicdo de pisos impermeaveis

por tecnologias permeéaveis ou parcialmente permeaveis,
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e Incremento da vegetacdo disposta pela area externa, contribuindo com a

interceptacao, infiltracdo e evapotranspiracao das precipitacoes,

e Sistemas de retencdo de aguas pluviais, por exemplo a implantacdo de
tanques de retardo que evitem o escoamento instantaneo das chuvas. Desta
forma o empreendedor estuda o projeto do tanque de retardo sobre a area

ampliada. O volume da caixa de retardo sera apresentado a posteriori.

o Uma forma de retencdo dos efluente pluvial em operacgéo é a retencao
no proprio patio descoberto, com as obras de ampliacdo deve ser realizado
pequenos diques que comportem uma lamina de agua toleravel aos consumidores

transeuntes.

o Conservacao, manutencdo, limpeza periédica e, se for o caso,
recuperacdo do sistema atual de drenagem da Avenida das Flores e se necessario
da Avenida Santa Catarina pela Prefeitura municipal. Estudo da Subbacia e projeto
executivo de drenagem foi contratado pela Shoping e sera ofertado a Prefeitura

Municipal;

o Elaboracdo de legislacdo adequada a condi¢cao atual do uso do solo,

favorecendo a manutencao das areas com maior capacidade de infiltracéo.

4.2.17 Potencialidade de Concentracéo de Atividades Similares

Ao longo do periodo em que o BALNEARIO SHOPPING encontra-se em
atividade verificou-se a instalacdo de comércios de grande porte em sua vizinhanca,
porém de diferentes segmentos, como a Megastore Balaroti, a Casa Hall Shopping
e a Kiareza. As trés no ramo da construcéo civil e decoracédo e localizadas na
Avenida dos Estados. Aléem disso, também instalou-se nas proximidades, o
Tabelionato de Notas e Protestos e deverd iniciar as atividades a Delegacia
Regional.

Constata-se, portanto, que existem atividades atraidas que possuem
similaridade com o shopping em estudo, no porte e diversificacdo de artigos e
servicos oferecidos, mas diferenciagdo em relacdo ao segmento em que se

encontram.
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Esta tendéncia € observada em shoppings de todo o mundo, visto que
costumam se instalar em regifes em expansao das cidades, onde ainda ha grandes
espacos para desenvolvimento de atividades de grande porte. Além disso, o publico
desses empreendimentos esta habituado a buscar por aspectos facilitadores para o
seu cotidiano, quando podem em uma mesma viagem exercer compras dentre 0s
mais diferentes segmentos.

A potencialidade de concentracdo de atividades similares continuara
ocorrendo considerando a pequena extensao territorial de Balneario Camborit e sua
alta concentracgdo de riqueza e atratividade e o fato do Bairro dos Estados ainda se
encontrar em fase de desenvolvimento comercial e residencial, com grandes areas
a serem ocupadas. Percebe-se isso com a ja anunciada construcdo da nova filial
das Lojas Havan, que sera vizinha do BALNEARIO SHOPPING e a possivel vinda
de um Supermercado para a Avenida do Estado.

Essa concentracdo de atividades, pode gerar impactos positivos e negativos.
Quando se considera a atratividade de veiculos para o bairro, por exemplo, o
impacto € negativo, mas quando se analisa a concentracdo de opcbes em uma area
e a possibilidade de estacionar o carro em um unico local e realizar as demais
atividades em uma caminhada, percebe-se a reducdo do numero de viagens
geradas. Dai a importancia de tornar a area segura ao transito de pessoas, com
passeios seguros, bem iluminados e sinalizados, para que seja mais agradavel fazer

as atividades em um caminhada, do que movimentar-se de veiculo.

Neste contexto, de concentracdo de atividades similares a ampliacdo do
shopping e de seu estacionamento, € positiva, pois trata-se de manter num anico

imovel as atividades ja existentes, dando apenas mais opcfes para 0S USUArios.

Tabela 47 — Atributos do impacto Potencialidade de Concentrac&o de Atividades Similares.

Natureza Positiva

Fase de Ocorréncia Operacéao

Expectativa de
. Certa
Ocorréncia

Area de Abrangéncia | AVD

Importancia Moderada
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Reversibilidade Irreversivel

Prazo de Duracéo Permanente

4.2.18 Demanda sobre o Sistema Viéario e de Transporte
Demanda sobre o Sistema Viério e de Transporte

Do ponto de vista viario, a ampliacdo do Balneario Camborid Shopping
(Torres e Mall) ira gerar um volume de 145 veiculos padrdo no horario de pico a
mais do que existe hoje.

O Balneario Shopping esta em local j& consolidado, e sem maiores
perspectivas de melhorias na malha viaria existente, devendo ter melhora com a
passagem em desnivel, a qual possibilitara a ligacdo direta da Avenida Martin
Luther e a Quarta Avenida, devendo alterar todo o panorama do trafego da regiéo.

No entanto as medidas mitigadoras sugeridas neste estudo seréo capazes de
atenuar o principal problema existente na saida junto a Avenida Santa Catarina,
onde os veiculos que saem do estacionamento, se deslocam a pista da direita da
Avenida Santa Catarina, causando grande prejuizo ao trafego, principalmente pelo
semaforo, que restringe o tempo de saida da Avenida Santa Catarina.

Desta forma, visando melhorar a acessibilidade do Balneario Camboriu
Shopping e atenuar eventuais impactos no sistema viario, estudou-se a adocao de
medidas mitigadoras que serdo apresentadas a seguir.

Quanto ao Transporte Coletivo, Para viabilizar o atendimento do ponto de
vista do Transporte Coletivo, de imediato ndo serdo necesséarias a ampliacdo de
linhas e itinerarios. Propde-se como medida mitigadora que o Balneario Camboril

Shopping implante um abrigo moderno e com boa iluminagéo no local.

Tabela 48 — Atributos do impacto Demanda sobre o Sistema Viario e de Transporte.

Natureza Negativa

Fase de Ocorréncia Operacéo

Expectativa de
o Certa
Ocorréncia
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Area de Abrangéncia | AVI

Importancia Alta

. Parcialmente
Reversibilidade .
Reversivel

Prazo de Duracéo Permanente

Medidas mitigadoras externas ao empreendimento

. IMPLANTAQAO DE CANTEIRO CENTRAL NA AVENIDA SANTA
CATARINA

O BALNEARIO SHOPPING esta inserido em uma quadra onde as vias nao
possuem alargamento previsto, no entanto, surge uma perspectiva de melhora com
a passagem em desnivel, a qual possibilitara a ligacdo direta da Avenida Martin
Luther (Binario) a Quarta Avenida, devendo alterar todo o panorama do trafego da
regiao.

Enquanto esta obra ndo chega, e ainda conforme o percentual de acessos
fornecidos pela administracdo do BALNEARIO SHOPPING, percebe-se que o
acesso junto a Avenida Catarina possui um volume de entrada muito inferior aos
acessos da Avenida das Flores. No entanto a saida junto a Avenida Santa Catarina,
possui volume bastante superior a Avenida das Flores, por sua facilidade de ligacéo
com o centro da cidade.

Em virtude disto, percebe-se que o0 maior problema nos acessos do
BALNEARIO SHOPPING, esta na saida junto a Avenida Santa Catarina, onde o0s
veiculos que saem do estacionamento, se deslocam a pista da direita da Avenida
Santa Catarina, causando prejuizo ao trafego, principalmente pelo semaforo, que
restringe o tempo de saida da Avenida Santa Catarina. Visando reduzir este
problema, esta Medida Mitigadora propde que seja implantado um canteiro central,
com linha canalizadora de trafego (zebrado) para reduzir os conflitos de trafego.
Paralelamente, propde-se a implantacdo de Marcacdo de Area de Conflito (Yellow
Box) e a sinalizacdo de 2 faixas de trafego para quem sai da Avenida Santa
Catarina e quer seguir sentido centro, conforme Prancha de Medidas Mitigadoras.

Para a implantagéo desta proposta, deve-se eliminar em torno de 10 vagas de

estacionamento junto a Av. Santa Catarina.
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e SINALIZACAO VIARIA
Em complementacdo a Medida Mitigadora anterior, esta proposta, prevé a
implantagéo de sinalizagao horizontal e vertical no trecho apresentado na prancha
de Medidas Mitigadoras — Medidas Mitigadoras.

e ARBORIZACAO DO PASSEIO
Esta Medida Mitigadora propde que seja implantada arborizacdo no passeio
em toda a testada do empreendimento. O projeto de arborizagéo, deve ser aprovado

pelo poder publico, definindo-se os espacamentos e a espécie a ser implantada.

e ILUMINACAO NOS PASSEIOS
Esta Medida Mitigadora propde que seja implantada iluminagdo no passeio
em toda a testada do empreendimento. Esta proposta, além de dar maior
visibilidade ao Shopping, visa aumentar a seguranca dos pedestres que por la

circulam.

. IMPLANTAQAO DE ZONA AZUL

Durante o levantamento da malha viaria existente, percebeu-se que a uma
grande disputa por vagas de estacionamento nas vias do entorno do Balneario
Camborit Shopping. A grande causa disto, € que pela escassez de vagas publicas,
as pessoas deixam seus carros estacionados em via publica para ir ao trabalho,
deixando muitas vezes o carro durante todo o dia. Esta situagéo tende a piorar, em
razdo da futura implantacdo do Ciretran e do Cartério. Assim, esta Medida
Mitigadora propde que o poder publico faca a implantacdo de Zona Azul no entorno
do Balneéario Shopping, criando rotatividade para as pessoas que desejam

estacionar seus automoéveis por periodo de tempo limitado.
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4.3 MATRIZ DE AVALIACAO DOS IMPACTOS SOBRE A VIZINHANCA

Tabela 49 — Matriz de Avalia¢do dos Impactos do Empreendimento sobre a Vizinhanca

N IMPACTO ASPECTO gls s SUGESTAO DE MEDIDAS E PROGRAMAS
z|= %
E -
de um i mwbmmmﬁwmmm&nom
&ladumemhmmsemmaﬂowmabumma
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do Sobrecarga no Sistema
& s de Coleta e Disposi¢do Implantagéo de Programa de i de daC c@o Civil com foco na redugéo da geragéo e
L com os Equipamentos Urbanos e Final de Residuos da A X S armazenamento e destinagdo correta.
Comunitarios Construgao Civil
13 ¢ p do shopping X X X
14 Alteragao de costumes e estratificagao | Expans&o dos servicos X X X P: de rept do do Bairro dos Estados; Se possivel, instalagéo de bicicletario
social do shopping fechado e pollllcu de pregos diferenciados para uso de bicicleta.
15 Demanda sobre o sistema viario e de | Expansao da estrutura X X X Implantagéo De Canteiro Central Na Avenida Santa Catarina; Sir ¢do Viria; i Do Passeio; ¢éo Nos
transporte do shopping Passeios; Implantagéo De Zona azul
16 Incremento da Seguranca Expanséo do shoy X X X Incluir no sistema de seguranga do shopping ronda diurna e noturna na vizinhanca imediata.
Expanefo das dreas Caso seja a ia de i de aves nos vidros e paredes, fazer a implantag&o de técnicas que
L & Fama = do A A A permitam o desvio de passaros.
WPP'"Q
hcnmtmon Conhecimento _ Estudos cientificos Sy L
18 /Clentifico a0 shopping X X X Disponibilizagéo do EIV ao publico interessado.
Aumento na area permeavel do projeto, substituicdo de pisos i is por i i te
permeaveis, Incremento da vegetacao disposta pela area externa, contribuindo com a |mercepla9ao mﬁltraqao e
das p de retengao de aguas pluviais, por exemplo a implantag&o de tanques de
retardo que evitem o esooamerm: instantaneo das chuvas. Desta forma o empreendedor estuda o projeto do tanque de
Condigao do sistema de retardo sobre a area ampliada. O volume da caixa de retardo sera apresentado a posteriori. Uma forma de retengao dos
19 e X X X efluente pluvial em operagao é a retengéo no proprio patio descoberto, com as obras de ampliag@o deve ser realizado
drenagem do entorno 5
pequenos diques que comportem uma l&mina de agua toleravel aos consumidores transeuntes. Conservagéo, manutengéo,
limpeza periédica e, se for o caso, recuperagao do sistema atual de drenagem da Avenida das Flores e se necessario da
Avenida Santa Catarina pela Prefeitura i Esludo da e projeto ttivo de gem foi contratado pela
Shoping e sera ofertado a Prefeitura i de legi adequada a condig&o atual do uso do solo,
favorecendo a manutengao das areas com maior capacidade de infiltragao.
de ( de z
20 Atividades Similares Expanséo do shopping X X X
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4.4 CONCLUSAO

A segunda fase de ampliacdo do BALNEARIO SHOPPING confirma sua
consolidagcdo como um equipamento de lazer, servicos e comeércio importante para
o municipio. Apés sua implantagcdo foram trazidas para a cidade, grandes empresas
reconhecidas nacional e internacionalmente que sé agregarm suas marcas em
shoppings com solidez e capacidade de atracdo de publico local e regional, além
dos turistas que visitam a cidade anualmente. Marcas como estas, desejam estar
numa cidade com o potencial de Balneario Camboril, e o espaco disponibilizado
pelo Shopping é o grande intermediario desta unido rentavel entre, investidor e

cidade.

O empreendimento consolida-se também como um grande gerador de vagas
de emprego na cidade, com cerca de 3000 postos de trabalho fixo, além dos

temporarios gerados nos peridos de maior movimento no comercio.

Por tratar-se de uma ampliagcdo, em uma empreendimento ja instalado em
area urbana consolidada, sem grandes interferéncias nos meios fisico e biético onde
0s impactos negativos analisados pelo Estudo de impactos de Vizinhanca, séo
passiveis de mitigacao e/ou controle, sendo em sua maioria decorrentes da fase de
obras e possuiindo prazo temporario, € possivel afirmar que, se forem adotadas as
medidas mitigadoras sugeridas neste EIV, a interferéncia, seja positiva ou negativa,
na area de influéncia do Shopping sera gradativamente incorporada na dinamica
dos residentes e frequentadores assim como os demais elementos que surgem na

rotina de uma cidade em crescimento.
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ANEXO | — Licencas
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Y ESTADO DE SANTA CATARINA : E S LICENGA AMBIENTAL DE INSTALAGAO
Ml Secretaria de Estado do Desenvolvimento Econémico Sustentavel o
FAT M A _Eundacio do Meio Ambiente V{\”S}j ‘??!i?
T Ik
-7 FATMA
FUNDAGAD DO MEIC AMBIENTE.
141.215
N° 446/2013 Selo de Autenticidade

A Fundagao do Meio Ambiente - FATMA, no uso de suas atribuicdes que lhe s&o conferidas pelo inciso | do
artigo 7° da Lei Estadual N° 14.675 de 2009, com base no processo de licenciamento ambiental n® DIV/00612/CVI
e parecer técnico n° 13940/2012, concede a presente LICENCA AMBIENTAL DE INSTALAGAO a:

Empreendedor
NOME: BALNEARIO CAMBORIU SHOPPING PARTICIPACOES S/A

ENDEREGO: RUA 1500, 435, CENTRO

CEP: 88.330-000 MUNICIPIO: BALNEARIO CAMBORIU ESTADO: SC
CPF/CNPJ:  73.903.726/0001-08

Para Atividade de

ATIVIDADE: 71.70.10 - COMPLEXOS TURISTICOS E DE LAZER, INCLUSIVE PARQUES TEMATICOS E
AUTODROMOS

EMPREENDIMENTO: BALNEARIO CAMBORIU SHOPPING PARTICIPAGOES S/A

Localizada em
ENDERECO: AVENIDA SANTA CATARINA, S/N, ESTADOS

CEP: 88.330-000 MUNICIPIO: BALNEARIO CAMBORIU ESTADO: SC
COORDENADA GEOGRAFICA: lat 26°59'33.60"S - lon 48°38'50.74"W

Da instalagao

A presente Licenga, concebida com base nas informagées apresentadas pelo interessado, declara a viabilidade
de implantagao do empreendimento, equipamento ou atividade, quanto aos aspectos ambientais, e ndo dispensa
nem substitui alvaras ou certiddes de qualquer natureza, exigidas pela Legislacéo Federal, Estadual ou Municipal.

Condigées gerais

I. Quaisquer alteragdes nas especificagées dos elementos apresentados no procedimento de licenciamento
ambiental deverdo ser precedidas de anuéncia da FATMA.
Il. A FATMA, mediante decisdo motivada, podera modificar as condi¢bes de validade, suspender ou cancelar a
presente licenca, caso ocorra:

- Omissao ou falsa descricédo de informagdes que subsidiaram a expedigéo da presente licenga;

- A superveniéncia de graves riscos ambientais e/ou de saude publica;

- Violagdo ou inadequacéo de quaisquer condigbes de validade da licenga ou normas legais.
Ill. A publicidade desta licenga deve ocorrer conforme Lei Estadual 14.675/09, artigo 42.

Prazo de validade

(36) meses, a contar da presente data.

Data, local e assinatura
ITAJAI

Jairo Serapido Claudino dos Santos
o Gerente
377.373-6

78 JAN. 2013

ADP-01745
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Documentos em anexo

Parecer Técnico 13940/2012

Condicées de validade

Descrigéo do empreendimento

O empreendimento denominado Balneario Camboriti Shopping compreende um centro comercial, de servigos e
lazer, edificado num imoével urbano com area de 58.139,84 m? (Matricula n° 90358 do 1° Cartério de Registro de
Imoéveis da Comarca de Balneario Camboril), localizado no Bairro dos Estados no municipio de Balneério
Camborit. Atualmente encontra-se construido no terreno um shopping, com as seguintes areas construidas:
27.076,97 m? (subsolo); 31.134,30 m? (piso térreo); 314,45 m? (mezanino); 2.982,14 m? (2° pavimento); e 486,49
m? (caixa d'agua/ar). No total, atualmente o shopping possui 61.994,35 m? de area construida.

A ampliagdo do Shopping prevé que serédo suprimidos 152,51 m? do pavimento térreo e 198,06 m? do pavimento
mezanino. E serdo construidos no shopping: 25.278,44 m? no segundo pavimento; e 38,68m? de casa de
maquinas e elevador. Com a ampliagdo, a area total do shopping passara a ser de 86.960,90 m?. Além disso,
serdo incorporadas duas torres anexas ao shopping, com 12 pavimentos cada, sendo em uma delas
disponibilizadas salas comerciais e/ou servigos e na outra um Hotel. Os 5 pavimentos inferiores de cada torre
serdo compostos por estacionamento para o uso do shopping. Outros dois pavimentos de cada torre serdo
compostos por vagas de estacionamento para o uso das salas comerciais/hotel das torres. A primeira torre
apresentara: 2.446,08 m? (térreo); 2.435,29 m? (x2) (2° e 3° pavimentos); 2.585,38 m? (x3) (4°-6° pavimentos);
2.585,73 m? (7° pavimento); 2.516,44 m? (8° pavimento); 2.429,23 m? (x4) (9°-12° pavimentos); 148,59 m? (Atico);
150,97 m? (casa de maquinas); 82,32 m? (caixa d'agua); totalizando 30.223,77 m* nessa torre. A segunda torre,
menor, tera: 1.558,56 m? (térreo); 1.556,66 m? (2° pavimento); 1.776,92 m? (3° pavimento); 1.841,90 m? (x4) (4°-7°
pavimentos); 1.779,93 m? (8° pavimento); 1655,35 m? (x4) (9°-12° pavimentos); 103,22 m? (Atico); 81,36 m? (x2)
(casa de maquinas e caixa d'agua); totalizando 20.927,01 m? nessa torre. No total, o empreendimento possuira
1.994 vagas de estacionamento, sendo 1.738 vagas para o shopping: 787 (subsolo do shopping); 288 (torre 1, 1°-
5° pavimentos); 216 (torre 2, 1°-5° pavimentos); 447 (descobertas). Outras 256 vagas serdo disponibilizadas no 6°
e 7° pavimento das torres para as salas comercias/hotel.

Essa Licenca, portanto, Autoriza a Ampliacdo do empreendimento que atualmente possui 61.994,35 m* de
area edificada (somente shopping), para 138.111,68 m* (shopping ampliado com 86.960,90 m?, além das
duas torres).

Condicdes especificas

1) Cumprir o disposto no Plano de Gestdo Ambiental - PGA, elaborado em novembro de 2011 pela empresa
Biosphera Consultoria e Empreendimentos Ambientais em favor de Balneario Camborit Shopping (ART n°
4222419-7, CREA-SC). Devem ser observadas e executadas todas as medidas mitigadoras e programas
ambientais constantes nesse Plano.

Observacoes

|. Aplicam-se as restrigdes contidas no procedimento de Licenciamento Ambiental e na Legislagdo Ambiental em
vigor.

1. Aplicam-se as condigbes de validade expressas neste documento e seus anexos.

1Il. Esta licenga n&o autoriza o corte ou supresséo de arvores, florestas ou qualquer forma de vegetagdo da Mata
Atlantica.

IV. A Licenga Ambiental de Operacéo - LAO deve ser requerida antes do vencimento desta LA

V. Copia da presente licenca devera ser exposta em local visivel do empreendimento.

IV. Havendo alteragao dos atos constitutivos do empreendimento, copia da documentagéo deve ser apresentada a
FATMA sob pena do empreendedor acima identificado continuar sendo responsavel pela atividade /
empreendimento licenciado por este documento.
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~.AINA LICENGA AMBIENTAL DE INSTALACAO
_..«ado do Desenvolvimento Econémico Sustentavel
_yao do Meio Ambiente

N° 446/2013

A Fundacgdo do Meio Ambiente - FATMA, no uso de suas atribuicbes que lhe sdo conferidas pelo inciso | do
artigo 7° da Lei Estadual N° 14.675 de 2009, com base no processo de licenciamento ambiental n° DIV/00612/CVI
e parecer técnico n° 13940/2012, concede a presente LICENCA AMBIENTAL DE INSTALAGAO a:

Empreendedor
NOME: BALNEARIO CAMBORIU SHOPPING PARTICIPAGOES S/A

ENDERECO: RUA 1500, 435, CENTRO

CEP: 88.330-000 MUNICIPIO: BALNEARIO CAMBORIU ESTADO: SC
CPF/CNPJ:  73.903.726/0001-08

Para Atividade de

ATIVIDADE: 71.70.10 - COMPLEXOS TURISTICOS E DE LAZER, INCLUSIVE PARQUES TEMATICOS E
AUTODROMOS

EMPREENDIMENTO: BALNEARIO CAMBORIU SHOPPING PARTICIPAGOES S/A

Localizada em
ENDERECO: AVENIDA SANTA CATARINA, S/N, ESTADOS

CEP: 88.330-000 MUNICIPIO: BALNEARIO CAMBORIU ESTADO: SC
COORDENADA GEOGRAFICA: lat 26°59'33.60"S - lon 48°38'50.74"W

Da instalagao

A presente Licencga, concebida com base nas informagées apresentadas pelo interessado, declara a viabilidade
de implantag@o do empreendimento, equipamento ou atividade, quanto aos aspectos ambientais, e ndo dispensa
nem substitui alvaras ou certiddes de qualquer natureza, exigidas pela Legislagdo Federal, Estadual ou Municipal.

Condicbes gerais

I. Quaisquer alteragdes nas especificacbes dos elementos apresentados no procedimento de licenciamento
ambiental deverdo ser precedidas de anuéncia da FATMA.
Il. A FATMA, mediante decisdo motivada, poderd modificar as condigbes de validade, suspender ou cancelar a
presente licenga, caso ocorra:

- Omissao ou falsa descricéo de informacdes que subsidiaram a expedigéo da presente licenca;

- A superveniéncia de graves riscos ambientais e/ou de saude publica;

- Violagao ou inadequacéo de quaisquer condi¢des de validade da licenga ou normas legais.
Ill. A publicidade desta licenga deve ocorrer conforme Lei Estadual 14.675/09, artigo 42.

Prazo de validade

{ (36) meses, a contar da presente data. ‘

Data, local e assinatura

mAML /”—‘
Ja

iro Serapido Claudino dos Santos
18 JAN. 2013 N A
377.373-6

ADP-01745
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Documentos em anexo
Parecer Técnico 13940/2012

Condicées de validade

Descrigdo do empreendimento

O empreendimento denominado Balneario Camborit Shopping compreende um centro comercial, de servigos e
lazer, edificado num imovel urbano com area de 58.139,84 m? (Matricula n® 90358 do 1° Cartorio de Registro de
Imoveis da Comarca de Balneario Camborit), localizado no Bairro dos Estados no municipio de Balneario
Camboriti. Atualmente encontra-se construido no terreno um shopping, com as seguintes areas construidas:
27.076,97 m? (subsolo); 31.134,30 m? (piso térreo); 314,45 m?* (mezanino); 2.982,14 m? (2° pavimento); e 486,49
m? (caixa d'agua/ar). No total, atualmente o shopping possui 61.994,35 m? de area construida.

A ampliagéo do Shopping prevé que ser&o suprimidos 152,51 m? do pavimento térreo e 198,06 m? do pavimento
mezanino. E serdo construidos no shopping: 25.278,44 m? no segundo pavimento; e 38,68m? de casa de
maquinas e elevador. Com a ampliacéo, a area total do shopping passaré a ser de 86.960,90 m*. Além disso,
serdo incorporadas duas torres anexas ao shopping, com 12 pavimentos cada, sendo em uma delas
disponibilizadas salas comerciais e/ou servi¢os e na outra um Hotel. Os 5 pavimentos inferiores de cada torre
serdo compostos por estacionamento para o uso do shopping. Outros dois pavimentos de cada torre seréo
compostos por vagas de estacionamento para o uso das salas comerciais/hotel das torres. A primeira torre
apresentara: 2.446,08 m? (térreo); 2.435,29 m? (x2) (2° e 3° pavimentos); 2.585,38 m? (x3) (4°-6° pavimentos);
2.585,73 m? (7° pavimento); 2.516,44 m? (8° pavimento); 2.429,23 m? (x4) (9°-12° pavimentos); 148,59 m? (Atico);
150,97 m? (casa de maquinas); 82,32 m? (caixa d'agua); totalizando 30.223,77 m? nessa torre. A segunda torre,
menor, tera: 1.558,56 m? (térreo); 1.556,66 m? (2° pavimento); 1.776,92 m? (3° pavimento); 1.841,90 m? (x4) (4°-7°
pavimentos); 1.779,93 m? (8° pavimento); 1655,35 m? (x4) (9°-12° pavimentos); 103,22 m? (Atico); 81,36 m? (x2)
(casa de maquinas e caixa d'agua); totalizando 20.927,01 m? nessa torre. No total, o empreendimento possuira
1.994 vagas de estacionamento, sendo 1.738 vagas para o shopping: 787 (subsolo do shopping); 288 (torre 1, 1°-
5° pavimentos); 216 (torre 2, 1°-5° pavimentos); 447 (descobertas). Outras 256 vagas seréo disponibilizadas no 6°
e 7° pavimento das torres para as salas comercias/hotel.

Essa Licenca, portanto, Autoriza a Ampliagdo do empreendimento que atualmente possui 61.994,35 m? de
area edificada (somente shopping), para 138.111,68 m? (shopping ampliado com 86.960,90 m?, além das
duas torres).

Condicoes especificas

1) Cumprir o disposto no Plano de Gestdo Ambiental - PGA, elaborado em novembro de 2011 pela empresa
Biosphera Consultoria e Empreendimentos Ambientais em favor de Balneario Camboritt Shopping (ART n®
4222419-7, CREA-SC). Devem ser observadas e executadas todas as medidas mitigadoras e programas
ambientais constantes nesse Plano.

Observagbes

I. Aplicam-se as restricdes contidas no procedimento de Licenciamento Ambiental e na Legislagdo Ambiental em
vigor.

Il. Aplicam-se as condigbes de validade expressas neste documento e seus anexos.

11l. Esta licenga n&o autoriza o corte ou supressé&o de arvores, florestas ou qualquer forma de vegetacéo da Mata
Atlantica.

IV. A Licenga Ambiental de Operagéo - LAO deve ser requerida antes do vencimento desta LAI.

V. Copia da presente licenca devera ser exposta em local visivel do empreendimento.

IV. Havendo alteragado dos atos constitutivos do empreendimento, copia da documentagao deve ser apresentada a
FATMA sob pena do empreendedor acima identificado continuar sendo responséavel pela atividade /
empreendimento licenciado por este documento.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

FUNDACAO DO MEIO AMBIENTE — FATMA

Coordenadoria Regional de Meio Ambiente da Foz do Itajai - CFI
Rua Modesto Fernandes Vieira, n°® 01 4° andar

Bairro Dom Bosco, Anexo ao Posto Universitario

53 Fones - (47) 33986050 / 33986065 - Fax - (47) 33986051
%ﬁ 88.302-100 - Itajai -SC
an AEED
FATM A SN Ghan
Oficio N°0005 /2018-CODAM / CFI Itajai, 09 de janeiro de 2018.

Ref. Protocolo FATMA 00034907/2015

Prezado(a) Senhor(a),

Cumprimentando-o cordialmente, informo que DEFERIMOS o pedido de
prorrogagao da Licenga ambiental de Instalagdo ~ LAl n® 446/2013, referente ao
processo DIV/00612/CVI, até a data de 28.01.2019 conforme previsto no art. 40
da Lei 14.675/2009. Portanto o prazo final e improrrogavel de validade da
referida licenga ambiental € 28.01.2019.

Atenciosamente,

ARNO GKS FILHO
Gerente de Desenvoluifiento iental - CODAM / ltajai

BALNEARIO CAMBORIU SHOPPING PARTICIPACOES S/A
Rua 1500, 435 - Centro

Balneario Camborit/SC

CEP 88.330-000
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"G ESTADO DE SANTA CATARINA ; kit DE OPERACA
A SECRETARIADE ESTADO DO DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL -/ ) AMBIENTAL CAO
FATMA. FUNDAGAO DO MEIO AMBIENTE Y/
RPDIAO CO ML BT T " . FATMA ;

TESIgId 6o seoAut vt

’  185.018
N°7419/2014 Selo de Autenticidade

A Fundagéo do Meio Ambiente - FATMA, no uso de suas atribuicdes que lhe sdo conferidas pelo inciso | do
artigo 7° da Lei Estadual N° 14.675 de 2009, com base no processo de licenciamento ambiental n® DIV/00612/CVI
e parecer técnico n° 11104/2014, concede a presente LICENCA AMBIENTAL DE OPERAGAO a:

Empreendedor .
NOME: BALNEARIO CAMBORIU SHOPPING PARTICIPAGOES S/A

ENDEREGO: RUA 1500, 435, CENTRO
CEP: 88.330-000 MUNICIPIO: BALNEARIO CAMBORIU ESTADO: SC
CPF/CNPJ:  73.903.726/0001-08

Para Atividade de
ATIVIDADE: 71.70.10 - COMPLEXOS TURISTICOS E DE LAZER, INCLUSIVE PARQUES TEMATICOS E AUTODROMOS

EMPREENDIMENTO: BALNEARIO CAMBORIU SHOPPING PARTICIPAGOES S/A

Localizada em
ENDEREGO: AVENIDA SANTA CATARINA, S/N, ESTADOS

CEP: 88.330-000 MUNICIPIO: BALNEARIO CAMBORIU ESTADO: SC
COORDENADA GEOGRAFICA: lat 26°59'33.60"S - lon 48°38'50.74"W

Da operagéo

A presente Licenga, concebida com base nas informages apresentadas pelo interessado, declara a viabilidade de operagédo
do empreendimento, equipamento ou atividade, quanto aos aspectos ambientais, e néo dispensa nem substitui alvaras ou
cerlidées de qualquer natureza, exigidas pela Legislagao Federal, Estadual ou Municipal.

Condigées gerais

I. Qualsquer alteragdes nas especificagdes dos elementos apresentados no procedimento de licenciamento ambiental deverdo
ser precedidas de anuéncia da FATMA.
Il. A FATMA, mediante decis&o motivada, podera modificar as condigdes de validade, suspender ou cancelar a presente
licenga, caso ocorra:

+ Omisséo ou falsa descrigéo de informagées que subsidiaram a expedi¢do da presente licenga;

- A superveniéncia de graves riscos ambientais e/ou de saide publica;

* Violag&o ou inadequagéo de quaisquer condigées de validade da licenga ou normas legals.
Il. A publicidade desta licenga deve ocorrer conforme Lel Estadual 14.675/09, artigo 42,
IV. Retificagdes e recurso administrativo relativos a presente licenga devem ser encaminhados 4 FATMA no prazo de 20 (vinte)
dias contados da data de comunicagéo de expedigéo da presente licenga,

Prazo de validade
(48) meses, a contar da presente data. '

Data, local e assinatura Ayl
1

ITAJAI, 20 de Outubro de 2014 Arng, Filho
erenfe

037.258-1

ADP-01746
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Documentos em anexo

Nada consta.

~ Condigdes de validade

1. Descrigéio do empreendimento

O empreendimento denominado Balneario Camborit Shopping compreende um centro comercial, de servigos e
lazer, edificado num imével urbano com 4area de 58.139,84 m?, localizado no Bairro dos Estados no municipio de
Balneério Camboril.

De acordo com a Escritura Publica do 1o Oficio de Registro de Imbvels,o im6vel apresenta 58.139,84m?>.

O Balneario Camboriti Shopping consiste de um Shopping Center com areas comerciais, de servigo e lazer com
168 lojas satélites, 6 lojas ancoras, praga de alimentag&o com 13 opgdes e 6 salas de cinema Multiplex Stadium,
além de 4reas técnicas e 275 vagas de estacionamento cobertas e 688 vagas de estacionamento descoberto num
.total de 45.778,90 m?,

Na expansdo do subsolo, estdo sendo edificados mais 17.964m? para comportar novas 530 vagas de
estacionamento.

A ampliagdo do Shopping prevé a construgéo de um segundo pavimentoonde seréo mais 28.260,58 m* de area
construida e destas 17.811,85m? de area bruta locével. Além disso, seréo construidas duas torres, com 12
pavimentos cada, integradas a area do shopping, onde em uma delas seréo disponibilizadas salas comerciais e/fou
servigos e na outra um hotel. Dos 12 pavimentos de cada uma das torres, 5 serdo destinados a estacionamentos e
os 2 restantes para as areas comerciais e de hotelaria. Estdo previstas entéo,cerca de 90.010,60 m* de area

construida.
-2. Aspectos florestals

Nao ha vegetagéo nativa na drea do empreendimento.
3. Controles ambientais

3.1. Gerenciamento de Residuos sélidos. 3
Destinar preferencialmente os residuos sélidos recicléveis & cooperativa de catadores de Balneéario Camborit.
Os residuos ser&o armazenados temporariamente para posterior coleta e destinag&o final pela municipalidade.

3.2, Sistema de tratamento de efluentes -
O efluente sera destinado & rede pblica coletora de esgotos.

3.3. Sistema de Drenagem de aguas pluviais.
As aguas pluviais

Observacoes

1. Aplicam-se as restrigdes contidas no procedimento de Licenciamento Ambiental e na Legislagdo Ambiental em
vigor.

1. Aplicam-se as condigdes de validade expressas neste documento e seus anexos.

Ill. Esta licenga n&o autoriza o corte ou supresséo de arvores, florestas ou qualquer forma de vegetagdo da Mata
Atlantica.

IV, Cépia da presente licenga devera ser exposta em local visivel do empreendimento.

V. De acordo com o artigo 40, Inciso lll, paragrafo 4 da Lei Estadual 14.675/09, a renovagédo desta Licenga
Ambiental de Operagéo - LAO deveré ser requerida com antecedéncia minima de 120 (cento e vinte) dias da
expiragéo de seu prazo de validade, fixado na respectiva licenga ambiental.

VI. Havendo alteragado dos atos constitutivos do empreendimento, cépia da documentagéo deve ser apresentada a
FATMA sob pena do empreendedor acima identificado continuar sendo responsével pela atividade /
empreendimento licenciado por este documento.
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Documentos em anexo
Nada consta.

Condigbes de validade

4. Programas ambientais

4.1. PROGRAMA DE GERENCIAMENTO DE RESIDUOS SOLIDOS.
Apresentar semestralmente documento que comprove a destinagéo final dos residuos sélidos.

4.2. PROGRAMA DE COMUNICAGAO SOCIAL
Durante as etapas de expanséo do empreendimento é imprescindivel aexisténcia de um processo de

comunicagéo entre o grupo empreendedor, ostrabalhadores envolvidos na obra, a populagéo residente ou que
exercaatividades nas 4reas préximas, o poder publico municipal e as demaisinstitui¢des direta e indiretamente
envolvidas.

4.3. PROGRAMA DE EDUCAGAO AMBIENTAL
O Programa de Educagé@o Ambiental prevé o desenvolvimento deagdes de sensibilizagéo dos trabalhadores da

fase de obras, visando contribuirpara a prevengéo e a minimizagédo dos impactos ambientais e sociais
doempreendimento . : 4

5, Medidas compensatorias

Nao se aplica. ' .

COORDEHADORIADE
6. Condigdes especificas :?E DESENYOLVIMENTO AMBIENTAL
EATMA ™ copspice- st
Cumprir todos os programas ambientais. RECEB'DQ EM.ZQI_@_, I{g_// i
e e Wy}
s A
(_//r'/":}/»-‘ :7 G772,
/ ALY, ),)_,1’4 /%{7 ‘//
Observagdes
I. Aplicam-se as restrigdes contidas no procedimento de Licenciamento Ambiental e na Legislagdo Ambiental em
vigor.

Il. Aplicam-se as condigdes de validade expressas neste documeénto e seus anexos.

Il Esta licenga n#o autoriza o corte ou supresséo de érvores, florestas ou qualquer forma de vegetagao da Mata
Atlantica.

IV. Cépia da presente licenga devera ser exposta em local visivel do empreendimento.

V. De acordo com o artigo 40, Inciso ll, paragrafo 4 da Lei Estadual 14.675/09, a renovagéo desta Licenca
Ambiental de Operag#o - LAO deveré ser requerida com antecedéncia minima de 120 (cento e vinte) dias da
expiragdo de seu prazo de validade, fixado na respectiva licenga ambiental,

VI. Havendo alteragéo dos atos constitutivos do empreendimento, c6pia da documentagdo deve ser apresentada a
FATMA sob pena do empreendedor acima identificado continuar sendo responsavel pela atividade /
empreendimento licenciado por este documento.
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REGISTRE BE MAOUES

REGISTRO GERAL Fls:

Livro N° 2

MATRICULA e 90368
Balnedrio Camboriti, 16 de Agosto de 2006.
Imével: Avea 1) com 58.139,84m?, situada na Avenida Santa Catarina, esquina com a Rua
Aqueduto, Bairro dos Estados, Balnedrio Camboriti-SC, com as seguintes medidas ¢
confrontagdes: na fiente que faz ao Sul com a Avenida Santa Catarina, onde mede 406,79
metros ¢ de fundos ao Noxte com o leito da Avenida das Flores (Area C), onde mede
314,15 metros, dai a pariir do sentido Oesle-Leste, fazendo uma inclinagéo & direita num
dngulo de 173°, seguindo uma Jinha reta de 32,16 mietvos, fazendo urna nova inclinagio &
direita num dngulo de 168°45' seguindo uma linha reta de 31,90 metros, fazendo uma nova
inclinagio & diveita num angulo de 173° seguindo wna linha reta de 18,80 metros, fazendo
uma nova inclinagéio & direita num dngulo de 168°19" sepuindo vma linha reta de 18,03
melros, fazendo uma nova inclinagio a diveits num éngulo de 155°08' seguindo uma linha
reta de 15,62 melros, fazendo uma nova inclinagiio 2 direita num fingulo de 167°45
seguindo wma linha veta de 70,93 metros; esirema ao Oesie, onde mede 174,64 metros comn
o leito da Rua Acre (Arca ) € ao Leste confronta com s Rua Aqueduto.-
Proprietdcia: ORION ADMINISTRACAO B PARTICIPACOES LTDA, sociedade
empresdvia limitada, CNPJ 91.604.512/0001-12, Av. Sapta Calarina. n® 01, Balneario
Camborit-SC.-
Registro antecior: ©M-28028 f11g/ 125 do livro 2-CT deste Oficio.-
Luisa Steiner Schroeder. LIRS ISASAL A Regish}jﬂn\)ra Subsiiiu-t_u.~
AV.1-90358, 22 de Agostvde 2006. '
DESAPROPRIACAO: z{dam’cula aberta em raziio da desapropriagiio regisirada sob R.12

da M-28028. PROTOCOLO) N° 198452 de 10/08/2006. (L.5) Emol.: NIHIL.-
Luisa Steiner Schrocdct:r\~ Cor IR Registradora Subsiitu(al:-
R.2-90358, 22 de Agosto de 20006,

COMPRA 1B VENDA: Escrituva Piblica do 1° Oficio de Notas desia cidade, lavrada em
16.08.2006, as fis. 114 do liveo 149-1.- ’

Transmilente Parcial: ORION ADMINISTRAGAO & PARTICIPACOES LTDA.~

~

nouek,

] O7>

Q

u° 164, 19° andar, conjunto H, Jardim Europa, 8o Paulo-5P.-

Objeto: 80% do imdvel matiiculado, ou seja, 46.511,87m7 -

Valor: R$3.000,000,00, Fl}:}iobrc R$2.000.000,00. Emol: R$669,60. Selo: RE0,70.-
PROTOCOLO: N° 198697 iz 18/08/2006. (L.S)

Luisa Steiner Schrocder.l d D040 001557 Registradota Subsiituta.-

R.3-90358, 15 de Setembio de 2006.

1o

e b e L st e e [R—— Y T, TV W T
soge-ne
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TIPOTRCA: Esoritura Publica de Abertura de Crédito coin Garantia Hipofecéria ¢ TOvitas
Avengas do 1° Oficio dc Notas desta cidade, fis. 105 do livro "150-N, lavrada em

12.09.2006.-

Nevedor; BALNEARIO CAMBORIU SHOPPING PARTICIPACOES S/A..-

Credor: BANCO BRADESCO  S/A,. titular da carta de. patente 2791, CNPJ
50.746.948/0001-12, com sede na Cidade de Deus, Osasco-SP.-

Fiador: JAIMES BENTO DE ALMEIDA JUNIOR, .Cl 738.034-SSP/SC, CPF
052.170.039-87, casado pelo regime da scpavagio total de bens, na vigéncia da Lei n°
5515/77, com HELOISA HELENA KRETZER DE ALMEIDA, CI 2.963.525-SSP/SC,
CPF 891.411.569-00, empresévia, brasileiros, residentes na Alameda Franca, n° 692, ap.
141, Jardins, Sio Paulo-SP,- '

Interveniente Construtora; MATEC ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA, CNPJ
54.978.646/0001-20, com sede na Av. Indianopolis, 379, Moema, Sio Paulo-SP.-
(nierveniente Garantidor; ALMEIDA JUNIOR ADMINISTRADORA DE SHOPPING
CENTERS LTDA, CNPJ 73.279.465/0001-05.-

Interveniente Anuente: ORION ADMINISTRAGAO E PARTICIPACOES LTDA, CNPJ
91.604.512/0001-12.-

Valor do Crédito Aberto: R$30,700.000,00 (trinta milhdes e setecentos mil reais),-
Liberagio das parcelas: R$3.070,00 em 01/09/2006, R$3.226.989,91 em 01/10/2006,

01/01/2007,. R$2.463.239,60 em  01/02/2007, R$2.229.474,45 em . 01/03/2007,
R$1.716.162,61 em 01/04/2007, R$51.601.960,78 em 01/05/2007, R$2.025.236,30 em
01/06/2007, R$2.115.212,07 em 01/07/2007, R$1.372.203,04 e  01/08/2007,
R$893.488,09 em 01/09/2007, R$1.557.731,13 em 01/10/2007.-

Data da liberagiio da primeiia pm"cela:'01/09/2006.~
Data prevista para iérmino da obra: 01/10/2007.~
Data do vencimento da divida: 01/10/2008.-

Taxa de Juros nominal ¢ efetiva: 11,84%a.a. ¢ 12,50
Objeto: 80% do imdvel mdlurulado, ou seja, 46.¢
especial hipoieca.-

PROTOCOLO: N° 199068 de 01/09/2006. (LS) Emdl,4R$660,00.-

Luisa Steiner. Schroeder - Registradora Subsm‘lta /~& Mﬁ  AAAL /‘,L/
AV A-90358, 27 de Dezembro de 2006. \
CEDULA DR CREDITO IMOBILIARIONLGiumento pariicular de Bmissfio de

57m2 (R.2), em primeira, viiica e

- |Cédulas de Crédito Imobilidrio com Garantia Real sob a Forma FEscritiral datado de

20.09.2006 e Primeiro Aditamento datado de 17.11.2006.-

Emitente: BANCO BRADESCO 8/A, pessoa juildica de diveito privado, CNPJ
60.746.948/0001-12, com sede na Cidade de Deus, Prédio Amarelo, 2° andar, Vila Yara,
Osasco-5P.-

Devedors BALNEARIO CAMBORIU SHOPPING PARTICIPACOES S/A, sociedade

b}m sede na Rua Jerdnimo da Veiga, n® 164, 19° andar, conjunto [, Chicara Itaim, Séo

segus-fisn
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it { ::
3 REGISTRO DE IAOVELS , )

Livro N° 2 REGISTRO GERAL Fls:

MATRICULAN® 90358
Paulo-8P.-
| Valor do Crédito: R$30.700.000,00 (ivinta milhdes ¢ setecenios mil veais).-
"Taxas: A taxa de juros nominal e efetiva € de 11,84% a. a.¢12,50% a.a,, calculada sobie o,
|saldo devedor e aberio; as parcelas de amortizagiio e juros siio variaveis conforme aiexo
1 da Cédula mencionada.-
Prazo: O contrato terd duvaghio de 131 (cenio e frinta ¢ nm) meses, referente ao periodo de
112/09/2006 & 20/08/2017, - .
Obs.: Cédula de Crédito Traobilidrio nfegral, n° 001, sériginica, emiiida ern Sdo Paulo-SP
em 20.09.2006 e Aditamento datado de 17.11.2006, teifdo cymo instituigho custodiante ¢
credora o Ranco Bradesco 8/A, nos terinos da Lei 0°|10931/04, FRY pago iio valor de
R$330,00, conforine autenticagio BESC0710021 I)O(O 3687~
PROTOCOLO: N° 201254 de 13/12/2006. (L.7) EmdiR 19,58.-
Luisa Steiner Schroeder - Registradora Snbsuhlta - ‘g /
AV.5-90358,"26 de Julho de 2007, \
ADETAMBNTCO: Conforme Escriinia Piblica (]e Aditainento lavrada As fis. 130, livio
158-N do 1° Oficio de Notas de Balnedrio CamborittSC ern 03.05.2007, as paries
aditavam a Hscritura Piblica de Aberivra de Crédito com Gaventia Hipoiecéria ¢ ouiras
avengas constante do R.3, com o objetivo de majorar o valor do crédito aberto pelo credor
hipotecério ein favor do (lev(-;dor de R$30.700.000,00 para R$40,000.000,00, imporiancia
estd que serd eniregue ao devedor mediante desembolso das liberagoes mensais, sendo o
valor das parcelas liberado na seguinte forma: R$1.670.080,00 em 20.09.20006,
R$2,155.140,00 e 20.10.2006, R$3.002.460,00 em 21.11.2006, R$1.866.560,00 em
20.12.2006, R$1.667.010,00 em 22.01.2007, R$2 434,510,00 em 27.02.2007, R$
1.955.590,00 em 20.03.2007, R$945.560,00 em 20.04.2007 c.R$776.710,00 em
23.04.2007, ficando cstipulado que a partir de 04,05.2007 o saldo reinanescente do valor a
liberar pelo Credor Hipotecério sevé feito em cinco parcelas, todo dia 20, de acordo com o
cronograma fisico financeiro dd obra, Taxa de juros nominal & efetiva de 11,84% a.a. €
12,50% a.a. ai¢ 04.05.2007, sendo que a pariir desta data a {axa de juros passava a viger
com a seguinie aliquota 9,0% 20 ano, calculada sobre o saldo devedor eim aberio A divida
oviunda dessa escritura de hipoteca, devidamente reajusiada ¢ remumerada, serd paga pelo
devedor da seguinte forma: Os juros aplicados sobre o valor da divida devidaraente
afualizada monetaviawnente, a partir da data da escrifura, seido de 9,0% ao ano; os juros
serdo capitalizados no saldo devedor da divida ai¢ 29.04.2009; em 30.04.2009 ¢
30.04.2010 o devedor realizard exclusivamenie o pagamento anual de juros aplicados ao
saldo devedor da divida devidamente afvalizado monetariawaente; até 29.04.2011 nio
haverd pagamento de principal; a partiv de 30.04,2001, inclusive, haverd pagamentos de

e segue no VC\SO/
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y . o Coutinuaciio da Matricula n° 90358, fis, 7 veirso.... .
amortizagio ¢ juros, em parcelas anuais, calculados pelo sistema de amortizagéo fiancés )
(Tabela PRICE); o cronograma de pagamento, sujeito a atualizagio monetéria, o fluxo de
remuneragio ¢ retorno do capital fica assim definido: 1* parcela no valor de
R$3.924.000,00 a ser paga em 30.04.2009; 2" parcela no valor de R$3.924.000,00 cm
30.04.2010; 3" parcela no valor de R$6.406.874,00 em 30.04.2011; 4* parcela no valor de
R$6.406.874,00 em 30.04.2012; 5° parcela no valor de R$6.406.874,00 em 30.04.2013; 6°
parcela no valor de R$6.406.874,00° em 30.04.2014; 7° parcela no valor de
R§6.406.874,00 em 30.04.2015; 8 parcela no valor de R$6.406.874,00 em 30.04.2016; 9°
parcela no valor de R$6.406.874,00 em 30.04.2017; 10* parcela no valor de
R$6.406.874,00 em 30.04.2018; 11° parcela no valor de R$6.406.874,00 em 30.04.2019;
12* parcela no valor de R$6.406.874,00 em 30.04.2020 ¢ 13° parcela no valor de
R$6.406.874,00 em 30.04.2021.-

PROTOCOLO: N° 206162 de 18/07/2007. (LZ) Emol.: R$236,88.-

p/ Registrador. “5™ ey, . Sirlei T. Schnorr Mayer - Escrevente Registral.-
AV.6-90358, 26 de Julho de 2007.

COMDIGAOC SUSPENSIVA/RESOLUTIVA: Conforme FEscritura  Publica . de
Aditamento (AV.5), as paries estabelcceram que o aditamento gera direitos desde a data da
eseritura, ficando sua cficdcia, sujeiia & implementagio da eficdcia da Cess#o de Créditos
que por sua vez fica condicionada & realizaghio do pagamenio do valor da cesstio ajusiada
naquele instruiento.  Estabelecem também, que aléin da condigio suspensiva, o
aditamento também ¢ firmado com condigéio resolutiva, qual seja, caso a condiciio
suspensiva da Cessito de Créditos no seja implementada e aquele instrumento se resolva
nos termos ali estipulados, fica o aditamento aviomaticamente resolvido para todos os fins
¢ efeitos de diveito. Em ocorrendo a condigiio suspensiva ou resolutiva, todas as liberages
de parcelas da escritura aditada ficardio suspensas enguanto néio houver o registro dog
cancelamentos das condigGes estabelecidas na escritura da AV.5 € o restabeleciinento da
condigiio inicialmente pactuada, conforine as condigées inicialmente estabelecidas na
escritura aditada.- )

PROTOCOLO: N°® 206162 de 18/07/2007. (1.Z) Emol.; R$157,97.~

p/ Registrador. BS~yooye . Sitlei T, Schnorr Mayer - Escrevenie Registral.- o
AV.7-90358, 26 de Julho de 2007.

CESSAO DE CREDITO IMORILIARIO: Instrumento Pariicular de Bmissio de
Cédulas de Crédito Imobilidrio (CCI) com Garaniia Real sob & Forma KEscrituial com
Condigio Suspensiva e Resolutiva datado de 03.05.2007.-

Cedente: BANCO BRADESCO S/A.-

Cessiondivia:  RIO_BRAVO _CREDITO CIA DB SBCURITIZACAO, CNPI
03.559.006/0001-21, com sede na Av. Chedid Jafet, n° 222, bloco B, 3° andar, Vila
Olimpia, Sdo Paulo-SP.-

Valor da Cessio: R$540.000.000,00. ERJ pago no valor de R$356,00 em 17.07.2007, na
Lot. 20.012655-5, Ag. CEF vinculada: 0921, autenticagiio 198-756761752-9.-

Condigéio Resolutiva: a resolugiio do segundo aditamento (AV,5) ao conirato (R.3).-

k sepue I‘Is}
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GESTRE DE IRI0UELS

Livio N°2 REGISTRO GERAL Fls:

MATRICULA N° 80358
Condigiio Suspensiva: Tnplementagiio da condigiio suspensiva do segundo aditamento ao
sontrato que gera wm novo iluxo financeiro ao contiato, de modo a viabilizar operagiio de
secliritizagdo.-
PROTOCOLO: N° 206163 de 18/07/2007. (1Z) Bmol: R$236,80.-
o Registrador, “~~noug, . Sirlei T, Schnorr Mayer - Escrevenie Registral.-
R.8-90358, 26 de Jutho de 2007. - ’
ALIENACAO FIDUCIARIA BM GARANTIA: Instrumento particular de Alienagio
Fiducidria de Fragdo do Tradvel em Garaniia com Condigho Suspensiva ¢ Resoluiiva
datado de 03.05.2007.-
Devedor Fiduciante: BALNEARIO CAMBORIU SHOPPING PARTICIPACOES /A,
, pociedade de proposito especifico, CNPJ 08.149.691/0001-00, com sede na Rua Jeydnimo
da Veiga, n® 164, 19° andar, conjunto H, Javdim Buropa, Sio Panlo-SP -
“(Credora Fiducidvia: RIO BRAVO CREDITO CIA DE SBCURITIZAGAO, CNPI
03.559.006/0001-91, com sede na Av. Chedid Jafef, n® 222, bloco B, 3° andar, Vila
Olimpia, S4o0 Paulo-SP,-
Divida: O valor global da divida garantida da fiduciante & de R$40.000.000,00, com prazo
de cuimpriraento das obrigagdes pecunidvias de 14 anos, juros remuncratdrios de 9% ao
ano, atualizagdo monetédria de acordo com a variagio do Tudice de Prego ao Consumidor

>
-

WK

<

fiduciante alicna & fiducidria, em cardter fiducidrio, 32,53% da_iotalidade do_imdvel
Fragio do Imodvel), equivalentes 4 40,67% da 4rea bruta locdvel do empreendimento,-

7RJ pago no valor de R$356,00 e’ 17.07.2007, Lot. 20.012655-5, Ag. CEF vinculante:
0921, avtenticagiio 198-756761751-0.-

PROTOCOLO: N° 206166 de 18/07/2.007. (LZ) Exnol.: R$712,00.~

of Registrador, S oo, Sirlei T, Schnorr Mayer - Escrevente Registial.-
AY.9-90358, 26 de Julho de 2007,

CONDICAC SUSPENSIVA/RESOLUTIVA: Conforme insttumento pariicular citado
10 R.8, as partes estabeleceram as seguintes condigoes: Condigdo suspensiva - a clicheia
da alienagiio fiducidria supra vegisivada, muiio ermbora os direiios e obvigagtes previsios jé
=stejamn constituidos, estd condicionada, nos termos do artigo 125.do Codigo Civil, &
subserigiio ¢ integralizagio dos CRIs ¢ pagamento do valor da cess#io, conforme estipulado
no contraio de cessdo (AV.7); Condigdo Resolutiva- a alienagho serd rvescindida caso a
Comisséo de Valores Mobilidrios (CVM) faga exigéneias relacionadas 4 correta
formalizagio dos Créditos Irobilidrios e/ou da emissdo dos CRIs, ¢ a exigéncia formulada
nela CVIM néo possa ser realizada por qualquer moiivo, ou, ainda, as providéncids
nccessarias venham onerar excessivaimente o negécio efeivado.-

N
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e enContinuaciio da Matvicula n® 90358, fls. 3 verso.... .
ROTOCOLO: N° 206166 de 18/07/2007. (SM) Emol.: R$157,92.- )
b/ Registrador. S +Sirlei T, Schnorr Mayer - Escrevente Registral.-
AV.10-90358, 26 de Julho de 2007,
ADITAMENTO: Conforme Escritura Piiblica de Aditamento lavrada as fls, 59, livro 159-
N, do 1° Oficio de Notas de Balneario Camboriti-SC em 22.05.2007, a credora' RIO
BRAVO CREDITO CIA DB SECURITIZACAO e a devedora BALMNEARIO
CAMBORIU SHOPPING PARTICIPACOES S.A., aditaram o instrumento piblico
R.3/AV.5), nos seguintes termos: A divida, devidamente rcajustada e remunerada, serd
baga pela devedora da ‘seguintc forma: os juros:aplicados sobre o valor da divida
fevidamente atualizada monctariamente, a partiv da data da escritura, sexdo de 9,0% ao
10, 0s juros serdo capitalizados no saldo devedor da divida até 29.06.2009; em
B0.06.2009 ¢ 30.06.2010, a devedora realizara exclusivamente o pagamento anual de juros
plicados ao saldo devedor da divida devidamente atmalizado monetariamente; até
29.06.2011 nao havera pagamento de principal; a pattir de 30.06.2011, inclusive, haverd
bagamentos, de amoriizagiio ¢ juros, em parcelas anuais, calculados pelo sistena de
wortizagio francés (Tabela price) sujeito a atualizagio monetdria, o fluxo de
-emuneragio e retorno do capital fica assivn definido: 17 parcela (somente juros) no valor
le R$3.924.000,00 a ser paga em 30.06.2009; 2° parcela (somentc juros) no valor de
R53:924.000,00 ern 30.06.2010; 3° parcela (principal ¢ juros) no valor de R$6.406.874,00
m 30,06,2011; 4% parcela (prineipal e juros) no valor de R$6.406.874,00 em 30.06.2012;
5* parcela (principal ¢ juros) no valor de R$6.406.874,00 em 30.06,2013; 6" parcela
(principal ¢ juros) no valor de R$6.406.874,00 em 30.06.2014; 7* parcela (principal ¢
juros) no valor de R$6.406.874,00 em 30.06.2015; 8" parcela (principal ¢ juros) no valor
de R$6.406.874,00 cm 30.06.2016; 9" paccela (principal e juros) no valor de
R$6.406.874,00 em 30.06.2017; 10" parcela (principal e juros) no valor de R$6.406.874,
em 30.06.2018; 11* parcela (principal ¢ juros) no valor de R$6.406.874,00 em 30.06. ?0]9
12 parcela (principal e juros) no valor de R$6.406.874,00 em 30.06.2020 ¢ 13" parcela
principal e juros) no valor de R$6.406.874,00 em 30.06.2021.~
IPROTOCOLO: N* 206165 de 18/07/2007. (LZ) Emol.; R$54,70.-
b/ Registrador, J/\V\(.\_L,“A Sirlei T. Schnorr Mayer - Hscrevenie Regisiral.-
AV.11-90358, 26 de Julho de 2007.
CONDICAO SUSPENSIVA/RESOLUTIVA: Conforme Iscritura Piblica citada no
R.10, as paries estabeleceram que: o aditamento da AV.10 gera direitos desde a data da
cscritura, ficando sya cficécia, coniudo, nos termos do art. 125 do Codigo Civil Bnﬂleno,
sujeita & implementaciio da esficicia do segundo aditamenio (AV.5). Bstabeleceraia que,
além da condiciio suspensiva, o aditamento (AV.10) iambém ¢ fifmado com condigio
resolutiva, qual scja, caso a condigio suspensiva do adiiamenio da AV.5 nio seja
implementada e aquele instnuaento se resolva nos iermos ali estipnlados, fica
automaticamente resolvido para todos os fins ¢ feifos de diicito o adiiamento da AV.10.-
[PROTOCOLO: N° 206165 de 18/07/2007. (8i) Emol.: R§157,92.~
p/ Registrador, ’-'?’\V\OJ‘&,\. Sivlei 7. Schnorr Mayer - Bscrevenfe Registral,-

k segne fis, ru
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MATRICULA N® 6035
AV.12-90358, 26 de Julho de 2007,
ADITAMEBENTO: Conforme instroento particular de  Primeiro  Aditamento  ao
Insteumento Particular de Bmissio de Cédulas de Crédito Tmobilidiio comn Garantia Real
sob a Forma Escritural com Condigéo Suspensiva e Resolutiva datada de 22.06.2007 as
partes aditararn o instrumento pavticular (AV.7), nos seguintes termos: Fica alterado o
preambulo da Bseritnra de Emissdo de CCls, para consiar como nova titular a emissora
dos créditos imobilidrios a RIO BRAVO CREDITO CIA DE SECURITIZACAO,
sociedade sediada na Cidade de Sdo Paulo-SP, na Av. Chedid Jafet, 222, bloco B, 3°
andar, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF 03.559.006/0001-91. Er virtude da alteragiio
do cronograma de reembolso de capital, ficam alterados os itens 3.3 € 3.7 que passam a
viger com a seguinte redagdo: "3.3.0 prazo de dwiagko do Conirato teve inicio em
12.09.2006 e perdurard aié¢ 30.06.2021. Os prazos ¢ as daias de vencimenio estio
especificados no Contrato" ¢ "3.7. A CCI terk o vencimento constante do Confrato, qual
seja, 30.06.2021" ¢ ainda, o anexo T, alterado pelo Anexo I integrente do aditamento ora
averbado.-
PROTOCOLO: N° 206164 de 18/07/2007. (LZ) Binol.: R$54,70.-
p/ Registrador. 6VY~<,\JJEL\_ . Sirlei T. Schnoir Mayer - Bscrevente Regisiral.-

AVY.13-90358, 04 de Junho de 2008.
CANCELAMIENTO: Conforme instrnmento paviicular de Liberagio de Hipoicca,

hipoteca do R .3; ficando implementada a alienagio fiducidria do R.8

PROTOCOLO:; N° 211729 de 15/05/2008, (EA) Bmol.: R$56,85.-

Marco Anionio Schroeder - Registrador Tilar- 24 e~
ey et A

R.14-90358, 20 de Maio de 2010.

ALIENACAO RIDUCIARIA B GARANTIA: Instumento Paticular de Alienagiio
Fiducidria de Iméveis em Garantia, daiado de 24.03.2010.-

Devedores Fiduciantes: BLUMENAU NORTE SHOPPING PARTIC_IPACC)ES S.A,
companhia fechada, CNPJ n“ 11.140.451/0001-40, com sede na Rua Jerénimo da Veiga
(64, 19° andar, Comjunto H, Ed. Esplanada Park, fardim Buropa, Sio Paulo-SP,
ALMEIDA JUNIOR SHOPPING CENTERS LTDA, sociedade empresaria limitada, CNPJ
n® 82,120.676/0001-83, com sede na Rua Jerdnimo da Veiga 164, 19° andar, Conjuntos E,
-|F, G ¢ H, Ed. Bsplanada Park, fardim Europa, Sio Paulo-SP ¢ BALNEARIO CANMBORTU
" |SHOPPING PARTICIPAGOES S/A (R.2).-

Garantidor: BALNEARIO CAMBORIU SHOPPING PARTICIPACORES S/A (R.2).-
Credora Fiducidria: GAIA SECURITIZADORA S.A, companhia aberta, CNPJ n°
07.587.384/0001-30, com sede na Rua do Rocio 288, 1" andar, Vila Olimpia, S#o Paulo-

oz
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e Continnagiin da Magelonla n® ONASR ile_d.verso., e
6. A
Divida: R$151.466.411,06, a serem acrescidos da atualizagio monetéria pelo IGP-DVFGVY,
que seriio pagos em 156 meses, em aluguéis mensais e sucessivos, pagos postecipadamerite,
com inicio de pagamento em 01.04.2012, sendo que o valor de cada aluguel mensal, local e
data de pagamento estiio dispostos no Confrato de Locagio Atipica firmado pelas partes.-
Data de Vencimento Final: 31.03,2025..

Em alienagiio fiduciaria a frag#o ideal de 40,35% do imével matriculado, avaliado em
R$100.875.000,00.- .

Obs.: FRI pago sobre R$151.466.411,06, no valor de R$416, 00 no Banco Popular do
Brasil, nr. autenticagdio F.I1CC.6A9.EEG.1C5.6B3, em 10.05.2010, boleto n°

50020.0552.4094. -
PRQTOCOLO: N° 224767 de 10/05/2010. (MR) Einbl)l R$832,00. Selo: R$1,00.-
Luisa Steiner Schroeder - Registradora Substituta \, §3INTIsIeIsY e &

AV.15-90358, 01 de Junho de 2010.

CONSTRUGAQ: Mediante requerimento da pane interessada, datado de 22.03.2010,
icompanhado do Habite-se n° 279/2007 e Certidio n°, 303/2007 expedidos pela
nunicipalidade em 26.10.2007, e da Certidao Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
elativos as  Contribuigdes Previdencidrias n® 001132010-21200860 expedida em
12.03.2010 pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, averba- -s¢ a construgiio de uma
:dificagiio, para fins comerciais, em alvenaria, com 02 pavimentos ¢ avea de 40.515,72m?,
que tomou o n* 0f da Avenida Santa Catarina.- .

Yalor: R$43.099.099,25. FRJ pago no valor de R$416,00, p h}lticagﬁo BBDO0139 101 792

170510C, em 17.05.2010. Boleto n® 50020.0553.5767.-

PROTOCOLO: N° 224900 de 17/05/2010. (RL) Emol.: R$RI(80,

Luisa Steiner Schroeder - Registradora Subsiituta | o ,M,UJL'-./G\) e
AV.16-90358, 13 de julho de 2010.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Instfufnento particular de Emissio de
Cédulas de Crédito lmobilidrio Fraciondrias com Garantia Real Imobilidria sob a forma;
eseritural, datado de 24.03.2010.-

Instituigio Custodianie: PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES M()BIL!/\RJOS, CNPJ n°® 17.343.682/0001-38, com sede na Avenida das
Américas, n° 4.200, Bloco 4, Grupo 514, Rio de Janeiro-RJ.-

Objeto: Cédulas de Crédito Inobilidrio fracionaria n® I, série tinica; fraciondria n° 2, série
Gnica; fracionaria n® 3, série vnica; fraciondria n° 4, séie Gmics; fraciondria n® 5, série
Unica; fraciondria 1° 6, série umca, fraciondria n° / série Unica; fraciondria n® 8, série
tinica; fraciondria n® 9, séric Gnica; fraciondria n® 10, série vmica; fraciondria n® 11, série
Umica; fraciondria n® 12, série tnica; fraciondria n® 13, série tinica; fraciondria n® 1.4, série
Gnicay fraciondria n® 15, série vinice; fraciondria n® 16, série tnica; fraciondria n® 17, série
Ginica; fraciondria n® 18, série tnica; fracionaria n® 19, série tmica; fraciondvia n® 20, série
tnica; fraciondria n® 21, série Gnica; fraciondria n® 22, série \inica; fraciondria n® 23, $érie
tnica; fraciondria n® 24, série Gnica; fraciondria n® 25, séric Onica; fraciondria n® 26, s(‘uc
Unica; fracionéviz n® 27, série anica; fraciondria n® 28, série tinica; fraciondria n°® 29, série]
\!LmC') iraciondria n® 30, série Umica; fraciondria n® 31, série tnica; fraciongria 1° 32, sé}

seghe fls. 5

Pagina 8/15

Eng Fernando Poleza Consultoria
Rua Orion, 57 - Escola Agricola - 89.037-512
3041-0578 - 98832-3688
Fernandopoleza@gmail.com




UBO I n ed rio S h O p ping Estudo de Imgacto de Vizinhanﬁ

s i &
8 & A 5 & s i
LNEARIO CAM iU

REGISTRO BE IMOYES

Livio hi¢ 2 REGISTRO GERAL Fls:

MATRICULA N® 80366
tnica; fraciondiia n° 33, série vinica; fraciondria n° 34, séiic unica; fraciondria n° 35, série
nica; fraciondria n® 36, série vinica; fraciondsia n® 37, série tnica; fraciondria n° 38, séric
Onica; fraciondria n°® 39, série vinica e fraciondria n® 40, série vinica.-
Gavantiat Alienaciio Fiducidria registvada sob n° 14 desta watrlcula.-
Valor total das CCl's: R$151.466,411,06 em 30.03.2010, sendo que cada qual represents a
fragto de 2,5% dos direitos creditérios, no valor nominal wniidrio de R$3.786.660,28 na
data de emissdo. FRJ sobre R$151.466.41 1,06, no valor de R$416,00, conforme
autenticagéio B13D0139 101 398 020610C, boleto n® 50020.0562.0531 .-
PROTOCOLO: N° 225598 de 25/06/2010. (MR). Ernol.: R$276,80. Selo: R$1,00.-
Marco Antonio Schroeder - Registiador Tiwlar —ZaPeig~
AV.17-90358, 29 de Julho de¢ 2011, ;
ABITAMBNTO g0 4Y.16: Nos termos do Primeiro Aditamento a0 Insivomento Paviicular
de Binissdo de Cédnlas de Crédito Jmobilidrio Praciondvias com Gavantia Real Iaobilidtia
sob a Fforma Hscrituval datado de 12.01.2011, o valor nominal total das CCI passou a sei
R$190.073.336,94 em 14.01.2011, ¢ cada wna das 40 CCI vepreseniam a fragio de 2,5%
dos dircitos creditdrios, no valor nominal wnitdrio de R$4.751.833,42, Ainda, conforme
Instrumenio Parficular de Aditamenio & Alienagio Fiducidria (inclvsio da fragdo ideal
adicional de 14% do Shopping Neumarkt Blumenau) datado de 14.12,2010, ¢ Segundo
Aditarento ao Instrwmento Particular de Alienagfo Fiducidria de Iméveis em Garvantia
datado de 12.01.2011, a fragto da gavaniia a sei vinculada a cada vina das CCI ¢ de 80% do
Bluimenaun Norie Shopping, 40,35% do Balneério Camboriti Shopping ¢ 35,21% do
Shopping Newmaiki Blumenav; comn fragfo ideal do shopping como um todo vinculada a
cada CCI de 2,00000%, 1,00875% e 0,88025%, respectivamenie.-
FRJ pago em 11.07,2011, no valor de R$434,00, conforme boleto n® 50020.0686.846.-
PROTOCOLO: N¢ 233177 de 08/07/201 1. (G?) Eimol.: R$288,78.~
Marco Anionio Schvoeder - Registrador Titular ) A///I///\»,f_/y,:,-b/ o
AV.18-90358, 20 de: Agosio de 2012,
CANCELAMENTO: Conforine Termo de Liberagio de Garantia expedido pela credora
Gaia Secwitizadora S.A em 29.05.2012, averba-se o cancelamento da alienagéo fiduciéria

do R.14,-
PROTOCOLO: N° 240.798 de 09/08/20)2, (MA) Emolurgntos: R671,30.-
Marco Antonio Schrocder - Registrador Titway 27 e

AV.19-90358, 30 de Janciro de 2013, g

ALTERACAG DN RAZAQ SOCIAL: Conforme- Ala da Asseimbléia  Geral
{Bxivaordindvia realizada em 23.05.2008, vegistrada sob w° 187.449/08-9 na Jmia Comereial
do Bsiado de Sio Paulo-SP, & vazfo social da credora Rio Pravo Crédito Cia de
Seewitizaghio (R.8) fica alierada para R CAPITAL SECURITIZADORA §.A .~
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AROTOCOLO: N°243.841 de 18/01/2013. (L.7) Bolumentos: R$71,30.- N
Marco Antonio Schroeder - Registradox Titular /)/./;’/&'»./

AV.20-90358, 30 de Janeiro de 2013, “
CANCRLAMENTO: Conforme Terno de Liberagio de Gacaniia expedido  em
26.07.2012 pela credora RB CAPITAL SECURITIZADORA S.A., averba-se o
cancelamento da alienagfio fiducidria do R. .- g
PROTOCOLO: N° 243,841 de 18/01/2013, (7) Emolumentos; RS7 1,30.-
Marco Antonio Schroeder - Registrador Titular A7 ler”
AV.21-90358, 03 de Junho de 2013. /
TRANSFORMACAO DE SOCIEDADE: Coifforme Ata da Assembléia Geral Ordindria
¢ Extraordindria de Transformagfio de Sociedade por Agdes em Sociedade Empreséria
Limitada datada de 21.06.2011, devidamente registrada na JUCESP sob n° 35225591544
em 07.07.2011, a sociedade por agbes BALNEARIO CAMBORIU SHOPPING
PARTICIPACOES S.A. foi transformada em socjedade empresaria limitada, sob a
denominagiio de BALNEARIO CAMBORIU SHOPP.ZN}\‘LPARTICIPACCES LTDA. .-
PROTOCOLO: N° 246,256 de 20/05/2013. (RM) En ) henios: R$75,30.-
a \i"’)
P4

Luisa Sieiner Schroeder - Registradora Substitut ISSLLIINTTTNN

AVY.22-90358, 28 de Novembro de 2013,
CONSTRUCAOQ/ACRESCIMIO: Conforme tequerimento firmado pela  proprietaria
BALNEARIO CAMBORIU PAl{]‘ICIl’A(EOES LTDA em 11.07.2013, insquido coim o
Habite-se n° 104/13, expedido em 28.06.2013 ¢ Certidéo de Averbagio n°® 126 expedida era
13.11.2013 pela municipalidade ¢ da Certidio Negativa de Débiios Relativos as
Contribuigdes Previdencidrias ¢ as de Terceiros n® 006492013-21200271 expedida en
27.06.2013 pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, a edificagéio citada na AV.15,
localizada na Avenida Santa Catavina, n° 01 sofren vwm acréscimo no subsolo de
13.568,00m?, totalizando vna dvea de 54.083,72m2 DIC 26777~

Valor: R$8.995.945,90. FRJ pago em 11.09.2013, no valor de R$490,00, conforme boleto
n® 50020.0953.0440,-

PROTOCOLO: N°250.155 de 25/11/2013. (KD) Emolumentos: R$326,04.-
Selo de fiscalizagio: DGS18950-QIAQ R$1,35.- .

Marco Antonio Schroeder :_Regis(radc?r Titular ////,’.4/’//-”'2-/

R.23-90358, 04 de Dezembro de 2013,
ALIENACAO RIDUCIARIA BM GARANTIA: Instrumento pariicular de Alienagiio
Fiducidvia de Fragiio do Imével em Garantia com Condigiio Suspensiva ¢ Resoluiiva datado
de 10.10.2013.~

Devedor Fiducianie: BALNBARIO CAMBORIU SHOPPING PARTICIPACOES S/A,
sociedade de propésito especifico, CINPJ 08.149.691/0001-00, cor sede na Rua Jeydnimo
da Veiga, n® 164, 19° andar, conjunto H, Jardim Europa, Siio Paulo-SP,-

Credora Fiducidvia: NOVA SECURITIZACAO S.A, sociedade por agdes, CNPJ n°®
08.903.116/0001-42, corn sede na Avenida Panlo V I, n° 621, Perdizes, Sto Paulo-6P.-
Agente Fiducidrio: PENTAGONO S/A DISTRBUIDORA DE TITULOS B VALORES
QAOBILIAR{OS, pessoa juridica de diveito privado, CNPJ n° 17.343.682/0001-38, com

segue {15, 6
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sede na Avenida das Américas, n® 4200, Bloco 04, Sala 514, Baria da Tijuca, Rio de
Janeiro-RJ.-

Paite: BANCO BRADESCO S.A., pessoa juildica de direito privado, CNPJ n°
60.746,948/0001-12, comn sede no Nicleo Adminisivaiivo denominado Cidade de Deus,
s/, Vila Yara, Osasco-SP.-

Divida: R$100.000.000,00, com taxa de juros nominal de 8,65%a.a e efetiva de 9,0%a.a,
caleulacla sobre o saldo devedor em aberto, através da Tabela Price (TP) acrescido de todos
os acréscimos previsios no Conirato, mediante débito na conta corrente do Devedor, paga
mensalmente até a liquidagéo final e integral do financiamenio do conirato, on até o final
do prazo de obra ¢ caréncia, se este ocorrer primeiro.-

Data de Vencimenio Final: 07.09.2016.-

Em alienagfio fiducidria a fiagfio idenl de 20% do imével matviculado, avaliado em
R$7256.560.000,00.-

FRJ pago no valor de R$490,00, ein 18.10.2013, boleto n® 50020.0968.1765.-
PROTOCOLO: N° 250.156 de 25/11/2013. (GL) Emolmmentos: R$980,00.-

Selo de fiscalizagio: DGS20538-K2ZH R$1,35.- [/

Marco Antonio Schioeder - Registadoy Titulay //// % L

R.24-90358, 13 de Dezembro de 2013, °

SECURITIZACAD: Conforme Tenmo de Securitizagio de Crédiios Trobilidtios da 9°
(Nona) Série da 1° (Primeira) Braissio de Ceriificados de Recebiveis Imobilidrios da Nova
Securitizagiio 8.A., datado de 16.10,2013, celebrado de acordo com as disposigdes da Lei
9.514,97, a Secwritizadora/emissora NOVA SECURIT) 1ZACAQ 8.A, sociedade por agies,
CNPJ n° 08.903.116/0001-42, com sede na Avenida Paulo Vi, n° 621, Perdizes, Sio Paulo-
SP, nomeando como agente fiducidrio PENTAGONO S/A DISTRIBUIDORA DE
TITULOS B VALORES MOBILIARIOS, pessoa juridica de direito privado, CNPJ n®
17.343,682/0001-38, coin sede na Avenida das A méiicas, n° 4200, Bloco 04, Sala 514, Rio
de Janeivo-RJ, institui regime fiducidvio sobic os créditos imobilidrios no valor de
R$541.501.995,53, na forma do art. 9° da Lei 6.514/97, constituindo o referido crédito
lastio pava emissito de Certificados de Recebiveis Imobilidrios pela erissora em
consonéncia com o disposto no Termo de Secwiiizaghio. Os créditos imobilidrios sto
desiacados do paiviménio da emissora e passam a constituiy Patiiindnio Separado distinio,
desiinando-se especificamentie ao pagarmento dos Certificados de Recebiveis Imobilidvios &
das dernais obrigagics relaiivas ao vegime fiducidrio, nos termos do ar. 11 da Lei
0.514/1997.

IRJ pago e 11.12.2013 no valor de R$490,00.

PROTOCOLO: N° 250.157 de 25/11/2013. (GL) Emolumentos: R$980,00.-

QB[O de fiscalizagtio: DHV07446-ODX7 R$1,35.-
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e Continnaciio da Maivieula n® 90358, fls, f/verso.....
Varco Antonio Sciroeder - Registrador Titular 7/ i \

AV.25-90358, 26 de Seiernbro de 2014,
ADITIVQ: Conforme Primeiro Aditamenio ao Insivvmento Pacticular de Alienagéio
Fiducidvia de Imével em Garantia e Outras Avengas (Balnedrio Camboriti Shopping) daiada
de 22.04.2014, as partes BALNEARIO CAMBORIU SHOPPING PARTICIPACOES
LTDA., BANCO BRADESCO S.A., PENTAGONO $/A DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS e a Credora Fiducidria NOVA SECURITIZAGAO 8.4,
aditaram o instrumento particular (R.23), nos seguintes termos: As paries definivam a
emisséo de 36 (trinta seis) notas promissérias comerciais da 2° (segunda) emissiio da
Alineida Junior com valor nominal de R$1.000.000,00 (ura milhéio de reais), totalizando o
montante de R$36.000.000,00 (trinta ¢ seis milhGes de reais). Ficam ratificadas todas as
estipulagées constantes do insirumento particular de alienagfio fiducifvia aditada, em twdo
quanto néo houver sido alterado pelo presente aditamento.-
PROTOCOLO: N®255.711 de 04/09/2014. (GL) Emolumentgs: R$79,90.~
Selo de fiscalizagiio: DPU74146-P41G R$1,45.-
Marco Anionio Schroeder - Registiador Titular '7’/7/'""’\--/
AV.26-90358, 26 de Seiembio de 2014.
ABITIVO: Conforme Segundo Aditamenio #0 Insirumento Paviicular de Alienagko
Fiducidria de Imovel em Garantia ¢ Ontras Avengas (Baluefrio Camborii Shopping),
datado  de  05.06.2014, as pamies BALNEARIO CAMBORIU  SHOPPING
PARTICIPACOES LTDA., BANCO BRADESCO 8.A., PENTAGONO S/A
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS ¢ a Credora Fiducidria
NOVA SECURITIZACAO 8.4, aditeram o instromento patiicular (R.23), nos seguintes
ferimos: As paries resolveram aditar aquele fitulo para "Instiwmenio Paiicular de
Aditaraento, Modificag#o e Raiificagdo a Instrumento Pavticular de Abertora de Crédito
com Garaniia de Alienagio Fiducidria e Outras Avengas", para aumentar o crédiio de
R$100.000.000,00 (Cem Milhdes) para R$130.000,000,00 (Cento e Trinta Milhes), bem
como alterando » fabela de liberagéo das parcelas do referido financiamento, Ficaudo
ratificadas as demais disposiges constantes do coniraio que ndo foram expressamentc
alieradas pelo Aditamento.-
FRJ pago sobre R$30.000.000,00 em 11.09.2014, no valor de R$520,00, conforme boleto
n° 50020.1063.0295.-
PROTOCOLO: N°255.711 de 04/09/2014. (GL) Eraolumentos: R$346,00.-
Selo de fiscalizagiio: DPU74154-WOHK R$1,45.- a .
Marco Antonio Schroeder - Regisirador Titular % “/;/ “is”
/

AN 27-90358, 26 de Setembio de 2014,
ADITIVO: Conforme Primeiro Aditamento ao Termo de Secwitizaghio de Créditos
Imobilidrios da 9* (nona) Série da 1°(Primeira) Binissdo de Ceriificados de Recebiveis
Imobilidvios da  Mova Securitizagio S.A, daiada de  22.04.2014, as paries
Bmissora/Securitizadora  NOVA  SECURITIZAGAO  S.A & Agenie  Fiducidiio
PENTAGONO §/A DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
aditatarn o instrumento paiicular (R.24), nos scguinies iermos: As pavies definivam a

Ziniecd A o veomra) st 10 Anina. amsaneninio dn 90 foomanda) sosiontin A2
cinicsio~de.26-{into-geic)-netas-premicstuinc-oemerecinis—do-22-feegunda)~cinisskio-dd
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Almeida Junior com valor norainal de R$1.000.000,00 (uin milhéio de reais), totalizando o
montante de R$36.000.000,00 (ivinta ¢ seis milhées de reais), Ficam ratificadas todas as
estipulagbes constantes do instrumento particular de alienagfio fiducidvia aditada, em indo
quanto néio houver sido alterado pelo presente adiiamento.-

PROTOCOLO: N° 255,711 de 04/09/2014, (GL) Bynolumentos: R$79,90.-
Selo de fiscalizagiio: DPU74147-RLLB R$1,45.. Y
Marco Antonio Schroedey - Regisivador Titular /[/ i /’ il

loign s

AV.28-90358, 15 de Dezembio de 2014, //
COMSTRUCAO/IACRESCIMO: Conforme requerimento firmado pelo proprietério cm
03.12.2014, instruido com o Habite-se n® 162/14 ¢ Ceriidio n°® 207 expedidos pela
municipalidade em 02.12.2014 ¢ da Ceitidéo Megativa de Débitos Relativos s
Conuibuigdes Previdencidrias e as de Terceivos n® 273222014-88888313 cxpedida em
10.12.2014 pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, a edificagio citada na AV.15 ¢
AV.22, localizada na Avenida Santa Catavina, n° 01 sofreu um acréscimo em alvenaria de
37.834,03m?, totalizando uma dica de 91.917,75m2.-

Valor: R$96.811.745,45, FRJ pago em 05.12.2014, no valor de R$520,00, conforme boleto
n°®50020.1090.3581 .-

PROTOCOLO: N°257.608 de 05/12/2014. (GL) Emolumentos: R$346,00.-

Selo de fiscalizagéio: DSI54427-NEGA R$1,45.- i

Marco Antonio Schroeder - Registiador Titular ) ,//_/// e/ -
AV.29-90358, 19 de Maio de 2015,

CANCELAMENTO PARCIAL: Conforme Termo de Liberagho Parcial de Garaniia
Fidueidvia ¢ Aditamento ao Termo de Liberagio Parcial de Garantia Pidueiéria, cxpedidos
pela NOVA  SECURITIZACAO 8.A., PENTAGONO S/A DISTRIBUIDORA DE
TITULOS B VALORES MOBILIARIOS ¢ BANCO BRADESCO S$.A., daiados de
04.02.2015 ¢ 14.04.2015 respeciivamente, averba-se o cancelmaento de 20% da alienagio
fiducidiia do R.23/ANV 25/AV .26,

Obs: Perinanecendo a alicnagdio fiducidria sobie o Jragéio de 60% do tinével wairiculado. -
PROTOCOLO: 1” 260,310 de 15/05/2015. (MC) Brolvinenios: R$84,50,

Selo de fiscalizagho: DVLEIGS1-MKCE R$1,55. : 2

Maco Antonio Schrocder - Registrador Titular /{4&’ /M_l_/_\w_/v = —
R.30-90358, 31 de Agosto de 2015.

HIPOTRCA  JUBICIAL: Oficio n® 0009785-40.2014.8.24.0005-0008 datado  de
30.07.2015 ¢ Termo de Caugéio datado de 28.05.2015, emanados dos Autos de Agiic
Cautelar Inominada n® 0009785-40.2014.8.24.0005 da 2" Vara Civel da Comarea de
Balnedrio Camborit-SC.-
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i ez COREINACH O_dn_Matefenla n® 90358, {ls, 7 verso.....

rlfequereme: ORION ADMINISTRAGAO E PARTICIPACOES LTDA - g
Requerido: BALNEARIO CAMBORIU SHOPPING PARTICIPACOES S/A ¢ outro.-
Objeio: 20% do ierieno atriculado, avaliado et R564.140.000,00, de propriedade de
Orion Adninisiragiio ¢ Paviicipagées Lido.

PROTOCOLO: N° 261.670 de 03/08/2015. (MS) Emolumentos: R$1. 100,00.-

Selo de fiscalizagio: DZF16886-UIPE R$1,55.-

p/ Registrador &~y , - Sirlei Teresinha Schnorr Mayer - Escrevente Registeal

BV BRANCO
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- Continuacio da Matrfcula 20358 do Livio 1n° 2 -

<INTEIRO TEOR -

Poder Judicirio

CERTIFICO que a presente ceriidéo & inieiro teor da Estado de Santa Catarina

et AADEO A . o A Selo Digital de Fiscalizagao
Matricula  @0358, conforme imagem digitalizada. O Normal
referido é verdade, do que dou fé.- v S——

ot b : 2 ; EXW74262-3KAS

Balneario Camboriti - SC, 10/01/20118 15:19:36.- ?
Emoluinentos: Confira os qados. do ato em:
01 Certiddo de Inteiro Teor... R$ 10,35 selo.ijsc.jus.br

08 folha(s) excedente(s).... R$ 23,40
Selos: R$ 1,90

Total: R$ 35,65 |

Impresso or Lirio.-

! 9
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(

() Rafael-Stciner Schroeder - Registrador Substituto

() Sirlei Tergsinha Schnorr Mayer - Escrevente Registral
() Douglas Azeredo Caureo - Escrevente Registral
(

(

(

) Jordana Aline Zitnmermann - Escrevente Registral
) Silvia Soares Brand - Escrevente Registral
<" ) Amanda iiolleri Sasso - Escrevente Registral
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ANEXO Il — Consulta de Viabilidade
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ESTADO DE SANTA CATARINA . PREFEITURA
PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU BALNEARIO

SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE K [ A M
DEPARTAMENTO DE DESENVOLVIMENTO AMBIENTAL. "“-‘?’ c BORIU
CONSULTA DE VIABILIDADE
N® 461 1 2018
1. IDENTIFICAGAO J
Processo n®: 2017034373
Requerente: ALMEIDA JUNIOR SHOPPING CENTER CNPJ:  82.120.676/0001-83
Solicitagdo: Consulta de Viabilidade para Construgao de Comércio e Servigos
. Av. das Flores, Av. Santa Catarina, Rua Acre e Aqueduto - 3
Enderego do imével: NBin8rG 01 DIC: 26777

Viabilidade emitida pela Secretaria do Planejamento N°: 343131201/

ZACC Il B - Zona de Ambiente Construido Consolidado de Alta Densidade para Fins de Servigo e Comércio
Especializado (Av. das Flores)

ZACC Il A - Zona de Ambiente Construido Consolidado de Média Densidade

Uso Permitido: Comerclal (Valido para ZACC-Il B)

Zoneamento;

Imagem 01 - Localizagdo Imagem 02 - Foto do local Imagem 03 - Foto do local

'2. CARACTERISTICAS / OBSERVAGOES J

« Em vistoria, verificou-se a existéncia de edificagdo em terreno com vegetagdo arborea;

+ E proibido cortar elou podar vegetagio sem a correspondente autorizagiio dos érgdos ambientais competentes
(SEMAM ou FATMA);

|3. IDENTIFICAGAO DOS EXEMPLARES ARBOREOS EXISTENTES l

+ Existéncia de pelo menos 30 exemplares Arbdreos Exéticos dentro do terreno

|4. DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA APROVAGAO DO PROJETO |

* Projetos arquitetdnico e hidrossanitario aprovados pelas Secretarias de Planejamento e de Salde e Saneamento;

* Projeto de Gerenciamento de Residuos da Construgéo Civil (PGRCC), consoante com a Lei n° 2508/2005 e Decreto n®
5125/2008;

* No PGRCC dever4 constar: Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART ou RRT); nome do TRANSPORTADOR
cadastrado pelo Municipio; AREA RECEPTORA licenciada por Orgédo Ambiental competente (identificando o niimero da
licenga e orgéo emissor).

+ De acordo com as Resolugdes CONSEMA 098/17, 099/17 e 112/17, dependendo da atividade a ser implantada, o
Requerente devera apresentar, nesta Secretaria, a respectiva Licenca Ambiental ou Cadastro Ambiental, conforme
Instrugéo Normativa IN n° 06 e 34, emitidos pela FATMA — Fundagéo do Meio Ambiente;

» Planta de situagéo e localizagéo da obra indicando os limites dos zoneamentos presentes no terreno;

= Caso houver necessidade da demoligao de obra existente, apresentar autorizagao da Secretaria de Planejamento Urbano
juntamente com o Projeto de Gerenciamento de Residuos da Construgéo Civil referente a esta demoligéo;

+ Caso houver necessidade de movimentacéo de terra, apresentar projeto de terraplanagem, acompanhada da anotagéo de
responsabilidade técnica (ART ou RRT) e memorial descritivo, respeitando as areas néo edificantes e de vegetagéo
existentes semn autorizag@o para supressdo. Essa movimentagdo de terra deve estar contemplada no Pro; 0 de
Gerenciamento de Residuos da Construgéo Civil;

Balneario Camboriti - Capital Catarinense do Turismo
Rua Angelina, final - Bairro dos Municipios — Parque Natural Municipal Raimundo Malta - CEP 88.3
Fonelfax (47) 3363-7145 - E-mail: protocolo@semambc.sc.gov.br
Péagina 1
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ESTADO DE SANTA CATARINA iy pREFEITURA
PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU % BALNEARIO
SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE W& CAM 1
DEPARTAMENTO DE DESENVOLVIMENTO AMBIENTAL =% C BORIU

CONSULTA DE VIABILIDADE
N6t 1 2018

1
+ Caso n&o houver necessidade de movimentacéo de terra, apresentar declaragéo que no havera tal atividade, assinada
pelo Responsavel Técnico.

+ Caso houver necessidade de Corte de Vegetagéo, apresentar autorizagéo para supresséo emitida pelo Orgéo Ambiental
competente (SEMAM ou FATMA).

« Caso n&o houver necessidade de Corte de Vegetagéo, apresentar declaragéo que nao havera supresséo assinada pelo
Responsavel.

5. CERTIDAO DE USO DO SOLO

A Secretaria do Meio Ambiente — SEMAM certifica, para fins de licenciamento ambiental junto @ FATMA, que o imével
localizado no enderego supracitado faz uso do solo nas seguintes condigées:

« O referido empreendimento esta localizado a jusante do local de captagéo de agua da EMASA;
« A drea em questéo é contemplada pela coleta de residuos sélidos realizada no Municipio;

* =sta Secretaria nao possui registros de alagamentos e/ou inundagoes na area em questao.

6. CONSIDERAGOES FINAIS J

- Todos os projetos deveréo respeitar as diretrizes do Plano Diretor Municipal e a Legislagéo Ambiental em vigor;

« Este Parecer ndo exonera o Requerente do cumprimento de embargos, bern como quaisquer processos relativos a drea
em questéo;

* Este parecer néio autoriza corte de vegetagio;

+ Qualquer infragéo ao presente Parecer implicard no imediato embargo dos servigos e sujeitara o autor as sangoes
previstas na legislag@o vigente.

Balneario Camboriti, 18 de Janeiro de 2018.

varia He VG, o Lenzi
Bidloga, MISE CRBio 25518-03
Diretora d envolvimento Ambiental

Balneario Camboriu - Capital Gatarinense do 1urismo
Rua Angelina, final - Bairro dos Municipios — Parque Natural Municipal Raimundo Malta - CEP 88.337-470
Fonelfax (47) 3363-7145 - E-mail: protocolo@semambe.sc.gov.br
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Estado de Santa Catarina 1° VIA Requerente

PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU 2° VIA Prefeitura
QT‘I"I"T’I‘A DIA I\“ nv A T\"‘ vnlwrNTC U'n A .‘YC

PROT. 34373/2017

: CONSULTA DE VIABILIDADE PARA CONSTRUCAO i
REQUERENTE:  ALMEIDA JUNIOR SHOPPING CENTER. | CPF/CNPJ:  82.120.676/0001.-83,
ENDERECO: AV.SANTA CATARINA N°01.

CONTRIBUINTE: BALNEARIO CAMBORIU SHOPPING PARTICIPACOES S/A. 26777 -

ENDERECO DO IMOVEL: AV.FLORES,AV.STA CATARINA,RUA ACRE E AQUEDUTO N°01 IDIC: - 26777 -

04 - ZONEAMENTO
ZONA DE OCUPACAO : ZACC-II B e ZACC-IT A.

USOS PERMITIDOS : COMERCIAL. (VALIDO PARA ZACC-II B).

USO PRETENDIDO NO ITEM N° 1 : (da Via do Requerente) TOLERAVEL

INDICE DE APROVEITAMENTO : 2,50

%y . ATE 01 PAVIMENTOS TOTAIS (Embasamento) 100,00 % a partir do recuo do alinhamento
TAXA DE OCUPACAO MAIS DE 01 PAVIMENTOS (TORRE) 40,00 % '

GABARITO MAXIMO (N° PAVTOS) : 40, 5METROS I OBRIGATORIO ALVENARIA : S8
05 - AREAS DE ESTACIONAMENTO
DIMENSOES MINIMAS DA VAGA -2,50 m X 5,00 m | DIMENSAO MINIMA DE CIRCULACAO - 5,00 m

RELACAO ENTRE N° DE VAGAS/ AREA CONSTRUIDA EM M2 / UNIDADES : CONFORME LEX 2686\2006 E 2794\2008.

VAGAS PARA CARGA/DESCARGA: CONFORME LEI 2686\2006 E 2794\2008.

VAGAS PARA EMBARQUE/DESEMBARQUE : CONFORME LEI 2686\2006 E 2794\2008.

6- INFORMACOES SOBRE ARRUAMENTO
REQUERER ALINHAMENTO DE MURO E DE CURSOS D’ AGUA (SE HOUVER)

LARGURA TOTAL DA(S) VIA(S) (pista + passeios): AV.FLORES (22/4,01/5,0M), AQUEDUTO (20, OM/‘I‘OON\‘S |O""'\)

PREVISAO DE ALARGAMENTO DA VIA: RUA ACRE (18, 04/3,5M-3,00/1,0M), STA.CAT. (17,00/4, 000 ’0‘00\'\,(\

07 - RECUOS OBRIGATORIOS
RECUOS FRONTAIS: Embasamento - 9,00M METO-FIO P\AV.FLORES E AQUED., 10,00M EIXO P/ACAE, 8§ 5om o {|4i%.
RECUOS FRONTAIS: Torre - 9,001 MEIO-FIO P\AV.FLORES E AQUED., 10,00M EIXO P[Acce, 8,500 10 L,.' r:i,i
RECUOS LATERAIS: 1,501+0,20 POR PAVIMENTO E ZACC-II A. CAFDIUN

RECUO FUNDOS: 1,50M+0,20M POR PAVIMENTO E ZACC-II A. |

o AXXKXXXXXXXXXXXXX
RECUOS LATERAIS E FUNDOS/ EDIFICAGAO ATE 2 PAVTOS 5 paes X ttotiun

OBSERVACOES

*REQUERER ALINHAMENTO DE MURO. *RESPEITAR AS DEMAIS DISPOSICOES DAS LEIS 2686\06, 2794/08 E 3233/10
*PODERA USUFRUIR OS BENEFICIOS DO SOLO-CRIADO CONFORME DISPOSICOES CONSTANTES EM LEI.
*AS DISPOSICOES PREVISTAS NA ZACC-II B SO SERAO APLICADOS ATE 50,00 DE PROFUNDIDADE DO IMOVEL CONTA
DOS DO MEIO-FIO DA AV.DO ESTADO. *P/APROVACAO APRESENTAR PARECER EMASA E SEMAM.
*RESPEITAR LARGURA PASSEIO DA AV.FLORES=4,00}, AQUEDUTO= 4,00M, STA CAT.=4,00M E ACRE= 3,50 E 3,00
*CONSULTA EXPEDIDA APOS PARECER SETOR FISCALIZACAO OBRAS ANEXO PROCESSO, COM EXIGENCIA DE EIV.

- Declividade Méxima do Passeio Piblico - 2%
- Declividade Méxima para rampa deficiente fisico - 8%
- Obrigatério uso de Caixa de Correspondéncia
- Rampa de acesso & veiculos em edificagdes multifamiliares e comerciais - Inicio somente a partir do RECUO dﬁEDIFlCACAO
- Em terrenos de esquina obrigatdrio executar passeio com rampa para deficiente fisico conforme Lei Munic] p/l ©861/89
- Durante a Execucdo da Obra Obrigatério manter Placa de obra "padrao” conforme Lei N°® 16 2/97 / A0y CAMBORI
ESTE FORMULARIO E VINCULADO A 1° VIA DO REQUERE‘J/TE ARQ‘!)NADA NA SEC TARIA DE P! N‘EJAMENTO DA PMBC

| L\() L

paw___ 22 4 0L ;2018 \ = : LRBARN
SES Ass-p?(r/,d‘} Bt,spons@w.l { 3 ()(»...
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Bslnedrio Cambarid

PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO E GESTAO ORGAMENTARIA
PADRAO PASSEIOS PUBLICOS: VIA ARTERIAL -3 METROS
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Belnaiia Cambartis
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Celesc

N\%#// Distribuicao S.A.

/ &

A

Nome do cliente: null

Solicitacao n°: 96900

Data de geracao desse documento: 06/02/18

Endereco da Obra

Endereco

AVENIDA STA CATARINA
DOS ESTADOS (BC)
BALNEARIO CAMBORIU
CEP: 88339005

Identificacao do responsavel técnico
Nome: Flavio Valberto da Silva
N° CREA: 1051370

Prezado cliente,

Em resposta a vossa solicitacdo de Estudo de Viabilidade Técnica, que trata do suprimento de
energia elétrica do empreendimento denominado Balneério Shopping, empreendimento composto
de 3 bloco(s), com érea total construida de 183939.61 m2, possuindo 1 unidades consumidoras e
demanda total provavel de 3500.00 KW, informamos que HA VIABILIDADE TECNICA para
atendimento

Informamos que esta declaracao nao significa a liberagao para ligagao do empreendimento. Para
isto, havera necessidade de apresentar na época oportuna, via internet (pep.celesc.com.br),
projeto elétrico do empreendimento, precedido de consulta préiva para fornecimento de energia
elétrica definitiva. Este devera ser elaborado por responsavel técnico habilitado, informando as
caracteristicas elétricas, disposicao fisica, arruamentos e sugestoes do local de medicao do
empreendimento, para analises do sistema e estudos financeiros, com possivel necessidade de
projetos especificos, adequacao, construcao e reforco de rede de distribuicao de energia elétrica

Reforcamos ainda, que o empreendimento devera atender as exigéncias do 6rgao
regulamentador (ANEEL) e normas da Celesc, bem como legislacoes municpais, estaduais,
federais e ambientais
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N Distribuicdo S.A.

Itajai,

Scheilla Pessanha de Souza Campos
Rua : 1500, N° 435, Sala 04

Bairro : Centro

Balneario Camboria- SC

Prezado Senhor,

Ref.: Consulta Prévia — Viabilidade de Fornecimento de Energia

Em resposta a sua consulta datada de 22/09/2011 protocolada sob n° 373565 ,onde solicita
informag@es sobre a viabilidade de fornecimento de energia elétrica de 4600KW para o Balneério
Camboriti Shopping situado & Avenida Santa Catarina , temos a informar que: Atualmente a
referida unidade j& tem contratado 2000KW e que na atual situacfo o alimentador CBU-03 , ndo
tem condigdes de atender o acrescimo de 2,6MW. A mixima demanda que poderemos
disponibilizar sem melhorias na rede de distribuigio elétrica é de SO00KW.

Maiores informagdes poderfo ser obtidas através do telefone (47)-3341-2040

Atenciosamente,
Omar Bernardino Rebello
Chefe da Agéncia Regional de Itajai

Anexo: o citado

LESX/glta CC/SPEN

GESTAO DE RESULTADOS — COMPROMISSO COM O SUCESSO

Rua: Blumenau, N.° 1414 Telefone: (047) 3341-2000

Bairro: Sdo Jodo Fax: (047)3 341-2070

CEP: 88.305-102 Caixa Postal: D-32

Itajai - SC Impresso: 06/10/2011 09:10
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DECLARACAO

Declaramos que a empresa Santiago Comércio de Aparas de Papel Ltda,
localizada na Avenida Prefeito Eugenio Krause, 2975 no municipio de
Penha/SC inscrita sob o CNPJ 85.503.324/0002-86 e IE 255.5886.31, esta
autorizada a depositar residuos orgénicos provenientes do Balneario Camboriu
Shopping e Participages S/A, mediante ao pagamento antecipado, no aterro
de Canhanduba localizado no municipio de Itajai/SC.

Sem mais para o momento,

A

0|

i |
;\\ ek » meC
\U ‘ NS U= A

Marciel Nozekowski

Fundagao do Meio Ambiente de ltajai
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SANTIAGO

GESTAO DE RESIDUOS
E RECICLAGEM

Araquari, 16 de fevereiro de 2018.

DECLARACAO

Estimados Sres.

Nos da empresa SANTIAGO SERVICO E TRANSPORTES DE RESIDUOS LTDA. - ME,
inscrita no CNPJ 17.129.425/0001-06, localizada na rodovia BR 280, n® 239 no
municfpio de Araquari/SC, informa que tem as devidas condigdes e capacidade de
atender o empreendimento BALNEARIO CAMBORIU SHOPPING PARTICIPACOES
S/A apés sua ampliacdo, independente do percentual de aumento. Nos colocamos a
disposigdo para qualquer divida e esclarecimento.

Sem mais para 0 momento.

Trancelk Waphes

Santiago Servicos e Transportes de Residuos LTDA. - ME

Rodovia SC-280, Km29 . Porto Grande
Araquari - Santa Catarina - Fone: 47 3436-1156
santiagosc@santiagoaparas.com.br | www.santiagoaparas.com.br
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nBoIneério Shopping

(4 SANTIAGO

GESTAO DE RESIDUOS
E RECICLAGEM

Araquari, 16 de fevereiro de 2018.

DECLARACAO
Estimados Sres.

Declaramos para os devidos fins que a empresa SANTIAGO SERVICOS E
TRANSPORTES DE RESIDUOS LTDA. - ME, inscrita sob o CNP] 17.129.425/0001-
06 e IE. 256882851, localizada na rua Rodovia BR 280, n? 239 no municipio de
Araquari/SC, possui as devidas condi¢des e capacidade de atendimento para a coleta
de material orgénico e reciclavel do BALNEARIO CAMBORIU SHOPPING
PARTICIPACOES S/A inscrito sob CNPJ09.002.565/0001-82, localizado na
Avenida Santa Catarina, n® 01 no municipio de Balneario Camboriii/SC. Sendo o
destino do material a reciclagem na empresa, e o destino dos residuos organicos o
aterro de Canhanduba, localizado na cidade de Itajai/SC.

Sem mais para o momento.

e
beanak\e A eSS

Santiago Servi¢os e Transportes de Residuos LTDA. - ME

Rodovia SC-280, Km29. Porto Grande
Araquari - Santa Catarina - Fone; 47 3436-1156
santiagosc@santiagoaparas.com.br | www.santiagoaparas.com.br
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ESTADO DE SANTA CATARINA : piteloy
MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU F~ L EMA
EMPRESA MUNICIPAL DE AGUA E SANEAMENTO - EMASA MRS &8 75 CAMBORIU

DECLARACAO

Conforme Solicitagdo feita por Elisdngela Cardoso, inscrito no Cadastro Nacional de
Pessoa Fisica — (CPF) sob n°ndo informado , através dos requerimentos devidamente
protocolado sob numero 3721. Responsavel pelo: empreendimento de ampliagdo do Balneario
Camborit Shopping, a ser edificado na Avenida Santa Catarina niimero 01, Bairro dos Estados -
Balneario Camboriti/SC. Atendendo aos termos da resolugéo n° 237/97, art. 10, paragrafo 1° do
Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA e instrugdo normativa 06 da Fundagio de
Amparo a Tecnologia do Meio Ambiente - FATMA, que trata de informagées complementares
necessarias as Licengas Ambientais Prévia, Instalagdo e Operagéo (LAP, LAl e LAQ) e Comisséo
de Avaliacéo de Estudo de Impacto de Vizinhanca da Secretaria de Planejamento de Balneario
Camboriu e Conselho da Cidade. A Empresa Municipal de Agua e Saneamento de Balneario
Camborit (EMASA) declara que no enderego supracitado possui sistemas de drenagem pluvial,
coleta de efluentes liquidos e rede de abastecimento de &gua potavel. A rede de coleta de
efluentes liquidos faz parte do sistema que compreende a Estagdo de Tratamento de Esgoto
(ETE) Nova Esperanca. Portanto empreendimentos nesta localidade estio autorizados e devem
ter seu esgotamento ligado & rede da EMASA. Complementando esse documento, a EMASA
declara que o ponto de captagéo e recalque de agua bruta (ERAB) deste Municipio se encontra a
MONTANTE do endereco deste empreendimento.

™R A7
P / g /
e N e

Erivan Jdmes Rodrigues
Engenheiro Civil - EMASA

Balneario Camborit/SC,09/02/2018.

Balneario Camboriu - Capital Catarinense do Turismo — EMASA - CNPJ 07.854.402/0001-00
Quarta Avenida, n® 250 - Centro - CEP 88330-104 - (47) 3261-0000
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Cldade de EMASA

Balneario Camborin e S oA

Oficio n® B82/2011 Balneario Camborid/SC, 26 de setembro de 2011,

Ao Senhor

Marcos Vinfcius Ramos Zirreta

Superintendente do Shopping Balnearioc Camborit
Av. Santa Catarina, 01- Bairro dos Estados

Balneario Camborit - CEP: 88339-005

Assunto: Atendimento a8 demanda de Expanséao

Senhor Superintendente,

Informamos gque a EMASA possui capacidade
distribuicao de agua e tratamenio de esgoto

de atendimento para a
conforme demanda pods-

expanséo declarada de 12300,00 m%més de agua e 9.840 m*més de esgoto.

Salientamos que o projeto deve ser encaminhado para a EMASA a fim de

realizar o redimensionamento do(s) hidrometrof(s).

Atenciosamente,

Crnvvenmn Midninal da Ao a Cfiv*znergl\l]fr\ Ae Ratnadria Mombaid o Canac (A7 2921 0000
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ANEXO V - Quadros de Contagem e Avaliacéo de Capacidade de

Cruzamentos
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PONTO 1 - MOVIMENTOS 1 E 2

CONTAGEM DE TRAFEGO VEIC ULAR-PC1

Local: Av. Santa Catarina x Av. do Estado Data:27/11/2017

Contador: Gustavo Observagoes:

M2
Automoveis Onibus Caminhoes Tmal‘,:;‘agmmo Hota Automoveis Onibus Caminhdes Tola:)?;‘a:mwo

36 10 o 66 L 162 4 ) 174
a2 6 ) 60 Az es 159 2 o 165
a5 8 1 72 dnsnies 158 a 1 173
52 12 2 94 17dn s 162 3 2 177
38 10 1 71 (2000 175 4 2 193
41 12 o 77 1910 08 170 2 1 179
38 8 1 65 L 163 3 0 172
40 8 o 64 1845 28 161 4 1 176

TOTAL= 200 TOTAL= 1409

# Considerado cada 6nibus e caminhdes acima 4 toneladas equivalente a 3 veiculos - padrao
# Considerado cada automével equivalente a 1 veiculo padréo

# Considerado veiculos até 4 toneladas como automdveis
<ua urion, o7 - £SCola Agricola - 69.Us/-01£
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PONTO 2 - MOVIMENTOS 1 E 2

CONTAGEM DE TRAFEGO VEIC ULAR

Local: Av. do Estado x Av. do Estado Data: 23/11/2017

Contador: Luis Paulo Bueno/Fernando Poleza Observacgoes:

C

M2
Automéveis Snibus Caminhses Total e iaise Bora Automéveis Onibus Caminhoes Tt

81 6 2 105 00 0s 305 2 5 326
97 8 1 124 17150 292 3 11 334
105 4 5 132 1200 304 5 5 334
120 3 1 132 rab s 355 6 4 385
132 5 1 150 e o 368 2 4 386
159 6 2 183 18;;,5335 360 8 3 393
147 5 4 174 181132‘:5 341 8 6 383
132 4 2 150 154508 286 7 8 331

TOTAL= 1150 TOTAL= 2872

# Considerado cada 6nibus e caminhdes acima 4 toneladas equivalente a 3 veiculos - padrédo
# Considerado cada automével equivalente a 1 veiculo padrao
# Considerado veiculos até 4 toneladas como automoéveis
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PONTO 3 - MOVIMENTOS 1 E 2

Estudo de Imgacto de Vizinhang

CONTAGEM DE TRAFEGO VEIC ULAR

Local: Av. do Estado x Av. do Estado (Retornos)

Data: 23/11/2017

Contador: Débora Heloisa Barbetta/Gustavo

Observacgoes:

EESSTT oAGWESD e

S T

m2
Automéveis Onibus Caminhoes Tma'p:dr:‘a::[c'm Hora Automoéveis Onibus Caminhées T°'5L(;'d':'a\;°)'°“°
446 6 5 479 1100 0s 21 ) o 21
436 5 11 484 e as 15 o o 15
446 9 5 488 ie0 e 16 o 1 19
494 9 6 539 fodo s 23 0 0 23
517 6 a 547 1000 0e 26 0 2 32
513 10 3 552 (90508 17 o 1 20
492 11 6 543 1890 12 o o 12
429 11 9 489 e 18 o 0 18
TOTAL= 4121 TOTAL= 160

# Considerado cada 6nibus e caminhdes acima 4 toneladas equivalente a 3 veiculos - padrédo

# Considerado cada automdvel equivalente a 1 veiculo padrao

# Considerado veiculos até 4 toneladas como automéveis
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PONTO 3 - MOVIMENTOS 3 E 4

Estudo de Imgacto de Vizinhang

CONTAGEM DE TRAFEGO VEIC ULAR

Local: Av. do Estado x Av. do Estado (Retornos)

Data: 23/11/2017

Contador: Débora Heloisa Barbetta/Gustavo

Observacgoes:

([

=TT &[>y

S =
—_— \
M4
Automoveis Onibus Caminhdes TolaL:de\;s)'c“'o Hora Automoveis Onibus Caminhodes TmaL(:dTa:;'c"o
198 o ) 198 1700 s 366 5 29 a68
186 o 1 189 171:;_535‘5 413 6 16 479
213 o o 213 e 464 7 13 524
226 ) ) 226 W 462 3 14 513
246 0 2 252 e 464 7 18 539
252 ) 1 255 R e 505 12 7 562
241 ) 1 244 oo 521 2 7 548
226 0 0 226 hohenl 449 6 5 482
1803 4115

# Considerado cada 6nibus e caminhdes acima 4 toneladas equivalente a 3 veiculos - padrao
# Considerado cada automével equivalente a 1 veiculo padrédo

# Considerado veiculos até 4 toneladas como automdveis

ENng Fernando Foleza Lonsuitoria
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Anotaca

ART OBRA OU SERVICO
6470250-9

de Resp bilidade Técnica - ART
Lein° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina

CREA-SC

1. Responsavel Técnico

FERNANDO DINIZ POLEZA
Titulo Profissional: Engenheiro Civil RNP: 2509989731
Registro: 109237-7-SC

Empresa Contratada Registro:

2. Dados do Contrato
C Camborit Sh
Enderego: AVENIDA SANTA CATARINA
Complemento.
Cidade: BALNEARIO CAMBORIU
Valor da Obra/Servigo/Contrato: R$ 48.000,00

g Part. LTDA CPF/CNPJ: 08.149.691/0002-82
N°: 01

Bairro: ESTADOS

UF: SC CEP: 88339-005

Agdo Institucional:

3. Dados Obra/Servigo
F Camborii Part. LTDA CPF/CNPJ: 08.149.691/0002-82
Enderego: AVENIDA SANTA CATARINA N°: 01
Complemento: Bairro: ESTADOS
Cidade: BALNEARIO CAMBORIU UF: SC
Data de Inicio: 05/02/2018 Coordenadas Geograficas:

CEP: 88339-005
Data de Término: 20/04/2018

4. Atividade Técnica

Coordenacao
Coordenagao de Servigos

Estudo
Dimensdo do Trabalho: 1,00 Unidade(s)
Estudo
Trafego

Laudo

Dimensao do Trabalho:
Estudo de Viabilid. Téc.

Unidade(s)
Consultoria
Transito

Dimensao do Trabalho: 1.00 Unidade(s)

5. Observagdes

Coordenagdo Técnica de Estudo de Impacto de Vizinhanca e elaboracdo de Estudo de Trafego, referente a ampliagdo do Balneario Camborii Shopping, passando de 92.010,60 m* para 152.773,55 m*
construidos.

6. Declaragdes

. Acessibilidade: Declaro que na(s) atividade(s) registrada(s) nesta ART foram atendidas as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas de acessibilidade da ABNT, na
legislagdo especifica e no Decreto Federal n. 5.296, de 2 de dezembro de 2004.

7. Entidade de Classe
NENHUMA

9. Assinaturas /
Declaro serem verdadeiras as informagdes adm”

BALNFARIO ;:IAMBORIU - SC, 15 de Fevereiro de 2018
8. Informagbes N /

A ART é valida somente apos o pagamento da taxa.
Situagdo do pagamento da taxa da ART em 15/02/2018;

TAXA DA ART A PAGAR NO VALORDE RS 218,54 VENCIMENTO: 26/02/2018

VY A
r%ﬂ POLEZA

046.627.779-25

A deste

pode ser no site www.crea-sc.org.br/an,
A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do
contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

- Esta ART esta sujeita a verificagdes conforme disposto na Sumula 473 do STF,
na Lei 9.784/99 e na Resolugdo 1.025/09 do CONFEA.

.149.691/0002-82

Www.crea-sc.org.br
Fone: (48) 3331-2000

falecom@crea-sc.org br
Fax (48) 3331-2107
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Estudo de Imgacto de Vizinhanﬁ

UBoInedrio Shopping

1. Responsavel Técnico

MATHEUS ZAGUINI FRANCISCO
Titulo F E i i e

Empresa Contratada

2. Dados do Contrato

C F Ltda
Enderego. AVENIDA SANTA CATARINA
Complemento

Cidade: BALNEARIO CAMBORIU

Valor da Obra/Servigo/Contrato: RS 2.000,00

3. Dados Obra/Servigo

Anotagido de Responsabilidade Técnica - ART CREA-SC ART OBRA OU SERVICO

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 6472062-0
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina

RNP: 2508253367
Registro: 099268-8-SC

Registro:

CPFICNPJ: 08.149.691/0002-82
N> 01
Bairro: ESTADOS
UF: SC CEP: 88339-005
Agdo Institucional:

F P Lida CPFI/CNPJ: 08.149.691/0002-82
Endereco: AVENIDA SANTA CATARINA N°: 01
Complemento: Bairro: ESTADOS
Cidade: BALNEARIO CAMBORIU UF: SC CEP: 88339-005
Data de Inicio: 15/12/2017 Data de Término: 16/02/2018 Coordenadas Geograficas: -26.992852 -48.647836
4. Atividade Técnica
Estudo Impacto Ambiental Diagnéstico Ambiental Parecer Da Mitigagao Impac. Amb.
Hidrologia
Dimensao do Trabalho: 58.139,84 Metro(s) Quadrado(s)
Avaliagao Estudo de Viabilid. Téc Diagnéstico Ambiental
Emissoes atmosféricas
Dimensao do Trabalho: 58.139,84 Metro(s) Quadrado(s)
Elaboracao Estudo
Geoprocessamento
Dimenséo do Trabalho: 58.139,84 Metro(s) Quadrado(s)
Estudo Da Mitigagao Impac. Amb. Parecer Do Ordenamento Ambiental
Controle ambiental
Dimensao do Trabalho: 58.139,84 Metro(s) Quadrado(s)
Estudo Do Ordenamento Ambiental Avaliagao Da Mitigagao Impac.Amb.
Edificagdo de Al ia Para Fins C iai
Dimensao do Trabalho: 58.139.84 Metro(s) Quadrado(s)
5. Observagdes

Equipe de EIV para ampliagdo do Balneario Camboriu Shopping Estudos, Analises Tecnicas e Parecer do meio fisico (hidrologia e drenagem urbana, emiss3o de ruidos), meio bibtico e mitigagdo de impactos

6. Declaracoes

. Acessibilidade: Declaro, sob as penas da Lei, que na(s) atividade(s) registrada(s) nesta ART nao se exige a observancia das regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas de
da ABNT, na ifica e no Decreto Federal n. 5.296, de 2 de dezembro de 2004.

7. Entidade de Classe
ACESA - 41

8. Informagdes
A ART é valida somente ap6s o pagamento da taxa.

Situagao do pagamento da taxa da ART em 16/02/2018:
TAXA DA ART A PAGAR NO VALORDE RS 82,94 VENCIMENTO: 26/02/2018

9. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima.
BALNEARIO CAMBORIU - SC, 16 de Fevereiro de 2018

MATHEUS ZAGUINI FRANCISCO
058.966.059-43

A deste pode ser no site www.crea-sc.org br/art, ” /-)

A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do

contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual. Contratagie: Balneario ping Partici s Lida

. Esta ART esta sujeita a verificagdes conforme disposto na Samula 473 do STF,

na Lei 9.784/99 e na Resolugdo 1,025/09 do CONFEA.

Www.crea-sc.org.br falecom@crea-sc.org.br
Fone: (48) 3331-2000 Fax (48) 33312107

08.149.691/0002-82
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Balnedrio Shopping

Estudo de Imgacto de Vizinhania

Pt Conselho de Arquitetura RRT SIMPLES
S‘ g e Urbanismo do Brasil N° 0000006657313
AN INICIAL

Registro de R bilidade Técnica - RRT et
e Tpembtece e AR

Documento valido somente se acompanhado do comprovante de pagamento

Lei N° 12.378, de 31 de dezembro de 2010:

Art. 47. O RRT sera efetuado pelo profissional ou pela pessoa juridica responsavel, por i édio de seu profissional habilitado legal

no CAU. Art. 48. Nio sera efetuado RRT sem o prévio recolhimento da Taxa de RRT pela pessoa fisica do profissional ou pela pessoa
i 1 H Hivaall

juridica responsavel. Art. 50. A falta do RRT sujei profi ou a emp responsavel, sem prejui; a resp ¢do p

pela violagao ética e da obri iedade da paralisagdo do trabalho até a regularizagéo da situagdo, a multa de 300% (trezentos por cento)
sobre o valor da Taxa de RRT ndo paga igida, a partir da autuagdo, com base na variagdo da Taxa F ial do Sistema Especial de
Liquidagéo e de Custédia - SELIC, acumulada mensalmente, até o ultimo dia do més anterior ao da devolugdo dos recursos, acrescido este
montante de 1% (um por cento) no més de efetivagdo do pagamento. * O documento definitivo (RRT) sem a de de apr ¢a
do comp te de pag podera ser obtido apés a identificagdo do pela p 40 bancari

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome: TIMOTEO SCHROEDER
Registro Nacional: A70145-9 Titulo do Profissional: Arquiteto e Urbanista

2. DADOS DO CONTRATO

Contratante: BALNEARIO SHOPPING PARTICIPAGOES LTDA.

CNPJ: 08.149.691/0002-82

Contrato: Valor Contrato/Honorarios: R$ 0,00

Tipo de Contratante: Pessoa juridica de direito privado

Celebrado em: 20/12/2017 Data de Inicio: 05/02/2018 Previs&o de término: 23/02/2018

Declaro, sob as penas da Lei, que na(s) atividade(s) reﬁiislrada(s) neste RRT ndo se exige a observancia das regras de

acessibilidade previstas nas normas técnicas de acessibilidade da ABNT, na legislagao especifica e no Decreto Federal n°
5.296, de 2 de dezembro de 2004.

3. DADOS DA OBRA/SERVICO

AVENIDA SANTA CATARINA N°: 01
Complemento: Bairro: ESTADOS

UF: SC CEP: 88339005 Cidade: BALNEARIO CAMBORIU

Coordenadas Geograficas: Latitude: -26.993248264555973 Longitude: -48.64663479676988

4. ATIVIDADE TECNICA

Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

‘Quantidade: 7578.135_)_!87477* - Unidade: m?
Apds a conclusao das atividades técnicas o profissional devera p der a baixa deste RRT
5. DESCRIGAO

Participagdo de equipe técnica multidisciplinar e elaboragdo de estudos técnicos concernentes & arquitetura e o
planejamento urbano para o estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) do projeto de ampliagdo do Balneario Shopping,
referente a expansao da area comercial e incorporagao de duas torres, sendo uma de uso corporativo e a outra hoteleiro, no
Bairro dos Estados em Balneario Camboriti. Elaboragao dos Estudos de Insolagio e Sombreamento, Estudos de Ventilagao
Urbana, Uso e Ocupagéo do Solo, Paisagem Urbana e Avaliagao dos Impactos a estes estudos especificos em resultado
dos cruzamentos e discussdes multidisciplinares.

6.VALOR o

Total Pago: V Mli$ﬂ0",00

Atencéo: Este Item 6 sera preenchido automaticamente pelo SICCAU apés a identificacdo do pagamento pela compensacao
bancaria. Para comprovagao deste documento é necessaria a apresentagio do respectivo comprovante de pagamento

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: http://siccau.caubr.gov.br/app/vi igl 2 Vicos,
com a chave: x26B8a Impresso em: 16/02/2018 as 15:14:13 por: , ip: 177.132.180.117

www.caubr.gov.br / e{glnl 2
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Balnedrio Shopping

Estudo de Imgacto de Vizinhania

A ) Conselho de Arqitetura RRT SIMPLES
s@%} e Urbanismo do Brasil N° 0000006657313
\ﬁ )Y

\ ;f.}'uy INICIAL
o Registro de R bilidade Técnica - RRT kb
e AN
7. ASSINATURAS B — - —
Declaro serem verdadeiras as informagées acima.
de de

Local Dia Més
~

e~ et S

BALNEARIOSHOPRING PARTICIPAGOES LTDA.
NPJ: 08.149.691/0002-82

OTEO SCHROEDER

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: http://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: x26B8a Impresso em: 16/02/2018 as 15:14:13 por: , ip: 177.132.180.117

www.caubr.gov.br
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ANEXO VI — Projeto Arquitetonico
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