ESTADO DE SANTA CATARINA

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA
COMISSAO ESPECIAL DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA - DECRETO 8.901/2018

PARECER 024/2018 - CEIV

. PARECER 024/2018 - CEIV
COMISSAO ESPECIAL DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (CEIV)

() Primeira Analise — Parecer n® 004/2018-CEIV — 25/01/2018
(X) Segunda Analise — Parecer n°® 024/2018-CEIV — 11/06/2018

Processo Administrativo n°: 2017032361

Projeto: Edificio Boreal Tower

Area do lote: 2.773,41 m?

Area construida: 30.940,64 m?

Niumero de Pavimentos: 52

Numero Unidades Habitacionais: 79 apartamentos

Nuamero salas comerciais: 0

Projecdo de atracdao do empreendimento: 317 residentes (considerando 100% de ocupagao)
+ 08 funcionarios

Vagas de Garagem: 362 vagas

Endereco: Avenida Atlantica, n® 684 e Rua 2001 — Centro (Barra Norte)

Uso: Residencial
Zona: ZACC-I A - Zona de Ambiente Construido Consolidado Qualificado de Alta Densidade

Dic: 20977

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n°® 8.901, de 09 de abril de 2018, que dispde sobre a
reformulaga@o da Comissao Especial que analisa os Estudos Ode Impacto de Vizinhanga (EIV),

CONSIDERANDO o Despacho EIV n° 014/SPU-DETA/2017, que encaminhou o Estudo de Impacto de
Vizinhanca para o empreendimento de uso Residencial, denominado Edificio Boreal Tower, de
propriedade da empresa Boreal Empreendimentos Ltda, inscrita sob o CNPJ 17.029.669/0001-09,
situado na Avenida Atlantica, Bairro Centro, enquadrado no Art. 53 inciso II da Lei Municipal n®

2794/2008, e

CONSIDERANDO o projeto arquiteténico que esta em tramitagao no Departamento de Analise de
Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestdo Orgcamentdria) sob o protocolo I

2012028405. .;/\

Apos analise da resposta ao Parecer n® 004/2018-CEIV apresentada a CEIV considera que algumas
informacdes apresentadas nao elucidaram os questionamentos efetuados, neste sentido solicitamos

complementagOes dos seguintes itens:

e Item 1. Algumas corregoes pontuais devem ser feitas no Estudo:
C. Pagina 23 - Anexo 2 ndo se refere aos processos ae
Patriménio da Unido - corrigir e anexar aforamento.

Foi apresentado somente na via digital.
p. Pagina 88 - Incluir o termo “antigo” Hospital Santa Inés, pois houve alteracdo de /
A

denominacao.
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Indicou outro nome de hospital como desativado.
s. Pagina 147 - indica que o item que trata sobre dgua e esgoto é o 11.3, porém este

trata de outro assunto, corrigir.

Corrigido, no entanto as viabilidades devem ser atualizadas.

t. Pégina 155 - corrigir: Impacto positivo deve ter medida potencializadora, e nado
mitigadora;

Corrigido, porém permanece impacto negativo como medida potencializadora.

e Item 3. O estudo ndo considerou o Rio Marambaia em nenhum aspecto. Nem em diagndstico

nem na analise dos impactos e suas medidas mitigadoras - Atualmente estdo sendo adotadas,
por parte do poder plblico, medidas de despoluicao do Rio.
Estudo informa que ndo ha relagdo com o Rio Marambaia, porém ndo cita qual o recuo
obrigatdrio, conforme o Cddigo Florestal. Apresentar LAP da IMA. Adicionalmente, o fato do
empreendimento ndo ter relacdo com o Rio, gera impactos negativos sobre o espaco urbano,
gerando areas residuais, potencial degradacdo e inseguranca.

e Item 6. Foi adotado metodologia de pesquisa qualitativa para definir a média ocupacional

das unidade vizinhas, conforme tabela 2 na Pagina 72. Detalhar melhor a metodologia,
apresentar os questionarios respondidos, e localizar os empreendimentos avaliados.
Nao foi esclarecida a metodologia adotada. Qual o desvio padrao da pesquisa. Qual a signi-
ficancia do dado apresentado. Este dado contradiz o dado oficial do IBGE, no qual o setor
censitario apresenta densidade demografica de 4.758,89 hab/km2 (pag. 83 do EIV)? Apre-
sentar outras fontes que corroboram com a informagao apresentada, como n® de domicilios
vagos / ocupados (IBGE).

e Item 11. N3o ha area de acumulagdo antes dos portdes de entrada de veiculos.

Esclarecer funcionamento do estacionamento de uso publico, uma vez que o portdo de
acesso fica no alinhamento predial, ndo permitindo area de acumulagdo.

e Item 12. Esclarecer onde se dara a carga e descarga do empreendimento.

N&o especificou como serd na implantacdo, as operagdes de carga, descarga e concretagem
devem ocorrer no interior do canteiro de obras. Apresentar estudo do canteiro de obras.

Na operagdo nao ficou clara de que forma ela sera utilizada visto que esta posicionada em
frente aos elevadores.

o Item 14. Avaliacao do item Adensamento Populacional ndo é conclusivo.

Corroborar informagoes com outros dados.

e Item 15. Por se tratar de uma grande area em regido central do municipio, devera ser previsto
sistema de retencdo de adgua de chuva para amortizacdo de enchentes e diminuicdo da
pressao sobre o sistema publico de drenagem. A definicdo do volume de retencdo e dos
sistemas construtivos adotados deverao seguir metodologias existentes na bibliografia e
devera estar exposto dentro do EIV e/ou nas pranchas a localizacao destes equipamentos.
A destinagao de aguas pluviais ligadas no sistema de tratamento de efluentes? (Item 18.2. 6)
Os impactos quanto a impermeabilizacdo do solo ndo foram citados.

Ndo ha especificagdo e calculo da caixa de retardo ou retengdo de aguas pluviais. Al

o Item 16. Apresentar simulagdo digital da edificacdo com o entorno para a avaliacdo ﬁo( '
impacto na paisagem urbana; 9
Simulagao nao e realista Edificagao esta fora de escala (vide simulagao de insolagao).

e Item 17. No item 16 - Demonstracao do comprometimento com os equipamentos urbanos e
comunitarios: devera apresentar os célculos de demanda populacional para corroborar a
alegacdo de que ndo havera impacto. /
Dados inconsistentes. // %
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Item 18. Deverdo ser apresentadas as viabilidades de abastecimento de dgua e esgoto,
fornecimento de energia elétrica e de coleta de residuos sélidos por parte das concessiondrias.
As viabilidades devem ser atualizadas.
Item 19. Falta a avaliagdo dos impactos no ambito da ventilagao e iluminagao.
Analise superficial.
Item 20. Esclarecer e justificar através de calculos de demanda a pressao sobre
estabelecimento de ensino e salde.
Nao apresentado.
Item 24. Apresentar calculo de volume e local de armazenamento de residuos solidos.
Nao apresentado
Ttem 25. Segue abaixo o check-list contendo o MINIMO de informagBes que o estudo de
impacto no transito deve compor:
h. Medidas mitigadoras propostas pelo empreendimento:
O empreendedor deve implantar, dentro do padrao da Secretaria de Planejamento,
no minimo 01 (um) paraciclo publico com sinalizagdo e iluminagdo dedicada por
luminarias com alimentacdo por painéis solares dentro da AID, como medida
mitigadora.

Além disso, a Matriz de Impacto ndo é clara e deve ser reestruturada de acordo com o Termo

de Referéncia anexo da Lei Complementar n® 24/2018.

O Estudo com as correcdes acima devem ser apresentados em uma via impressa e uma digital
acompanhado dos projetos arquitetonicos e complementares ao EIV, nestes deve-se incluir: a(s)
forma(s) de acesso de veiculos e pedestres, faixa de aceleragdo/desaceleragdo, estacionamento para
carros, motos, bicicletas, caminhdes, acessibilidade no passeio e empreendimento.

A andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga ndo dispensa as demais licengas e autorizagdes

/
r

cabiveis.
Balnedrio Camborill, 11 de junho de 2018.
Suellen Cristika Favaro
/! / Secretaria
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