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1. PROEMIO

O Estatuto da Cidade estabelece que a lei municipal deve definir os
empreendimentos e atividades privadas ou puUblicas em drea urbana, que
dependerdo de elaboracdo de estudo prévio de impacto de vizinhanca (EIV),
para obter as licencas ou autorizagcdes de consfrucdo, ampliacdo ou

funcionamento, a cargo do poder publico municipal.

O EIV serd executado de forma a contemplar a andlise dos efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade, na qualidade de vida da

populacdo residente na drea e em suas proximidades.

O estudo de impacto de vizinhanca incluird, ao analisar os impactos do novo
empreendimento, pelo menos: o aumento da populacdo na vizihhanca; a
capacidade e existéncia dos equipamentos urbanos e comunitdrios; o uso e a
ocupacdo do solo no entorno do empreendimento previsto; o trdfego que vai
ser gerado e a demanda por transporte publico; as condicdes de ventilacdo e
de iluminacdo; bem como as consequéncias, para a paisagem, da insercdo
deste novo empreendimento no tecido urbano e, também suas implicacdes no

patriménio cultural e natural.

O EIV, além de contemplar as questdoes acima citadas, deverd considerar a
opinido da populacdo diretamente afetada pelo empreendimento e a
abrangéncia destes impactos, que podem vir a se estender para drea além dos

limites da prépria cidade.

Registra-se que o Estudo de Impacto de Vizinhhanca ndo substitui a elaboracdo e
a aprovacdo do Estudo Prévio de Impacto Ambiental — EIA, requerido nos termos

da legislacdo ambiental.
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3.1.

3.2.

OBJETIVOS

Apesar da elaboracdo pouco inferencial nas diretrizes solicitadas pelo estatuto
das cidades, tracamos abaixo objetivos que tentam dar um cardter mais
cientifico e conclusivo a este estudo, apresentando quantitativamente dados
coletados nas zonas do entforno do empreendimento em relacdo ao fluxo de

veiculos, sonoridade, sombreamento, qualidade do ar e das dguas.

Objetivo Principal

O objetivo principal € a identificacdo dos impactos positivos e negativos que o
empreendimento causard em sua fase de operacdo (obra) e em sua fase de

implantacdo (utilizacdo), apresentar as medidas mifigadoras.

Objetivos secunddrios

Identificacdo da drea de influéncia direta e drea de influéncia indireta;
Identificacdo do nUmero de veiculos que circulam na rua de acesso do
empreendimento;

Andlise do acesso de veiculos no empreendimento;

Estimar o acréscimo do nUmero de veiculos que circulard na zona de
influéncia direta;

Estimar do niumero de habitantes no empreendimento;

Identificar e avaliar as areas de sombreamento;

Identificar e avaliar a emissdo de ruidos no local de implantacdo do
empreendimento;

Verificar a qualidade da dgua e do ar no local de implantacdo do
empreendimento;

Apresentar conclusdes sobre as medidas mitigadoras adofadas no

empreendimento.
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4.1.

METODOLOGIA E FUNDAMENTAGAO TEORICA

Metodologia

O presente estudo foi desenvolvido com base no levantamento de dados da
drea em questdo, bem como da vizinhanca do entorno, contando também
com as caracteristicas de infraestrutura do Bairro. Foram delimitadas duas dreas
de influéncia para que fosse aplicado um estudo mais aprofundado obtendo-se

a caracterizacdo da drea com base nos objetivos tracados.

Os trabalhos tiveram inicio com: registros fotogrdficos, levantamento de dados
do local e do empreendimento a ser implantado, contagem de veiculos que
circulam na drea do empreendimento, medicdes de ruidos diurnos e noturnos e

entrevista com a vizinhanca.

Foram lancadas estimativas baseadas nos dados coletados que servirdo para
criar mecanismos mitigadores nos possiveis impactos causados pelo

empreendimento.

Demais dados e informacdes pesquisados foram obtidos através de bibliografias,
ou pesquisas Web, constando as fontes citadas; levantamentos de campo e

informacdes fornecidas por instituicdes publicas ou privadas.
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4.2.

Fundamentagao Tedrica

Adensamento Populacional:

Percorrendo-se uma cidade enconfram-se realidades distintas enfre si. Em
algumas dreas urbanas € possivel enconfrar drvores nas ruas, grama nas areas
de passagem, além de casas com jardim e quintal; recuos entre construcoes;
dreas livres e verdes. J& em outras dreas percebe-se a alta taxa de ocupacdo
do solo, com edificacdes encostadas umas as outras (ocupando quase toda a
drea do terreno), condominios sem dreas verdes, calcadas sem arborizacdo,

ruas muito sombreadas, denfre outros aspectos.

O adensamento urbano, ou seja, alta densidade populacional é desejada, pois
tem a vantagem de concentrar a populacdo em drea menor, o que resulta em
economia de infraestrutura urbana, menos deslocamentos, concentracdo de
equipamentos e mobilidrios urbanos, facilidades de acessos, etc. Por outro lado,
qguando o concreto ocupa o lugar do verde perde-se a drea de infilfracdo da
dgua de chuva, as temperaturas nessas dreas se alteram, criando um
microclima diferente a cada regido da cidade e a impermeabilizacdo do solo
favorece as inundacdes e enxurradas. Conciliar essas duas necessidades ndo é
facil. Geralmente densidade populacional maior é acompanhada de alta
ocupacdo do solo, como prevé a grande maioria dos Planos Diretores de

Desenvolvimento Urbano.

A esse respeito, Lewis Munford afirma que:

N&o pode haver planejamento correto em nenhuma parte sem que
tenhamos compreendido a necessidade de estabelecer normas ou limites
ideqis para a densidade da populagdo. (..) Mas a maioria dos Nnossos
subuUrbios deve replanejar dreas ou talvez duplicar suas atuais densidades de
populacdo para poder ter, bem G mdo, os equipamentos sociais,
educacionais, recreativos e industriais de que necessitam... Isto quer que
tanto a congest@o mefropolitana como a dispersdo suburbana sdo
anfiguadas (MUNFORD, 1981).
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Solucdes que equilioram maior densidade populacional com menor ocupacdo
do solo existem, embora ainda ndo sejam comuns. Sobre esse aspecto, o
exemplo de Brasilia oferece um modelo interessante. As superquadras mantém
uma relacdo boa entre drea verde e drea construida. O cddigo urbanistico de
Brasilia restringe a drea construida predial a 15% da drea total da quadra e a
ocupacdo se dd com prédios de apartamentos de até é andares. Esses prédios
acomodam mais moradores do que na ocupacdo por casas. Nesse caso, fem-
se uma relacdo amistosa entre dreas livres e construidas combinada com uma

densidade populacional média.

A forma de planejar as cidades, tal como foi feita em Brasilia, ndo é muito
encontrada no Brasil, porém existem projetos que conciliam maior densidade
populacional com a manutencdo do verde. SGo exemplos disso condominios
verticais construidos em terrenos amplos. Esses projetos, embora pontuais, talvez
ndo sigam um modelo ideal (geralmente atendem & demanda de familias de
alta renda), mas demonstram preocupacdo ambiental e com a qualidade de

vida.

Equipamentos Urbanos e Comunitdrios:
Os artigos 4° e 5° da Lei 6.766 de 1979 dispdem:

Art. 4°: § 2° - Consideram-se comunitdrios os equipamentos puUblicos de
educacdo, cultura, saude, lazer e similares.

Art. 5°: Pardgrafo Unico - Consideram-se urbanos os equipamentos publicos
de abastecimento de dgua, servicos de esgotos, energia elétrica, coletas de
dguas pluviais, rede telefénica e gds canalizado.

A NBR 9284/86 define e categoriza os equipamentos urbanos, como sendo:

Todos os bens publicos ou privados de utilidade publica, destinados a
prestacdo de servicos necessdrios ao funcionamento da cidade,
implantados mediante autorizacdo do poder publico, em espacos publicos
e privados. Categorias: Circulacdo e transporte, cultura e religido, Esporte e
lazer, Infraestrutura, Sistemma de comunicacdo, Sistema de energia, Sistema
de iluminacdo publica e protecdo, Abastecimento, Administracdo publica,
Assisténcia social, Educacado, Saude.

Cabe 0o estudo do impacto de vizihhanca avaliar a necessidade da inclusdo
de equipamentos ndo existentes ou ndo previstos para o local. Dependendo da
proposta de uso do empreendimento, dreas institucionais podem vir a ser
demandadas. Caso ndo hagja a previsdo, com reserva de drea institucional na
drea de influéncia do empreendimento, cabe, entdo, o estudo da contrapartida

do proponente do projeto.
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Uso e Ocupagdo do Solo:

A ordenacdo territorial de um municipio pauta-se por instrumentos variados, que
pretendem disciplinar ndo apenas a distribuicdo espacial dos lotes e logradouros
como estabelecer regras para o desenvolvimento das atividades urbanas, sejam

comerciais, residenciais ou institucionais.

Esses instrumentos sdo: o zoneamento, contido na Lei de Uso e Ocupacdo do
Solo (LUOS); o Plano de Diretor de Desenvolvimento; o Codigo de Obras e
Edificacdes e o Cdédigo de Posturas. Todos tendem a considerar o tipo de
ocupacdo do solo, determinar atividades e dreas nas quais deverdo ocorrer,
bem como regem a maneira como construir, definindo niUmero de pavimento,

afastamentos, aprovacdo de projetos, dentre outros aspectos.

Além disso, considera-se imprescindivel, para um estudo de impacto de
vizinhanca (EIV), conhecer a opinido da vizihhanca quanto ds expectativas
geradas pelo empreendimento, pois, muitas vezes, a afividode que o
zoneamento permite ndo interessa a populacdo vizinha, ou inspira cuidados
para sua implantacdo. Entende-se, assim, que o grande desafio no caso do ElV,
€ conseguir chegar a uma equacdo satisfatdria entre os 6nus e os beneficios do
empreendimento, visando a sua vizinhanca imediata, sem deixar de considerar
o conjunto da cidade. Nesse sentido o arquiteto Richard Rogers, em entrevista a

Folha de SGo Paulo, expde que:

A infegracdo é a Unica solucdo para as cidades. Em Londres, ndo temos
favelas. Mas temos pessoas vivendo em habitacdes sociais, que sdo
subsidiadas pelo governo. Sdo prédios privados, nos quais o governo pode
colocar pessoas pobres na porta ao lado de alguém muito rico. Uma drea sé
para ricos contraria a ideia da cidade.

O sistema londrino abriga bairros ricos a ferem habitagdes sociais. Esse tipo
de sistema j& é aplicado na Holanda, na Dinamarca e na Suécia. E preciso
criar leis para ter essa integracdo. O problema de pobres e ricos no Brasil é
igual ao que existia entre brancos e negros nos EUA. Cidades ndo podem ter
guetos, seja para negros ou pobres. (CARVALHO, 2011)

Observa-se, ent@o, que o EIV ndo visa estabelecer normas de ordenamento do
espaco urbano, mas sim apontar melhorias para as dreas que sofrerdo com os
impactos negativos dos empreendimentos, ou ainda, auxiliar na potencializacdo

dos impactos positivos trazidos pelo empreendimento.
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Mobilidade Urbana:

A mobilidade é o grande desafio das cidades contemporéneas, em todas as
partes do mundo. Diz respeito a “capacidade das pessoas de se deslocarem no
meio urbano para realizarem suas atfividades” (BOARETO, 2013). A opcdo pelo
automodvel - que parecia ser a resposta eficiente do século 20 & necessidade de
circulacdo - levou a paradlisiac do transito, com desperdicio de tempo e
combustivel, além dos problemas ambientais de poluicdo atmosférica e de
ocupacdo do espaco publico. Para o arquiteto Richard Rogers “cidades
sustentdveis sdo cidades compactas, o automédvel é o inimigo da cidade
compacta, porque mina a estrutura social coesiva da cidade, destrdi a
qualidade dos espacos sociais e estimula a expansdo urbana”. (CARVALHO,
2011)

Assim, enftende-se que, para a implantacdo de um empreendimento, o
planejador deva preocupar-se com os desdobramentos que este implicard na
malha urbana da cidade, o incremento do fluxo de veiculos em suas imediacdes
e, consequentemente, a reformulacdo vidria necessdria & adequacdo co
trdfego. Percebe-se que o grande desencadeador deste impacto (seja ele
positivo ou negativo) é o tipo de atividade a ser desenvolvida no e/ou pelo
empreendimento. Os impactos a vizihhanca ndo decorrem apenas da geracdo
de tradfego, mas também da adequacdo da acessibilidade local, incluidos ai os
incdmodos das modificacdes vidrias. A depender do nUmero de funciondrios e
do publico estimado para o empreendimento, a demanda por transporte
publico exigird a implementacdo de linha especifica de transporte publico, além
dos equipamentos urbanos necessdrios, como paradas de énibus, semdforos e

sinalizacdo vidria especifica.

A avaliacdo dos possiveis impactos causados no sistema vidrio deve considerar o
estudo de solucdes técnica e economicamente vidveis e o aprimoramento das
acoes de controle e fiscalizagdo das obras, com o minimo de interferéncias nos
meios fisico e social. As ruas de acesso ao empreendimento devem ser avaliadas
quanto a comportar alargamento, visto que normalmente isto implica
demolicdes e possiveis desapropriacdes. Também é de interesse a previsdo dos
franstornos causados pelas modificacdes vidrias, quanto a acessibilidade,

particulas em suspensdo, poluicdo sonora e atmosférica decorrente do
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maquindrio utilizado na fase de implantacdo e demais incémodos. Em razdo da
inducdo de vibracdes no solo motivadas pelo aumento do trdfego vidrio apds a
implementacdo do empreendimento, bem como pela movimentacdo de
veiculos pesados durante a execucdo das obras, ainda deve-se prever a analisa
aa estabilidade das construcdes vizinhas, em especial as mais antigas,
detentoras de interesse histérico, a fim de avaliar as restricdoes de trdfego

necessarias.

Paisagem Urbana:

Segundo Cullen (1983) a “paisagem urbana é a arte de tornar coerente e
organizado, visualmente, o emaranhado de edificios, ruas e espacos que

constituem o ambiente urbano”.

Neste sentido o EIV deve contemplar a compatibiidade do empreendimento
com a paisagem urbana da vizinhanca, por semelhanca com as atividades
humanas vizinhas e/ou com a volumetria dos edificios vizinhos. Dessa forma, o
estudo deve demonstrar que a volumetria do empreendimento ndo é
impactante & paisagem urbana na medida em que ndo interfere na sua
legibiidade nem se consfitui num obstaculo da paisagem, natural ou

modificada.

A paisagem, entdo, ndo é entendida como o que se vé, a partir, ou do prdprio
empreendimento, mas compreende o conjunto dos elementos, incluindo-se a
nova edificacdo proposta. Por esta razdo, sdo imprescindiveis os estudos tanto
volumétrico, quanto das escalas envolvidas. Além disso, deve-se atentar &
poluicdo visual causada por letreiros, banners, painéis, luminosos, ou Mesmo

cores vibrantes incompativeis com o contexto da vizinhanca.
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5. LEGISLACOES APLICAVEIS

Segundo LEI FEDERAL n°® 10.257, DE 10 DE JULHO DE 2001, capitulo 2 dos
instrumentos da politica urbana, secdo Xll, Do estudo de impacto de vizinhanca

diz os artigos:

Art. 36. Lei municipal definird os empreendimentos e atividades privados ou
publicos em drea urbana que dependerdo de elaboracdo de estudo prévio de
impacto de vizinhanca (EIV) para obter as licencas ou autorizacdes de
construcdo, ampliacdo ou funcionamento a cargo do Poder PUblico municipal.

Art. 37. O EIV serd executado de forma a contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto ‘a qualidade de vida da
populacdo residente na drea e suas proximidades, incluindo a andlise, no

minimo, das seguintes questoes:

I) - adensamento populacional;

Il)- equipamentos urbanos e comunitdrios;

) —uso e ocupacdo do solo;

IV) - valorizagdo imobilidria;

V) - geracdo de trédfego e demanda por transporte publico;
VI) —ruidos;

VIl) = paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural.

Pardgrafo Unico. Dar-se-d publicidade aos documentos integrantes do EIV, que
ficarGo disponiveis para consulta, no érgdo competente do Poder Publico

municipal, por qualquer interessado.

Art. 38. A elaboracdo do EIV ndo substitui a elaboracdo e a aprovacdo do
estudo prévio de impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislacdo

ambiental.
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5.1.

5.1.1

Outras Leis Aplicaveis

Leis Federais

Constituicdo da RepuUblica Federativa do Brasil de 1988;

Lei n°® 4.777/1965 — dispde sobre a instituicGo do Coddigo Florestal Brasileiro;
alterada pela Lein® 7.803/1989;

Lei n° 7.661/1988 - Institui o Plano nacional de gerenciamento Costeiro,

regulamentada pelo Decreto Federal n® 5.300/2004;

Lei n® 6.938/1981 — Dispoe sobre a Politica Nacional do Meio Ambiente, seus fins e
mecanismos de formulacdo e aplicacdo, e dd& outras providencias; alterada
pela Lein® 7.804/1989;

Lei n° 9.605/1998 — Dispde sobre sansdes penais € administrativos derivadas de
condutas e atividades lesivas ao meio ambiente e dd& outras providencias;

regulamentada pelo Decreto Federal n® 3.179/1999;

Lei n° 10. 257/2001 (Estatuto da Cidade) - regulamenta os arts. 182 e 183 da
Constituicdo Federal, que estabelece diretrizes gerais da politica urbana e dd

oufras providencias.

Lei n® 11.428/2006 — Dispde sobre a utilizacdo e protecdo da vegetacdo nativa
do Bioma Mata Aflantica, e dd& outras providencias; regulamentada pelo
Decreto n® 6.660/2008;
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5.13

Leis Estaduais

Resolucdo CONAMA n° 04/1994 - Define estdgios sucessionais da Floresta

AtlGntica no Estado de Santa Cataring;

Resolucdo CONAMA N° 307/2002 - Estabelece diretrizes, Critérios e

procedimentos para a gestdo de residuos da construcdo civil;

Resolucdo CONSEMA n° 001/2006 - Aprova Listagem das atfividades
consideradas potencialmente causadoras de degradacdo ambiental passiveis
de licenciamento ambiental pela Fundacdo do Meio Ambiente — FATMA e a
indicacdo do competente estudo ambiental para fins de licenciamento;
Alterada pela Resolucdo CONSEMA n°® 003/2008);

Leis Municipais de Balnedrio Camborit - SC

Lei n° 2794/2008 - Disciplina o uso e a ocupacdo do solo, as atividades de
urbanizacdo e dispde sobre o parcelamento do uso do solo no territdério do

municipio de Balnedrio Camboriu;

Lei n° 2686/2006 — Dispde sobre a revisdo do plano diretor do municipio de

Balnedrio Camboriy;

Lei n° 2508/2005 - Institui o sistema para gestdo sustentdvel de residuos da

construcdo civil no municipio de Balnedrio CamboriU;
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6. DOCUMENTAGCAO DO EMPREENDIMENTO

6.1. Cadastro no Patrimoénio da Unido

O empreendimento estd inserido em Area de Posse da Marinha do Brasil sob os
RIPs n.° 8039.0000286-21, n.° 8039.0106113-70, e processo n° 10983.006704/85-12 no

Patriménio da Unido. Segue consulta no Anexo 2.
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6.2 Projeto

O empreendimento possui utilizacdo residencial. Sendo uma torre com 57
pavimentos, nela estdo distribuidos 06 (seis) pavimentos de garagem (incluindo
subsolo e térreo), térreo, mezanino, 04 pavimentos de lazer, 01 pavimento de
apartamento diferenciado, 27 pavimentos tipo 01, 12 pavimentos tipo 02, 1
pavimento de cobertura duplex (inferior e superior), pavimento de inspecdo,

casa de mdaquinas e caixa d dgua.

6.2.1 Localizagdo

Figura 1_ Detalhe da planta de localizagdo do empreendimento BOREAL TOWER.
Fonte: Boreal Empreendimentos Ltda., 2017.
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6.2.2 Implantagao_prancha01/14
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Figura 2_ Detalhe da planta baixa de implantagdo do empreendimento BOREAL TOWER.
Fonte: Boreal Empreendimentos Ltda., 2017.
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6.2.3 Planta Baixa Pavimento Térreo_prancha 02/14

O pavimento térreo apresenta estar de acesso com escada e rampa, hall social
e de servico, escada de acesso ao mezanino, elevadores sociais e de servico,
bar, lounge, guaritas, circulacdo, 4 (quatro) elevadores lavabos, banheiros,
transformador e gerador, lixeira, bicicletdrio, lava pés, garagens com 39 (trinta e
nove) vagas sendo 17 (dezessete simples) e 22 (vinte e duas duplas), rampa,
escada pressurizada e escada protegida, acesso de banhistas, lixeira, geradores,

pressurizacdo, bombas, automacgdo e jardins.

Figura 3_Planta baixa do pavimento térreo.
Fonte: Boreal Empreendimentos Ltda., 2017.
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6.2.4 Planta Baixa Pavimento Garagem 01_prancha 03/14

O pavimento de garagem 01 apresenta 60 (sessenta) vagas de garagem, sendo
destas 3(frés) vagas simples, 56 (cinquenta e seis) vagas duplas e 01 (uma) vaga
para portador de necessidades especiais, além de circulacdo vertical e

horizontal e box para depdsitos.
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Figura 4_Planta baixa pavimento de garagem 01
Fonte: Boreal Empreendimentos Ltda., 2017.
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6.2.5 Planta Baixa Pavimento Garagem 02_ prancha 04/14

O pavimento de garagem 02 apresenta 69 (sessenta e nove) vagas de
garagem, sendo destas 5(cinco) vagas simples, 64 (sessenta e quatro) vagas

duplas, além de circulacdo vertical e horizontal e box para depdsitos.

SVOVA 69 _

Figura 5_Planta Baixa pavimento de garagem 02
Fonte: Boreal Empreendimentos Ltda., 2017.
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6.2.6 Planta Baixa Pavimento Garagem 03_prancha 05/14

O pavimento de garagem 03 apresenta 69 (sessenfa e nove) vagas de
garagem, sendo destas 5(cinco) vagas simples, 64 (sessenta e quatro) vagas

duplas, além de circulacdo vertical e horizontal e box para depdsitos.

Figura é6_ Planta Baixa pavimento de garagem 03
Fonte: Boreal Empreendimentos Ltda., 2017.
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6.2.7 Planta Baixa Pavimento Garagem 04_prancha 06/14

O pavimento de garagem 04 apresenta 71 (sessenta e uma) vagas de garagem,
sendo destas 7 (sete) vagas simples, 64 (sessenta e quatro) vagas duplas, além

de circulacdo vertical e horizontal e box para depdsitos.

1

i,

) | x| o N

SVOVA TL ¢

Figura 7_Planta Baixa pavimento garagem 04
Fonte: Boreal Empreendimentos Ltda., 2017.
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6.2.8 Planta Baixa Pavimento Lazer 01 _prancha 7/14

O pavimento de lazer 01 conta com um terraco descoberto onde localizam-se a
quadra poliesportiva, playground, salas de jogos, jardim, saldo de festas, boate,
espaco musical, cinema, hall de acesso, lavabos, circulacdes verticais e

horizontais, piscina, duchas e deck.

BEXXIiirzfisiNei

Figura 8_Planta Baixa pavimento de lazer 01
Fonte: Boreal Empreendimentos Ltda., 2017.
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6.2.9 Planta Baixa Pavimento Lazer 02_prancha 8/14

O pavimento lazer 02 conta com circulagdes verticais e horizontais, saldo de
festas, garage band, drea destinadas as mdquinas do sistema de

aquecimento/resfriamento, espaco mulher, cinema e estar.
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Figura 9_Planta Baixa pavimento lazer 02
Fonte: Boreal Empreendimentos Ltda., 2017.
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6.2.10 Planta Baixa Pavimento Lazer 03 prancha 9/14

O pavimento de lazer 03 possui circulacdes verticais e horizontais, vestidrios,
sauna Umida, academia; espago yoga, descanso e SPA e drea destinadas as

maguinas do sistema de aquecimento/resfriamento.
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Figura 10_Planta Baixa pavimento lazer 03
Fonte: Boreal Empreendimentos Ltda., 2017.
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6.2.11 Planta Baixa Pavimento Tipo (38x) _prancha 10/14

O pavimento ftipo repete-se 38 (trinta e oito) vezes, possui dois apartamentos
rebatidos, sendo que cada apartamento apresenta: cozinha, drea de servico,
suite mdster, 3 (irés) suites, circulacdo, lavabo espaco gril e living. O pavimento
ainda apresenta hall de servico e hall social, bem como elevadores de servico e

social, escada pressurizada e drea para as maquinas dos condicionadores de ar.
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Figura 11_Planta Baixa pavimento tipo (38x)
Fonte: Boreal Empreendimentos Ltda., 2017.
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6.2.12 Planta Baixa Cobertura_prancha 11/14

O pavimento de cobertura possui um apartamento composto por: cozinha, drea
de servico, suite mdster, 3 (trés) suites, circulacdo, lavabo espaco grill e living. O
pavimento ainda apresenta hall de servico e hall social, bem como elevadores
de servico e social, escada pressurizada, drea para as mdaquinas dos

condicionadores de ar, piscina e terraco.

®
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Figura 12_Planta Baixa pavimento de cobertura
Fonte: Boreal Empreendimentos Ltda., 2017.
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6.213 Planta Baixa C. de magq./barrilete/reservatorio_prancha 12/14

O pavimento apresenta a casa de mdaquinas com poc¢os dos elevadores sociais

e de servico, acima a distribuicdo dos barriletes e acima o reservatdrio superior,

escada pressurizada, e laje impermeabilizada.
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Figura 13_Planta Baixa pavimento c.maq., barrilete, reservatério.
Fonte: Boreal Empreendimentos Ltda., 2017.
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6.2.14 Planta Baixa barrilete prancha 12/14

O pavimento apresenta a distribuicdo dos barriletes e acima o reservatdrio

superior.

Figura 14_Planta Baixa barriletes
Fonte: Boreal Empreendimentos Ltda., 2017.
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6.2.15  Planta Baixa ¢ de mdgq. e reservatdrio superior-prancha 12/14

O pavimento apresenta a casa de mdaquinas.

Figura 15_Planta casa de mdquinas e reservatério.
Fonte: Boreal Empreendimentos Ltda., 2017.
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6.3.

Responsdavel Técnico por este Laudo de E.I.V.

Este LAUDO DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (E.I.V.), foi elaborado pela
AMPIO Consultoria e Engenharia Ltda, firma que detém os direitos este trabalho,
tendo como representante legal LUCIANO VECCHI BIOLO, Mestre em Engenheira
Civil formado pela UNIVERSIDADE CATOLICA DE PELOTAS UCPEL curso de
ENGENHARIA Habilitacdo em ENGENHERIA CIVIL em dezesseis de janeiro de mil

novecentos e oitenta e oito.

Curso de Po6s-Graduacdo “Latu Sensu” em ENGENHARIA DE PRODUCAO,
promovido pela UNIVERSIDADE DO VALE DO ITAJAI, através da Coordenacdo de
P&s-Graduacdo, no periodo de 06 de agosto de 1993 a 06 de agosto de 1994

totalizando 360 horas/aula.

Curso de Pos-Graduacdo “Latu Sensu” em TECNOLOGIA EUROPEIA DE
CONSTRUCAO CIVIL, na UNIVERSITA DEGLI STUDI DI PERUGIA - ITALIA no periodo

de setembro de 1996 a maio de 1997 totalizando 360 horas/aula.

Curso de Pés-Graduacdo MESTRADO, pela UNIVERSIDADE FEDERAL DE SANTA
CATARINA — UFSC, em ENGENHARIA CIVIL, drea de concentracdo CONSTRUGCAO
CIVIL em fevereiro de 2002.
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7.1.

DADOS GERAIS DO MUNICIPIO

Fundacgado

Os primeiros habitantes da regido eram indigenas, sendo que o povoamento da
regido por luso-acorianos teve inicio em 1758. Nesta época, algumas familias
procedentes de Porto Belo também se estabeleceram no local, atraidas pela
fertiidade do solo e pelo clima, por esses mesmos motivos, também intalaram-se

no local, familias de origem alema, procedentes do vale do Itgjai.

A ocupacdo propriamente ditfa comecou com a chegada do acoriano Baltasar
Pinto Corréa em 1826 quando este recebe do Governo da Provincia de Santa
Catarina uma drea de terra para cultivo e moradia, onde hoje se localiza o
Bairro dos Pioneiros. Em 1848, com a construcdo da Igreja de Nossa Senhora do
Bom Sucesso, o entdo povoado passou a ser distrito da cidade de Itgjai,
chamado de Bairro da Barra. Em 1884, foi desmembrado de Itgjai, originando a

cidade de Camboriu.

Em meados de 1930, pela situacdo geogrdfica privilegiada, iniciou-se fase de
ocupacdo da regido preferida pelos banhistas, e, dois anos depois, foi

construido o primeiro hotel, na confluéncia das Avenidas Central e Atléntica.

Em fevereiro de 1959, foi aprovado pala Cdmara Municial o projeto resolugcdo
para a criagcdo do Distrito da Praia de Camborit. Em 1964 o distrito obteve
autonomia, passando a municipio com o topdnimo de Balnedrio de Camboriu,

alterado, em 1968, para Balnedrio Camboriu.
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Figura 16_Imagens de Balnedrio Camboriv em 1979.
FONTE: http://giseleschramm.com.br

Figura 17_Imagens de Balnedrio Camborid em 2000.
FONTE: http://giseleschramm.com.br
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7.2,

7.3.

7.4.

7.5.

Nome gentilico

Nascidos em Balnedrio Camborid denominam-se BALNEO-CAMBORIUENSES.

Populacao

Em 2017 o IBGE divulgou uma taxa de 135.268 habitantes no municipio de
Balnedrio Camboril, projetando uma estimativa para 2011 de 110.748 habitantes
aproximadamente.

A taxa de crescimento populacional € em torno de 3,7% ao no, segundo dados
do IBGE.
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Grdfico 1_Evolugdo da Populagdo no Municipio de Balnedrio Camboril
Fonte: hitps://cidades.ibge.gov.br/brasil/sc/balneario-camboriu/panorama, 2017.

Area do municipio

O municipio de Balnedrio Camboril possui uma extensdo territorial de

aproximadamente 47 Km?2.

Densidade demogrdfica

O site do IBGE aponta um indice de densidade demogrdfica igual a
2.337,67habitantes por Km?2.
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7.6.

7.7.

Altitude

O municipio de Balnedrio Camborit estd praticamente no nivel do mar

compreendendo uma altifude de 2m.

Dados economicos

Balnedrio Camborit tem a segunda maior renda per capita do Estado, com
renda salarial média de R$ 1,4 mil (mil e quatrocentos reais) por habitante,
segundo dados divulgados pelo IBGE - o Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica. Santa Catarina tem a terceira maior renda do género do Pais, atrds

do Distrito Federal e SGo Paulo.

Segundo dados do IBGE e da Secretaria de Estado do Planejamento de Santa
Catarina, em 2006 o PIB catarinense atingiu o montante de R$ 93,2 bilhdes,
assegurando ao Estado a manutencdo da 7% posicdo relativa no ranking
nacional. No mesmo ano, Balnedrio Camborid aparece na 15% posicdo do

ranking estadual, respondendo por 1,22% da composicdo do PIB catarinense.

No comparativo da evolucdo deste indicador ao longo do periodo 2002-2006, o
municipio apresentou um crescimento acumulado de 80,5%, contra um aumento
estadual de 67,2%.

80,5%

67,2% 60.4%

Balneario Camboriu Santa Catarina Brasil..

Grdfico 2_Evolugdo acumulada do PIB a pregos correntes, segundo Brasil, Santa Catarina e Balnedrio

Camborit.
Fonte: SEBRAE, 2011.
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7.8. Geografia
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Figura 18_Mapa de solos do Litoral Norte Catarinense
FONTE: Epagri SC, 2015.

Balnedrio Camboriu, localiza-se no estado de Santa Cataring, regido sul do Brasil,
pertence a microrregido da Foz do rio Itajai-Acu, composta atualmente por mais
dez municipios: Itajai (cidade polo), Navegantes, Camboril, Itapema, Penha,
llIhota, Picarras, Luiz Alves, Porto Belo e Bombinhas, e destaca-se por ser uma das

cidades mais visitadas do pais.

A vegetacdo predominante é a Mata Atlantica, mas também sdo encontrados

mangues (Rio Camboril), pdntanos e vegetacdes arbustivas.
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DASINACOES
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Figura 19_Curvas de Nivel

Fonte: Geoprocessamento Municipio de Balnedrio Cambori0, 2017.
O relevo de Balnedrio Camborit é formado por planicie fluvial no centro,
cercado por montanhas e trechos de relevo acidentado. O ponto culminante é

a Pedra da Guarita, situado no Morro da Congonha, a 720 metros de alfitude.

Seu clima é o Temperado Sub-Tropical - mesotérmico Umido com verdes
guentes. A média anual fica em torno dos 20°C. No verdo, as médias se mantém
em torno dos 25°C e, no inverno, 15°C, podendo chegar a 0°C nas madrugadas.
N&o possui uma estacdo seca definida, sendo a média pluviométrica 1.500mm

por ano.

Devido & situacdo geogrdfica e a pequena extens@o territorial do municipio,
Balnedrio Camborit ndo possui grandes recursos hidricos, mas nem por isso 0s

existentes sdo pouco importantes.

Todo o Municipio € banhado a leste pelo Oceano Atléntico. O rio Cambori com
seus 40 Km de extensdo e com sua nascente no municipio vizinho (Camboril), corta
a cidade de oeste a leste em 2,5 Km. Ao norte, na divisa com ltajai, estd o rio Ariribd
com sua nascente na Serra do Ariribd desaguando no Oceano Afléntico e na Praia

dos Amores. Ao leste do rio Camboril estd o rio Peroba.
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7.9.

OCEANO ATLANTICO

Figura 20_Hidrografia do Municipio de Balnedrio Camboril
Fonte: Google Earth, 2017, adaptado pelos autores.

Composicao Floristica

Balnedrio Camborit é uma cidade litorGnea que possui como caracteristica
original a vegetacdo predominante Mata Atlé@ntica, mas também sdo
encontrados mangues (Rio Camborit), pdntanos e vegetacdes arbustivas.

As dreas que possuem maior indice de vegetacdo preservada estdo localizadas
na regido chamada de praias agrestes, compostas pelas localidades de
Laranjeiras, Pinho, Taquarinhas, Taquaras, Estaleiro e Estaleirinho, como

demostram as imagens a seguir.

Figura 21_Mata Atlantica nas praias de Estaleirinho e Laranjeiras, respectivamente.
Fonte: Banco de Imagens Google, 2017.
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Os demais Bairros como Pioneiros, Bairro das Nacdes, Ariribd, Praia dos Amores,
entfre outros, também possuem dreas com densa vegetacdo arbdrea, em
diferentes estdgios sucessionais, na qual é fundamental para o equilibrio

ecoldgico nesta cidade.

7.10. Interpretagcao da Paisagem Local

7.10.1. Morfologia do Terreno e Topografia

O terreno apresenta caracteristicas de solo arenoso, com pedologia seca e

topografia plana.

7.10.2. Movimentag¢ao de Terra

O terreno possui altfimetria plana sem diferencas significativas de curva de

nivel, ndo necessitando de grandes movimentacdes de terra.

7.10.3. Tipologia Urbana e Gabaritos

O bairro Centro possui fipologia urbana mista, ou seja, edificacdes de uso
comercial e residencial.
Apresenta gabaritos de média altura, com edificagcdes variando enfre 15 e 45

pavimentos.

7.104. Eixos Visuais e Panoramicas

O terreno onde serd implantado o empreendimento BOREAL TOWER possibilita
eixos visuais para a drea central da cidade, na Av. Aflantica e Ruas
fransversais.

A seguir, pode-se visudlizar imagem panor@mica da regido do

empreendimento.

Fonte: Autores, 2017.
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Figura 23_Imagens panoramicas aérea da regido do empreendimento.
Fonte: Banco de Imagens Google, 2017.
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8. DOCUMENTAGAO DO EMPREENDIMENTO

O presente relatdrio visa descrever os estudos realizados na Av. Atl@ntica, Bairro
Centro, e adjacéncias para avaliar possiveis aumentos na demanda por
transporte publico e na distribuicdo do sistema vidrio no entorno imediato da
drea de implantacdo do BOREAL TOWER.

8.1. Compartimentagdo do empreendimento

6.2.16 Localizagdo

Figura 24_ Detalhe da planta de localizagdo do empreendimento BOREAL TOWER.
Fonte: Boreal Empreendimentos Ltda., 2017.
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6.2.17 Implantag@o_prancha 01/14

SIILLIIIYY Y IIIY. &

Figura 25_ Detalhe da planta baixa de implantagcGo do empreendimento BOREAL TOWER.
Fonte: Boreal Empreendimentos Ltda., 2017.
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6.2.18 Planta Baixa Pavimento Térreo_prancha 02/14

O pavimento térreo apresenta estar de acesso com escada e rampa, hall social
e de servico, escada de acesso ao mezanino, elevadores sociais e de servico,
bar, lounge, guaritas, circulacdo, 4 (quatro) elevadores lavabos, banheiros,
transformador e gerador, lixeira, bicicletdrio, lava pés, garagens com 39 (trinta e
nove) vagas sendo 17 (dezessete simples) e 22 (vinte e duas duplas), rampa,
escada pressurizada e escada protegida, acesso de banhistas, lixeira, geradores,

pressurizacdo, bombas, automacdo e jardins.

Figura 26_Planta baixa do pavimento térreo.
Fonte: Boreal Empreendimentos Ltda., 2017.
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6.2.19 Planta Baixa Pavimento Garagem 01_prancha 03/14

O pavimento de garagem 01 apresenta 60 (sessenta) vagas de garagem, sendo
destas 3(frés) vagas simples, 56 (cinquenta e seis) vagas duplas e 01 (uma) vaga
para portador de necessidades especiais, além de circulacdo vertical e

horizontal e box para depdsitos.
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Figura 27_Planta baixa pavimento de garagem 01
Fonte: Boreal Empreendimentos Ltda., 2017.
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6.2.20 Planta Baixa Pavimento Garagem 02_ prancha 04/14

O pavimento de garagem 02 apresenta 69 (sessenta e nove) vagas de
garagem, sendo destas 5(cinco) vagas simples, 64 (sessenta e quaftro) vagas

duplas, além de circulacdo vertical e horizontal e box para depdsitos.

Figura 28_Planta Baixa pavimento de garagem 02
Fonte: Boreal Empreendimentos Ltda., 2017.
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6.2.21 Planta Baixa Pavimento Garagem 03_prancha 05/14

O pavimento de garagem 03 apresenta 69 (sessenta e nove) vagas de
garagem, sendo destas 5(cinco) vagas simples, 64 (sessenta e quaftro) vagas

duplas, além de circulacdo vertical e horizontal e box para depdsitos.

Figura 29_ Planta Baixa pavimento de garagem 03
Fonte: Boreal Empreendimentos Ltda., 2017.
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6.2.22 Planta Baixa Pavimento Garagem 04_prancha 06/14

O pavimento de garagem 04 apresenta 71 (sessenta e uma) vagas de garagem,
sendo destas 7 (sete) vagas simples, 64 (sessenta e quatro) vagas duplas, além

de circulacdo vertical e horizontal e box para depdsitos.
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Figura 30_Planta Baixa pavimento garagem 04
Fonte: Boreal Empreendimentos Ltda., 2017.
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6.2.23 Planta Baixa Pavimento Lazer 01 _prancha 7/14

O pavimento de lazer 01 conta com um terragco descoberto onde localizam-se a
quadra poliesportiva, playground, salas de jogos, jardim, saldo de festas, boate,
espaco musical, cinema, hall de acesso, lavabos, circulacdes verticais e

horizontais, piscina, duchas e deck.

Figura 31_Planta Baixa pavimento de lazer 01
Fonte: Boreal Empreendimentos Ltda., 2017.
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6.2.24 Planta Baixa Pavimento Lazer 02_prancha 8/14

O pavimento lazer 02 conta com circulacoes verticais e horizontais, saldo de
festas, garage band, drea destinadas as mdqguinas do sistema  de

aguecimento/resfricmento, espaco mulher, cinema e estar.
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Figura 32_Planta Baixa pavimento lazer 02
Fonte: Boreal Empreendimentos Ltda., 2017.
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6.2.25 Planta Baixa Pavimento Lazer 03_prancha 9/14

O pavimento de lazer 03 possui circulacdes verticais e horizontais, vestidrios,
sauna Umida, academia; espaco yoga, descanso e SPA e drea destinadas as

mdqguinas do sistema de agquecimento/resfriamento.
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Figura 33_Planta Baixa pavimento lazer 03
Fonte: Boreal Empreendimentos Ltda., 2017.
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6.2.26 Planta Baixa Pavimento Tipo (38Xx) _prancha 10/14

O pavimento tipo repete-se 38 (frinta e oito) vezes, possui dois aparfamentos
rebatidos, sendo que cada apartamento apresenta: cozinha, drea de servico,
suite mdster, 3 (trés) suites, circulacdo, lavabo espaco grill e living. O pavimento
ainda apresenta hall de servico e hall social, bem como elevadores de servico e

social, escada pressurizada e drea para as mdaqguinas dos condicionadores de ar.
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Figura 34_Planta Baixa pavimento tipo (38x)
Fonte: Boreal Empreendimentos Ltda., 2017.
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6.2.27 Planta Baixa Cobertura_prancha 11/14

O pavimento de cobertura possui um apartamento composto por: cozinha, drea
de servico, suite mdster, 3 (trés) suites, circulacdo, lavabo espaco grill e living. O
pavimento ainda apresenta hall de servico e hall social, bem como elevadores
de servico e social, escada pressurizada, drea para as mdquinas dos

condicionadores de ar, piscina e terraco.
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Figura 35_Planta Baixa pavimento de cobertura
Fonte: Boreal Empreendimentos Ltda., 2017.
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6.2.28

Planta Baixa C. de mdagq./barrilete/reservatorio_prancha 12/14

O pavimento apresenta a casa de mdaqguinas com pocos dos elevadores sociais

e de servico, acima a distribuicdo dos barriletes e acima o reservatdrio superior,

escada pressurizada, e laje impermeabilizada.
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Figura 36_Planta Baixa pavimento c.magq., barrilete, reservatério.

Fonte: Boreal Empreendimentos Ltda., 2017.

RUA 2.448 N°-131 — BAIRRO CENTRO - BALNEARIO CAMBORIU-SC — CEP 88.330-398

lbiolo@hotmail.com

o=
@

47-9.9902-4000

P&gina 61 de 215



AMPIO Engenharia e Consultoria Ltda.
CREA S/C 088.271-6

6.2.29 Planta Baixa barrilete prancha 12/14

O pavimento apresenta a distribuicdo dos barriletes e acima o reservatério

superior.

Figura 37_Planta Baixa barriletes
Fonte: Boreal Empreendimentos Ltda., 2017.
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6.2.30 Planta Baixa ¢ de madq. e reservatoério superior-prancha 12/14

O pavimento apresenta a casa de mdaquinas.

Figura 38_Planta casa de mdaquinas e reservatério.
Fonte: Boreal Empreendimentos Ltda., 2017.
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8.2. Cadastro no Patrimoénio da Unido / Matricula

O empreendimento estd registrado sob as matriculas n° 4002; 76.394; 3.999; 4.000

e 4.001, conforme registros disponibilizados no Anexo 2.

8.3. Caracteristicas Quantitativas

8.3.1. Cadastro no Patriménio da Unido

RIPs n° 8039.0000286-21 € n° 8039.0106113-70 e processo n° 10983.006704/85-12

8.3.2. Area do Terreno
2..683,05m?2.
8.3.3. Frente do Terreno
15,09 m
8.3.4. Area Total construida
27.987,60 m2,
8.3.5. NUmero de Vagas de Garagem para Carros

308 (Trezentos e oito) vagas.

8.3.6. NUmero de Vagas Simples

37 (Trinta e sete) vagas.

8.3.7. NUmero de Vagas Duplas

135 (Cento e trinta e cinco) vagas.

8.3.8. NUmero de Vagas Triplas
0 (zero) vagas
8.3.9. NUmero de Vagas PUblicas/Privadas

0 (ZERO) vagas.

8.3.10. NUmero de Apartamentos

77 (setenta e sete) apartamentos
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O empreendimento BOREAL TOWER, a ser implantado no terreno com drea de
2.683,05 m?, localizado na Av. AtléGntica n°684, Bairro Centro, no Municipio de
Balnedrio Camborit (SC) com as confrontacdes a norte por edificacdo, ao sul
pela Rua 2001, a leste com a Av. AflGntica e a oeste com o rio. A figura 27

mostra o mapa de localizacdo do empreendimento.

Figura 39 _Mapa de localizagao do empreendimento BOREAL TOWER (amarelo)
Fonte: CamboriU, 2017, modificados pelos autores.
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8.4. Dimensoes do Empreendimento

O empreendimento apresenta a distribuicdo de dreas conforme tabela abaixo.

QUADRO DE AREAS

QMA. (APARTAMENTOS) = 77 UNIDADES

AREAS
COMPUTAVEIS NAO-COMPUT. TOTAL

Térreo .879,02 .879,02
Garagem D22 592,27
Garagem 743,25 743,25
Garagem T43,25 743,25
Garagem 743,25 743,25
Lazer 1 A43,25 743,25
Lazer 2 422,00 422,00
Lazer 3 422,00 422,00

: [38x415,18]| [38x6,82]|38x422,00]
Tive &2 15.776.,84 25916 16.036,00

Cobertura 319,46 102,54 422,00
Casa de Maquinas 106,49 106,49
Barrilete 67,41 67,41
Reservatorio 67,41 67,41

16.096,30 11.891,30 | 21.981,60

PAVIMENTO

QUADRO RESUMO

ZONA OCUPACAO ZACC -1-A

AREA DE MATRICULAS 2.683,05 m?

PERMITIDO DO PROJETO

COEF.APROV. | (35+15+10) |16.098,30 m?|16.098,30 m’
6,0
27.987,60 m?

TAXA DEOCUP. | torre=40% [1.073,22m? | 422,00 m?

Tabela 1_Dimensoes do empreendimento
Fonte: Autores, 2017.
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9. CARACTERISTICAS DA EXECUGAO DA OBRA

Serdo executados os trabalhos necessdrios para a limpeza de toda a drea
circunscrita as construcdes, e os servicos de terraplenagens serdo executados de
acordo com a planta de locacdo. Aremocdo de todo o entulho e detritos que
venham acumular no terreno durante a construcdo serd promovida

periodicamente.

Ser@o instaladas as ligacdes provisdrias de dAgua e energia conforme
padronizacdo dos fornecedores. Serd executado tapume com chapas de
aglomerado, com abertura para portdo e barraco da obra, com tdbuas de

pinus com compartimentos para materiais e ferramentas.

As fundacoes serdo executadas conforme o projeto estrutural, utilizando-se para
tal, equipamento compativel conforme determinacdes das cargas do projeto
de esfrutura. Serdo executadas vigas em concreto armado para interligar as
fundacdes para sustentar as paredes de alvenaria, e distribuir as cargas

uniformemente, conforme projeto estrutural.

A estrutura serd executada de acordo com o projeto estrutural, que deverd ser
em rigorosa obediéncia a todas as particularidades do projeto arquitetbnico e

deverd seguir as seguintes especificacoes:

a) O cimento serd portland comum ou similar, de fabricacdo nacional;

b) O agregado mildo deve satisfazer a especificacdo EB-4 da ABNT.

c) O aco serd o CA-60 e CA-50 de acordo com o projeto.

d) O concreto terd adensamento mecénico;

e) Antes do lancamento do concreto, todas as formas serdo limpas, e
convenientemente molhadas.

f) Todas as formas das vigas serdo contra ventadas para garantia do perfeito
alinhamento apds o descimbramento.

g) O descimbramento ocbedecerd em tudo o que prescreve a ABNT.
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O projeto estrutural apresenta também suas préprias especificacdes que devem

ser observadas.

As alvenarias de blocos cer@micos serdo executadas com blocos de 8 furos,
leves e obedecendo as dimensdes e alinhamentos indicados no projefo. As
fiadas serdo perfeitamente niveladas, alinhadas e aprumadas. As juntas terdo a
espessura mdaxima de 15mm, e serdo alongadas ou rebaixadas a ponto de

colher, para que o reboco fique fortemente aderido.

Os servicos de impermeabilizacdo serdo usados tanto nas vigas de baldrame,
como nas paredes de divisa.

A impermeabilizacdo serd executada com mantas fornecidas em rolos de 10 al5
m de comprimento e 1,10m de largura, sobrepondo-se os lencdis em 10 cm
aproximadamente no sentido do escoamento das dguas, ou com algum
fratamento similar escolhido pela construtora ou conforme avaliacdo do

fornecedor desde que atendam as normas exigidas.

Os servicos de reboco serdo iniciados apds a completa pega da argamassa nas
alvenarias e chapiscos e apds serem embutidas todas as canalizacdes que por

ele devam passar e, ter@o espessura méaxima de 20 mm.

As paredes de alvenaria internas receberdo reboco e serdo revestidas com
calfino. As paredes externas receberdo reboco e serdo revestidas com grafiato

ou textura ou similar e pastilha em algumas partes na fachada frontal.

Serdo utilizados pisos cerdmicos seguindo as normas técnicas exigidas, e as
esquadrias ser@o executadas em aluminio, nas dimensdes e cor conforme

determinacdes do projeto arquitetdnico.

As espessuras dos vidros para envidracamento, serdo de no minimo 3mm e
deverdo ficar assentes em leito eldstico. As bordas de cortes serdo esmerilhadas
de forma a se apresentarem lisas e sem irregularidades, sendo terminantemente
vedado o emprego de chapas de vidro que apresentem arestas estilhacadas.
Os vidros das instalacdes sanitdrias serdo martelados do tipo mini-boreal ou
similar, os demais serdo transparentes ou conforme definicdo da construtora.

Todos os servicos devem seguir rigorosamente as especificagdo das normas

técnicas da ABNT, referentes a construgdo civil.
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10.

DEFINICOES E DELIMITAGOES DAS AREAS DE INFLUENCIA DO
EMPREENDIMENTO

Para a delimitacdo das dreas de influéncia direta e indireta do empreendimento
BOREAL TOWER foram realizadas vistorias e contagem de veiculos no periodo do

més de outubro de 2017, ao longo das vias de acesso e entorno do local, a fim

de levantar dados relevantes para a caracterizacdo e delimitacdo das quadras

e vias a serem inseridas nas dreas de influéncia.

Para os impactos analisados sobre a vizihhanca foram delimitadas dreas de
influéncia especificas (visualizadas nas figuras 30 e 31), além de se obter maior
eficiéncia na delimitacdo da populacdo, contribui para a coleta objetiva de
dados relevantes para o estudo. Nestas dreas foram identificados o fluxo alto de
veiculos, a ocupacdo média dos empreendimentos e o niUmero percentual de

veiculos em funcdo das vagas existentes.

A drea de influéncia de um empreendimento é definida como espaco suscetivel
de sofrer alteracdes como consequéncia da sua implantacdo, manutencdo e

operacdo ao longo de sua vida Ufil.

Usualmente, e tal como prevé a legislacdo (Artigo 2° da Resolugdo CONAMA
349), a drea de influéncia é delimitada em trés ambitos — Area de Influéncia
Indireta (All), Area de Influéncia Direta (AID) e Area Diretamente Afetada (ADA).
Cada um desses subespacos recebe impactos nas fases de implantacdo e
operacdo do empreendimento, ora com relacdes diretas, ora indiretas e dai a
denominacdo. Além dessas, a Area Diretamente Afetada € aquela onde se
localiza o empreendimento propriamente dito, muitas vezes chamado de drea

de intervencdo, conforme figura abaixo.
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CADA AREA PODE SER AFETADA
COM MAIOR OU MENOR
INTENSIDADE PELA IMPLANTAGCAO
DO EMPREENDIMENTO

Figura 40_Areas de Influéncia.
Fonte: Autores, 2017.

A Area de Influéncia Direta (AID) - é a drea geogrdfica diretamente afetada
pelos impactos decorrentes do empreendimento e correspondente ao espaco
territorial contiguo e ampliado da Area Diretamente Afetada, e como esta,
deverd sofrer impactos, tanto positivos como negativos. Tais impactos devem ser
mitigados, compensados ou potencializados se positivos pelo empreendedor. Os
impactos e efeitos s@o induzidos pela existéncia do empreendimento e ndo
como consequéncia de uma atividade especifica do mesmo. A figura abaixo
caracteriza a drea delimitada, considerando parémetros tais como topografia,

hidrografia, paisagem, caminhabilidade e conforto.

Figura 41_Area de influéncia direta.
Fonte: Google Earth, modificado pelos autores, 2017.
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Por fim, a Area de Influéncia Indireta (All) - abrange um territério que é afetado
pelo empreendimento, mas no qual os impactos e efeitos decorrentes sdo
considerados menos significativos. Nessa drea tem-se como objetivo analitico
propiciar uma avaliacdo da insercdo regional do empreendimento. E
considerado um grande contexto de insercdo da drea de estudo propriamente
dita.

Essas configuracdes territoriais, na verdade, sdo sinteses de rebatimentos de
impactos que podem ocorrer nos meios fisicos, bidtico, socioecondmico, cultural

e institucional.

Para o meio socioeconémico a drea de influéncia compreende o municipio de
Balnedrio Camboril, que terd incremento na sua economia com geracdo de
empregos e arrecadacdo tributdria, além da regido de entorno a drea a ser

implantado o empreendimento.

Figura 42_Area de influéncia indireta.
Fonte: Google Earth, modificado pelos autores, 2017.
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11. CARACTERISTICAS DO ESPACO URBANO NA VIZINHANCA DO
EMPREENDIMENTO
11.1. Populagao

O numero de moradores na drea de influéncia direta foi estimado para uma
taxa de ocupacdo de 40%, 70% e 100% (considerando que todas as moradias
estariaom ocupadas) através do nimero de moradias ocupadas atualmente nas

proximidades.

Através do levantamento realizado na drea de influéncia indireta, constatou-se
que o terreno localiza-se no Bairo Cenfro com frente para o mar, sendo esta

uma drea residencial e comercial de média ocupacdo.

De acordo com a tabela abaixo podemos dizer que o indice de ocupacdo das

edificacdes vizinhas é de 38,82%. Esta taxa é obtida considerando uma média

anual de ocupacdo.

Real Park, 640 140 45 32,14%
Scheidemantel, 600 113 48 42,48%
Edificio Leblon, 700 26 11 42,31%

Edificio Siri 60 23 38,33%

NUMERO DE APARTAMENTO DO EMPREENDIMENTO 77

NUMERO DE SALAS COMERCIAIS DO EMPREENDIMENTO 0

Tabela 2_ Tabela identificando a média de ocupagdo em unidades residenciais na zona de
influéncia direta.
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.

RUA 2.448 N°-131 — BAIRRO CENTRO - BALNEARIO CAMBORIU-SC — CEP 88.330-398

lbiolo@hotmaiL.com & 47-9.9902-4000 PAgina 72 de 215




AMPIO Engenharia e Consultoria Ltda.
CREA S/C 088.271-6

11.2. Densidade

A regido é composta de alta densidade demogrdfica nos periodos de alta
temporada e média densidade nos periodos de baixa temporada. Apresenta
edificios multifamiliares, algumas residéncias unifamiliares e pontos de comércios,

tais como clinica estética, pet shop, restaurantes dentre outros.

A foto abaixo identifica o perfil de ocupacdo da zona de influéncia direta.

31.10.2017 10:40 =

'FOTO 1_Fotos da zona de influéncia direta.
Fotos da Rua 2001, e da Av. Atlantica, respectivamente.
Fonte: Acervo dos autores, 2017.
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FOTO 2 Fotos da”Av. Aflantica esquina Rua 2001, respectivamente.
Fonte: Acervo dos autores, 2017.
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FOTO 3_ Foto da Avenida Atlantica.
Fonte: Acervo dos autores, 2017.

11.3. Taxa de Motorizagcdo e Quantidade de Viagens
A taxa de motorizacdo, mostrada na Tabela 3, do empreendimento foi estimada

para um percentual de ocupacdo de 40%, 70% e 100% de moradores,

considerando que o empreendimento possui 308 (Trezentos e oito) vagas de

garagem para carros.
Vagas de Carro 308

TAXA DE OCUPACAO (%) 40% 70% 100%
Carros 123 215 308

Tabela 3_ Possiveis percentuais de ocupagdo para as vagas existentes
Fonte: Autores, 2017.

A tabela 3 identifica a quantidade de motorizacdo possivel de ocupacdo nas
vagas existentes nos percentuais de 40%, 70% e 100%. Para andlise do impacto
no sistema vidrio serd utilizada a quantidade de 100% que representa total
ocupacdo do empreendimento. Neste percentual serd considerado que os

habitantes facam duas viagens (veiculos leves) por dia, gerando um acréscimo

na movimentacdo didria de 618 (seiscentos e dezesseis) veiculos leves

circulando.
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Este acréscimo gerado na fase de operacdo representa um aumento
percentual para veiculos leves de 0,98% (conforme pode ser constatado no item
13.2.2). O aumento ndo ¢é significativo, mas o projeto do empreendimento
BOREAL TOWER adotou uma série de medidas mitigadoras que irdo atenuar esse

aumento percentual evitando um impacto significativo no sistema vidrio.

J& o aumento médio de veiculos pesados, conforme item 13.2.1, em circulacdo
nos arredores do empreendimento BOREAL TOWER foi estimada em 3,6 (Trés
virgula seis) caminhdes (5m?) por dia, sendo que, o canteiro de obras recebera
pela rua 2001 o processo de desembarque dos insumos evitando transtornos no
sistema vidrio principal. Este acréscimo na contagem de veiculos pesados ndo é

significativo para causar impacto no sistema vidrio durante a construcdo.
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11.4. Indicagdo do zoneamento e uso do solo, permitidos pela

legislagcao, na vizinhan¢a do empreendimento

"Trabalhos cldssicos descrevem o uso do solo nos entornos urbanos residenciais
como um processo complexo compreendendo tanto os usudrios como o setor

puUblico como sociais, politicas e econémicas” (PARFITT, 2002).

O solo da drea de influéncia direta do empreendimento estd ocupado por
edificios residenciais multi-familiares, comércio varejista em geral, servicos de

alimentacdo, escritdrios e outras atividades.

O projeto do BOREAL TOWER segue as normas e padroes estabelecidos na Lei de
Uso e Ocupagdo do Solo (Lei n°® 11/02), do municipio de Balnedrio Camborid. O
empreendimento serd implantado na ZACC-1-A que permite os usos residenciais

e comerciais (vide consulta de viabiidade anexo 3).

\
%

b

Figura 43_Mapa de Zoneamento e Uso do Solo de Balnedrio Camborit na regiGo do
empreendimento
Fonte: PMBC-SPU, modificado pelos autores, 2017.
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11.5. Estratificagcao Social

A estratificacdo social consiste na separacdo da sociedade em grupos de
individuos (estratos sociais) que apresentam caracteristicas parecidas, como por
exemplo: negros, brancos, catdlicos, protestantes, homem, mulher, pobres, ricos,

etc. A estratificacdo expressa desigualdades.

Encontrar uma definicdo Unica para espaco, ou mesmo para territério, relata
Milton Santos (1978), é tarefa drdua, pois cada categoria possui diversas
acepcoes, recebe diferentes elementos de forma que toda e qualquer
definicdo ndo é uma definicdo imutdvel, fixa, eterna; ela é flexivel e permite
mudancas. Isso  significa que os conceitos tém diferentes significados,

historicamente definidos, como ocorreu com o espaco e com o territério.

Em Por uma geografia nova (1978), o conceito de espaco € central e
compreendido como um conjunto de formas representativas de relacoes sociais
do passado e do presente e por uma estrutura representada por relagcdes que
estdo acontecendo e manifestam-se através de processos e funcdes. O espaco
€ um verdadeiro campo de forcas cuja formacdo é desigual. Eis a razdo pela
qual a evolucdo espacial ndo se apresenta de igual forma em todos os lugares.
(Santos, p.122).

O espaco por suas caracteristicas e por seu funcionamento, pelo que ele
oferece a alguns e recusa a outros, pela selecdo de localizacdo feita entre
as atividades e entre os homens, é o resultado de uma prdxis coletiva que
reproduz as relacdes sociais, (...) o espaco evolui pelo movimento da
sociedade total. (SANTOS, 1978, p. 171).
A regido onde serd implantado o empreendimento BOREAL TOWER, é composta
por familias de padrdo médio e alto. E uma regido que possui alta valorizacdo
imobilidria apresentando uma homogeneidade social entre os niveis sociais de

padrdo médio e alto.
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11.6. Demarcagcdo de melhoramentos puUblicos aprovados por lei -
previsdo para a drea

Em curto prazo ndo estdo previstas melhorias para a regido.

11.7. Tendéncias de evolugao

11.7.1.  Estimativas de Populagdo

A quantidade de usudrios do BOREAL TOWER foi estimada para taxas de
ocupacdo de 40%, 70% e 100%, em funcdo da ocupacdo das unidades de
acordo com sua drea.

O nUmero aproximado de usudrios para o BOREAL TOWER, conforme as taxas de

ocupacdo de 40, 70 e 100 por cento podem ser visualizados na tabela abaixo.

APTO
TIPOLOGIA COI?/II-:EI;QZSIAIS APT;;SS‘M 4| coserTURA
COM 4 SUITES
TERREO 0 0 0
TIPO 0 76 0
COBERTURA 0 0 1
N° MEDIO DE
HABITANTES NA 10 4 5
UNIDADE
TOTAL DE
UNIDADES DA 0 76 1
TIPOLOGIA
ESTIMATIVA DO N 0 304 .
DE HABITANTES
ESTIMATIVA TOTAL 6
DE HABITANTES
SIMULACAO DA 40% 70% 100%
TAXA DE

Tabela 4_ Estimativa do nUmero de habitantes do BOREAL TOWER
Fonte: Acervo dos autores, 2017.
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11.7.2.  Estimativa de vagas de estacionamento

O nUmero de vagas de veiculos no BOREAL TOWER foi projetado em 308, destas

todas as vagas sdo destinadas as residenciais, das vagas residenciais 01 (uma) é

vaga para deficiente fisico, 36 sdo vagas simples, e o restante sdo vagas duplas.
A relacdo entre o nUmero de vagas e o nimero de unidades € de 4 vagas por

unidade habitacional. Esta situagdo é atenuante sobre o impacto no sistema

vidrio que o empreendimento poderd causar.
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12. EQUIPAMENTOS PUBLICOS DE INFRAESTRUTURA E INFRAESTRUTURA

Santos (1988) define os equipamentos urbanos como os servi¢cos publicos que
normalmente determinam a centralidade local e exigem &reas ou edificagOes
proprias para funcionarem, devendo sempre estarem dimensionados de acordo com
a populacdo residente e relacionados a uma escala correspondente: vizinhanga,
cidade, bairro, regido, etc.(PARFITT, 2002, p. 121).

Para o levantamento dos equipamentos e da infraestrutura urbana disponiveis
nas dreas de influéncia direta e indireta, foram redlizadas observacdes e
levantamentos in loco, proporcionando a identificagcdo e correta localizacdo

destes.

Para melhor classificar as infraestruturas, essas foram divididas conforme a
empresa responsdvel por tais infraestruturas, assim, tem-se: energia elétrica e
abastecimento de gds; coleta de residuos; abastecimento de dgua e coleta e
tratamento de esgoto. J& os equipamentos urbanos forma agrupados conforme
sua funcdo sendo elas: embarque e desembarque de transportes publicos; lazer,

esporte e turismo; salde e educacdo.

12.1. Fornecimento de Energia Elétrica e Abastecimento de Gas

Atualmente, segundo dados repassados pela Central Elétrica de Santa Catarina
- CELESC, todos os domicilios do municipio de Balnedrio CamboriU sdo atendidos
pelo seu servico de distribuicdo de energia elétrica. O sistema de energia
oferece iluminacdo publica que abrange todo o sistema vidrio das dreas
urbanas e satisfaz todos os setores econdbmicos do municipio. Assim, o BOREAL

TOWER terd sua demanda de energia suprida por esta companhia.

Segundo dados da Agéncia Nacional de Energia Elétrica (ANEEL) em dezembro
de 2012 a regido Sul teve um consumo de 5.479.983MWh. Neste contexto, no
ano de 2008, conforme dados do Relatério do SEBRAE/SC (2010), Balnedrio
Camborit apresentou um consumo de 273.714.313 KWh distribuidos entre 64.389
unidades consumidoras. A classe de consumo residencial foi a mais
representativa, com um total de 134.198.781 KWh, representando 49,0% do

consumo. A classe comercial foi a segunda maior consumidora,
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compreendendo uma média de 104.884.622 KWh, 38,3% do consumo total. A
classe industrial ficou em terceiro lugar, seguida dos servicos de iluminacdo

publica.

Com a implantagcdo do empreendimento, equipamentos urbanos e comunitdrios
como iluminacdo, linhas de énibus e pontos de énibus e calcamento poderdo

ser atendidas pelo mesmo no local da sua insercdo.

Todo o gés utilizado pelo BOREAL TOWER serd proveniente da companhia SCGAS
(gds Natural, resultado de uma mistura de hidrocarbonetos leves, produz uma
combust@o limpa, que emite menor quantidade de didéxido de carbono na
atmosfera), que serdo locados no pavimento térreo, seguindo as normas
pertinentes para esse tipo de instalagcdo. O fornecimento do Gds Natural serd
realizado por companhia privada SCGAS. Ressalta-se que todas as exigéncias
guanto ao recebimento e manuseio do Gdas natural serdo submetidas a andlise
do Corpo de Bombeiros do municipio e atenderdo as Normas Técnicas de

Seguranca Contra Incéndio.

12.2. Servico de Coleta de Residuos

Atualmente, conforme informacgdes repassadas pela Ambiental Saneamento e
Concessdes Ltda. (empresa que realiza o servico de coleta de residuos sélidos no
municipio de Balnedrio Camboril), a coleta de residuos atinge 100% dos
domicilios no municipio, sendo coletadas em média 3.601,50 toneladas de
residuos durante a baixa temporada e 5.264,88 toneladas durante a alta
temporada no ano de 2011.

Os residuos sélidos na drea de influéncia direta do BOREAL TOWER sdo coletados
diariamente, sendo transportados para o Aterro Sanitdrio Municipal.

O recolhimento e transporte de residuos recicléveis (coleta seletiva) € realizada
diariamente no Municipio de Balnedrio CamboriU, seguindo um roteiro semanal
para cada regido. Os residuos recicldveis que sdo coletados durante a Coleta
Seletiva sdo destinados por designacdo da Secretaria do Meio Ambiente para as
cooperativas: COOPERMAR (Balnedrio Camborit), ASSCOMAR (Camboril) e
ASCBAC (Balnedrio Camboril). Segundo informacdes da Ambiental

Saneamento e Concessdes Ltda., a quantidade de residuos reciclaveis
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coletados pela empresa € de aproximadamente 152 toneladas/més durante o
inverno e 175 toneladas/més na alta temporada.

Assim, os residuos solidos gerados pelo empreendimento deverdo ser dispostos
em lixeiras separadas: Residuos Solidos Recicléveis e Residuos Sdélidos Ndo-
Recicldveis, sendo posteriormente recolhidos pelo sistema de coleta pUblica do
municipio pela Rua 2001, evitando transtornos na mobilidade da Avenida

Atlantica.

12.3. Abastecimento de dgua e coleta e tratamento de esgoto.

O abastecimento de dgua potdvel e o sistema de coleta e tratamento de
esgotos no municipio de Balnedrio Camboriu sdo realizados pela Empresa

Municipal de Agua e Saneamento — EMASA.

Segundo dados do Censo do IBGE (2010) Balnedrio Camborid possui 39.286
domicilio particulares. Destes, 33.271 possuem rede de distribuicdo geral, o que

perfaz um percentual de 84,68% dos domicilios ligados & rede de distribuicdo.

A Empresa Municipal de Agua e Saneamento utiliza as dguas do Rio CamboriU
como fonte de abastecimento de dgua bruta. A captacdo de dgua estd
localizada na cidade de Camboril, distante 5 Km da Estacdo de Tratamento de
Agua (ETA).

No ponto de captacdo foi construida uma barragem para ndo haver problemas
de maré alta e consequentemente infiltracdées de cunha-salina. Sem essa

barragem poderia ocorrer salinidade o que impediria o tratamento de adgua.

A dgua bruta captada no Rio Camborid é conduzida até a ETA por

bombeamento através de duas adutoras, uma de 400 mm e outra de 600 mm.

O sistema de coleta e fratamento de esgoto do municipio, conforme dados do
IBGE de 2000 (apud SEBRAE, 2010), apresentam 94,1% dos domicilios ligados a
rede de esgoto ou pluvial, 13,2% dos domicilios apresentam fossa séptica e 2,5%

apresentam fossa rudimentar.
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12.4. Drenagem de daguas pluviais e vazao do sistema

Figura 44_Imagem da localizagdo das bocas de lobo proximo ao empreendimento.
Fonte: PMBC-Balnedrio Camboril, modificado pelos autores, 2017.

Apesar do municipio ndo possuir cadastro da localizacdo do sistema de
drenagem pluvial, identificamos in loco e através de consulta a EMASA, o locais
de coleta (boca de lobo) e de destinacdo das dguas pluviais. Todavia, ndo foi

possivel identificar os niveis de vazdo do sistema de drenagem pluvial.

Proximos ao empreendimento estdo localizados dutos de drenagem pluvial que
distam entre si aproximadamente 20 metros. A coleta das dguas pluvidis que
acontece na Avenida Atlé@ntica e Ruas 2001 que conduz até o Canal do

Marambaia.

Na regido, ainda sdo encontradas sarietas ao longo das vias que conduzem a

dgua da chuva até a entrada do sistema de drenagem pluvial.
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A seguir, fotos dos drenos de daguas pluvidis encontrados nos arredores do

empreendimento avaliado.

LR , %> e ¥

FOTO 4 _Av. Atlantica, fotos das entradas do sistema de dren&em pluvial.
Fonte: Acervo dos autores, 2017.
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FOTO 5 _ Rua 2001 esquina com Avenida Atlantica, fotos
Fonte: Acervo dos autores, 2017.
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12.5. Pontos de embarque e desembarque do transporte pUblico

Na rua onde serd implantado o empreendimento circulam 6nibus das empresas
Viacdo Expressul e os Bondindinhos que circulam apenas na Avenidas Atlanfica
e Brasil e nGo possui parada fixa, podendo o passageiro solicitar parada para
embarque e desembarque a qualguer momento na Avenida.

J& na Av. do Estado, a circulacdo de 6nibus da Viacdo Expressul e Praiana

acontece com paradas fixas ao longo da avenida.

= S e ”-,
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FOTO 6 _Avenidd-AtIGnﬁca, parada, circulagdo do Bondindinho.
Fonte: Acervo dos autores, 2017.
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e i i —
FOTO 7 _Avenida Atantical, circulagdo do onibus Expressul.
Fonte: Acervo dos autores, 2017.
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12.6. Equipamentos de Lazer, Esporte e Turismo

A drea de influéncia Indireta abrange parte do centro, onde se localizam
residéncias unifamiliares, residéncias multifamiliares, comércios de grande e
pequeno porte. A prdatica de esportes no calcaddo da praia é uma das
atividades mais desenvolvidas pelos moradores, além da caminhada no deck,
que leva até a Praia dos Amores, o uso de playground, dentre outros. Nessa

regido também se encontram equipamentos de entretenimento tais como bares

e restaurantes.

FOTO 8_ Pragca com playground na Avenida do Estado, esquina com a Rua Miguel Matte (foto
esquerda). Pratica de Esportes na Praia Central (foto direita).
Fonte: Acervo dos autores, 2017.
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Figura 45_Deck no Pontal Norte, levando até a Praia do Buraco.
Fonte: Banco de Imagens Google, 2017.
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12.7. Equipamentos de Saude

A regido onde se insere o empreendimento conta com a presenca de uma série
de clinicas particulares, de diversas especialidades. Nesta drea de influéncia
encontram-se o Hospital de Olhos de Santa Catarina, Hospital do Coracdo,
Hospital Dia Unimed, Unidade de Hemodidlise, Clinicas Ortopédicas, Laboratbrios
de Andlises Clinicas, Clinica Sdo Lucas, dentre outras. Conta fambém com o

Hospital Santa Inés publico, mas que se encontra hoje desativado.

7

FOTO 9_Hospital Unimed (foto esquerda). Hospliul do Corucuo (foto dlreltu)
Fonte: Acervo dos autores, 2017.

FOTO 10_Clinica Sao Lucas
Fonte: Acervo dos autores, 2017.
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FOTO 11_Hospit| de Olhos de Santa Catarina
Fonte: Acervo dos autores, 2017.
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FOTO_iZ_PctoIogia Humana Diugésﬁcq
Fonte: Acervo dos autores, 2017.
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12.8. Equipamentos de Educagao

Na drea de Influencia Indireta ndo existem estabelecimentos de ensino publico
ou privado, porém proximo a essa, existem equipamentos de ensino privado tais
como a escola de ensino médio e fundamental (Unificado) e o Colégio Energia.
As escolas publicas mais proximas estdo localizadas nos Bairros: Barra, Sdo Judas

Tadeu e Centro.

Figura 46_ Colégio Unificado - drea de influéncia direta — Rua 1.822.
Fonte: Banco de Imagens Google, acesso maio de 2017.

Figura 47_ Colégio Energia - fora da ea de influéncia direta - RJCI 910.
Fonte: Banco de Imagens Google, acesso maio de 2017.

RUA 2.448 N°-131 — BAIRRO CENTRO - BALNEARIO CAMBORIU-SC — CEP 88.330-398

lbiolo@hotmail.com 2 47-9.9902-4000 P&gina 90 de 215




AMPIO Engenharia e Consultoria Ltda.
CREA S/C 088.271-6

13. SISTEMA VIARIO E TRANSPORTE DA VIZINHANGA

Segundo dados do Departamento Estadual de Tr@nsito (DETRAN/SC, 2017), em
outubro de 2017 o municipio de Balnedrio Camborid possuia 88.151 veiculos,
sendo que destes 48.793 sGo automodveis. Para o mesmo periodo, em 2009, o
municipio possuia uma frota de 54.908 veiculos, sendo que destes 32.618 eram
automodveis. Assim, a evolucdo acumulada da frota de veiculos nos Ultimos 8
(oito) anos foi de 60,54%.

No ano de 2017, Balnedrio Camboril atingiu a marca de 1,53 habitantes para
cada veiculo, segundo dados do IBGE e do DETRAN/SC. Para 2020, estima-se
gue essa marca mantenha-se entre 1,53 e 1,58 habitantes para cada veiculo. No
Brasil, a média nacional estd em torno de 2,55 habitantes por veiculos segundo
dados de 2012 do IBGE e do DENATRAN.

13.1. Polos Geradores de Trafego

O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) € um dos instrumentos de politica
urbana previsto na Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001, denominada Estatuto da

Cidade, o qual regulamenta os artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal.

Cada interferéncia na utilizacdo ou ocupacdo de um determinado lote urbano
produz impactos sobre seu entorno, podendo interferir diretamente na vida e na
dindmica urbana de outros. Quanto maior for o empreendimento, tanto maior sera o
impacto que ele produzira sobre a vizinhanca. (BRASIL, 2011)

O impacto de vizinhanca mais usualmente tratado é o impacto sobre o sistema
vidrio. A implantacdo de um empreendimento afeta a vida das pessoas e de

todo o sistema de transporte e transito de uma regico.

Empreendimentos de porte, tais como universidades, estddios, centros de
convengodes, shoppings centers, supermercados e conjuntos habitacionais,

constituem-se polos geradores de trafego.
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Esses Polos Geradores de Trédfego (PGT's) sGo empreendimentos que geram
nUmero significativo de viagens, capazes de provocar impactos indesejdveis na
fluidez e na seguranca do traGnsito, comprometendo a circulacdo e a
mobilidade das dreas adjacentes aos mesmos, bem como o padrdo das viagens
em sud regido de influéncia. Nestes casos, &€ necessdrio realizar a andlise destes

empreendimentos com o objetivo de minimizar este impacto.

A implantacdo e operacdo de polos geradores de trdfego solicitam uma andlise
gue leve em conta seus efeitos indesejaveis na mobilidade e acessibilidade de
pessoas e veiculos e o aumento da demanda de estacionamento em sua drea
de influéncia pelas unidades comerciais (se existirem) ou pela movimentacdo de

insumos (mdo-de-obra, materiais, equipamentos).

Os impactos sobre a circulacdo ocorrem quando o volume de tradfego nas vias
de acesso ao polo gerador de trafego e vias adjacentes se eleva de modo
significativo, devido ao aumento de viagens gerado pelo empreendimento,
reduzindo os niveis de mobilidade e de seguranca vidria na drea de influéncia.
Tal situacdo produz efeitos indesejdveis como congestionamentos, que
provocam o aumento do fempo de deslocamento de moradores; degradacdo
das condicdes ambientais da drea de influéncia do polo gerador de tréfego,
como o aumento dos niveis de poluicdo; probabilidade de aumento de
acidentes, comprometendo a qualidade de vida dos habitantes; e dificuldade
de acesso as dreas destinadas a circulacdo e ao estacionamento, com
implicacdes nos padrdes de acessibilidade da drea de influéncia imediata do

empreendimento.

A avaliagdo do sistema de transportes para o empreendimento BOREAL TOWER
que serd construido na Av. Atlantica, Bairro Centro, na cidade de Balnedrio
Camboril, SC, ird avaliar o impacto gerado nas vias de acesso pelo transporte

de insumos durante a obra e também, o impacto gerado na vizinhanca na fase

de operacdo do empreendimento.
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13.2. Hierarquia Vidria

O mapa abaixo aponta e classifica as principais vias de acesso & Area de
Influencia Direta. Nele, a BR 101 e a Av. do Estado sdo classificadas como Vias
Arteriais Intermunicipais (roxo), as Avenidas Atléntica e Brasil como Vias Arteriais
Radiais (vermelho), as Avenidas Central, Palestina, Terceira, Quarta e Quinta

como Vias Coletoras (laranja) e as demais como vias Locais (prefo).

.

Legenda

VIAS ARTERIAIS INTERMUNICIPAIS

————— VIAS ARTERIAIS RADIAIS .
—————— VIAS COLETORAS CENTRAIS
VIAS LOCAIS

Figura 48_Mapa da Hierarquia das vias da cidade de Balnedrio Camborid.
Fonte: Acervo dos autores, 2017.
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13.3. Possibilidades de Acesso ao Empreendimento

O acesso ao empreendimento se dd por dois eixos principais, um pela Av.
Atlantica, e outro pela Avenida Brasil. O terreno localiza-se aproximadamente 0,3
Km do Marco Zero de Balnedrio Camborit (Praca Almirante Tamandaré), a

cerca de 11 Km do Marco Zero de Itajai (Préximo a Igreja Imaculada Conceicdo)

e aproximadamente 3 Km da BR 101, sentido norte.

0A e AVENIDA BRASIL s  AVENIDA ATLANTICA

e g 101 e AVENIDA DO ESTADO o TERCEIRA A

Figura 49_ Localizagdo das principais vias dos acessos ao empreendimento
Fonte: Google Earth, modificado pelos autores, 2017.

RUA 2.448 N°-131 — BAIRRO CENTRO - BALNEARIO CAMBORIU-SC — CEP 88.330-398

lbiolo@hotmaiL.com & 47-9.9902-4000 PAgina 94 de 215




AMPIO Engenharia e Consultoria Ltda.
CREA S/C 088.271-6

13.4. Localizagdo das possibilidades de acessos de pedestres e de

veiculos ao empreendimento

O edificio possui 02 entradas/saidas de pedestres, sendo 1 social e 1 destinada
aos banhistas; também possui 02 entradas e saidas de veiculos, sendo que um
destes acessos atente a garagem publica e o outro a publica/privada e a

garagem residencial, além de possuir acessos independentes as  salas

comerciais.

» ACESSO SERVIGOS
> ACESSO VEICULOS

ACESSO -
BANHISTAS/
PEDESTRES

»ACESSO - HALL
SOCIAL PEDESTRES

Figura 50_P. baixa do Pavimento Térreo apresentando as entradas de veiculos e pedestres.
Fonte: FGP Empreendimentos Ltda., modificado pelos autores, 2017.
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13.5. Indicagdo de Vias e Sentido de Trafego

Para andlise do sistema vidrio do empreendimento BOREAL TOWER foram
observadas as vias existentes na drea de influéncia direta, sendo que o

empreendimento tem acesso facilifado pela Rua 1.901, Avenida Brasil e pela

Avenida Atlantica, como mostra a figura abaixo.

9— AV ATLANTICA SENTIDO UNICO

AVENIDA BRASIL SENTIDO UNICO
AVENIDA DO ESTADO SENTIDO UNICO

AVENIDA DO ESTADO SENTIDO DUPLO
+ RUA TRANVERSAL SENTIDO UNICO

>—é RUA TRANSVERSAL SENTIDO DUPLO

Figura 51_Mapa dos acessos e vias existentes na AID do empreendimento.
Fonte: Balnedrio Camboriu-PMBC-SPU, modificados pelos autores, 2017.
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13.6. Modos de Transporte Existente

A drea de influéncia direta do BOREAL TOWER ¢ servida pelas linhas de 6nibus da
Expressul que transportam passageiros dentro do municipio de Balnedrio
Camborid, bem como pelo Bondindinho que transporta passageiros por toda a
orla e pela Av. Brasil. Além desses transportes municipais, € disponibilizado d&
populacdo transporte intermunicipal que leva passageiros entre os municipios de
Balnedrio Camboriy e Itajai. A empresa responsdvel por este transporte é a
Praiana. Suas linhas de énibus passam préximas ao empreendimento pela Av. do
Estado.

Os itinerdrios e hordrios dos 6nibus da empresa Praiona - Expressul variam
conforme alinha.

As linhas que atendem a regido do empreendimento sdo:
Linha 100

Saida do Hospital 06:30 06:50 07:30 08:00 09:00 10:00 10:30 11:15 11:55 12:30
13:15 14:00 14:30 15:00 15:30 16:15 17:00 17:15 17:30 18:10 18:30 19:25 20:45
21:30 22:30 23:00 Percurso:Hospital, Av. dos Estados, Rodoviaria, 3° Avenida, Igreja
Matriz, 3% Avenida, Rua 3144, Av. Brasil, Rua 3300, Marginal Leste, Rua Dom
Henrigue, Univali, 5° Avenida, rua Dom Diniz, Rua Dom Daniel, Rua Dom Henrique.
Saida do Iate Clube 06:00 06:15 06:45 07:15 07:30 08:10 08:30 09:15 10:00 11:20
12:00 13:00 13:35 14:00 14:30 15:30 16:00 16:20 16:45 17:35 18:00 18:50 20:00
21:00 22:00 Percurso: Iate Clube, Rua Agrolandia, Rua Dom Daniel, Rua Dom Diniz,
50 Avenida, Univali, Rua Agrolandia, Rua 3100, 3° Avenida, Igreja Matriz, Rodoviaria,

Av. dos Estados, Hospital Santa Inés

Linha 102

Saida - Praia dos Amores (Seg. a sab.) 06:00 06:40 07:30 08:00 09:00 09:30 10:45
11:45 12:1513:00 14:00 15:00 16:00 16:30 17:30 18:05 19:00 20:00 21:30 22:30

Percurso:Praia dos Amores, Estrada da Rainha, Av. dos Estados, Rua: Uruguai, Rua
Siria, Rua Paraguai, Av. Palestina, Rua Jamaica, Av. dos Estados, 3° Avenida, Igreja
Matriz, 3° Avenida, Rua 3100, Rua Dom Henrigue, Univali, Rua Angelina, Rua

Biguacu, Casa da Crianca, Rua Corupa, Inicio da 5° Av. (asilo) Saida - Bairro dos
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Municipios (Seg. a séb.) 05:15 06:00 06:30 06:50 07:30 08:15 09:00 10:10 10:45
11:45 13:00 13:30 14:30 15:30 16:15 17:20 18:15 19:00 20:45 21:30  Percurso:
Inicio da 5° Avenida (asilo), Rua corupa, Casa da Crianca, Rua Biguacu, Univali, Rua
Agrolandia, Rua 3100, 3° Avenida, Igreja Matriz, Rodoviaria, Av. dos Estados, Rua
Marrocos, Rua Paraguai, Rua Siria, Rua Panama, Av. dos Estados, Praia dos Amores
Observacbes: Via Bairro das Nagdes Saida da Praia dos Amores (Dom. e fer.) 06:55
07:25 07:55 08:35 09:15 09:45 10:50 11:21 12:36 13:00 13:35 14:25 14:50 15:25
16:15 16:35 17:15 18:05 18:35 19:05 20:05 20:55 22:15 Percurso:Praia Dos
Amores, Rua Uruguai, AV. Palestina, Rua Siria, Rua Paraguai, Rua Jamaica,
Rodoviaria, Igreja Matriz, 3@ Avenida, Rua 3100, 52 Avenida, Rua Dom Diniz, Rua
Dom Daniel, Rua Dom Henrique, Rua Agrolandia, 52 Avenida, Rua Biguacu, Rua
Corupa, Inicio, 5° Avenida Saida do Bairro dos Municipios (Dom. e fer.) 06:00 06:30
07:00 07:40 08:20 08:50 09:30 10:05 10:40 12:00 12:41 13:30 13:55 14:30 15:20
15:40 16:20 17:10 17:30 18:10 19:30 20:01 21:20 22:00 Percurso:Inicio 5°

Avenida, Rua Corupa, Rua Biguacu, Univali, Rua Dom Henrique, Iate Clube, Rua
Agrolandia, Rua Dom Daniel, Rua Dom Diniz, 52Avenida, 32 Avenida, Igreja Santa
Inés, Rodoviaria, AV. Dos Estados, Rua Marrocos, Rua Paraguai, Rua siria, AV

Palestina, Rua Panama, AV. Dos Estados, Hospital, Praia Dos Amores

Linha 103

Saida de Nova Esperanga 06:00 07:10-B 08:40 11:25 13:00-B 15:15 16:45 18:15-B

22:00 Percurso:Nova Esperanca, Juvéncio Delfino Da silva, Doralice Bernardes, José
Honorato Da Silva, BR 101, 3° Avenida, Igreja Matriz, Rodoviaria, Av. Do Estado,
Hospital Saida do Hospital 06:30-B 08:00 09:20-B 12:05-B 14:30 16:00 17:30-B
19:10 21:15 Percurso: Hospital, Av. Do Estado, Rodoviaria, 3° Avenida, Igreja Matriz,
39 Avenida, Av. Brasil, Rua 3700, BR 101, Bairro Bandeirantes (Rua Raposo Tavares),
Marginal Oeste, José Honorato Da Silva, Doralice Bernardes, Juvéncio Delfino Da
Silva, José Cesario Pereira Observacoes:

Via 32 Avenida

B - Via Barranco

Horarios de segunda a sabado.
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Linha 105

Saida da Barra Sul (de segunda a sabado) 06:40 07:30 08:20 10:50 11:40 12:30
13:20-xx 14:10 15:00 15:50 16:40 17:30 18:20-x 19:10 20:55 21:50 22:45
Percurso:Barra Sul, Av. Atlantica, Marambaia, Rua 2101, Hospital, Av. Dos Estados,
Rodoviarias Saida da Rodoviaria (de segunda a sabado) 07:10 08:00 10:30 11:20
12:10 13:00 13:50 14:40 15:30 16:20 17:10 18:00 18:50 20:41 21:2522:30-x
Percurso: Rodoviaria, 4° Avenida, Rua Corupd, 5° Avenida, Univali, Rua Dom
Gregorio, Marginal Oeste, Rua 3700, Barra Sul Observacoes:

Saida da Barra Sul - Via Av. Atlantica

Saida da Rodoviaria - Via 4@Avenida

X - Via Avantis (somente dias Uteis)

XX - Via Férum (somente dias Uteis) Saida da Barra Sul (Domingos e feriados) 06:30
07:30 08:30 10:30 11:30 12:30 15:30 16:30 17:30 18:30 19:30 21:30
Percurso:Sem alteracdo. Saida da Rodoviaria (Domingos e feriados) 06:00 07:00
08:00 09:00 11:00 12:00 15:00 16:00 17:00 18:00 19:00 21:00 Percurso:Sem

alteracao.

Linha 105/1

Saida da Barra Sul (de segunda a sabado) 06:10 06:40 07:10 07:40 08:10 08:40
09:10** 09:40 10:40 11:10 12:10 12:40 13:10 13:40 14:10 14:40 15:10 15:40
16:10 16:40** 17:10 18:10 18:40 19:10 19:40 20:10** 20:40 21:20X 21:40 22:20
22:40 23:10 Percurso:Barra Sul, Av. Atlantica, Rua 3700, Marginal Oeste, 5°
Avenida, Univali, Rua Camboril, Marginal Oeste, 4° Avenida, Rodoviaria Saida da

Rodoviaria (de segunda a sabado) 06:35 07:05 07:35 08:05 08:35 09:05 10:05
10:36 11:35 12:06 12:35 13:05 13:35 14:05 14:35 15:05 15:35 16:05 16:35 17:35
18:05-xx 18:35 19:05 19:35 20:05 21:05 21:35 22:05 22:35| Percurso: Rodoviaria,

Av. Do Estado, Hospital, Rua 2101, Av. Brasil, Barra Sul.| Observacdes:

Saida da Barra Sul - Via 4@Avenida

Saida da Rodoviaria - Via Avenida Brasil

X - Saida da Univali

XX — Saida do Férum

** -S4 até a Univali Saida da Barra Sul (Domingos e feriados) 06:10 07:10 08:10

09:1011:1012:10 13:10 14:10 15:10 16:10 17:10 18:10 19:10 20:10** 21:20
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22:15 23:10 Percurso:Sem alteracdo. Saida da Rodoviaria (Domingos e feriados)

06:3507:35 08:35 10:3511:3512:35 13:35 14:35 15:35 16:35 17:35 18:35 19:35

21:35 22:35 Percurso:Sem alteracao.

Linha 106

Saida do Hospital 05:30 06:00 07:00 07:30 08:30 09:00 09:30 10:30 11:05 11:30
12:00 13:25 14:30 15:00 15:30 16:40 17:00 17:15 18:00 18:40 20:00 21:00 22:30

X! Percurso:Hospital, Av. dos Estados, Rodoviaria, 3° Avenida, Igreja Matriz, Rua:
1500, 3° Avenida, Rua: 3144, Av. Brasil, Rua: 3700, Marginal Leste, Marginal Oeste,
Barra, Laranjeiras, Taquarinhas, Taquaras, Pinho, Estaleiro, Canudos, Sultepa,
Estaleirinho Saida do Estaleirinho 05:20 06:30 06:50 07:30 08:00 08:30 09:30 10:00
10:30 11:30 12:25 13:1514:00 14:30 15:40 16:00 16:40 17:50 X 18:15 18:45 19:20
21:00 22:00 Percurso: Estaleirinho, Estaleiro, Pinho, Taquaras, Taquarinhas,
Laranjeiras, Barra, 3° Avenida, Igreja Matriz, Rua: 1500 3° Avenida, Rodoviaria, Av.
dos Estados, Hospital Observacodes:

Via 3@ Avenida

X - Via Avantis

Horarios de segunda a segunda.

Linha 109

Saida da Casa do Vinho 06:00 07:15 08:50 10:20* 13:30 15:15 17:05 18:40 20:00
22:20 Percurso:Casa Do Vinho, Maria Mansoto, Donaciano Santos, Adaci S. Gomes,
Barra, BR 101, 3° Avenida, Igreja Matriz, Rodoviaria, Av. Do Estado, Pioneiros Saida
do Bairro Pioneiros 06:40 08:10 09:30* 12:1514:35 16:10 17:50 19:20 21:30 23:10*
Percurso: Pioneiros, Av. Do Estado, Rodoviaria, 3° Avenida, Igreja Matriz, 3° Avenida,
Rua 3100, Avenida Brasil, BR 101, Barra, Adaci S. Gomes, Donaciano Santos, Maria
Mansoto, Casa Do Vinho Observacoes:

Via 32 Avenida

* — Passa por Nova Esperanca

Horarios de segunda a sabado.
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Linha 110

Saida do Hospital (de segunda a sabado) 07:30-B 09:00-B 10:00-B** 11:30 12:00-B
12:45-B 13:30 14:15-p** 15:00-B 15:40 17:00 18:00-B 20:10-B 22:30
Percurso:Hospital, Av. Do Estado, Rodoviaria, 3° Avenida, Igreja Matriz, 3° Avenida,
Rua 3100, Av. Brasil, Rua 3700, Marginal Leste, Tunel 3° Avenida, BR 101, Barra,
Adaci S. Gomes, Donaciano Santos, Maria Mansoto, Casa Do Vinho, BR 101, Marginal
Oeste, Rua José Honorato da Silva, Doralice Bernardes, Juvéncio Delfino Da Silva,
José Cesario Da Silva, Sdo Caetano, Barranco Saida de Nova Esperanga(de seg. a
sab.) 06:00-B 06:30-B 07:00 07:40-B 08:05 09:00-B 09:40-B 10:45-B 12:25 13:10-
B** 13:50-B 14:30 15:25-B 16:00-B 19:10-B 20:50-B 23:15 Percurso: Barranco, Sao
Caetano, Nova Esperanca, Juvéncio Delfino Da Silva, Doralice Bernardes, José
Honorato Da Silva, Casa Do Vinho, Maria mansoto, Donaciano Santos, Adaci S.
Gomes, Barra, BR 101, Marginal Leste 3° Avenida, Igreja Matriz, 3° Avenida,
Rodoviaria, Av. Do Estado, Hospital Observagodes:

Via 32 Avenida

B - Via Barranco

** — Ndo passa pela Barra

Saida do Hospital (Domingos e feriados) 08:00 08:40 09:20-B 10:10 12:10 13:40-B
14:30 15:20 16:10-B 17:00 17:50 18:40-B 19:30 20:20-B 21:10 23:00 Percurso:

Sem alteracgdo. Saida de Nova Esperanca (Dom. e fer.) 06:20 07:05 07:55-B 08:40
09:20 10:10-B 11:00 12:00 12:50 14:30-B 15:20 16:10 17:00 17:50 18:30 19:30
20:20 20:55-B Percurso:Sem alteracao.

Linha 112

Saida da Univali 11:30 Percurso:Univali, Tunel da 3° Avenida, Rua 3100, Av. Brasil,
Rua 3700, Av. Atlantica, Marambaia Saida da Avenida Brasil 07:20 07:3513:05 18:30
Percurso: Barra Norte, Av. Brasil, Rua 3700, Marginal Leste, Tunel da 3° Av.Avenida,

Univali Observacoes: Via Avenida Brasil Horarios de segunda a sexta.
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Linha 114

Saida da Praia dos Amores 08:20 10:2014:00 16:00 18:15 Percurso: Praia dos
Amores, Estrada da Rainha, Av. Brasil, Rua: 1500, Igreja Matriz, Rua: 1400, Av.
Brasil, Rua: 3700, Marginal Leste, Marginal Oeste, Barra, Laranjeiras, Taquarinhas,
Taquaras, Pinho, Estaleiro, Estaleirinho Saida do Estaleirinho 09:20 11:2015:00 17:00
Percurso: Estaleirinho, Estaleiro, Pinho, Taquaras, Taquarinhas, Laranjeiras, Barra,
Rua: 3300, Av. Atlantica, Rua: 1500, Igreja Matriz, Rua: 1400, Av. Atlantica, Estrada
da Rainha, Praia dos Amores, Observagoes:

Saida da Praia dos Amores Via Avenida Brasil

Saida do Estaleirinho Via Avenida Atléntica

Horarios de segunda a segunda.

O itinerdrio e os hordrios da empresa Praiana variam conforme a linha. Sendo
que as linhas que atendem a regido do empreendimento passam pela Avenida

Atlantica e Avenida Brasil.

Jd& o itinerdrio do Bondindinho compreende a Av. Brasil, Av. Normando Tedesco e
Av. Atlantica, sendo que este ndo possui pontos de parada fixos na Avenida

Brasil, podendo esta ser solicitada em quaisquer locais, em diversos hordrios.

As linhas da empresa Expressul ndo possuem pontos de parada fixo na Av. Brasil,
podendo essa ser solicitada a qualgquer momento, porém nas demais vias as

paradas sdo fixas, bem como as paradas da empresa Praiana.

Abaixo, fotos do transporte coletivo na Avenida Brasil e Av. Atlantica, préximo ao

empreendimento.
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FOTO 13_Bondindinho, proximo ao empreendimento, Av. Brasil.
Fonte: Acervo dos autores, 2017.
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FOTO 14_0nibus Expressul, préximo ao empreendimento, Av. Brasil.
Fonte: Acervo dos autores, 2017.
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14. AVALIACAO DOS IMPACTOS DO EMPREENDIMENTO SOBRE A
VIZINHANCA
14.1. Contagem volumétrica de trafego por tipologia nas vias de entorno

A andlise do fluxo de pedestres, ciclistas, onibus, automdvel, caminhdo e

motocicletas foirealizada na Avenida Atlantica esquina com Rua 2001, nos dias

24 a 27 de Outubro de 2017.

O levantamento de dados concernentes aos fluxos de pedestres, ciclistas,
6nibus, automdvel, caminhdo e motocicletas do empreendimento foi realizado

em todos os hordrios do dia, identificando os picos de maior circulacdo.

O levantamento do fluxo de &nibus levou em consideragdo os transportes

publicos (6nibus da expressul e praiana) além de onibus de turismo e o

bondindinho.
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Local de contagem de veiculos — Av. Atlantica esquina com Rua 2001.

Figura 52_Localizagdo do ponto em que foi feita a contagem de veiculos.
Fonte: Google Maps, modificada pelos autores, 2017.
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A tabela abaixo mostra a contagem de veiculos, pedestre e ciclistas em hordrio

comercial.
Empreendimento BOREAL TOWER
Rua AVENIDA ATIANTICA PROXIMO A 2001
Rua da Contagem AVENIDA ATLANTICA PROXIMO ESQUINA COM RUA 2001
Data 24.10.2017 A 2710.2017
CONTAGEM FLUXO DE VEiCULOS
Horario Pedestre | Ciclista Onibus Automovel Caminhao Moto Total
07:30 08:30 315 187 23 423 85 119 1152
08:30 09:30 183 97 12 307 79 118 795
09:30 10:30 245 242 15 587 100 76 1265
10:30 11:30 327 202 9 596 50 80 1265
11:30 12:30 318 267 16 581 38 59 1279
12:30 13:30 281 204 12 553 21 83 1154
13:30 14:30 217 197 9 538 41 108 1109
14:30 15:30 198 184 510 35 102 1038
15:30 16:30 276 285 5 612 60 108 1346
16:30 17:30 414 318 11 651 47 115 1556
17:30 18:30 548 372 18 676 39 103 1757
TOTAL GERAL 3.322 2.555 139 6.035 594 1.070 13.715

Tabela 5_Tabela da contagem de fluxo: pedestre, ciclista, dnibus, automével, caminhéo e
motocicleta.

Contagem redlizada na zona de influéncia direta.
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.

Os grdficos a seguir, mostram a variacdo de fluxo que ocorre no decorrer do dia

conforme a tipologia do deslocamento. Por fim, o grdfico 9, mostra a variacdo

total do fluxo, considerando-se todas as formas de deslocamento.
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Grdfico 3_ Média da quantidade de pedestres.
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.
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Grdfico 4_ Média da quantidade de ciclistas.
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.

B Onibus

1 2 3 4 5 6 7 8 9 100 11

Grdfico 5_ Média da quantidade de veiculos pesados (6nibus).
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.
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Grdfico 6_Média da quantidade de veiculos leves (automéveis).
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.
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Grdfico 7_ Média da quantidade de veiculos pesados (caminhoes).
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.
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Motocicletas
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Grdéfico 8_Média da quantidade de motocicletas.
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.
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08:30|09:30 | 10:30 | 11:30 | 12:30 | 13:30 | 14:30 | 15:30 | 16:30 | 17:30 | 18:30

07:30|08:30|09:30 | 10:30 | 11:30 | 12:30 | 13:30 | 14:30 | 15:30| 16:30| 17:30

Grdfico 9_Média geral de contagem de fluxo por hora.
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.

A geracdo de tréafego principalmente de caminhdes durante a implantacdo do
empreendimento serd pouco significativa, diante do volume de veiculos que
transitam atualmente pela Av. Atlantica e Av. Brasil. Apesar disso serdo adotadas
medidas para amenizar o impacto, tais como a utilizacdo da Rua 2001 para
carga e descarga de insumos e estipulacdo de hordrios e dias definidos para a

remocdo de entulhos.
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14.2.

14.2.1.

Geracdo de Trafego na fase de implantagcdo e na fase de

operacao do empreendimento

Partindo das contagens volumétricas foi possivel estimar o aumento na
circulacdo de veiculos durante a fase de implantacdo e de operacdo do

empreendimento.

Aumento na Circulagdo de Veiculos na Fase de Implantagdo

Para execucdo do empreendimento serd necessdrio o transporte de insumos
gue se dividem em materiais e equipamentos e de entulho gerado no interior do
canteiro. Desta forma, o empreendimento BOREAL TOWER deve gerar uma
movimentacdo didria de transportes pesados relacionados diretamente com a
obra.

A carga e descarga na execucdo do empreendimento BOREAL TOWER foi
estimada em média de 2,5 (dois virgula cinco) caminhdes por dia, sendo que, o
canteiro de obras receberd no seu interior o processo de desembarque dos
insumos evitando transtornos no sistema vidrio. Este acréscimo na contagem de
veiculos pesados ndo € significativo para causar impacto no sistema vidrio

durante a construcdo.

Praticamente todas as atividades desenvolvidas no setor da construcdo civil sdo
geradoras de entulho. No processo construtivo, o alto indice de perdas do setor
€ a principal causa do entulho gerado. Embora nem toda perda se transforme
efetivamente em residuo - uma parte fica na prépria obra - os indices médios de
perdas (em %) apresentados na tabela é fornecem uma nocdo clara do quanto
se desperdica em materiais de construgcdo - a quantidade de enfulho gerado

corresponde, em média, a 40% do material desperdicado.

O entulho gerado nas obras da construgdo civil foi identificado através da
tabela 6, elaborada por PINTO (1995), que apresenta o percentual de
desperdicio nos materiais de construcdo que tenham significncia em volume, e

deste desperdicio considera-se 40% como entulho.
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NOME DO EMPREENDIMENTO

BOREAL TOWER

ENDERECO Avenida Atlantica n? 684
AREA DO EMPREENDIMENTO 27.987,60 s do base d
egundo base de
PERCENT':JAL R 40,00% Segundo Pinto orcamentos da VOLUME TOTAL
DESPERDICIO AMPIO Consultoria
Percentuais segundo Pinto (1995)
QTR Bl EStIrnatlval 30 VOLUME DE ENTULHO
MATERIAIS PINTO MATERIAL EM per,celnt“a N ;
VOLUME POR M. Materia Psor m?em GERADO (m3)
me.
Areia 39,00% 16,70% 0,06 280,44
Cimento 33,00% 13,30% 0,01 37,22
Concreto 1,00% 0,40% 0,15 16,79
Aco 26,00% 10,40% 0,01 29,11
Blocos e Tijolos 27,00% 10,80% 0,3 906,80
Argamassa 91,00% 36,40% 0,12 1.222,50
Gesso 30,00% 12,00% 0,01 33,59
VOLUME TOTAL GERADO 2.526,44
VOLUME TOTAL GERADO COM EMPOLAMENTO DE 25% | 25% 3.158,05
NUMERO DE CACAMBAS GERADAS DE 5Mm3 631,61
TEMPO DE OBRA (CRONOGRAMA FISICO EM MESES) 46
ESTIMATIVA DIARIA DO NUMERO DE CAMINHOES PARA REMOCAO DE ENTULHO 0,6
ESTIMATIVA DIARIA DO VOLUME DE INSUMOS PARA OBRA 18.472
ESTIMATIVA DO VOLUME DE CAMINHOES PARA TRANSPORTE DE INSUMOS 3

Tabela é_Tabela de cdlculo do nimero de viagens para remogdo de entulho por dia e viagens para
recebimento de insumos Obs. Foi considerado cagcambas de 5m?.,, com insumos e equipamentos o

numero de viagens é proporcional ao volume da cacamba.

Fonte: Autores, 2017.
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O estudo redlizado pela AMPIO Engenharia e Consultoria Ltda., identificou o
percentual de acréscimo no fluxo de veiculos pesados na fase de implantagdo

do empreendimento.

Foram obtidos dados relativos & geracdo de entulho em obra segundo Pinto
(1995), que apresenta a quantidade gerada de entulho relativo aos materiais

utilizados e ao tamanho do empreendimento.

Ainda segundo Pinto (1995), foi dimensionado a quantidade média em volume

de insumos e o transporte para o pdtio do empreendimento.

Na maitriz elaborada temos como resultado aproximadamente 1 (uma) viagem
de entulho a cada dois dias e, 3 (frés) caminhdes (5m3) para recebimento de

material e equipamento por dia.

Adotando um coeficiente de seguranca mdaximo, foi considerado como fluxo de

carga pesada 3,6 (frés virgula seis) veiculos pesados por dia.

O estudo considerou o valor de 3,6 (frés virgula seis) veiculos pesados por dia
como coeficiente de seguranca no estudo. A fabela abaixo identifica o

percentual de acréscimo de veiculos pesados durante o dia de 0,61%.

A tabela abaixo ainda fornece uma estimativa média adotando os periodos de
maior circulacdo durante a manhd a tarde, periodos que apresentam a maior

probabilidade de circulacdo destes veiculos.

O resultado identificou que no maior periodo da manhd nos hordrios de 09:30
até 10:30 ouve um acréscimo de 3,62% e no maior periodo da tarde das 15:30-

16:30 ouve um acréscimo de 6,04%.

ESTIMATIVA DO AUMENTO DE CIRCULACAO DE VEICULOS PESADOS (CAMINHOES) PEF;\C:“I\:IZ:?; DE
ESTIMATIVA DO AUMENTO NO DIA 594 3,6 0,61%

Per|0d~o de pico dos camihdes pela 100 36 3.62%

manhd (09:30 as 10:30)

Periodo de pico dos caminhdes pela tarde 60 36 6,04%

(15:30 - 16:30)

MEDIA ESTIMADA PARA O AUMENTO DE CIRCULAGAO NO DIA 0,61%

Tabela 7_Estimativa do Aumento de Veiculos Pesados na Fase de Implantagdo.
Fonte: Autores, 2017.
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14.2.2. Aumento na circulagdo de veiculos na fase de operagado

O estudo realizado pela AMPIO Engenharia e Consultoria Ltda., identificou o
percentual de acréscimo no fluxo de veiculos leves na fase de operagdo do

empreendimento.

Foram coletados dados relativos circulagcdo de veiculos leves em todos os
periodos do dia e cadastrados em uma matriz, servindo de base para este

estudo.

O acréscimo na circulacdo de veiculos foi dimensionado levando em conta a
taxa média de ocupacdo nos edificios vizinhos ao empreendimento identificada
no item 10.1, estes dados foram obtidos em entrevistas com zeladores. De posse
destes dados estimou-se a ocupacdo média dos edificios no entorno do
empreendimento e o percentual de veiculos existentes com a demanda

estimada.

Foi considerado que os veiculos utilizam as vias de entorno 02 (duas) vezes ao

dia, uma para saida pela manhd e uma para a chegada pela tarde.

Para o cdlculo do acréscimo de veiculos causado pelo empreendimento em sua
fase de operacdo foi adotada uma taxa média de ocupacdo local em prédios

semelhantes de 38,82% apresentada na pesquisa do item 10.1.
O estudo adotou a média de 2 (dois) veiculos por apartamento.
Utilizando os periodos de pico, saida e chegada dos moradores, também foi

identificado o aumento de circulacdo de veiculos leves na Avenida Atlantica e

imediagoes.
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Grdfico 10_Grdéfico que identifica a circulagdo didria de automdveis, caminhdes, énibus, pedestres,
ciclistas e motos na zona de influéncia direta.
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.

Média de Ocupacgao na Regiao 38,82%
Numero de Apartamentos 77
Média de Veiculos Por Unidade 2
NuUmero de salas comeciais 0
Média dia de veiculos sala comercial 4
ESTIMATIVA DE VEICULOS LEVES PERCENTUAL DO
AUMENTO
Numero de veiculos leves didrios 6.035 | 59 0,98%
MEDIA ESTIMADA PARA O AUMENTO DE CIRCULACAO NO DIA 0,98%

Tabela 8_Estimativa do Aumento de Veiculos Leves na Fase de Operagdo.
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.
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O estudo obteve um acréscimo médio de 0,98% no fluxo de veiculos leves
existente no dia da realizacdo da contagem. Este nUmero ndo apresenta
significé@ncia forte, adotamos como uma significGncia forte um acréscimo
acima de 10% na circulagdo das ruas principais do entorno de um

empreendimento.
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14.3.

Niveis de Ruido

A andlise das emissdes sonoras (NPS) presentes nas dreas adjacentes do terreno
onde serd construido o empreendimento (Area de Influéncia Direta) foi realizada

em um ponto de medicdo visualizado na figura abaixo.
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i’igura 53: Local da rhne“dic;éo sonora efetuada nos dias 31 de outubro de 2017
até dia 01 de novembro de 20017.
Fonte: Google Maps alterado pelos autores, 2017.

Os dados utilizados para a readlizacdo do presente estudo correspondem ds
medicoes feitas “in loco" e referem-se ao edificio BOREAL TOWER.

O ponto de medicdo de ruidos encontra-se na zona de ocupacdo ZACC-I-A, de
acordo com a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do municipio de Balnedrio Camboriu.

Este ponto estd localizado na Av. Atlantica, préximo a Rua 2001, em frente ao terreno
de implantacdo do empreendimento, préoximo ao futuro acesso de pedestres do
empreendimento.

A obtencdo dos valores das emissdes sonoras deu-se através de um decibelimetro
(medidor de nivel de pressdo sonora) da marca MINIPA, modelo MSL-1354 Digital

com numeracgdo serial -MP-21 NO.11257 (fotos a seguir).
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FOTO_ 1_Decibelimetro instalado na Avenida Atlantica para medicdo sonora diurna

as 10:30 dia 31 de outubro de 2017.
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FOTO_ 2: Decibelimetro ins’roloo na Avenida Atlantica para medicdo nofurna as
19:10 dia 02 de Novembro de 2017.
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O aparelno ¢é portdtli  com saida de sinal  AC/DC  (interface
instrumento/computador via USB), possui um microfone eletrolitico de 2" de
diGmetro, um sistema de processamento dos sinais coletados, um visor em cristal
liguido e opcodes de leitura nas faixas de 30 a 80, 50 a 100, 60 a 110, de 70 a 120,
de 80 a 130 e de 30 a 130 decibéis nas escalas de compensacdo A ou C, e
ainda leituras do tipo fast (respostas a cada 200 ms) ou slow (respostas a cada
500 ms).

Para a readlizacdo das medicdes o aparelho estava com a opcdo de leitura
enfre 30 e 130 dB, na escala de compensacdo A - dB (A) - e, no fipo de leitura
fast; posicionado a uma altura média de 1,2 metros e afastado mais do que 2
(dois) metros de qualquer superficie refletora, conforme o estabelecido pela NBR
10.151 (ABNT, 2000) prevista na Resolucdo CONAMA N° 01/90.

A coleta dos dados foi realizada em hordrios considerados de pico (maior
circulacdo de pessoas e veiculos) e hordrios considerados neutros (menor
circulacdo de pessoas e veiculos), bem como em dias de semana e final de
semana. Com a leitura dos Niveis de Pressdo Sonora, calculou-se o Nivel de
Pressdo Sonora Equivalente (LAeg dB[A]), como também confeccionou-se a

tabela do ponto de medicdo 1.
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Grdfico 11_Grdfico da medigdo de ruido diurno no ponto da Av. Atldntica.
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.
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Grdfico 12_Grdfico da medigdo de ruido noturno no ponto da Av. Atdantcia.

Fonte: Elaborada pelos autores, 2017

RUA 2.448 N°-131 — BAIRRO CENTRO - BALNEARIO CAMBORIU-SC — CEP 88.330-398

lbiolo@hotmaiLcom & 47-9.9902-4000 Pdagina 118 de 215




AMPIO Engenharia e Consultoria Ltda.

CREA S/C 088.271-6

A média dos niveis minimos e mdximos no ponto de medicdo, para o periodo diurno

e noturno, bem como a sua classificagdo sdo mostradas nas Tabelas 9 e 10.

Média do Nivel de Pressio Sonora Equivalente (LAeq) para o periodo Diurno, em dB[A], nos pontos
de medigdio 1 e 2, confome diretirz estabelecida no anexo "1" da NBR 10.151 (ABNT 2000).

Ponto Diurno dB[A] Minimo Diurno dB[A] Maximo
1 56,50 75,20
Classificacio Leve Grave

Sem poluicdo - valores menores que o NCA; * Leve - até 10 dB[A] acima do permitido; * Grave - de 10 até 30 dB[A]
acima do permitido; e * Gravissimo — 30 dB[A] acima do permitido - NAC admissivel nesta area 55 dB

Tabela 9_Média do Nivel Minimo e Maximo para o periodo diurno, em dB[A], no ponto de medigcao
indicado, conforme expressdo estabelecida no Anexo A da NBR 10151 (ABNT, 2000). NCA (Nivel de
Critério de Avaliacdo de 55 dB para dreas Mistas com Vocacdo Residencial, no periodo diurno.

Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.

61,70

80,40

Classificacdo

Leve

Gravissimo

Sem poluicdo - valores menores gque o NCA; * Leve - até 10 dB[A] acima do permitido; * Grave - de 10 até 30 dB[A]
acima do permitido; e * Gravissimo — 30 dB[A] acima do permitido - NAC admissivel nesta drea 50 dB

Tabela 10_Média do Nivel Minimo e Maximo para o periodo noturno, em dB[A], no ponto de medi¢do
indicado, conforme expressdo estabelecida no Anexo A da NBR 10151 (ABNT, 2000). NCA (Nivel de
Critério de Avaliacdo de 50 dB para dreas Mistas com Vocagdo Residencial, no periodo noturno.

Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.

RUA 2.448 N°-131 — BAIRRO CENTRO - BALNEARIO CAMBORIU-SC — CEP 88.330-398

lbiolo@hotmail.com

B 47-9.9902-4000

Pagina 119 de 215



AMPIO Engenharia e Consultoria Ltda.
CREA S/C 088.271-6

As tabelas 9 e 10 mostram que a média dos Niveis de Pressdo Sonora Equivalente
para o periodo diurno e noturno no ponto da Av. Atlantica, localizado 2 metros a
frente do terreno préximo ao empreendimento, encontram-se, em alguns
momentos, acima dos Niveis de Critério de Avaliagdo (NCA) estabelecidos pela
NBR 10.151 (ABNT, 2000).

Os principais ruidos constatados nesse ponto compreendem a: circulacdo de
veiculos pesados, buzina, movimentacdo de bicicletas e eventualmente de

pedestres.

Este ponto, por estar inserido na Av. Allantcia, com grande movimentacdo de
veiculos, apresenta Niveis de Pressdo Sonora que variam de Leve (fora dos
hordrios de pico de veiculos) a Gravissimo (nos hordrios de pico de veiculos). No
periodo noturno os niveis sdo moderados, sendo que em alguns momentos

pode-se dizer que ndo possui poluicdo sonora.

Ressalta-se que, segundo a NBR 10151 (ABNT, 2000), se o Nivel de Ruido
Ambiente (LAeq) for superior ao valor do NCA para a drea e hordrio em questdo
(pontos 1 nos periodos diurno e noturno), o NCA assume o valor do LAeq.
Salienta-se que a obra terd controle construtivo rigoroso, minimizando-se ruidos e
barulho no entorno, e respeitando os hordrios estabelecidos pelo érgdo

competente,

No periodo de construcdo o ruido gerado pelo empreendimento serd pouco
significativo diante do volume de ruido gerado pelo fransito de veiculos na Av.
Atl@ntica, porém serdo adotadas medidas para amenizar o impacto tal como a

adequacdo de hordrios para a carga e descarga de materiais.

Pode-se comprovar que os ruidos gerados na fase de implantacdo do
empreendimento ndo serdo muito significativos através da comparacdo de
medicoes sonoras realizadas pela AMPIO Engenharia e Consultoria Ltda. A
andlise de emisséo de ruidos foi realizada em 03 (trés) fases distintas e com a pior

situacdo em cada fase.
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Fase 1- infraestrutura: Medicdo sonora diurna, em dia de escavagdo com o

rompedor sendo utilizado no momento da medicdo.

Fase 2 — supraestrutura: Medicdo sonora diurna, em dia de concretagem com a

bomba sendo utilizada no momento da medicdo.

Fase 3 - acabamento: Medicdo sonora diurna, em local de corte de

revestimentos com a serra sendo utilizada no momento da medicdo.

A tabela abaixo apresenta um comparativo entre as piores situacdes em cada
fase de implantacdo da obra com a pior situacdo diurna de ruidos gerados pelo
entorno do empreendimento.

Deve ser observado que as medicdes comparativas foram efetuadas a um (1)
metro do canteiro, para edificacdées no entorno a distancia € um fator

atenuante.

VALOR MAXIMO | PERCENTUAL DE

DIURNO SEGUNDO | VARIACAO COM
MEDIGAO NO RELAGAO AO

ENTORNO DA OBRA| VALOR MAXIMO

VALOR | VALOR | VALORMEDIO NO
REG| LOCALIZACAO |ETAPA CONSTRUTIVA| DATA/HORA | MINIMO | MAXIMO | PERIODO DE 15
dB[A] dB[A] | MINUTOS dB[A]

AVENIDA BRASIL

1 INFRAESTRUTURA | 2/12/13 14:10 64,90 78,10 72,60
ESQUINA RUA 1001 /12/ ’ ’
AVENIDA BRASIL AO
2 | LADO DO HOTELDO | SUPRAESTRUTURA | 2/12/13 16:36 72,00 75,70 72,60
BOSQUE
3 |AVENIDAATLANTICA | ) 5 s viEnTOS 3/12/13 11:25 58,70 65,70 72,60

ESQUINA RUA 2200

Tabela 11_Tabela comparativa entre os momentos de maior geracdo de ruidos por cada
fase de implantacdo de obra com os momentos de maior geragcdo de ruidos pelo
entorno.

Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.
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A seguir sdo apresentadas fotos das medicdes sonoras realizadas em cada fase

de implantacdo de um empreendimento.

FOTO 15_ Decibelimetro instalado junto a empreendimento para medigdo sonora diurna
na fase 1 - infraestrutura com tapume aberto e rompedor em utilizagao.
Fonte: Acervo dos autores, 2013.

FOTO 16_ Decibelimetro instalado junto a empreendimento para medigdo sonora diurna
na fase 2 - supraestrutura em dia de concretagem com a bomba sendo utilizada.
Fonte: Acervo dos autores, 2013.

2013.12. 3 11:28

FOTO 17_ Decibelimetro instalado junto a empreendimento para medigdo sonora diurna
na fase 3 - acabamento em local de corte de cerGmica com a maquita em
funcionamento.

Fonte: Acervo dos autores, 2013.
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14.4. Pesquisa Qualitativa de Avadliagao da Vizinhanga

O presente EIV, instrumento técnico de gestdo sustentdvel e de participacdo da
comunidade, permite que esta opine sobre a carga social equitativa,
garantindo que a Saude e Meio Ambiente caminham de mdos dadas para
promover a funcdo social da cidade. Séguin (2005) j& afirmava: “A participacdo
da comunidade é essencial para que o dispositivo legal seja densificado, pois se
o grupo ndo se manifestar sobre o impacto que a edificacdo trard a lei ndo terd

atingido seu objetivo”.

Desta forma, para a andlise da percepcdo da populacdo residente e comércio
localizados na Area de Influéncia Indireta da implantacdo do BOREAL TOWER,

aplicou-se aos empreendimentos instalados na drea o questiondrio A.

O modelo do questiondrio pode ser visualizado no Anexo é, o qual baseou-se Nos

seguintes critérios:

o Verificacdo da sobrecarga nas redes de infra-estrutura e dos servicos
publicos frente ao aumento da demanda;

¢ Verificacdo da sobrecarga nos equipamentos urbanos e comunitdrios frente
ao aumento da demanda;

e Verificacdo da valorizacdo imobilidriac com a implantacdo do
empreendimento;

¢ Verificacdo da capacidade de absorcdo do sistema vidrio frente ao
aumento da demanda;

e Verificacdo da criacdo de novos pdlos de geracdo de tréafego;

e Verificacdo da compatibilidade do empreendimento com a paisagem
urbana;

e Verificacdo das alteracdes na ventiacdo e iluminagcdo com a implantacdo
do empreendimento;

e Verificacdo do nivel de ruido;

e Verificacdo da repercussdo do empreendimento sobre as atividades
humanas instaladas, sobre a movimentacdo de pessoas e mercadorias;

e Identificacdo de medidas mitigadoras e compensatdrias dos impactos

negativos.
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No intuito de analisar o adensamento populacional, fluxo de veiculos
automotores da populacdo residente, saneamento e abastecimento de dgua
ajustou-se o Questiondrio B e aplicou-se a empreendimentos implantados na
Area de Influéncia Indireta do BOREAL TOWER. Os dados do Questiondrio B
obtidos do antigo projeto também foram utilizados neste estudo por refratarem
as condicdes atuais. O modelo do questiondrio (Questiondrio B), direcionado cos

zeladores ou sindicos, € mostrado no Anexo 6.

O nUmero de Questiondrios “A" aplicados apresentou um somatdrio de 06 e o de

Questiondrios “B" 4.

As respostas das questdes seguem em grdficos demostrando a percepcdo da
vizinhanca:

1. Vocé considera que o BOREAL TOWER causara uma
sobrecarga nas redes de infraestrutura e dos servigos publicos
de uma forma geral (transportes, estacionamentos, esgotos,
ponto de luz, telefonia, entre outros)?

Grdfico 13_ Questdo 1 do Questiondrio A.
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.
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2. Vocé considera que com a implantagao do BOREAL TOWER
havera necessidade de adequagao ou instalacao de novos
equipamentos urbanos e comunitarios (orelhdo, ponto de

onibus, taxi, linhas de 6nibus, entre outros)?

Grafico 14_ Questdo 2 do Questiondrio A.
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.

3. Caso positivo assinale quais equipamentos urbanos e comunitarios
haveria necessidade de instalagdao ou adequagao?
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Grdfico 15_ Questdo 3 do Questiondrio A.
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.
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4. Vocé considera que com a implanta¢do do BOREAL
TOWER os imdveis na regido irdao valorizar?

Grafico 16_ Questdo 4 do Questiondrio A.
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.

5. Vocé considera que com a implantagdo do BOREAL TOWER o trafego
da regido sofrera uma influéncia:

Sem influéncia
10%

Pequena
10%

Grdfico 17_ Questdo 5 do Questiondrio A.
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.

RUA 2.448 N°-131 — BAIRRO CENTRO - BALNEARIO CAMBORIU-SC — CEP 88.330-398

lbiolo@hotmail.com 2 47-9.9902-4000 Pdgina 126 de 215




AMPIO Engenharia e Consultoria Ltda.
CREA S/C 088.271-6

6. Em sua opinido o BOREAL TOWER causara significativo
impacto na paisagem urbana?

Grafico 18_ Questdo é do Questiondrio A.
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.

7. Em sua opinido a qualidade arquiteténica (embelezamento) do
BOREAL TOWER podera valorizar a paisagem urbana?

Sera

in

Grdfico 19_ Questdo 7 do Questiondrio A.
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.
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8. Vocé considera que a implantagdo do empreendimento podera
afetar o microclima (calor, ventos, sombra, umidade) da regido?

Grdfico 20_ Questdo 8 do Questiondrio A.
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.

9. Como vocé considera sua vizinhanga?

Razoavelmente
silenciosa
20%

Grdfico 21_ Questdo 9 do Questiondrio A.
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.
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10. Vocé acredita que com a implanta¢do do BOREAL TOWER o
comércio local sofrera alguma mudanga?

Grdfico 22_ Questdo 10 do Questiondrio A.
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.

11. Aponte as principais mudangas
Aumento nas

vendas
10%

Grdfico 23_ Questdo 11 do Questiondrio A.
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.
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12. Vocé acha que com a implanta¢gdo do BOREAL TOWER havera
necessidade de modificar a estrutura do seu negdcio?

Sim
0%

Grdfico 24 Questdo 12 do Questiondrio A.
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.

OBS:.Ainda segundo um enfrevistado que atua no comércio, existird a
necessidade de modificar a forma de atendimento as pessoas, buscando
melhorias aos empreendimentos de forma a atender as necessidades dos
moradores da regido. Os demais enfrevistados preferiram ndo responder a este

qguestionamento.
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14.5. Insolagdo e Sombreamento

Foram feitas simulacdes de sombreamento na Area de Influéncia Direta nos
periodos de verdo e inverno para demostrar os impactos causados antes e apds

aimplantacdo do empreendimento.

14.5.1. Cones de Sombreamento na Vizinhanca antes do

empreendimento

Figura 54_Projecdo de sombra no verdo, més de janeiro as 08:00h.
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.
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Figura 55_Projecdo de sombra no verdo, més de janeiro as 10:00h.
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.

Figura 56_Projecdo de sombra no verdo, més de janeiro as 12:00h.
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.
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Figura 57_Projecdo de sombra no verdo, més de janeiro as 15:00h.
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.

Figura 58_Projecdo de sombra no verdo, més de janeiro as 18:00h.
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.
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Figura 59_Projecdo de sombra no inverno, més de junho as 08:00h.
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.

Figura 60_Projecdo de sombra no inverno, més de junho as 10:00h.
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.
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Figura é1_Projegcdo de sombra no inverno, més de junho as 12:00h.
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.

Figura é2_Projecdo de sombra no inverno, més de junho as 15:00h.
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.
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Figura 63_Projecdo de sombra no inverno, més de junho as 18:00h.
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.
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15.1.1 Cones de Sombreamento na Vizinhanga apdés o

empreendimento

Figura é4_Projegcdo de sombra do empreendimento no verdo, més de janeiro as
08:00h.
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.

Figura 65_Projegdo de sombra do empreendimento no verdo, més de janeiro as
10:00h.
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.
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Figura 66_Projecdo de sombra do empreendimento no verdo, més de janeiro as
12:00h.
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.

Figura 67_Projegdo de sombra do empreendimento no verdo, més de janeiro as
15:00h.
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.
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Figura 68_Projecdo de sombra do empreendimento no verdo, més de janeiro as
18:00h.
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.

Figura 69_Projecdo de sombra do empreendimento no inverno, més de junho as
08:00h.
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.
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Figura 70 _Projecdo de sombra do empreendimento no inverno, més do junho as
10:00h.
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.

Figura 71_Projegcdo de sombra do empreendimento no inverno, més do junho as
12:00h.
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.
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Figura 72_Projegcdo de sombra do empreendimento no inverno, més de junho as
15:00h.
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.

Figura 73_Projegcdo de sombra do empreendimento no inverno, més de junho as
18:00h.
Fonte: Elaborada pelos autores, 2017.
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15. IDENTIFICAGAO DAS TRANSFORMAGCOES URBANISTICAS

A seguir ser@o apresentados os elementos de tfransformag¢do urbanisticas

identificados durante a realizacdo do estudo de impacto de vizinhanca.

15.1. Adensamento

Figura 74_Foto Urbana.
Fonte: Banco de Imagens Google, 2013.

A regido é caracterizada por uma média densidade demogrdfica com os

seguintes edificios no entorno:

1. Edificio Real Park, 640 — possui 140 (Cento e Quarenta) apartamentos;
2. Edificio Scheidemantel, 600 — possuindo 113 (Cento e treze) apartamentos;
3. Edificio Leblon, 700 — possuindo 26 (Vinte e seis) apartamentos;

4, Edificio Siri - possuindo 60 (Sessenta) apartamentos;
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15.2.

Uso e Ocupacgado do Solo

Segundo consulta de viabilidade (anexo 3), o terreno do empreendimento
BOREAL TOWER estd localizado na zona ZACC-1 A, possibilitando os usos
comercial e residencial. Esta zona possui um coeficiente de aproveitamento de
6,0 com utiizacdo da outorga onerosa e taxa de ocupacdo para ©

embasamento de 100% e para a torre de 40%.

O Empreendimento BOREAL TOWER estard inserido em um terreno desprovido de

ocupacdo e vegetacdo e em uma zona de alta densidade demogrdfica. A Lei
n° 10.257, de 10 de Julho de 2001, nomeada “Estatuto da Cidade” aborda a
propriedade urbana e sua funcdo social. Esta Lei determina que a propriedade
urbana cumpra sua funcdo social atendendo ds exigéncias fundamentais de
ordenacdo da cidade expressa no Plano Diretor. Menciona que deve ser
assegurado o atendimento das necessidades do cidaddo quanto & qualidade
de vida, a justica social e o desenvolvimento das atividades econdmicas. O perfil
do empreendimento sendo caracterizado pela atratividade para novos
residentes como para a criagcdo de servicos na regido, é positiva a ocupacdo do
terreno com este tipo de empreendimento, pois resulfa em atracdo de
investimentos, circulacdo de novos recursos e arrecadacdo de fributos, gerando
novas oportunidades para investimentos e criando um ciclo de desenvolvimento

econdmico de forma positiva.

O terreno para implantacdo do empreendimento estd em uma regido de alta

densidade demogrdfica no Centro da cidade de Balnedrio Camboriu.

Esta regi@o é composta por todos os equipamentos urbanos, tornando a

mobilidade urbana adequada.

Desta forma o Empreendimento BOREAL TOWER projetado de acordo com todas

as diretrizes do Plano Diretor e demais legislacdes ird atender as condicionantes
do Estatuto da Cidade, cumprindo assim a funcdo social da propriedade

urbana.
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15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

Estratificagcao Social

A regido de implantacdo do empreendimento BOREAL TOWER é caracterizada

por conter um estrato social classificado como de classe média e alta.

Atracao de pessoas

Na fase de implantagdo do empreendimento a regido concentrard um nimero
estimado de funciondrios de cerca de 120. Entre eles pedreiros, carpinteiros,

serventes, armadores, azulejistas e demais prestadores de servicos.

J& na fase de operagdo a regido sofrerd um acréscimo estimado de 309
pessoas, considerando-se uma ocupacdo de 100% do empreendimento. Porém,
pode-se calcular uma média de ocupacdo de 38,82% conforme pesquisa
realizada no item 10.1 Sendo assim o nUmero estimado de habitantes serd de 120

e de funciondrios do condominio serd de aproximadamente 8.

Oferta de trabalho

Na fase de implantacdo do empreendimento serdo criadas cerca de 100 vagas
de trabalho tempordrio. Estas serdo preenchidas preferencialmente por mdo-de-

obra local, através de contratacdo direta pelas empreiteiras.

Valorizagdo Imobiliaria

O empreendimento BOREAL TOWER pode causar um aumento significativo de
até 10% no valor do metro quadrado. Este aumento é estimado com base nas
avaliacdes elaboradas pela Ampio Consultoria conforme curva de crescimento

estatistico.
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16. DEMONSTRAGAO DO COMPROMETIMENTO COM OS EQUIPAMENTOS
URBANOS E COMUNITARIOS

A regido de implantacdo do empreendimento BOREAL TOWER possui todos os
equipamentos urbanos e comunitdrios hecessdrios, entre eles mobilidrio urbano,

faixas de seguranca, pavimentagdo, efc.

Caso seja necessdrio algum acréscimo ou modificacdo, fica a cargo do poder

publico sua solicitacdo justificada.
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17. DEMONSTRAGCAO DA COMPATIBILIDADE DO SISTEMA VIARIO E DE
TRANSPORTES DA VIZINHANGA IMEDIATA E DA AREA DE INFLUENCIA
DO EMPREENDIMENTO

A demonstracdo da compatibiidade do sistema vidrio e de transporte da
vizihhanca pode ser enconfrada no Item 10 deste estudo incluindo seus subitens,

bem como nositens 13.1, 13.2 e 13.5.
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18. DEMONSTRAGCAO DA VIABILIDADE DE ABASTECIMENTO DE AGUA,
COLETA DE ESGOTO E ABASTECIMENTO DE ENERGIA

A demonstracdo da viabilidade de abastecimento de dgua, coleta de esgoto e

abastecimento de energia podem ser encontradas nos itens:

= 11.1 - Fornecimento de energia elétrica e abastecimento de gds;
= 11.2-Servico de coleta de residuos;
= 11.3 - Abastecimento de dgua e coleta e tfratamento de esgoto.
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19. DEMONSTRAGCAO DE GANHOS OU PERDAS SOCIAIS, ECONOMICAS E
AMBIENTAIS DO EMPREENDIMENTO

A demonstracdo de ganhos e perdas sociais, econdmicas e ambientais sdo
encontradas no item 20, na identificagcdo do ganho ou perda e sua respectiva

medida mitigadora.
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20. MEDIDAS MITIGADORAS

Com a implantacdo do empreendimento podem ocorrer impactos de ordem
urbanistica, ambiental e social, tanto na fase de implantacdo (obra), quanto na

fase de operacdo (apds o habite-se).

Estes possiveis impactos foram diagnosticados e classificados como positivos ou

negativos, e posteriormente avaliados sob o aspecto de intensidade e duracdo.

Para a gestGo dos impactos foram estabelecidas medidas, divididas entre

mitigadoras e potencializadoras, conforme a classificacdo do impacto.

Estas informacdes estdo sistematizadas em uma matriz de impactos e gestdo, e
serdo apresentadas separadamente para a fase de implantacdo e de
operacdo. Nesta sistematizacdo as medidas foram identificadas com o grau de

correcdo (completa ou parcial), o prazo para execucdo e o responsavel.
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20.1.

20.1.1.

Fase de Implantagao (Obra)

A fase de implantacdo é definida pelo cronograma de obras abrangendo todas

as fases de construcdo de acordo com projeto executivo.

Aumento do nUmero de veiculos nas Avenidas Atlantica e Adjacéncias.

Devido ao fransporte de trabalhadores, insumos e remocdo de enfulho para a
obra, o fluxo de caminhdes, veiculos de transporte de pequeno porte,
motocicletas e bicicletas tende a aumentar consideravelmente durante toda
fase de implantacdo.
Impacto: No periodo de implantacdo estd previsto um aumento de veiculos
pesados do fipo caminhdo no percentual de 0,61%, conforme estudo
apresentado item 13.2.1 do Laudo. Este aumento ocorrerd na Av. Atlantica e
adjacentes.
Classificagao: Negativo
Intensidade: Baixa
Duragdo: Tempordria
Medidas Mitigadoras:
a) Identificagdo dos hordrios de menor circulacdo de veiculos
para programacdo da entrega dos insumos e para a
remocdo do entulho gerado no empreendimento.
Através da contagem de veiculos foram identificados os
periodos de menor circulagcdo nas ruas do em torno co
empreendimento, evitando as entregas nos periodos de
maior fluxo;
b) Solicitacdo, junto a PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO
CAMBORIU, melhorias na sinalizacdo de transito nas
proximidades da obra;
c) Criacdo de doca de carga e descarga de insumos e
remocdo de entulho com a finalidade de ndo atrapalhar o
fluxo de transeuntes.
d) Criacdo de estacionamento para funciondrios no canteiro
de obras, evitando que estes preencham as vagas de

estacionamento, prejudicando o comércio local.
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e)

20.1.2.  Alteracdo da Qualidade das Aguas Superficiais

As atividades na fase de implantacdo abrangem como servicos iniciais somente
a limpeza do terreno, visto que o mesmo enconfra-se nivelado. Posteriormente
haverd movimentacdo de terra, remocdo de solo profundo devido d confeccdo
das estacas tipo hélice continua e preenchimento das vigas baldrame com
areia grossa, material oriundo de jazidas licenciadas.

O esgoto gerado no canteiro de obras também serdo devidamente coletado e

fratado no sistema municipal.

Impacto: Geracdo de material resultante da escavacdo das estacas que serdo

devidamente transportados para aterro licenciado.

Classificagao: Negativo
Intensidade: Muito Baixa
Duragdo: Tempordria
Medidas Mitigadoras:

a) Limpeza didria das ruas do em torno evitando que o solo
removido do canteiro cause o entupimento dos ralos e
bueiros da regido;

b) Ligacdo imediata dos banheiros no sistema de fratamento
de efluentes do municipio;

c) Manutencdo preventiva e periddica dos veiculos e
equipamentos, realizada em local adequado, fora do
pdtio da obra;

d) Na ocorréncia de derramamento acidental (de material
contaminante) providenciar a remoc¢do do solo atingido e

destinacdo deste para um aterro sanitdrio licenciado.
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20.1.3. Alteragdo na Qualidade do Ar

A fase de implantacdo (obra) tem como principal atividade a movimentacdo
de solo e aterro, devido ao terreno nivelado e o solo arenoso essa atfividade vai
gerar poucas emissdes de material parficulado pela movimentacdo de solo e
veiculos. Este impacto possui puca percepcdo das particulas em suspensdo

(poeiral).

Impacto: Na etapa de construcdo da obra poderd haver a utilizacdo de

motores, compressores e caminhdes betoneiras que emitem poluentes.

Classificagao: Negativo
Intensidade: Muito Baixa
Duragdo: Tempordria
Medidas Mitigadoras:
a) Manutencdo da umidade nas dreas de circulacdo de
veiculos para minimizar a producdo de poeira e
manutencdo preventiva dos equipamentos, sobre tudo de

descarga de gases.
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20.1.4. Patologias causadas pela interferéncia na obra vizinha

A infraestrutura para empreendimentos situados em regido de alta densidade
demogrdfica pode causar interferéncias nas obras vizinhas, a pressdo no
material do subsolo através do “bulbo de pressdo” que as novas fundacodes
podem gerar, se ndo forem tomadas as devidas medidas de contencdo, o

surgimento de patologias nas edificacdes vizinhas.

Impacto: Possibiidade do surgimento de patologias causada por fatores de
ordem exdgena devem ser minimizadas ou eliminadas com medidas de

prevencdo e contencdo das obras vizinhas.

Classificagao: Negativo
Intensidade: Baixa
Duragdo: Tempordria
Medidas Mitigadoras:

a) Elaboracdo de laudo de vistoria cautelar perpetuando o
estado das edificacdes vizinhas;

b) Medidas de contencdo para evitar o assoreamento e a
movimentacdo do solo nas obras vizihhas quando
executadas suas fundacdes e rebaixamento do nivel do
lencol fredtico.

c) Havendo implosdes, explosdes ou demolicdes, essas
deverdo seguir rigorosamente tfodas as  normas

relacionadas a esses servicos.
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20.1.5. Geracgao de Ruidos e Vibragoes

A fase de implantacdo (obra) necessita da utiizacdo de mdquinas e

equipamento que emitem ruidos perceptivos aos vizinhos.

Impacto: Na medicdo sonora foi identificada como uma zona de média
intensidade de ruidos, fato que serd agravado significativamente na fase de

implantacdo do empreendimento.

Classificagao: Negativo
Intensidade: Baixa
Duragdo: Tempordria
Medidas Mitigadoras:
a) Implantagcdo de barreiras acusticas através  da
implantacdo de tapumes mais espessos;
b) Determinacdo de hordrios especificos para utilizacdo dos

equipamentos com ruido acentuado.
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20.1.6. Geragdo de Empregos Tempordrios Durante as Obras

Na fase de implantacdo do empreendimento serdo criadas cerca de 100 vagas
de frabalho tempordrio. Estas serdo preenchidas preferencialmente por mdo-de-

obra local, através de contratacdo direta pelas empreiteiras.

Impacto: criacdo de vagas de trabalho tempordrio para absorcdo de mado de

obra local.

Classificagdo: Positivo
Intensidade: Moderada
Duragdo: Tempordria
Medidas Mitigadoras:
a) Divulgacdo das oportunidades de trabalho e dos pré-

requisitos necessdrios junto & comunidade local.
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20.1.7. Aumento da massa salarial da populagdo do municipio e

municipios vizinhos

O aumento de trabalhadores empregados gera um aumento na massa salarial
da populacdo do municipio e regido, que acaba sendo revertida em aumento
de consumo de bens durdveis, de consumo e de servicos, potencializando e
fortalecendo o setor tercidrio, podendo provocar efeitos positivos de novos

investimentos e ampliacdo da economia local.

Impacto: aumento da massa salarial, oportunizando melhoria na qualidade de

vida dos contratados e forfalecimento do setor tercidrio.

Classificagdo: Positivo
Intensidade: Moderada
Duragdo: Tempordria
Medidas Potencializadoras:
a) Valorizacdo da mdo-de-obra local de acordo com o nivel
profissional;
b) Capacitacdo dos contratados para adequacdo aos

padroes das empreiteiras.
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20.1.8. Aumento na Arrecadagdo de Tributos Municipais

No periodo das obras as empreiteiras deverdo pagar o IMPOSTO SOBRE
SERVICOS DE QUALQUER NATUREZA (ISSQN) ao municipio, ou eventualmente,
onde estdo inscritas e sediadas. A implantacdo deverd gerar um aumento na
receita estadual, principalmente decorrentes de ICMS, a ser revertido ao
municipio de Balnedrio Camborit e aos locais de origem dos insumos e

equipamentos.

Considerando que a arrecadacdo dos municipios é reduzida e que as
fransferéncias de recursos intergovernamentais consistem em uma importante
participacdo, especialmente do Fundo de Participacdo Municipal — FPM e da
cota-parte do ICMS, o aumento da arrecadacdo em funcdo do
empreendimento é considerado um impacto positivo significativo.

A geracdo de fributos federais e estaduais fanto de forma direta como indireta
pela contratacdo de servicos também representa um incremento na
arrecadacdo e, portanto, nos orcamentos do setor publico em todos os niveis de
governo.

A aquisicGo de insumos e servicos resultard na geracdo de receita para os
fornecedores que estdo localizados de forma difusa, inclusive em municipios que

fazem parte de outros estados.

Impacto: contratacdo de empreiteiras, execucdo de obras, aquisicdo de

equipamentos e insumos.

Classificagdo: Positivo
Intensidade: Moderada
Duragdo: Tempordria
Medidas Potencializadoras:
a) Valorizacdo de empresas locais;
b) Aumento da arrecadacd@o municipal através da
utilizacdo do solo-criado e operacdo consorciada

previstas no plano diretor e estatuto da cidade.
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20.2.

20.2.1.

Fase de Operacao (Empreendimento Pronto)

A fase de operacdo € o momento em que o empreendimento é entregue e

utilizado pelos usudrios.

Uso e Ocupacgao do Solo

O Empreendimento BOREAL TOWER estard inserido em um terreno desprovido de

ocupacdo e vegetacdo e em uma zona de alta densidade demogrdfica.

A Lein® 10.257, de 10 de Julho de 2001, nomeada “Estatuto da Cidade” aborda
a propriedade urbana e sua funcdo social. Esta Lei determina que a
propriedade urbana cumpra sua funcdo social atendendo das exigéncias
fundamentais de ordenacdo da cidade expressa no Plano Diretor. Menciona
que deve ser assegurado o atendimento das necessidades do cidaddo quanto
a qualidade de vida, a justica social e o desenvolvimento das atividades
econbmicas. O perfl do empreendimento sendo caracterizado pela
atratividade para novos residentes como para a criacdo de servicos na regido, é
positiva a ocupacdo do terreno com este tipo de empreendimento, pois resulta
em atracdo de investimentos, circulacdo de novos recursos e arrecadacdo de
fributos, gerando novas oportunidades para investimentos e criando um ciclo de
desenvolvimento econémico de forma positiva.

O terreno para implantacdo do empreendimento estd em uma regido de alta
densidade demogrdfica no Bairro Centro, préximo ao centro da cidade.

Esta regi@do é composta por todos os equipamentos urbanos, tornando a
mobilidade urbana adequada.

Desta forma o Empreendimento BOREAL TOWER projetado de acordo com todas

as diretrizes do Plano Diretor e demais legislacdes ird atender as condicionantes
do Estatuto da Cidade, cumprindo assim a funcdo social da propriedade

urbana.

Impacto: Uso e Ocupacdo do espaco urbano.

Classificagdo: Positivo

Intensidade: Baixa

Durag¢dao: Permanente

Medidas Potencializadoras:

a) Respeitar as diretrizes do Plano Diretor e cdbdigos

complementares;
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20.2.2. Pressdo sobre Estabelecimentos de Ensino

No que se refere d educacdo é possivel prever que haverd aumento na
demanda de criancas que necessitem atendimento em unidades de educacdo
infantil privada. Identificando-se o histérico do padrdo social dos clientes da

construtora, estes podem ser classificados como Classe Alta.

Assim, no tangente a drea da educacdo os futuros moradores, apresentam alta
probabilidade estatistica da utilizacdo de estabelecimentos de ensino Particular,

diminuindo a sobre carga nos sistemas de ensino PUblico.

Impacto: NGo exerce impacto significativo sobre estabelecimentos de ensino

PUblico.

Classificagdo: Positivo
Intensidade: Muito Baixa
Duragdo: Permanente
Medidas Potencializadoras:
a) Aumento pela demanda de servicos de ensino

particular, gerando mais empregos e fributos.
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20.2.3. Pressdo sobre Estabelecimentos de Saude

Sobre a saude, Balnedrio Camborit carece de melhores servicos médico através
de hospitais, postos de saude e clinicas. Os atuais estabelecimentos de saude
atendem parcela da populacdo, porém quando hd necessidade de servicos de
saude de maior complexidade, a populacdo tende a se dirigir para municipios

vizinhos.

A operacdo do empreendimento ndo implica necessariamente em impacto
sobre a estrutura de saude existente j& que a ocupacdo do empreendimento
apresenta um nivel sécio econdmico elevado, contando com alto percentual

de usudrios de plano de saude privado.

Impacto: Impacto nos estabelecimentos de salde.

Classificagdo: Negativo
Intensidade: Muito Baixa
Duragdo: Permanente
Medidas Mitigadoras:

a) Investimentos nos servicos publicos de saude.
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20.2.4. Aumento do nimero de veiculos na Av. Atlantica e Adjacentes

E importante destacar que os estudos elaborados pela AMPIO ENGENHARIA e
CONSULTORIA Ltda, sobre a quantidade de veiculos conforme item 13.1,
circulantes no em torno da Av. Atl@ntica e adjacentes ao empreendimento e
sobre a demanda ocupacional das edificacdes vizinhas ao empreendimento
conforme tabela 2 do item 10.1 permitem dimensionar o aumento de veiculos na

regido.

Impacto: No periodo de operacdo prevé-se um aumento de veiculos do tipo
automaédvel no percentual de 0,98%. Este aumento ocorrerd na Av. Allantica e

adjacentes.

Classificagdo: Negativo
Intensidade: Muito Baixa
Duragdo: Permanente
Medidas Mitigadoras:
a) Investimentos no transporte publico de qualidade;
b) Adequacdo das faixas de seguranca nas proximidades do
empreendimento com elevados;
c) Adequacdo do passeio publico para portadores de

necessidades especiais;
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20.2.5. Compadtibilidade do Empreendimento com a Paisagem Imediata

Dentro das determinacdes fracadas pelo plano diretor e atendendo as
condicionantes da consulta de viabilidade, pode-se considerar que o
empreendimento atende a fodos os par@metros para a total compatibilidade

com a paisagem imediata do entorno.

Impacto: compatibilidade com a paisagem imediata.

Classificagdo: Positiva
Intensidade: Moderada
Durag¢do: Permanente
Medidas Potencializadoras:
a) Valorizacdo do projeto arquiteténico através de

projeto paisagistico, e arborizacdo.
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20.2.6. Alteragcdo do Mercado Imobilidrio Local

A insercdo do empreendimento BOREAL TOWER, vai causar o aumento do preco

do meftro quadrado na regido, sua fipologia arquitetbnica e fachadas com

detalhes e acabamentos esmerados valorizam o entorno.

Impacto: valorizacdo imobilidria.

Classificagdo: Positiva
Intensidade: Alta
Duragdo: Permanente

Medidas Potencializadoras:

a) Valorizacdo do metfro quadrado no em torno do

empreendimento. O fator de comercializacdo
elevado na regido ¢é um diagndstico da
necessidade crescente de habitacdes para
acompanhar o desenvolvimento sécio-econdmico

vertiginoso do municipio de Balnedrio Camboriu.
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20.2.7.  Alteracdo da Qualidade e na Destinagdo das Aguas Superficiais

Estd previsto a disposicGo dos efluentes tratados provenientes do

empreendimento no sistema de captacdo municipal

Impacto: Aumento da captacdo no sistema de fratamento municipal.

Classificagdo: Negativa
Intensidade: Baixa
Duragdo: Permanente
Medidas Mitigadoras:
a) O empreendimento serd ligado no sistema de

tfratamento de efluentes da EMASA.
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20.2.8. Ampliacdo de Demanda do Fornecimento de Agua

O fornecimento de dgua para a estrutura predial € municipal através da EMASA.
O projeto do empreendimento foi aprovado pela companhia de dguas do
municipio apresentando suporte ao aumento da demanda necessdria para o

bom funcionamento em toda regido.

Impacto: Competicdo em momentos de pico no fornecimento de dgua.

Classificagao: Negativa
Intensidade: Baixa
Durag¢ado: Permanente
Medidas Mitigadoras:
a) Utilizacdo de cisternas com capacidade de grande
armazenamento de dgua potdvel evitando a
sobrecarga do sistema em momentos de pico;
b) Adocdo de sistema de captacdo de dgua pluvial para

uso nas dreas comum, pdtios e calgadas.
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20.2.9. Aumento na Demanda por Energia Elétrica

A CELESC possui capacidade de suprir a demanda energética para o

funcionamento do empreendimento, necessitando para tanto das adequacdes

conforme projeto aprovado na CELESC.

Impacto: Aumento da demanda por energia elétrica e necessidade de

amplia¢cdo da rede da CELESC.

Classificagao: Negativa
Intensidade: Baixa
Duragdo: Permanente
Medidas Mitigadoras:
a)
b)

Ampliacdo da rede da CELESC;

Adocdo de medidas que diminuam o consumo por
energia elétrica como: uso de lGmpadas tipo led,
projeto arquiteténico contemplando uso da ventilacdo
e iluminacdo natural, utilizacdo de equipamentos com
selo de economia, aguecimento a gds e uso de

sensores de presenca.
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20.2.10. Coleta e disposi¢ao final de residuos sélidos

Os residuos sdlidos produzidos na fase de operacdo serdo do tipo domiciliar. O
lixo orgénico e ndo recicldvel serd recolhido pelo servico publico. J& os residuos
recicldveis serdo coletados em lixeiras especificas para facilitar a reciclagem por

empresas da regido.

Impacto: Aumento da demanda de disposicdo final em aterro sanitdrio dos

residuos considerados domiciliares.

Classificagdo: Negativa
Intensidade: Muito Baixa
Durag¢do: Permanente
Medidas Mitigadoras:
a) Criacdo de um sistema de coleta seletiva no municipio;
b) Adocdo de lixeiras especificas no empreendimento
para: pldstico, papel, metal e vidro, facilitando a coleta

selefiva.
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20.2.11. Aumento na Arrecadacgdo de Tributos Municipais

A geracdo de novas unidades habitacionais aumenta os impostos municipais de
forma direta, seja pela valorizacdo imobilidria, ou por impostos como ITBI e IPTU.
A aquisicdo de insumos e equipamentos para mobilia e funcionamento das

unidades resultard na geracdo de receitas no comércio local.

Impacto: Aumento da arrecadacdo do municipio afravés de impostos diretos e

geracdo de receitas no comércio local.

Classificagao: Positiva
Intensidade: Moderada
Durag¢do: Permanente
Medidas Potencializadoras:
a) Aumento na arrecadacdo municipal;

b) Aumento nos servicos do comeércio local.
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20.3.

Andlise dos Impactos e Consideragoes Finais

A implantacdo e operacdo do empreendimento BOREAL TOWER, terd influéncias

positivas e negativas que se fardo sentir principalmente no meio

socioecondmico do municipio e nos sistemas de infraestrutura bdsica.

A partir da matriz de impactos e medidas mitigadoras, pode-se observar que

dentre os impactos identificados na fase de implantacao, foram identificados (9)

nove impactos, verificou-se que destes (6) seis sGo negativos e (3) trés positivos.
No entanto, dos impactos negativos todos sdo de carater tempordrio.

E importante destacar ainda que os impactos negativos sdo de intensidade
baixa ou muito baixa. Os impactos positivos valorizam o empreendimento por
absorver a mdo de obra local e gerar novas oportunidades, além de evidenciar

o0 aumento na arrecadacdo municipal.

Nao fase de operacdo foram identificados (11) onze impactos. Destes (6)

negativos e (5) positivos.

Entre os impactos negativos verificou-se que: (3) trés sdo de intensidade baixa, e
(3) trés sdo de intensidade muito baixa.

Os impactos positivos sdo de cardter permanente, com intensidade alta ou
moderada e foram considerados relevantes ao  desenvolvimento

socioecondmico do municipio.

Ao final do estudo observa-se que os impactos negativos podem ser

efetivamente mitigados, assim como os positivos potencializados.

O conjunto de medidas mitigadoras deverd ser ratificado pela PREFEITURA
MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU, ajustando-se as responsabilidades e
prazos para sua efetiva consecucdo, no senfido de garantir a adequacdo das

condicoes ambientais e relacdes de vizihhanca. Diante do exposto, conclui-se

pela viabilidade da implantacdo do empreendimento.
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21.

RESPONSAVEL TECNICO POR ESTE LAUDO DEE.IV.

Este LAUDO DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (E.LV.), foi elaborado pela
AMPIO Engenharia e Consultoria Ltda., firma que detém os direitos este trabalho,
tendo como representante legal LUCIANO VECCHI BIOLO, Mesire em Engenheira
Civil formado pela UNIVERSIDADE CATOLICA DE PELOTAS UCPEL curso de
ENGENHARIA Habilitacdo em ENGENHERIA CIVIL em dezesseis de janeiro de mil

novecentos e oitenta e oito.

Curso de P6s-Graduacdo “Latu Sensu” em ENGENHARIA DE PRODUCAO,
promovido pela UNIVERSIDADE DO VALE DO ITAJAI, através da Coordenacdo de
P&s-Graduacdo, no periodo de 06 de agosto de 1993 a 06 de agosto de 1994

totalizando 360 horas/aula.

Curso de Poés-Graduacdo ‘“Latu Sensu” em TECNOLOGIA EUROPEIA DE
CONSTRUCAO CIVIL, na UNIVERSITA DEGLI STUDI DI PERUGIA - ITALIA no periodo

de setembro de 1996 a maio de 1997 totalizando 360 horas/aula.

Curso de P6s-Graduacdo MESTRADO, pela UNIVERSIDADE FEDERAL DE SANTA
CATARINA - UFSC, em ENGENHARIA CIVIL, drea de concentracGdo CONSTRUCAO
CIVIL em fevereiro de 2002.
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22. ENCERRAMENTO

O presente Estudo foi elaborado pelo técnico: MSc. Engenheiro Civil
LUCIANO VECCHI BIOLO e vai digitado em 171 (Cento e setenta e

uma) laudas e seus anexos, sendo esta assinada pelo signatdrio.

Balnedrio Camborit (SC), 21 de Novembro de 2017.

AMPIO Engenharia & Consultoria Ltda.

CREA/SC 088.271-6

RESP. TECNICO - LUCIANO VECCHI BIOLO
MSc. ENGENHEIRO CIVIL

CREA/SC 25.645-3

ANEXO 01 - TABELAS DE CLASSIFICAGAO DOS IMPACTOS (RESUMO)

ANEXO 02 - MATRICULA NO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

ANEXO 03 - CONSULTA DE VIABILIDADE

ANEXO 04 - PROTOCOLO DE ENTRADA DO PROJETO NA PREFEITURA

ANEXO 05 - CONTRATO SOCIAL DA EMPREENDEDORA

ANEXO 06 - PESQUISA

ANEXO 07 - A.R.T. (ANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA - CREA/SC)
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O | REGISTRO DE IMOVEIS
| BALNEARIO CAMBORIU

) N
(‘ REGISTRO DE IMOVEIS
Livio N®2 = REGISTRO GERAL 1 Fisa_1__
71767,
MATRICULAWNe " "

Balneario Camboriu, 21 de julhd de 1.997.

IMOVEL: UM TERRENO, mituade na Avenlda Atléntica, Canto da
Praia, nesta cidade e Comarca, com a &rea de 930,00m2, medin-
do 15,00m, na frente, a Leste, com terras de marinha, e com
igual metragem nos Fundos, a Oegte, com uma lagoa ali axisten
te; estrema ao Sul com terras de Comercial Camborit Ltda e
de Hilario Fuck, e ac Norte com ditas de Horst Scheidemann,
medindo 62,00m em ambag as estremas. - Terreno este em que ge
acha em constru¢fo o Edifficio Neptuno Bloco "B", com saubsolo
e maig trés pavimentos superiorea, com a 4rea total previeta
de 3.000,00m?, -

Proprietirio: TERTIUS-VENDAS, PROMOCAO E TURISMO LTDA, pesaoa
juridica de direito privado, CGCMF-61.746.996/0001-73, com se
de na cidade de Curitiba-PR.-

Registra anterior: 4669 £1s.199, 1i > 3-8, -
-1-71767-Prot ,134571.- 21.07.97. - CISAOD.- Adquirente:- CANDE
IAS BRASIL, VIAGENS E TURISMO LTDA, CGCMF-77.623.064/0001-73,
com sede na Rua Desembarga Westphalen, n° 866, conjunto
1202, Curitiba-PR.- Tertius/Verda Promogdo e Turismo Ltda,-
Tudo Conforme Contrato Socyal datifo de 22.07.93, devidamente
registrado na JUCEPAR sob 54538, -Valor:CR$17,361.310, 00,
Dou f&,
Oficial.~

e el aa M.A,
AV-2-71767-Prot.134572, - 21.07.97.- ALTERACAC DA RAZAQ SOCIAL
Pele Inatrumento Particular datado de 26.06,95, hoje apresen-
tado, certifico que a razfio s 1 de Candaias Brasil Viagens
e Turismo Ltda, fica alterad paya CANDEIAS TURISMC NORDESTE
LTDA. - Tudo conforme consta Ao aludido Instrumento Particular
devidamente registrado na CEP ob 0 n°® 951003445, cuja a
cbépia fica arquivada.- Dou fé
Oficial.-
AV-3-71767-Prot,134573.- 21\ +97.~ ALTERACAQ DA RAZAO SOCIAL
Pelo Instrumento Particular da o de 16.06.97, hoje apresen-
tado, certifico que a raz3o sgbi 1 de Candeias Turlemo Nordes
te Ltda, fica alterada para ¢ANDHIAS OPERADORA TURISTICA LTDA
Tudo conforme consta do aludido strumento Parxticulazr devida
mente registrado na JUCERPAR n°® 971421030, cuja a cdpia
tica arquivada.- Dou fé&,
Oficial.-

---------------------- M.A.

AV-4-71767, 23.09,1999, -

fegue—Flg— I~V

.

MARCO ANTONIO SCHROEDER Certidao vélida por 30 dias

Registrador Titular Rua 2550, 363 | Salu 3 | Centro | Balnedrio Camborii | SC | 88330-388
RAFAEL STEINER SCHROEDER Atendimento das 9h as 12h e das 13h 45 18h | Fone: 47 3263.9300
Registrador Substituto www. Iribe.com.br | atendimento@@cartoriohe.com.br
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Conlinuagfo da Matdcula N? 0
(TTTTTcuntT*MATRicHﬁt—N‘—7176?—1*ﬂﬂgiBtro—Gerai+—Fis7——i-V————\
TITULO: CONSTRUGAO. -

A requerimento da propriet4dria qualificada no AvV-3, fa¢o a
presente para constar que sobre o imével descrito na matricu-
cula, fol edificada UMA CONSTRUGCKD em alvenaria, para fins co
merciais, com a 4drea total da 3.5633,66m?*, que recebeu o u*
684 da av. Atléntica.- A docunentagio apresentada, inclui Cer
tiddo da Prefeitura n°® 085/99, datada de 30.06.99 e CND: do

gNSS n® 103851999-14602001, datada de 02.08.99, agui arquiva-
08. -

PROTOCOLO: 149894, em 31.08.99,-
o Oficial.- ’£/4ﬁygzc¢5,f EMOL: R$83,00.- E.C.-

R-5-71767, 13.06.2001.- PROT. 161520, em 07.06.2001.-
HIPOTECA DE 1° GRAU : Escritura Piblica de Convénio de Limite
Rotativo de Crédito com Garantia Hipotecdria de 06,06.2001,
11° Oficio de Notas de Curitiba-PR, livro n° 280-N, fls. 123/
127. -

CREDOR: BANCO ITAQ S/A, pessoa juridica de direito privado,
CNPJ-60.701.190/0001-04, com sede na rua Bea Vista, 176, &Béo
Paylo-SP, -

CLIENTE: CANDEIAS, ESPORTE LAZER E RECREACRO, pessoa juridica
de direito privado, CNPJ-43.446,434/0001-22, com seda na Av.
Higiendpolis, 70, 3° andar, salas 31 e 33, Londrina-PR.-
GARANTIDORA: CANDEIAS OPERADORA TURISTICA LTDA., pessoa juxi-
dica de direito privado, CNPJ-77.623.064/0001-73, com seda na
rua Marechal Deodoro, 469, térreo, Curitiba-PR.-

VALOR/DIVIDA E FORMA PAGTO.: Limite do crédito R$1.000.000,00
que serd utilizado de uma 86 vez ou em parcelas, até 24 meses
4 partir de 06.06.2001. Para garantia do crédito supra a ga-
rantidora d4 em hipoteca de 1° grau o imével matriculado.-
AVALTIACAC: R$2.530.000,00. As demais, condigdes constam do re-
ferido instrumento, piblico.- oOficial,-

R.6-71767, 27 de Apasta de 2004,
HIPOTECA DE 2* GRAU: Escritura Piblica de Hipotcca do 11° Oficio de Notas de)
Curitiba-PR, lavrada em 30,07.2004, as fis. 14 do livro 386-N.-
Emitente/Devedor: CANDEIAS ESPORTE, LAZBR B RECREACAO, pessoa juridica de
| direito privado, CNIJ 43.446.434/0001-22, com sede na Av. Higiendpolis, n® 333, luja 01
g Londrina-PR. i

Credor: BANCO ITAU $/A, pessoa juridica de direito privado, CNPJ 60,701,190/0001-04,
com sede na Rua Boa Visla, n® 176, Sio Paulo-SP.-
Garantidora: CANDEIAS OPERADORA TURISTICA LTDA.-
Valor/Condigdes: O credor podera conceder ao devedor créditos em geral até o limite dd
R$1.050.000,00, que serd utilizado de uma s6 vez ou em parcelas, até dez anos a partir dg
data do registro da eseritura, permanecendo a-garantia hipotecAria a1é a liquidagfio tatal dog
créditos concedidos, ¢ das operagdes vinculadas an Coméreio Exlerior e a drca de Rural
|_Sobre a utilizagho dos crdditos incidirdo encargos especificos sobre cada operagio deseritoy

L) Loy
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( REGISTRO DE IMOVELS R
L ivo N2 Z REGISTRO GERAL Fis%

MATRICULA Ne 71767

no,instrumesito acima citado.-

Garantia: Em Hipoteca de 2° Grau, o imbével matricolada, avaliado em R$2,928.700,00.-
Obs.: FRJ pago no valor de R$280,00 sob autenticaglio BESCO7100270804001895.-
PROTOCOLQ: N° 183358 de 09/08/2004. (AS) Emol: R$560,00.-

OFICIAL -

R.7-71767, 03 dé Abril de 2008,

PENHORA: Auta de Penhora datado de 25.10.2007, extraldo do Processo CPEX 02510-
2007-045-12-00-1, da 2* Vara do Trabalho de Balnedrio Camborii-SC.-

J’P Exequente: VILSON DA SILVA LEME.-

‘f | Executado: CANDEIAS ESPORTE LAZER E RECREAGAQ.-

Valor: R$201,505,53, atualizado até 30.09.2007.-

Objeto; O imével matriculado, avatiado em R$15,000,000,00.-

PROTOCOLOQ; N° 210550 de 13/03/2008, (EA) Bmol.;: R$246,6] A Recera,
Lufsa Steiner Schroeder - Regisiradora Substitula.~ v ‘Bitecreccececd
AV.8-71767, 07 de Janciro de 2011,

CANCELAMENT@: Conforme.. Instrumento Particular de  Autorizaglio . para
Cancelamento, expedido pelo Banco Itau S.A, em 15,12.2010, averba-se o cancelamento da
hipoteca do R.6.-

PROTOCOLO N® 229318 de 28/12/2010, {MA) Bmol.; R$63,9

Marca Antanio Schroeder - Registrador Titular /24444/

AV.9-71767, 07 de Janeiro de 2011. /

CANCELAMENTQ: Conforme Ofleio n® 2. 70073 824/2010 de Liberagdo de Penhora,
firmado em 12.11.2010, pela Dt* Sandra. Cristina Zanoni Cembx_anell Correid,’ Julza do
Trabalho da 05" Vara do Trabalho de Londrina-PR, averba-se o cancelamento da penhore
constante do R.7.-

Obs.: Pago emolumentos no valor de R$277,33 e FRJ em1 23.12.2010 no valor de R§138,66
robre R$ 201.505,53, conforme boleto n® $0020,0628.5147, referentes ao registro da

penhora do R.7.-
PROTOCOLO: N° 229397 de 04/01/201 1. (MA) Emol.: R$63,90,-
Marco Antonic Sl:hroeder Registrador Titular ML,

10717 argo de 201T. Ed
ALlEllACAO DE RAZAOQ SOCTAL: Nos termos da Afa da Assembléia Geral
Pxtraordindria de 10.04.2009, a razéic social do Banco Iati S/A, fica alterada para ITAU
UNIBANCO 8/A.-
PROTOCOLO: N° 230325 de 21/02/2011. (MP) Emol.: R$66,63.-
Qdarco Antonio Schroeder - Registrador Titular

S

MARCO ANTGNIO SCHROEDER Certidao vélida por30dias
Registrador Titular

Rua 2550, 363 | Sala 3 | Cenlro | Balnedrioc Camborit | SC | 248330-388
RAFAEL STEINER SCHROEDER Alendimento das Sh 3s 12h e das 13h s 18h | Fone: 47 3263.9300
Registrador Substituto wyww. Tribe.com br | atendimeato@cartoriche.combr
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= Cantl '-'.-ﬂ \d ‘| )
(AV.11-71767, 16 de Margo de 201 . \

CANCELAMENTO: Conforme Instrumento Particular de Autorizagdo de Cancelamentd
de Hipoleca, expedido pelo Itah Unibanco S.A, em 21.01.201 1, averba-se o cancelamentq
da h?%teca doR.5.-

PROTOCOLO: N° 230325 de 21/02/201 1. (MP) Erol.; R$66,65.-

Marco Antonio Schraeder - Registrador Titular M%/
AV.[2-71767, 29 de novembro de 2011, -~

PROTESTO CONTRA ALIENACAO DE BENS: Oflcio emanado dos Autos dzt

Protesto Contra a Alienaglio  de Bens n° 0038877-05.2011,8.16.0001, firmado em|
18.10.2011, pelo Dr.’ Antonio Carlos Choms, Juiz de Diteito da 23* Vara Civel do Forol
Ceniral da Comarca da Regifio Metropolitana de Curitiba-PR. - :
Requerente: MARCELA PESSOA MONTREIRO. -
| Requeridos: CANDEIAS OPERADORA TURISTICA LTDA e JOSE DE CARVALHO
MONTEIRO.-

PROTOCOLQ: N°® 235361 de 03/11/2011. (GP) Emol.: R$66,65 -

Marco Antonio Schroeder - Repistrador Titular Mgf‘“/

R.13-71767, 29 de Maio de 2013, &

PENHORA: Carta Precatérin n® 5486243, datada de 30.08.2011, emanadn dos Autos de
Pxeeugdo Fiseal n° 5015205-35,2010.404.7000/PR, da Vara Federal Ambiental de
Caritiba-PR ¢ Auto de Penhora datado de 18.04.2013, emanado dos Autos da Carla
Precatéria n°® 005.11.010919-2, da Vara da Fazende Piblica da Comarca de Balnesrio
Camborig-SC.-

Exequente: UNIAQ - FAZENDA NACIONAL.-

Executado: CANDEIAS OPERADORA TURISTICA L.TDA.-

Valor da Exceugfio: R$238.423,17.-

Obieto: O imével desta matrlcula, avaliade em R$23.000 000,00.- _

Obs: Indispontbilidade do bem, conforme art, 53, §1° dALel n® 8212/91.-
I'"ROTOCOLO: N°246.123 de 13/05/2013. (M8} Emo \enltos ¢ selo isentos.

Selo de fiscalizaghio: CNBS6813-FI4[.- .

Lufsa Steiner Schroeder - Registradora Substituta JITILYIIINIYSY

AV.14-71767, 22 de Oulubro de 2015. s )
CANCELAMENTO: Conforme Oficio emanado dos Aulos de Profesto n° 0038877
05:2011.8.16.0001 da 23" Vara Cfvel de Curitiba-PR, datado de 08.10.2015, averba-ge 4
sancelamento do protesto contra alicnag#io de bens constante da AV.12.-
PROTOCOLQ: N° 263.026 de 20/10/2015. (GL) Emolumentos: R$84,50.-

Selo de fiscalizagao: EAP19034-K3QU R$1,55.-

9/ Registrador S~enoaq . Sitlei Teresinha Schnorr Mayer - Escrevente Registral
AV.15-71767, 15 de Agosto de 2016.

C.ANCELAMENTO: Coniorme oficio n° 700002307922 datado de 10.08.2016, emanadd
dos Autos de Execugiio Fiscal n® 5015205-35.2010.4.04.7000/PR da 11* Vura Federal dT
- Curiliba-PR, averba-se o caneelamento da penkora constante no R.13.-

ﬂtOTOCOLO: N°®268.215 de 11/08/2016. (MS) Eniolumenlos: R$92,20.~

/

noanfinng ne Gehp u° 3
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4 REGISTRO DE MGVEIS )

LivioN° 2 REGISTRQ GERAL Fis:

MATRICULA N° 71767

Selo de fiscalizagfo: EIUBS905-FBMS R$1,70.-
P/ Registrador &v~~en 44, Sirlei Teresinha Schnorr Mayer - Escrevente Registral

EM BRANCO
A PARTIR DESTA LINHA

MARCO ANTONIO SCHROEDER Certidao vélida por30dias

Haglsiracir Xitular Rua 2550, 363 | Safa 3 | Gentro | Bolnedrio Camborid | SC | 88330-388
ua . ala cntro alnearno Lamboru o

RAFAEL STEINER SCHROEDER Atendimanto das 9h as 12h e das 13h as 18h | Fone: 47 3263.9300

Registradar Substituto www. tribc.com.br | atendimento@cartoriobc.com.br
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- Continuagédo da Matricula 71767 do Livro n° 2 -

2

1 Marco AnluniQSchroedar Titutar

1 Sirsi T. Schnaorr Mayer - Escrevente

1,Silvia Scares Brand - Escravente
ordana A. Zimmermann - Escrevente

1 Douglas Azeredo Caurao — Escrevents

[ JAmanda Molleri Sasso - Escrevente

- INTEIRC TEOR -

CERTIFICO que a presente certiddo & Inteiro teor do que consta no livio e folha
mencionados.

- NEGATIVA DE AGOES -

CERTIFICO que sobre o imével objelo da
presenle matrfcula ndo se encontram

registradas agbes reais, pessoais ou
reipersecutdrigs, -

O refarido erdade, do que dou fé.-
Balnedrio borid - 11/05/2017
16:54:14.-

Marco Anlonia_Schroedeh- Tilufar
Sirlei T. Schnorr Mayer - Escrevente
Silvia Soares Brand - Escrevente

ordana A. Zimmermann - Escrevente
[ ] Douglas Azeredo Caureo - Escrevenle
[ _JAmanda Molleri Sasso - Escrevente

{]
[]
[

- NEGATIVA DE ONUS-

CERTIFICO que nada consta como 8nus
por hipoteca ou quaisquer outros, sobre o

imével objeto da presenle matricula.-

O referido & verddde, do que dou 18.-
Balnedrio Qamboria - SC 1/05/2017
16:54:14.- ’

[ 18irlei T. Schiolr Mayer - Escrevenle

[ ]1$ilvia Soares Brand - Escrevente

[ rdana A. Zimmermann - Escrevenle
[ ] Douglas Azeredo Caureo — Escrevente
[ 1 Amanda Molleri Sasso - Escrevenle

2
[ 1Marco AntolQSchroeder ~itular

Impressa por Jordana Aline.-
Emolumentos:

01 Cerliddo deAgdes.............
01 Cerlidao delnus.......
01 Cerlidao de Intairo Teor.
02 folha(s)excedenta(s).....

.. R$ 10,05

Selos: R$ 5,55
Tolal: R$ 43,30

Poder Judicldria
Estada de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagio
Noimal

ERS41071-vQS9

Gonlira os dados do ato em:
selo.tjse.jus.br

Poder Judicldrio
Estado de Sanla Calarina
Sala Digital de Fiscalizagao
Normal

ERS41072-WYD1

Confira 0s dados do ato em:
selo.tjsc.jus.br

Poder Judicidrio
Eslado de Santa Calarina
Selo Digite! de Fiscalizagao
Normal

ERS41073-R8HX

Confira ns dedos do alo em:
selo.tjsc.jus.br
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Matricula n° 109.423 Livron®2 fl. 1
Batne4rio Camborii, 04 de Setembro de 2013,

imével: Um terrenc vom a drea de 1.275,61m%, sitvado nu Rua 2001, Centro, Balnerio
Camborit-SC, medindo 18,60m a Oesle numa Lagos, ¢ 18,35m a Leste no Edificio Siris
65,50m a0 Norte no Hotel Candeias e, 69,30m ao Sul na Rua 2001, Edificado com uma casa
dc madeira.-

Proprietfrio: NELSON DESS, brasileiro, solteiro, maior, industrial, CPF n° 004679879,
Campos Novos-SC.-

Registro antcrior: T-8473, f1s. 149 do livro 3-C deste Oficio.-

IPROTOCOLG: N° 247.991 de 13/08/2013 (KM)

[Marco Antonio Schroeder - Registrador Titular W\/

AV.1-109.423, 04 dc Sctembro de 2013, b

CONFRONTAGCOES: Conforme requerimento du parte interessada, datado do 12.06.2013,
insiruido com a Certidio de Confrontagio n® 761 expedida pela municipalidade cm|
07.08.2013, o imével matriculudo possui as segvintes confrontagdes: frente uo sul com Ruel
2001, fundos ao nore com terras de Tertius Vendas Promogito e Turismo (DIC 10854),
estrema a leste do Ed. Siri e a oeste com terras da Prefeitura Municipal de Balne4rio
Camboriti (DIC 20963). Q im6vel fica a aproximadamenle 33,00 metros da esquina com a|
Avenida Alléntica. DIC 20972.-

PROTOCOLO: N° 247.991 de 13/08/2013. (KM) Emolumentos; R$75,30.-

Marco Antonio Schroeder - Registrador Titular M/

AV.2-109,423, 04 dc Sctembro de 2013, A

COMPLEMENTAGAO: Conforme requerimento da parle interessada & docwnentagiio
apresenlada, averba-se que o proprictério NELSON BESS estd inscriie no CPF sob 1
004.679.879-04 e 6 portador da caricira de identidade RG n® | 1/R-1.073.728-SSI/SC.-
PROTOCOLO: N° 247.991 dc 13408/2013. (KM) Emolumentos; R$75,30.- :
Mareo Antonie Schrocder - Registeador Titular MH_‘/
R.3-109.423, 04 dc Setembro de 2013.

INTEGRALIZACAO DE CAPITAL SOCIAL: Inslrumento Particular de Sexta Alteragdo
Contratual, datado de 30.10.2012, registrado na JUCESC em 13.11,2042 sob n°
20123396816 -

I'ransmitenic: NCLSON BESS .-
Adquircnle: BESS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pesson jurldica de
direito privado, CNPJ n® 79.378.980/0001-10, com sede na Rua Coronel Farrapo, esquina
com a Rua Don Daniel Hostin, n® 340, sala 01, Centro, Campos Novos-3C.-
Valor: R$20.000,00. ITBI pago em 12.06.2013 no valor de R$25.273,80 sobre R$842.459,94,
conforme Cerlidio de Quilaglo n® 12142, oxpedida pelu municipalidade em 0R.07.2013, FR)
pago vm 12.06.2013, no valor de R§490,00, conforme bolcto n° 50020.0920.1398.-
PROTOCOLO: N°247.991 de 13/08/2013. . (KM) Emolumentas: R$980,00.-

Selo de fiscutizago: DEP92735-0VNI R$1,35, "EM!’I']W

Murco Antonio Schroeder - Rogistrador Titulur

AV.4-109.423, 25 de Selembro de 2014.

bEMOLlCﬂO: Mediante mpreseniagio de requerimento firmado pelos representantes da
proprictérin, instruido com a Certiddv - dc Demolicio n° 8072013, expedida pela
[nunicipalidade em 21.06.2013, e g Cerlidio Negativa de Débitos Relativos ds Contribuigbes
'revidencidrias ¢ 3s de Terceiros n° 118252014-88888003, expedids cm 17.04.2014 pela

Certidao validapor30dias

MARCO ANTONIO SCHROEDER Rua 2550, 363 { Sala 3 | Cenlro | Balneario Camboriii | SC | 88330-388
Registrador Titular Atendimento das 9h s 12h e das 13h as 18h | Fone: 47 3263.9300
www, Iribc.com.br | atendimento@cartoriobe.com.br
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|Malricula n° 109.423 fl. 1 verso
Seerclaria da Receita Federal da Brasil, averba-se a demoligdo da casa de madcira, cilada no|
cabegalho.-

PROTOCOLO: N° 255.879 de 15/09/2014. (KD) Emolumentos: R$79,90.-
Sela de fiscalizagio: DPU73625-GMQW R$1,45.-
Marco Antonio Schroeder - Registrador Titular

Hertu.

EM BRANCO

A PARTIR DESTA LINHA
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O | REGISTRO DE IMOVEIS
BALNEARIO CAMBORIU

- Continuacgéo da Matricula 109.423 do Livion® 2 -

-INTEIRO TECR -

Peder Judicldrio

CERTIFICO que a presente certiddo & inteiro teor da Stadode Sanla Cataitig
Selo Digital d Fiscalizagée

Matricula 109,423, conforme imagem digitalizada. O Norml
referido ¢ verdade, do que dou fé.-
Balnedrio Camboriti - SC, 22/03/2016 09;13:55.- EFMa2087-6120

Emolumentos: Confira os dados do ato em:

01 Certidao de Inteiro Teor...........c............. R$ 9,15 selo,tjsc.jus.br
Selos: R$ 1,70
Tolal: R$ 10,85

Impresso por Beatriz,-

'
() Marco Anténio Schroeder - Registrador Titular
( ) Rafael Sleler Sthroeder - Re§istrador Substituto
(
(
(
(

) Sirlei Teresinia Schnorr Mayer - Escrevente Registral
Douglas Azeredo Caweo — Escrevente Registral
ordana Aline Zimmermann - Escrevente Reglsiral
) Silvia Soares - Escrevente Regislral

Certidao vélida por 30 dias Pagina 3/3

MARCO ANTONIO SCHROEDER Rua 2550, 362 | Sala 3 | Centro | Balneario Camboria | SC | 88330-388
Registradar Titular Atendimento das 9h as 12h e das 13h as 18h { Fone: 47 32639300
’ www.1ribc.com.br | utendimentof@cartoriobe.com.br
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A AMPIO Engenharia e Consultoria Ltda.
CREA S/C 088.271-6

Estado de Santa Catarina ) 1° VIA Requerente
PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU 2° VIA Prefeitura
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO

PROT. 27226/2014

CONSULTA DE VIABILIDADE PARA CONSTRUCAQ
REQUERENTE: BOREAL EMPREENDIMENTOS LTDA. I CPF/CNPJ:  17.029.669/0001-09)

ENDERECO: AV.BRASIL N°2260.

CONTRIBUINTE: BESS EMPREEND.IMOB.LTDA.(MATR.TERR.109.423/71767) . 20977 -

ENDERECO DO IMOVEL: AVENIDA ATLANTICA E RUA 2001. ’DIC: - 20977 -

04 - ZONEAMENTO

ZONA DE OCUPACAO : ZACC-I A.(PARA FINS DE LICENCIAMENTO AMBIENTAL) .

USOS PERMITIDOS : RESIDENCIAL E COMERCIAL.

USO PRETENDIDO NO ITEM N° 1 : (da Via do Requerente) TOLERAVEL

INDICE DE APROVEITAMENTO : 3,50

A() . ATE 05 PAVIMENTOS TOTAIS (Embasamento) 100,00 % a partir do recuo do alinhamento
TAXA DE OCUPACAO : 15 1 05 pavIMENTOS (TORRE) 40,00 %

GABARITO MAXIMO (N° PAVTOS) : LIVRE | OBRIGATORIO ALVENARIA : SIM
05 - AREAS DE ESTACIONAMENTO
DIMENSOES MINIMAS DA VAGA -2,50 m X 5,00 m l DIMENSAO MINIMA DE CIRCULACAO - 5,00 m

RELACAO ENTRE N° DE VAGAS/ AREA CONSTRUIDA EM M2 / UNIDADES : CONFORME LEI 26 86/2006 E 2794/2008.

VAGAS PARA CARGA/DESCARGA: CONFORME LEI 2686/2006 E 2794/2008.

VAGAS PARA EMBARQUE/DESEMBARQUE :  XXXXXXXXXXXXXXXXX

06- INFORMACOES SOBRE ARRUAMENTO
REQUERER ALINHAMENTO DE MURO E DE CURSOS D° AGUA (SE HOUVER)

LARGURA TOTAL DA(S) VIA(S) (pista + passeios): RUA 2001 (12,00M/3,00M/1,00M) .

PREVISAO DE ALARGAMENTO DA VIA: AV.ATLANTICA (16+V/6,00M/4,00M) .

07 - RECUOS OBRIGATORIOS

RECUOS FRONTAIS: Embasamento - 4,00M MURO P/AV.ATLANTICA, 1,00M MURO P/RUA 2001.

RECUOS FRONTAIS: Torre - CONE 70°EIX0O AV.ATLANTICA, 1,00M MURO P/RUA 2001.

RECUOS LATERAIS: 1,50M+0,20M POR PAVIMENTO.

RECUO FUNDOS: 1,50M+0,20M P/PAVTO E 15,00M EIXO CANAL MARAMBAIA.

RECUOS LATERAIS E FUNDOS/ EDIFICACAO ATE 2 PAVTOS Terreo: XXXXXXXXXXXXXXX

2 Pavto: XXXXXXXXXXXXXXX
OBSERVACOES

*REQUERER ALINHAMENTO DE MURO. *RESPEITAR AS DEMAIS DISPOSICOES DAS LEIS 2686/06, 2794/08 E 3233/10
*PARA APROVACAO APRESENTAR PARECER DA EMASA E SECRETARIA DO MEIO AMBIENTE.

*RESPEITAR LARGURA DO PASSEIO DA AV.ATLANTICA= 6,00M E PASSEIO DA RUA 2001= 3,00M.

*AS DISPOSICOES DA PRESENTE CONSULTA SAO VALIDAS SOMENTE PARA FINS DE LICENCIAMENTO AMBIENTAL.

*PARA EXECUCAO DE PASSEIOS E REBAIXAMENTO DO MEIO-FIO PARA INGRESSO DE VEICULOS RESPEITAR CROQUIS EM
ANEXO.

- Declividade Méxima do Passeio Piblico - 2%
- Declividade Méxima para rampa deficiente fisico - 8%
- Obrigatdrio uso de Caixa de Correspondéncia
- Rampa de acesso a veiculos em edificagdes multifamiliares e comerciais - Inicio somente a partir do RECUO da EDlFICACAO
- Em terrenos de esquina obrigatdrio executar passeio com rampa para deficiente fisico conforme Lei Municipal N© 861/89
- Durante a Execucdo da Obra Obrigatério manter Placa de obra "padrio” conforme Lei N° 1682/97. -
ESTE FORMULARIO E VINCULADO A 1° VIA DO REQUERENTE, ARQBBATA UB&MM BANER R EENTO DA PMBC
SERGIQ LUIZ BAGGIO

ARQUITHQ‘};&RgA%ST}—

Data: 5. 4 12 /2014 / =

A IEAMENTO URBA N
AMARELAZ - 6041 SEC DEA,H, e tate 1[/»1I\Tn fal~

TS oooT

~
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PROTOCOLO DE APROVAGAO : PROCESSO N° 2012028405
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BOREAL EMPREENDIMENTOS LTDA:

CONTRATO DE CONSTITUICAO DE SOCIEDADE DE PROPOSITO
ESPECIFICO SOB A FORMA DE LIMITADA

FGP EMPREENDIMENTOS LTDA, pessoa juridica de direito privado e nacionalidade
brasileira, com sede na Rua 1.101, n° 60, sala 181, Centro, municipio de Balneério
Camborit/SC, CEP 88330-774, inscrita no CNPJ 83.495.374/0001-52, com contrato social
arquivado na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina sob n° 42200430887 em
13/12/1977, neste ato representada por Francisco Graciola, brasileiro, natural de
Gaspar/SC, divorciado, empresario, domiciliado na Avenida Atlantica, n° 1000, Ap. 2302,
Centro, CEP 88330-006, na cidade de Balnedrio Camborit/SC, inscrito no CPF sob o n°
030.422.009-49, portador da Cédula de Identidade n® 143.992-8-SSP/SC, e Jean Carlos
Graciola, brasileiro, natural de Blumenau/SC, casado sob o regime da separagdo total de
bens, nascido em 11/12/1979, empresario, portador da Cédula de Identidade n® 3/R
3.877.365 SSP/SC e CPF n° 005.680.219-67, residente e domiciliado na Avenida Atlantica,
n°3.120, Ap. 201, Centro, Balneario Camborit/SC, CEP 88.330-021;

RIVIERA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito
privado e nacionalidade brasileira, com sede na Avenida Brasil, s/n, esquina com a Rua
Julieta Lins, sala 03, bairro Pioneiros, municipio de Balnedrio Camborit/SC, CEP 88331-
010, inscrita no CNPJ 10.225.468/0001-38, com contrato social arquivado na Junta
Comercial do Estado de Santa Catarina sob n® 42204153195 em 29/07/2008, neste ato
representada por Evandro Dal Molin, brasileiro, industrial, casado no regime de
comunhéo parcial de bens, residente e domiciliado na Avenida Alvin Bauer, n° 255, apto
1501, Edificio Belle Vivance, Centro, na cidade de Balnedrio Camborit/SC, CEP 88330-
640, portador de Cédula de Identidade n® 9040799182 SSP/RS, CNH 03093996808
DETRANY/SC, inscrito no CPF n® 682.759.940-04;

Mediante os termos deste contrato, resolvem constituir uma Sociedade por objeto e
propdsito especifico (SPE), que se regera pela legislagdo em vigor e pelas Clausulas a
seguir descritas:

DENOMINACAO, SEDE, FORO, OBJETO E DURACAO.

Clausula 1 - A Sociedade adotara o nome empresarial BOREAL
EMPREENDIMENTOS LTDA.

Clausula 2 — A Sociedade terd sede e foro na cidade de Balneario Camboriti/SC, na Rua
2.300, n° 190, Sala 06, Centro, CEP 88.330-428.

Clausula 3 — A Sociedade terd inicio de suas atividades sociais na data de registro deste
contrato social na Junta Comercial.

Cldusula 4 — A Sociedade terd prazo de duragdo por tempo indeterminado.

Clausula 5 - A Sociedade poderd, a critério e por deliberagdo da Administragdo, ou dos
socios que representem 75% do Capital Spcial, criar, instalar, manter ou extinguir

(Q( @ Pagina 1 de 10
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BOREAL EMPREENDIMENTOS LTPA

agéncias, sucursais, filiais, escritérios ou departamentos em qualquer ponto do territorio
nacional ou do exterior.

Clausula 6 — A Sociedade tem por objeto e propdsito especifico (SPE) a exploragdo das
atividades de incorporagio de empreendimento imobilidrio, construgdo do edificio e venda
das unidades do respectivo Edificio.

CAPITAL SOCIAL E QUOTAS

Cliusula 7 - O Capital Social ¢ de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), composto de
500.000 (quinhentas mil) quotas, no valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma,
subscrito e a ser integralizado, da seguinte forma:

a) A Socia FGP EMPREENDIMENTOS LTDA, anteriormente qualificada,
subscreve 250.000 (duzentas ¢ cinquenta mil) quotas no valor de R$ 250.000,00
(duzentos e cinquenta mil reais) a ser integralizado em moeda corrente nacional em até
36 meses.

b) A Sécia RIVIERA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
anteriormente qualificada, subscreve 250.000 (duzentas ¢ cinquenta mil) quotas no valor
de RS 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais) a ser integralizado em moeda
corrente nacional em até 36 meses.

Desta forma, fica o Capital Social assim distribuido entre os socios:

Socios Quotas Valor (RS$) %o
FGP Empreendimentos Ltda 250.000 250.000,00 | 50,00%
Riviera Empreendimentos Imobiliarios Ltda 250.000 250.000,00| 50,00%

Total 500.000 500.000,00 | 100,00%

Cliusula 8 - A responsabilidade técnica, quando exigida pela legislagdo vigente, para
qualquer atividade constante do objeto social, ficard a cargo de profissional legalmente
habilitado, socio quotista ou ndo.

Clausula 9 - A responsabilidade de cada socio ¢ restrita ao valor de suas quotas, mas todos
respondem solidariamente pela integr.i'izagdo do Capital Social.

Clausula 10 - Os socios ndo respondem subsidiariamente pelas obrigagdes sociais.

Clausula 11 - Cada quota da direitc | um voto nas deliberagdes sociais e € indivisivel em
relagdo a Sociedade.

mediante requerimento de credores dos socios, send las de pleno direit

transagdes que onerem as mesmas.
= % 1
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BOREAL EMPREENDIMENTOS LTDA |

DO AUMENTO E DA DIMINUICAO DO CAPITAL E DO DIREITO DE
PREFERENCIA

Clausula 13 - Os socios deliberardo. em instrumento proprio, os termos e a forma de
realizagio do aumento e da redu¢do do capital social, conforme as necessidades da
Sociedade.

Clausula 14 - O aumento do capital social podera decorrer mediante integralizacdo de
bens, caso em que o valor poderd ser aquele descrito em declaragdo de imposto de renda ou
pelo valor constante em laudo de avaliagdo.

Clausula 15 - Ocorrendo aumento de capital social, aos socios € permitido o direito de
subscrigdo, na propor¢do das participagdes que 0s mesmos possuiam na época do aumento.
Se algum socio preferir ndo exercer seu direito de subscrigdo, este serd transferido aos
demais sdcios.

Clausula 16 - As quotas poderdo ser cedidas e transferidas livremente entre os sdcios,
sendo vedado, no entanto, que os sécios cedam e transfiram suas quotas a terceiros,
integralmente ou parcialmente, sem oferecé-las previamente aos demais socios, 0s quais
possuem direito de preferéncia na sua subscri¢do, conforme a propor¢do de suas
respectivas participagdes no capital da Sociedade.

Clausula 17 - No caso de cessdo o0 transferéncias de quotas, as mesmas deverdo ser
ofertadas por carta dirigida & Administragdo e aos sécios da Sociedade, carta esta que
devera conter a quantidade, valor e condigdes de pagamento das referidas quotas. Os
sécios poderdo, obedecido o prazo de 30 (trinta) dias a partir do recebimento da carta,
adquirir as quotas ofertadas integralmente ou parcialmente, ou ainda oferecer contra-
proposta para a oferta realizada, sendo facultado ao sdcio alienante aceitar ou ndo.
Havendo interesse de mais de um socio na aquisi¢do das quotas, estas serdo divididas
proporcionalmente, de acordo com a participa¢do de cada um na Sociedade.

Clausula 18 - Se o exercicio do direito de preferéncia dos demais socios seja realizado
apenas sobre parte das quotas ofertadas, as mesmas poderdo ser cedidas ou transferidas a
terceiros, nas mesmas condi¢des ofertadas anteriormente, obedecido o prazo maximo de 60
(sessenta) dias e com a anuéncia expressa de socios representando unanimidade do capital
social.

Clausula 19 - Havendo outro meio escrito, que expresse a vontade dos demais socios
quanto A cessdo ou a transferéncia das quotas da Sociedade, o cumprimento das Clausulas
anteriores fica dispensado. §

Clausula 20 - No caso de transfe-éncia de quotas realizada pelos socios aos se

7 g
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BOREAL EMPREENDIMENTOSL'I:BA

anuéneia de sécios que representein a maioria do capital social da SOCIEDADE sera
obrigatoria. Quando esta referida alienag@o ocorrer pelos sécios a herdeiros, a autorizagdo
prévia dos demais sécios serd dispensada.

ADMINISTRACAO

Clausula 21 - A Sociedade poderd, a qualquer momento, designar administradores ndo
socios no préprio contrato social ou em Reunido de Quotistas convocada para este fim.

Clausula 22 - A Sociedade ser4 administrada pelos administradores nfo socio
FRANCISCO GRACIOLA, brasileiro, natural de Gaspar/SC, divorciado, empresério,
domiciliado na Avenida Atlantica, n® 1000, Ap. 2302, Centro, CEP 88330-006, na cidade
de Balneario Camborit/SC, inscrito no CPF sob o n°® 030.422.009-49, portador da Cédula
de Identidade n°® 143.992-8-SSP/SC; JEAN CARLOS GRACIOLA, brasileiro, natural de
Blumenau, Estado de Santa Catarina, casado regime da separagdo de bens, nascido em
11.12.1979, empresario, portador da Cédula de ldentidade n® 3/R 3.877.365-SSP/SC e
inscrito no CPF n® 005.680.219-67, residente e domiciliado na Avenida Atlantica, n® 3.120,
Ap. 201, Centro, Balneario Camborit — SC, CEP 88.330-021, ¢ EVANDRO DAL
MOLIN, brasileiro, industrial, casado no regime de comunhdo parcial de bens, residente e
domiciliado na Avenida Alvin Bauer, n® 255, apto 1501, Edificio Belle Vivance, Centro,
na cidade de Balnedrio Camborit/SC, CEP 88330-640, portador de Cédula de Identidade
n® 9040799182 SSP/:SEL inscrito no CPF n® 682.759.940-04.

Clausula 23 — Os Administradores declaram, sob as penas da lei, de que ndo estdo
impedidos de exercer a administragio da sociedade, por lei especial, ou em virtude de
condenacio criminal, ou por se encontrarem sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que
temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; ou por crime falimentar, de prevaricagdo,
peita ou suborno, concussdo, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema
financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relagdes de
consumo, fé publica, ou a propriedadc

Clausula 24 - Os Administradores assinardo pelos atos da sociedade sempre EM
CONJUNTO de dois administradores, sendo obrigatoria a assinatura do administrador
Evandro Dal Molin em conjunto ¢nrm outro administrador (Francisco Graciola ou Jean
Carlos Graciola), observando os principios gerais de administragdo e o interesse da
sociedade, com poderes e atribuigdes de administrar os negdcios sociais ¢ praticar os atos
necessarios ao regular funcionamento da Sociedade, representando-a em juizo ou fora dele.

Clausula 25 - A Sociedade, por intermédio dos administradores, poderdo constituir
mandatérios ou procuradores em nome da Sociedade para os substituir na prética dos atos
de sua competéncia, especificando detalhadamente no instrumento de procuragdo os atos
que poderdo praticar e o prazo de duragdo. Para representa¢io da sociedade em juizo, os
mandatos poderio ser outorgados por prazo indeterminado, com poderes especificos.

C/KL Pagina 4 de 10
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financiamentos e empréstimos, podendo para tanto, dar em garantia hipotecaria ou
pignoraticia, os bens méveis ou imov.is da Sociedade, assinando os respectivos contratos,
cédulas, escrituras e outros documentos, nos termos da Clausula seguinte assumindo, em
decorréncia, em nome da Sociedade, todas as obrigag¢des do contrato firmado.

Clausula 27 - No caso de falecimento, interdigdo ou incapacidade juridica absoluta e
permanente de algum dos Administradores, os mesmos serdo substituidos através de
indicagfo de sécios representando a totalidade do Capital Social, em reunido de quotistas.

Clausula 28 — Os Administradores pelos servigos prestados a Sociedade, fardo jus a uma
retirada mensal, a titulo de pré-labore em valor a ser fixados em Reunido dos Quotistas,
por deliberag@o de sdcios representantes da maioria do Capital Social.

Clausula 29 - Fica vedado aos Administradores, em nome proprio ou da Sociedade,
exercer negdcios estranhos a atividade social, bem como, ficam impedidos de conceder
avais, fiangas, oferecer garantias pessoais e abonos a terceiros, a ndo ser nos casos de
interesse exclusivo da sociedade.

Clausula 30 - O prazo de gestdo da Administragio da Sociedade é por tempo
indeterminado, podendo ser destituida a qualquer tempo, conforme disposi¢do do presente
Contrato Social.

DAS DELIBERACOES SOCIAIS - REUNIOES DE QUOTISTAS

Clausula 31 - A Reunido Ordindria dos Quotistas podera ser realizada dentro dos quatro
primeiros meses seguintes ao término do exercicio social, para deliberar, ouvida a
Administracdo, sobre as contas dos administradores, examinar, discutir ¢ votar as
demonstra¢des financeiras, deliberar sobre a destinagdo do lucro liquido do exercicio e,
quando for o caso, reeleger ou designar novos administradores, fixar as respectivas
remunera¢des e outras matérias de interesse da Sociedade. Reunides Extraordinarias
poderdo ser realizadas sempre que os interesses sociais o exigirem.

Clausula 32 - Nao sera realizada Revnido de Quotistas quando todos os socios decidirem,
por escrito, sobre a matéria que seria cbhjeto da mesma.

Clausula 33 - A Reunido dos Quotistas tera quérum de instalagdo equivalente a socios
representantes da maioria do Capital Social, com poderes para decidir sobre todos os
negdcios sociais, bem como, para tomar as resolu¢des que julgar necessarias ou
convenientes a protecdo e desenvolvimento da Sociedade, sendo presidida e secretariada
pelos socios, terceiros e/ou administradores escolhidos pela maioria dos presentes.

Clausula 34 - E estabelecido quérum de deliberacdo para os seguintes casos:
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a) pelos votos correspondentes, no minimo, a trés quartos do Capital Social, para
modifica¢do do contrato social, a designagdo de administrador sécio no contrato social, a
destitui¢do de administrador ndo socio eleito no contrato social, a incorporagio, fusio,
transformagéo e dissolugdo da Sociedude, ou a cessagdo do estado de liquidagéo;

b) pelos votos correspondentes a totalidade do Capital Social, enquanto 0 mesmo nio
estiver integralizado; e de dois ter¢os, no minimo, apds a integralizagio, para a designagio
de administrador ndo socio;

¢) pelos votos correspondentes a maioria do Capital Social, para, ressalvado o disposto nas
alineas a e b, a designagdo de socio nomeado administrador em ato separado, 0 modo de
sua remuneracdo, destituigdo de administrador ndo sécio eleito em ato separado ¢ o pedido
de recuperagio judicial ou extrajudicial;

d) pelos votos correspondentes, no minimo, a dois tercos do Capital Social, para a
destitui¢do do socio-administrador eleito no contrato social e de mais da metade do Capital
Social para os socios-administradores eleitos em ato diverso do Contrato Social;

e) pelos votos correspondentes & maioria do Capital Social presente & Reunido, para
quaisquer outras matérias para as quais a Lei ou o Contrato Social ndo exijam quérum
maior de deliberagao.

Clausula 35 — A Reunido dos Quoiistas serd convocada pela Administragio, mediante
aviso transmitido por carta registrada com aviso de recebimento ou telegrama com
antecedéncia minima de 08 (oito) dias, contendo local, data e hora de realizacdo, bem
como a Ordem do Dia. O referido aviso poderd ser dispensado, quando todos os sdcios
comparecerem ou se declararem, por « scrito, cientes dos dados que lhes seriam informados
por meio da convocagdo.

Clausula 36 - O sécio pode ser representado na reunifio por outro sécio, ou por advogado,
mediante outorga de mandato com especificagio dos atos autorizados, devendo o
instrumento ser levado a registro, juntamente com a ata, independentemente de
modificagido do Contrato Social.

Clausula 37 - Dos trabalhos e deliberagdes tomadas na Reunido de Quotistas serd lavrada,
no Livro de Atas de Reunides de Quotistas, ata assinada pelos membros da mesa e por
socios participantes da reunido, quantos bastem a validade das deliberagdes, mas sem
prejuizo dos que queiram assind-la, podendo, a critério dos sdcios, ser arquivada no
Registro Piblico de Empresas Mercantis competente copia devidamente autenticada pelos
administradores ou pela mesa.

Clausula 38 - Os livros sociais pocerdo assumir a forma de folhas digitadas, a serer
posteriormente encadernados, hipotese em que cada livro terd no maximo 200 folhas.
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Clausula 39 - As deliberagdes tomadas de conformidade com a Lei e o Contrato Social
vinculam todos os sécios, ainda que ausentes ou dissidentes.

Clausula 40 - A Sociedade ndio tera Conselho Fiscal, sendo, portanto, vedada a sua
instalagdo, sem prévia alteragdo do presente Contrato Social.

DA RETIRADA, IMPEDIMENTO OU FALECIMENTO DE QUALQUER DOS
SOCI0S

Clausula 41 - A Sociedade ndo se dis:olvera pela retirada, interdi¢o, faléncia, insolvéncia
ou impedimento de qualquer dos quotistas, efetuando-se a apuracdo de seus haveres na
forma do disposto na Clausula 45.

Clausula 42 - A Sociedade tambéii ndo se dissolvera por falecimento de qualquer dos
quotistas, caso em que os herdeiros ingressardo na Sociedade, respeitando a distribui¢do de
quotas que vier a ser feita no inventario respectivo, salvo se no prazo de 90 dias, a contar
da distribui¢fio, optarem por dela se retirar obedecendo ao disposto no Contrato.

Clausula 43 — O ingresso dos herdeiros na Sociedade podera ser vetado por socios que
representem a maioria do Capital Social, caso em que aplicar-se-a o disposto na Clausula
45.

Clausula 44 - Os haveres do socio retirante, interdito, falido, insolvente, impedido ou
falecido, serdo apurados com base em Balango especialmente levantado para esse fim,
pagavel em 180 (cento e oitenta) prestagdes mensais, iguais e consecutivas, acrescidas de
juros de 6% (seis por cento) ao anc e de correcdo monetaria equivalente a variagdo de
indice geral de pregos (conceito de disponibilidade interna) calculado pela Fundagio
Getilio Vargas, ou indice similar que preserve o valor real da moeda, vencendo a primeira
90 dias a contar do desligamento do sucio.

Clausula 45 - Os socios remanescentes poderdo, se assim o permitir a situagdo econdmica
financeira da Sociedade, estabelecer condi¢des e prazos mais favordveis que os previstos
na Clausula anterior, ao sdcio retiranic , interdito, falido, insolvente, impedido ou falecido.

Clausula 46 - Somente ¢ facultado aos socios retirar-se da Sociedade, nos trinta dias
subseqiientes a reunido, nos casos em que forem dissidentes de modificagdo do contrato,
fusdo da Sociedade, incorporagio de outra, ou dela por outra e transformagao, quando terdo
as suas quotas liquidadas, conforme o estipulado na Clausula 45.

Clausula 47 - A Sociedade podera, mediante deliberagdo de socios representativa de mais
da metade do Capital Social, efetuar a exclusdo de qualquer socio, mediante justa causa.

Clausula 48 - A deliberagdo de exclusdo devera ser tomada em Reunido de Quotistas
convocada especialmente para tal fim, sendo facultada ag socio acusado, nesta ocasido, a
apresentacdo de defesa.
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Clausula 49 - Entende-se como Justa Causa, além de outras hipéteses causadoras de
prejuizo aos negdcios sociais ou a ajfectio societatis, a violagdo de clausula contratual, a
concorréncia desleal, o uso indevido da firma ou da denominacdo social, a recusa a
prestagio de servigos necessarios ao desenvolvimento dos negdcios sociais, a
superveniéncia de incapacidade moral, a faléncia ou insolvéncia civil, e incompatibilidade
com os demais s6ci0s.

Clausula 50 - Existindo direitos e haveres, devera ser aplicado ao socio excluido as
disposi¢des previstas na clausula 435.

DA DISSOLUCAO E LIQUIDACAO

Clausula 51 - Ocorrera dissolugdio da Sociedade quando houver insuficiéncia de capital,
impossibilidade de execugdo do objeto social, falta de pluralidade de sdcios, ndo
reconstituida no prazo de 180 (cento .- oitenta) dias, nas hipdteses previstas na Lei, ou por
deliberaciio dos socios que representem trés quartos do Capital Social.

Clausula 52 - Determinada a dissolugdo, cumpre a Administragdo providenciar
imediatamente a investidura do liqui 'ante que podera ser um dos socios ou um terceiro,
devidamente escolhido pelos socios que representem mais da metade do Capital Social.
Procedendo-se a liquidag¢do da Sociedade, e uma vez saldado todo o passivo, o ativo
restante sera partilhado entre os socios, na propor¢do descrita em Acordo de Acionistas,
que sera arquivado na sociedade.

Clausula 53 — O exercicio social iniciar-se-a no dia 01 de janeiro e terminara no dia 31 de
dezembro do mesmo ano, devendo, o administrador, nesta ocasido, prestar contas
justificadas de sua administragdo, procedendo a elaboragdo das demonstra¢des financeiras
exigidas em lei, que ndo precisardo ser arquivadas perante o Registro Piblico de Empresas
Mercantis competente ou publicadas.

Clausula 54 - Do lucro apurado, depois de deduzida a provisdo para o imposto de renda, o
remanescente terd a destinagdo que for atribuida pelos socios representando a maioria do
Capital Social, em reunifio que para tal finalidade deverdo realizar. Ocorrendo prejuizos,
serdo compensados com resultados positivos futuros, com lucros acumulados, ou
absorvidos pelo Capital Social, com sua conseqiiente redugdo, nos termos da lei. Os sdcios
participardo nos resultados de forma desproporcional & participagdo no capital social
descrita na Cldusula 7%, sendo os lucros distribuidos da forma definida em Acordo de
Acionistas a ser arquivado na sociedad 2.

Clausula 55 — Poderdo os socios deliberar a distribui¢do de forma diversa a propor¢do
estabelecida no quadro da Cldusula 54, desde que com a aprovagdo dos que tiverem suas
participagdes nos lucros reduzidas em virtude da referida deliberagéo.
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Clausula 56 - A Sociedade podera levantar demonstragdes financeiras intermedidrias,
proceder com a apuragio contdbil mensal de lucro e distribuir lucros apurados a qualquer
tempo, observadas as limitagdes leg 'is, ¢ ainda distribuir lucros com base nos lucros
acumulados ou reservas de lucros constantes do ultimo balango patrimonial.

Clausula 57 - Nio poderfio eventuais credores dos socios, mesmo na hipétese de
insuficiéncia de bens dos mesmos, fazer recair a execugdo sobre o que a estes couber nos
lucros da Sociedade, ou na parte que lhe tocar em liquidago.

DISPOSICOES FINAIS

Clausula 58 - Nos casos omissos neste contrato, a Sociedade se regera pelos dispositivos
referentes as Sociedades Limitadas, constantes na Lei 10.406 de 10.01.2002, e, terd
regéncia supletiva, no que for aplicavel, pela Lei n® 6.404 de 15.12.1976, do conhecimento
de todos socios, que a elas se sujeitam como se de cada uma se fizesse aqui especial
mencao.

Clausula 59 — Os administradores ndo socios declaram, sob as penas da lei, que nio estdo
impedidos, por lei especial, de exercer a administragio da Sociedade, nem estdo
condenados a pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, ou
por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato; ou contra a
economia popular, contra o sistem: financeiro nacional, contra normas de defesa da
concorréncia, contra as relagdes de consumo, fé publica, ou a propriedade.

Clausula 60 — Poderdo os socios, no intuito de conduzir seu relacionamento em sociedade
de maneira clara e harménica, firmar Acordo de Quotistas, conforme estabelece o art. 118
da Lei 6.404/76, que devera ser arquivado na sociedade para que produza os devidos
efeitos.

Clausula 61 — Os contratantes, neste ato, elegem o foro da cidade de
Balnedrio Camborit/SC, para o exercicio e o cumprimento dos direitos e obrigagdes
resultantes deste contrato, bem como para a solugdo de quaisquer litigios que dele possam
decorrer, renunciando a qualquer outro foro, por mais especial ou privilegiado que outro
venha a ser.

E, por assim estarem justos e contratados, lavram este instrumento em 04 (quatro) vias de
igual teor, assinadas pelos sG€ios ¢|pelos anuentes.

alnedrjo Camborit/SC, 19 de setembro de 2012.

N

P EMPREENDIMENTOS 1
Francisco Graciola

Socios:
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ANEXO 06 - PESQUISA
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QUESTIONARIO A

Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)

Nome/Comércio:

O presente questiondrio faz parte do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) que estd sendo
realizada na drea de influéncia do BOREAL TOWER, que serd construido na Av. Atfl@ntica
n°684.

Este questiondrio objetiva analisar a percepcdo da populacdo e do comércio local em

relacdo aimplantacdo do BOREAL TOWER (77 apartamentos — 47 pavimentos).

Abaixo das respostas hd um espaco opcional (‘comente”) para vocé se expressar.

1. Vocé considera que o BOREAL TOWER causard uma sobrecarga nas redes de infraestrutura
e dos servigos pUblicos de uma forma geral (fransportes, estacionamentos, esgotos, dgua,
luz, telefonia, entre outros)?

L Jsim [ INao

Comente:

2. Vocé considera que com a implantagcdo do BOREAL TOWER haverd necessidade de
adequacgdo ou instalagdo de novos equipamentos urbanos e comunitdrios (orelhdo, ponto
de dnibus, taxi, linhas de dnibus, entre outros)?

[ Jsim [ IN&o

Comente:

3. Caso positivo assinale quais equipamentos urbanos e comunitérios haveria necessidade
de instalagdo ou adequagao?

[ ] Orelhoes Elluminogdo

Ponto de &nibus || Novas linhas de énibus
| Ponto Taxi | |Calcamento
|| Outros:

4. Vocé considera que com a implantagcdo do BOREAL TOWER os imdveis na regido irGo
valorizar?

I sim | INGo

Comente:
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5. Vocé considera que com a implantagdo do BOREAL TOWER o trafego da regido sofrera
uma influéncia:

| seminfluéncia | Razodvel
| Pequena | |Grande
Comente:

6. Em sua opinido o BOREAL TOWER causard significativo impacto na paisagem urbana?

L Jsim [ JNao

Comente:

7. Em sua opinido a qualidade arquiteténica (embelezamento) do BOREAL TOWER podera
valorizar a paisagem urbana?

[ Isim [ INao [ Iseraindiferente

Comente:

8. Vocé considera que a implantacdo do empreendimento poderd afetar o microclima
(calor, ventos, sombra, umidade) da regido?

L Isim [INa&o

Comente:

9. Como vocé considera a sua vizinhangca?

D Silenciosa E Barulhenta ERazoovelmen‘re silenciosa

Comente:

10. Vocé acredita que com a implantagcdo do BOREAL TOWER o comércio local sofrera
alguma mudanga?

[ 1 sim [ INao

11. Caso positivo aponte a (as) principais mudangas:
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12. Vocé acha que com a implantagdo do BOREAL TOWER havera necessidade de modificar
a estrutura do seu negdcio?

[ ] Sim [ ] Ndo DN@O comercial

13. Caso positivo aponte o que serd necessdrio modificar em seu negocio?

14. Se vocé acha que surgirdo problemas em relagdo a implantagdo do BOREAL TOWER cite
1 ou 2 problemas que vocé considera mais importantes:

1.

2.

15. Se vocé apontou problemas na questao 14, indique 2 solugoes para eles:

1.

2.

16. De quem vocé acha que é aresponsabilidade pela solugdo destes problemas
apontados na questdo 14?

1.

2.

OBRIGADO PELA SUA COLABORAGAO.
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QUESTIONARIO B
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)

Edificio: N°: Rua:

O presente questiondrio faz parte do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) que estd sendo realizado
na drea de influéncia do BOREAL TOWER, que serd construido na Av. Atlantica n® 684.

1. Quantos andares o edificio apresenta?

andares.

2. Quantas vagas para garagem o edificio apresenta?

vagas.

3. Quantos apartamentos por andar o edificio apresenta?

2 3 [ )4 [ IMais:

Cobertura: sim ndo

4. Indique quantos quartos ou suites apresentam cada apartamento:

o e s [la [ s [ 6

5. Quantos quartos ou suites a cobertura possui?

Lo 2 s[4 [Is [L]e
6. A dgua para abastecimento do edificio provém de:

| |Rede Municipal de Abastecimento de Agua (EMASA)

| ]Poco || Captagédo de dgua da chuva || Outros:
7. O esgoto do edificio apresenta destino:

|| Rede coletora de esgotos || Tratamento préprio

E| Outros:

8. Quantos apartamentos estdo ocupados atualmente?

apartamentos.
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ANEXO 07 - A.R.T. (Anotacdo de Responsabilidade Técnica — CREA/SC)
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Anotagao de Responsabilidade Técnica - ART CREA-SC ART OBRA OU SERVICO

Lei n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 6390840-1

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina

1. Responsavel Técnico
LUCIANO VECCHI BIOLO

Titulo Profissional: Engenheiro Civil RNP: 2506030840

Registro: 025645-3-SC

Empresa Contratada: AMPIO CONSULTORIA LTDA Registro: 088271-6-SC
2. Dados do Contrato

Contratante: BOREAL EMPREENDIMENTOS LTDA CPFICNPJ: 17.029.669/0001-09

Enderego: RUA 2300 N°: 180

Complemento: SALA 06 Bairro: CENTRO

Cidade: BALNEARIO CAMBORIU UF: sC CEP: 88330-428
Valor da Obra/Servigo/Contrato: R$ 3.000,00 Agdo Institucional:

3. Dados Obra/Servigo

Proprietario: BOREAL EMPREENDIMENTOS LTDA CPFICNPJ: 17.029.669/0001-09

Enderego: AVENIDA ATLANTICA Ne: 684
Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: BALNEARIO CAMBORIU UF: sC CEP: 88330-006
Data de Inicio: 02/10/2017 Data de Término: 22/11/2017 Coordenadas Geograficas:

4. Atividade Técnica
Laudo Estudo

Edificacao de Alvenaria Para Fins Residenciais

Dimensao do Trabalho: 27.987.60 Metro(s) Quadrado(s)

5. Observagdes
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA PARA O EMPREENDIMENTO BOREAL TOWER NAS DIRETRIZES DA LEI 10257/2001- CAPITULO 2 SEGAO XII - ARTIGOS 36, 37 E 38

6. Declarages
. Acessibilidade: Declaro que na(s) atividade(s) registrada(s) nesta ART foram atendidas as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas de acessibilidade da ABNT, na
legislagdo especifica e no Decreto Federal n. 5.296, de 2 de dezembro de 2004.

7. Entidade de Classe 9. Assinaturas
IBAPE - 20 Declaro serem verdadeiras as informagdes acima.
BALNEARIO CAMBORIU - SC, 22 de Novembro de 2017
8. InformagSes
. A ART é valida somente ap6s o pagamento da taxa.
Situagdo do pagamento da taxa da ART em 22/11/2017:
LUCIANO VECCHI BIOLO

TAXA DA ART APAGARNO VALORDE RS 81,53 VENCIMENTO: 04/12/2017 351.328.090-49

. A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-sc.org.br/art.

. A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do
contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual. Contratante: BOREAL EMPREENDIMENTOS LTDA

. Esta ART esta sujeita a verificages conforme disposto na Simula 473 do STF, 17.029.669/0001-09

na Lei 9.784/99 e na Resolugdo 1.025/09 do CONFEA.
CREA-SC

ot eyt i Bugrtorss
CRmimiris b3 s

www.crea-sc.org.br falecom@crea-sc.org.br
Fone: (48) 3331-2000 Fax: (48) 3331-2107
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