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1 - APRESENTAGAO

Este Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV se desenvolve pela analise dos
diversos elementos formadores do fragmento do espago urbano contido em
seu perimetro considerando a situacdo atual e os eventuais impactos a serem
gerados pela implantacdo e operagdo do empreendimento de um Condominio
Comercial.

A area é inserida em zona urbana, a ser instalada em uma edificacédo tipo
galpdo pré-moldado com alvenaria, composta de 01 pavimento térreo e 01
mezanino de escritério em alvenaria, conforme apresentacdo da planta
arquiteténica e do relatdrio fotografico, localizada no enderego da 5° Avenida n°
1.480, esquina com a Rua Bom Retiro, no Bairro dos Municipios, no Municipio
de Balneario Camboriu, Estado de Santa Catarina, visando sua ocupag¢ao com
a implantagcao e operagcdo de um Condominio Comercial. A area apresentada &
fortemente antropizada e descaracterizada pelo acentuado crescimento do
ordenamento urbano do municipio de Balneario Camboriu.

Neste documento apresenta-se a definicdo das areas de influéncia do local e
um diagndstico ambiental da area em questdo e do seu entorno, abrangendo
os impactos que a implantagcao e operagao do empreendimento podera causar
no cotidiano de sua vizinhanga, abrangendo os aspectos fisicos, bidticos e
socioeconémicos.

As acgdes para a realizagdo deste estudo foram desenvolvidas no més de
setembro de 2017, e basearam-se em informagdes de trabalhos técnicos ja
publicados, pesquisas nos arquivos da prefeitura de Balneario Camboriu, nos
arquivos da AMFRI (Associacdo dos Municipios da Foz do Rio ltajai), além de
levantamentos técnicos e pesquisas em campo.
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Figura 01.a - Planta Arquitetbnica da Edificacdo localizada na 5° Avenida n°
1.480, esquina com a Rua Bom Retiro, no Bairro dos Municipios, no Municipio
de Balneario Camboriu, Estado de Santa Catarina.
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Figura 01.b - Planta Arquitetdnica de Locagdo da Edificagdo localizada na 5°
Avenida n° 1.480, esquina com a Rua Bom Retiro, no Bairro dos Municipios, no
Municipio de Balneario Camboriu, Estado de Santa Catarina.
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Figura 02 - Tomada fotografica da Fachada Frontal da Edificagcéo localizada na
5° Avenida n° 1.480, esquina com a Rua Bom Retiro, no Bairro dos Municipios,
no Municipio de Balneario Camboriu, Estado de Santa Catarina.

Fig-L’Jr 3 - Tomada fotogré da Fachada Lateral da Edificagao localizada na
5° Avenida n° 1.480, esquina com a Rua Bom Retiro, no Bairro dos Municipios,
no Municipio de Balneario Camboriu, Estado de Santa Catarina.

fl-5- 04/10/2017



ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

1.1 - O REQUERENTE

A responsabilidade pela implantagcdo de operagcao do Condominio Comercial é
o senhor FELIPE ALBERTO SCHIOCCHET MALLON, solteiro, brasileiro,

comerciante, portador do CPF n° 004.400.739-60, domiciliado e residente a
Rua 2300, N° 586 Apto 901, Bairro Centro, Municipio de Balneario Camboriu.

A empresa proprietaria do condominio comercial a ser implantado possui o

Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ N° 82.731.266/0001-79, com
nome empresarial MALLON EMPREENDIMENTOS LTDA, com o endereco

logradouro da Avenida Osvaldo Reis, n° 3281, Sala 1207, Bairro Balneario
Santa Clara, Municipio de ltajai, Estado de Santa Catarina, CEP 88.306-773.

O endereco do Condominio Comercial a ser implantado fica localizado na 5°
Avenida n° 1.480, esquina com a Rua Bom Retiro, no Bairro dos Municipios,
no Municipio de Balneario Camboriu, Estado de Santa Catarina.

Tem como propédsito atuar no ramo comercial com exceléncia e a mais alta
qualidade, sendo uma ferramenta de transformacio social, promovendo um
empreendimento que contribua para a valorizagdo e o desenvolvimento do
local e da regiéo.
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Figura 04 - Tomada fotografica do Condominio Comercial proprietario MALLON
EMPREENDIMENTOS LTDA, localizado no endereco 5° Avenida n° 1.480,
esquina com a Rua Bom Retiro, no Bairro dos Municipios, no Municipio de
Balneario Camboriu, Estado de Santa Catarina.
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Figura 05 — Identificagdo do Zoneamento do local do Condominio Comercial
conforme informagdes contidas no documento de Consulta de Viabilidade para
Construcao fornecido pela Prefeitura Municipal de Balneario Camboriu,
proprietario MALLON EMPREENDIMENTOS LTDA, localizado no enderego 5°
Avenida n° 1.480, esquina com a Rua Bom Retiro, no Bairro dos Municipios, no
Municipio de Balneario Camboriu, Estado de Santa Catarina.
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Figura 06 - Identificacdo do terreno do Condominio Comercial conforme
informagdes contidas no documento de Registro de Imdveis matricula N°
28389, do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Balneario Camborit, onde
podemos identificar o proprietario MALLON EMPREENDIMENTOS LTDA,
terreno localizado no enderego 5° Avenida n° 1.480, esquina com a Rua Bom
Retiro, no Bairro dos Municipios, no Municipio de Balneario Camboriu, Estado
de Santa Catarina.
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Figura 07 — Identificagdo do terreno do Condominio Comercial conforme
informagdes contidas no documento de Registro de Imdveis matricula N°
28390, do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Balneario Camborit, onde
podemos identificar o proprietario MALLON EMPREENDIMENTOS LTDA,
terreno localizado no enderego 5° Avenida n° 1.480, esquina com a Rua Bom
Retiro, no Bairro dos Municipios, no Municipio de Balneario Camboriu, Estado
de Santa Catarina.
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2 - OBJETIVOS

Constitui objeto deste, a elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga —
EN, que é um documento técnico, elaborado por profissional legalmente
habilitado, com informacdes que permitam analisar e avaliar as consequéncias
no cotidiano da populagdo do entorno quando da ocupagdo de uma area
urbana, por uma edificacdo destinada a um Condominio Comercial, sendo a
sua construgdo do tipo galpao pré-moldado com alvenaria, composta de 01
pavimento térreo com area de 670.31m? e 01 mezanino de escritérios em
alvenaria com area de 75,72m? perfazendo uma area total construida de
746,03m?, localizada no endereco da 5° Avenida n° 1.480, esquina com a Rua
Bom Retiro, no Bairro dos Municipios, no Municipio de Balneario Camboriu,
Estado de Santa Catarina, abordando uma interagao entre os meios fisico,
biolégico e sécio-econdmico.

2.1 - Objetivos especificos do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV:

O Estudo de Impacto de Vizinhanga oferecera elementos para a analise da
viabilidade da ocupagdo de uma edificacao comercial com area de 746,03m?,
inserido em zona urbana do municipio de Balneario Camboriu, através da
apresentacao de informacgdes objetivas que podem dispensar a necessidade de
estudos técnicos mais aprofundados.

De acordo com o roteiro para o desenvolvimento de atividade técnicas, tratam-
se aqui da descricdio do requerimento, seus objetivos, justificativas e
diagndstico ambiental. Apresenta a elaboragédo de um diagndstico integrado da
area de influéncia do requerimento, possibilitando a avaliagdo dos impactos no
cotidiano da populagdo residente no entorno, resultantes da ocupagdo do
imével, com a implantagao e operagao da empresa tipo Condominio Comercial
que tem como atividade o comércio em geral.

O objetivo da sua apresentacdo é a garantia da sua viabilidade de operagao
junto a Prefeitura Municipal de Balneario Camboriu.
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3 - CARACTERIZAGAO DA AREA OBJETO DO ESTUDO

Balneario Camboriti € um municipio da Regido Metropolitana da Foz do Rio
ltajai, no litoral norte do estado de Santa Catarina, no Brasil. Possui, segundo o
censo do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica no ano de 2014, uma
populagdo de 124 557 habitantes, sendo o 11° municipio mais populoso do
estado e 0 2° menor em area total.

Destaca-se como o municipio com maior densidade demografica de Santa
Catarina, com mais de 2 350 habitantes por quildbmetro quadrado. Balneario
Camboriu possui uma das maiores densidades de prédios do Brasil. Apesar de
possuir pouco mais de 120 000 habitantes, sua estrutura de casas, edificios e
hotéis comporta aproximadamente 500 000 pessoas, marca ultrapassada nas
noites de Réveillon. Balneario Camborii € o segundo municipio em qualidade
de vida de Santa Catarina e quarto no Brasil.

Os primeiros habitantes da regidao foram povos coletores, os quais foram
derrotados, por volta do ano 1000, pelos indioscarijdos. Estes, por sua vez,
foram escravizados a partir do século XVI pelos colonos vindos de Sao
Vicentel'”. A ocupagdo definitiva da regido comegou com a chegada
do agoriano Baltasar Pinto Corréa e o povoamento de origem europeia da
regiao teve inicio em 1758, quando luso-agorianos e algumas familias
procedentes de Porto Belo se estabeleceram no local denominado Nossa
Senhora do Bonsucesso, mais tarde chamado de Barra.

Em 1836, chegou ao local Thomaz Francisco Garcia, com sua familia e alguns
escravos. Vem dai a antiga denominacédo de Garcia, pela qual o lugarejo ficou
conhecido. Em 1848 passou a ser distrito da cidade de ltajai, chamado de
Bairro da Barra, com a construgdo da Igreja de Nossa Senhora do Bom
Sucesso. Em 1884 foi desmembrado de ltajai, originando a cidade de
Camboriu. Atraidas pela fertiidade do solo e pelo clima, vieram familias
de origem alem3, procedentes do vale do ltajai.

Em 1930, pela situagao geografica privilegiada, iniciou-se a fase de ocupagao
da area preferida pelos banhistas e, dois anos depois, foi construido o primeiro
hotel, na confluéncia das atuais avenidas Central e Atlantica.

A criacdo do municipio de Balneario Camboriu ocorreu apenas em 1964,
quando o distrito de Praia de Camborii se emancipou de Camboriu, mas
manteve 0 mesmo nome antecedido pelo adjetivo "Balneario".
O topbnimo inicial do municipio, "Balneario de Camboriu", foi alterado em 1979
para "Balneario Camboriu".

O saneamento basico esta ligado a qualidade de vida. E relacionado com o
abastecimento de agua potavel, coleta e tratamento de esgoto e também com a
limpeza urbana do municipio. Balneario Camboriu possui o melhor indice de
tratamento de esgoto e distribuicdo de agua da regido. A previsdo é que
Balneario Camboriu seja a primeira cidade de Santa Catarina a possuir 100%
de saneamento basico com alta eficiéncia.
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O manejo de agua pluvial, de residuos sdlidos e o controle de contaminacdo e
proliferacdo de doencas também esta diretamente relacionado com o
saneamento basico, uma questdo real de saude, seguranca e bem-estar.

De acordo com informagdes divulgadas pelo Ministério das Cidades, com cerca
de 120 mil habitantes, Balneario Camboriu possui 98% de cobertura domiciliar
de abastecimento de agua e 91% dos domicilios possuem cobertura de esgoto
com 95% de eficiéncia no tratamento. Até mesmo durante a temporada de
verao, quando o municipio alcanga mais de um milhdo de habitantes, o
tratamento de esgoto e o abastecimento de agua continuam com eficiéncia
maxima.

A coleta de dados é feita através da quantidade de imodveis cadastrados na
Prefeitura e sado levados em consideracdo os bairros pelos quais a rede
coletora percorre.

No Brasil, 84,2% da populagdo tem acesso ao abastecimento de agua potavel,
e apenas 48,1% recebe o servigo de coleta de esgoto. Mesmo em comparagao
com municipios maiores, € a nivel brasileiro, 0 municipio esta bem colocado no
ranking de saneamento. Em breve Balneario Camboriu atinjira 100% de
saneamento basico com alta eficiéncia.

As principais atividades econémicas do municipio sao a constru¢ao civil e o
turismo.

Entre os equipamentos turisticos, temos na Barra Sul do municipio,
um teleférico que agrega o Complexo Turistico UNIPRAIAS e que liga a Praia
Central a Praia das Laranjeiras e as demais praias da regiao sul de Balneario
Camboriu: Taquaras, Taquarinhas, Pinho, Estaleiro e Estaleirinho. Pinho € a
primeira praia de nudismo oficial do Brasil. Essas praias sao interligadas por
uma estrada denominada Linha de Acesso as Praias (LAP), mais conhecida
como Interpraias, que se estende até os limites do municipio de ltapema.

Balneario Camboriu oferece estrutura de apoio ao turismo, contando com mais
de 100 hotéis, gastronomia variada, comércio e prestagdo de servigos.

A atividade da construgcdo civil ¢ supervalorizada. A ocupagdo se da por
edificagbes comerciais e residenciais, contando com cerca de 1.035 edificios
de classes média e alta. O municipio conta com cerca de 350 imobiliarias.

Durante o ano, a procura por Balneario Camboriu é feita ndo apenas por
brasileiros, mas também por turistas da América Latina, América do Norte e
alguns paises da Europa.

Com apenas 47 km?, a cidade possui poucos bairros. Contando com a regiao
Central, Balneario Camboriu possui 10 bairros. A regido Central concentra a
maior parte dos imoveis e moradores e é subdividida em algumas areas
especificas, como a regiao do Pontal Norte, Avenida Brasil, Transversais da
Avenida Brasil, Avenida Central, Quarta Avenida, Terceira Avenida, Avenida do
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Estado e Barra Sul. O bairro mais antigo e tradicional € o da Barra, local da vila
dos pescadores e com uma populagdo predominantemente local. O bairro se
localiza na Regiao Sul, do outro lado do Rio Camboriu, que divide o municipio.
O rio nasce na vizinha Camboriu e tem na sua foz a regido que compreende a
Barra Sul e o Bairro da Barra. Na regido Sul de Balneario Camboriu, temos
ainda os bairros Nova Esperanca e Sdo Judas Tadeu. Bairros povoados
principalmente apdés a segunda metade da década de 1980, com a grande
concentragao de residéncias térreas e areas comerciais de médio porte.
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Figura 08 — Imagem do mapa apresentando os bairros do Municipio de

Balneario Camboriu, onde podemos visualizar o Bairro dos Municipios local do
Condominio Comercial proprietario MALLON EMPREENDIMENTOS LTDA,
localizado no enderego 5° Avenida n° 1.480, esquina com a Rua Bom Retiro,
no Bairro dos Municipios, no Municipio de Balneario Camboriu, Estado de
Santa Catarina.

Do outro lado do Rio Camboriu, trés bairros se destacam e vivem conturbados
nas margens da BR-101, rodovia que corta o municipio de ponta a ponta. Na
margem norte do rio, o bairro Jardim late Clube, com a predominancia de
residéncias e de marinas e garagens de barcos.
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Depois os bairros Vila_Real e Municipios cortados pelo tracado da 5°
Avenida, bairros residenciais mas que abrigam em seu meio as
dependéncias do Campus Il da Univali — Universidade do Vale do ltajai,
com mais de 15 mil alunos e com cursos como Turismo e Hotelaria e
Gastronomia. Estes cursos contribuem todos os anos para a colocagao
de novos profissionais na area turistica no mercado local, nacional e
internacional.
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Figura 09 — Imagem do mapa apresentando o local do Condominio Comercial
proprietario MALLON EMPREENDIMENTOS LTDA, “SHOPPING MUMU”,
localizado no enderego 5° Avenida n° 1.480, esquina com a Rua Bom Retiro,
no Bairro dos Municipios, no Municipio de Balneario Camboriu, Estado de
Santa Catarina.
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Figura 10 — Imagem do mapa apresentando o local do Condominio Comercial
proprietario MALLON EMPREENDIMENTOS LTDA, “SHOPPING MUMU”,
localizado no enderego 5° Avenida n° 1.480, esquina com a Rua Bom Retiro,
no Bairro dos Municipios, no Municipio de Balneario Camboriu, Estado de
Santa Catarina.
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No lado leste da BR-101, a cidade abriga a Regido da Quarta Avenida, Avenida
do Estado e por fim, o bairro dos Estados, com uma forte regido comercial na
prestacdo de servigos, principalmente da area automotiva e de mobiliario.
No Bairro dos Estados se localiza também o Balneario Camboriu Shopping, o
maior da cidade, com varias lojas de grifes nacionais, internacionais, além de
cinemas e uma ampla praga de alimentac&o.

Ao longo da Avenida do Estado, via que liga o municipio de Camboriu até lajai
via malha urbana, oBairro das Nacbes é considerado o segundo em
concentragcao populacional. Nas Nagdes, como € chamado, 0 municipio nos
ultimos anos tem investido na abertura de uma nova Avenida de ligagdo com
Camboriu, a Martin Luther, que devera estar concluida no inicio de 2013. Essa
reforma na malha viaria desta regido visa principalmente desafogar o grande
fluxo de veiculos no Centro, ja que Balneario Camboriu possui mais de 70 mil
veiculos cadastrados no DETRAN da cidade.

Desde o final dos anos 1990, uma outra area comecgou a ser povoada no
municipio. Encostado no Bairro das Nagdes, o Bairro Aririba se consolida como
bairro residencial com casas de alto padrao e condominios fechados. Ambos
os bairros sao cortados pela Avenida do Estado. Do outro lado da Avenida, na
parte norte da cidade, o Bairro dos Pioneiros também se destaca por ser um
bairro, assim como a Barra, com a predominancia de uma populagao nativa, ou
como diz o nome, pioneira no povoamento de Balneario Camboriu a partir de
sua emancipagao politico-administrativa em 1964. Hoje o bairro vem se
modificando, com a especulagao imobiliaria, o Pioneiros vem trocando suas
casas antigas e tradicionais, por edificios de alto e de médio padrao de
acabamento.

Na regido central o municipio viu também a partir dos anos 1990, um grande
boom de moradores de fora de temporada. Cerca de 90% deles sdo os
estudantes. Do final de fevereiro até o inicio de dezembro, centenas de
milhares de imoveis sdo habitados por estudantes que buscam a regido da Foz
do Rio ltajai Agu para alcangarem a sua graduagdo nas universidades, em
especial na UNIVALIde ltajai e Balneario Camboriu. Outra populagdo também
chegou a cidade a partir desta época. As pessoas da Melhor Idade ou Terceira
ldade comegaram a adquirir imoveis na cidade, buscando principalmente a
qualidade de vida, a praia e também tudo que ela oferece em sua estrutura.
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Flgura 11 — Imagem de satellte apresentando o local do Condomlnlo Comercial
proprietario MALLON EMPREENDIMENTOS LTDA, “SHOPPING MUMU”, e
os importantes pontos de referéncia ao entorno do empreendimento tais como
o Campus da UNIVALI e o Hospital Municipal Ruth Cardoso.

"

Flgura 12 — Tomada fotografca com a visualizagao do Mun|C|p|ode Balnearlo
Camboriu, Estado de Santa Catarina.
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Figura 13 — Imagem Google Earth do Municipio de Balneario Camboriu, Bairro

dos Municipios, empreendimento localizado na 5° Avenida n° 1.480, esquina
com Rua Bom Retiro.
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Figura 14 — Imagem Google Earth, apresentando as coordenadas geograficas
com a localizagdo do empreendimento endereco na 5° Avenida n° 1.480,

esquina com Rua Bom Retiro, Bairro dos Municipios, Municipio de Balneario
Camboriu, Estado de Santa Catarina.
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Figura 15 mada fotografica das vias de acesso ao empreendi-rﬁento - 5°
Avenida n° 1480, e Rua Bom Retiro, Bairro dos Municipios, Municipio de
Balneario Camboriu.

Fiura 16 — Tomada fotografica dsvas de cessoao empreendiento - Rua
Bom Retiro, Bairro dos Municipios, Municipio de Balneario Camboriu.
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3.1 — Caracterizacao da Regiao:

A regiao estudada faz parte da Associacdo das Municipios da Foz do Rio ltajai-
AMFRI, Limita-se ao leste com o oceano Atlantico, ao Sul com a Associagcao
dos Municipios da Grande Floriandpolis — GRANFPOLIS, ao norte com a
Associagao dos Municipios do Vale do Rio ltapocu — AMVALI, e a oeste com a
Associagao do Médio Vale do ltajai — AMMVI.

Balneario Camboriu, lapema, Picarras, Penha, Porto Belo e Bombinhas,
importantes balnearios foram instituidos como locais de interesse turistico
nacional na orla maritima, pela lei 6.513/77. Camboriu, llhota e Luiz Alves, séo
caracterizados na regiao por sua produgao agricola.

A AMFRI foi criada em 28 de Setembro de 1971, através do Decreto Estadual
n° 844/71 que criava as Regides polarizadas do Estado.

A AMFRI, composta inicialmente pelos municipios de Balneario Camboriu,
Camboriu, ltajai, tapema, llhota, Navegantes e Porto Belo. Sofreu alteracao
através do Decreto n° 1.190/73 de 10 de abril de 1973, que incorporou os
municipios de Penha, Pigarras e Luiz Alves, desmembrados da regidao
nordeste.

A associagao é caracteristicamente litoranea, seu desenvolvimento deve-se em
grande parte a localizagdo da BR 101, que constitui o principal acesso da
regido. Outras rodovias com a BR 101, e BR 470, compbe os acessos da
regiao.

A presenca do Porto de ltajai e do aeroporto de Navegantes, além da operagcao
do novo Porto de Navegantes, é de grande relevancia para o desenvolvimento
regional.

ltajai representa um importante polo na regido, concentrando grande parte da

oferta de emprego e prestagcdo de servigos, e consequentemente atraindo a
maior populacdo da AMFRI.

Municipio de Balneario Camboriu:

Associagao: AMFRI

Secretaria Regional: ADR lItajai

Area: 47 km? (fonte: IBGE/2010)

Populagao: 131.727,00 (fonte: IBGE/Censo0/2016)
Eleitores: 91.574 (fonte: TSE/2016)

PIB: R$ 4.445.241,01 (fonte: IBGE/2014)
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Figura 17 - Mapa da Regido da AMFRI.

IDMS do Municipio de Balneario Camborit 2016:

O IDMS é uma ferramenta para a aplicagcédo do conceito de desenvolvimento
municipal sustentavel construido a partir de uma série de indicadores
considerados fundamentais para diagnosticar o grau de desenvolvimento de
um territério.

Esse indice, ao avaliar o desenvolvimento, configura-se como uma ferramenta
de apoio a gestao capaz de evidenciar as prioridades municipais e regionais e
situar as municipalidades em relagdo a um cenario futuro desejavel.

A sustentabilidade € entendida como o desenvolvimento equilibrado das
dimensbes Social, Cultural, Ambiental, Econémica e Politico-institucional.
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indices do Municipio de Balneario Camboriu - 2016

IDMS: 0,687

. Baixo 0,000 a 0,499 . Medio Baixo 0,500a 0,624 Médio 0,625a0,749 Médio Alto 0,750 a 0,874

Sociocultural

B 20 08752 1,000

0,802 m

Educacao 0,801
Yalor indice

Acesso e Permanéncia Escolar 0,727
Abandono Escolar - Anos Iniciais (1° ao 5° ano) ( Fonte = INEP - MEC, Ano de 0,20 0,927
Referéncia = 2015)
Unidade: % | Min: 2,730 | Max: 0,000
Abandono Escolar - Anos Finais (6° ao 9° ano) ( Fonte = INEP - MEC, Ano de 1,00 0,880 W
Referéncia = 2015)
Unidade: % | Min: 8,360 | Max: 0,000
Abandono Escolar - Ensino Médio ( Fonte = INEP - MEC, Ano de Referéncia = 2015) 6,60 0,144 W
Unidade: % | Min: 7,710 | Max: 0,000
Atendimento Escolar - Educac&o Infantil (4 a 5 anos) ( Fonte = Censo Demografico - 101,14 1,000
IBGE, Ano de Referéncia = 2010)
Unidade: % | Min: 9,760 | Max: 100,000
Atendimento Escolar - Ensino Fundamental (6 a 14 anos) ( Fonte = Censo 97,23 0,779
Demografico - IBGE, Ano de Referéncia = 2010)
Unidade: % | Min: 87,480 | Max: 100,000
Atendimento Escolar - Ensino Médio (15 a 17 anos) ( Fonte = Censo Demogréfico - 76,87 0,576
IBGE, Ano de Referéncia = 2010)
Unidade: % | Min: 45,460 | Max: 100,000
Distorcéo Idade-Série - Ensino Fundamental ( Fonte = INEP - MEC, Ano de 11,80 0,737
Referéncia = 2015)
Unidade: % | Min: 34,251 | Max: 3,781
Distorcéo Idade-Série - Ensino Médio ( Fonte = INEP - MEC, Ano de Referéncia = 17,10 0,776
2015)
Unidade: % | Min: 48,910 | Max: 7,893

Desempenho Escolar 0,820
IDEB Rede Publica - Anos Iniciais (1° ao 5° ano) ( Fonte = INEP - MEC, Ano de 6,30 1,000 [l
Referéncia = 2015)
Unidade: un | Min: 4,133 | Max: 6,267
IDEB Rede Publica — Anos Finais (6° ao 9° ano) ( Fonte = INEP - MEC, Ano de 5,00 0,641
Referéncia = 2015)
Unidade: un | Min: 3,633 | Max: 5,767

Infraestrutura Escolar 0,920 B
Média de Alunos por Turma - Anos Iniciais (1° ao 5° Ano) ( Fonte = INEP - MEC, Ano 21,70 1,000 |

de Referéncia = 2015)
Unidade: un | Min: 27,330 | Max: 23,523
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Meédia de Alunos por Turma — Anos Finais (6% ao 9° ano) ( Fonte = INEP - MEC, Ano
de Referéncia = 2015)
Unidade: un | Min: 35,693 | Max 29,187

1,000 |l

Média de Alunos por Turma — Ensino Médio ( Fonte = INEP - MEC, Ano de
Referéncia = 2015)
Unidade: un | Min: 38,493 | Max: 28,787

Unidades Escolares com Estruturas Minimas Adequadas ( Fonte = Censo Escolar -
MEC, Ano de Referéncia = 2015)
Unidade: % | Min: 0,000 | Max: 100,000

Qualidade de Ensino
Docentes com Curso Superior — Anos Iniciais (1° ao 5% ano) ( Fonte = INEF - MEC

Ano de Referéncia = 2015)
Unidade: % | Min: 42,850 | Max: 100,000

30,20

82,69

80,20

0,854

0,827

0,735
0,654

Docentes com Curso Supernor — Anos Finais (6° ao 92 ano) ( Fonte = INEP - MEC,
Ano de Referéncia = 2015)
Unidade: % | Min: 60,220 | Max: 100,000

Docentes com Curso Supernior — Ensino Médio ( Fonte = INEP - MEC, Ano de
Referéncia = 2015)
Unidade: % | Min: 77,140 | Max: 100,000

86,60

86,10

0,663

0,392 W

Conselho Municipal de Educacéo ( Fonte = MUNIC - IBGE, Ano de Referéncia =
2014)
Unidade: un | Min: 0,000 | Max: 1,000

1,00

1,000 |

Analfabetismo ( Fonte = Censo Demografico - IBGE, Ano de Referéncia = 2010)
Unidade: % | Min- 28,920 | Max: 0,297

0,965 I

Saude

alor
-

0,759

Indice
—

Cobertura da Atencéao Basica

Populacéo Atendida por Agentes Comunitarios de Salde ( Fonte = DataSUS — MS,
Ano de Referéncia = 2015)
Unidade: % | Min: 0,000 | Max: 100,000

0,426 W
0,355 |

Populacéo Atendida por Equipes de Salude Bucal { Fonte = DataSUS — M5, Ano de
Referéncia = 2015)
Unidade: % | Min: 0,000 | Ma:x: 100,000

46,67

0,467 i

Populacéo Atendida por Equipes de Saude da Familia ( Fonte = DataSUS — MS,
Ano de Referéncia = 2015)
Unidade: % | Min- 0,000 | Max™ 100,000

Fatores de Risco e Protecao

Cobertura de Vacinas ( Fonte = DataSUS — MS, Ano de Referéncia = 2015)
Unidade: % | Min: 0,000 | Max: 100,000

116,42

0,457 |l

0,793
1,000

Nascidos Vivos com Baixo Peso ( Fonte = DataSUS - MS, Ano de Referéncia =
2015)
Unidade: % | Min: 23,560 | Max: 3,491

©
=]
=)

0,681

Nascidos Vivos com 7 ou mais consultas pré-natal { Fonte = DataSUS - MS, Ano de
Referéncia = 2014)

7747

0,775
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Unidade: % | Min: 0,000 | Max: 100,000

Prevaléncia de Aleitamento Materno Exclusivo ( Fonte = DataSUS - MS, Ano de 71,63 0,716
Referéncia = 2015)
Unidade: % | Min: 0,000 | Max: 100,000

Morbidade 1,000 |
Incidéncia de Hipertenséo ( Fonte = DataSUS — MS, Ano de Referéncia = 2015) 2,68 1,000
Unidade: % | Min: 16,480 | Max: 4,010

Mortalidade 0,815
Mortalidade Infantil ( Fonte = DataSUS — MS, Ano de Referéncia = 2014) 54,90 0,704
Unidade: un | Min: 184 918 | Max: 0,180
Mortalidade por Causas Externas ( Fonte = DataSUS — MS, Ano de Referéncia = 59,41 0,842
2014)
Unidade: un | Min: 220,168 | Max: 29,210
Mortalidade por Doencas do Aparelho Circulatorio ( Fonte = DataSUS — MS, Ano de 114,81 0,929 |
Referéncia = 2014)
Unidade: un | Min: 461,508 | Max: 88,330
Mortalidade por Doencas do Aparelho Digestivo ( Fonte = DataSUS - MS, Ano de 19,27 0,875
Referéncia = 2014)
Unidade: un | Min: 113,288 | Max: 5,840
Mortalidade por Doencas do Aparelho Respiratorio ( Fonte = DataSUS — MS, Ano de 43,76 0881
Referéncia = 2014)
Unidade: un | Min: 231,408 | Max: 20,670
Mortalidade por Doengas do Sistema Nervoso { Fonte = DataSUS - MS, Ano de 16,86 0,770
Referéncia = 2014)
Unidade: un | Min: 73,173 | Max: 0,000
Mortalidade por Doencas Parasitarias e Infecciosas ( Fonte = DataSUS - MS, Ano de 19,27 0,807
Referéncia = 2014)
Unidade: un | Min: 90,873 | Max: 2,180
Mortalidade por Neoplasia Maligna (Cancer) ( Fonte = DataSUS - MS, Ano de 109,99 0,71
Referéncia = 2014)
Unidade: un | Min: 292,608 | Max: 35 590

Cultura 0,838
“alor indice

Estrutura de Gestdo para Promogéo da Cultura 0,900 @
Ades&o ao Sistema Nacional de Cultura { Fonte = MUNIC - IBGE/MInC, Ano de 1,00 1,000 [l
Referéncia = 2016)
Unidade: un | Min: 0,000 | Max: 1,000
Conselho de Politica Cultural { Fonte = MUNIC - IBGE, Ano de Referéncia = 2014) 1,00 1,000
Unidade: un | Min: 0,000 | Max: 1,000
Fundo Municipal de Cultura Exclusivo ( Fonte = MUNIC - IBGE, Ano de Referéncia = 1,00 1,000 |
2014)
Unidade: un | Min: 0,000 | Max: 1,000
Legislacdo de Protecéo ao Patriménio Cultural Material ou Imaterial ( Fonte = 1,00 1,000 [
MUNIC - IBGE, Ano de Referéncia = 2014)
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Unidade: un | Min: 0,000 | Max: 1,000

Demaografico - IBGE, Ano de Referéncia = 2010)

Plano Municipal de Cultura { Fonte = MUNIC - IBGE, Ano de Referéncia = 2014) 0,50 0,500
Unidade: un | Min: 0,000 | Max: 1,000

Infraestrutura Cultural 1,000 @
Equipamentos Socioculturais ( Fonte = MUNIC - IBGE, Ano de Referéncia = 2014) 14,00 1,000 |
Unidade: un | Min: 0,000 | Max: 13,257
Meios de Comunicacéo ( Fonte = MUNIC - IBGE, Ano de Referéncia = 2014) 6,00 1,000
Unidade: un | Min: 0,000 | Max: 5,806

Iniciativas Culturais da Sociedade 0,936 [l
Atividades Artesanais ( Fonte = MUNIC - IBGE, Ano de Referéncia = 2014) 3,00 0,872
Unidade: un | Min: 0,000 | Max: 3,440
Grupos Artisticos ( Fonte = MUNIC - IBGE, Ano de Referéncia = 2014) 14,00 1,000
Unidade: un | Min: 0,000 | Max: 13.726

Recursos na Cultura 0,515 |l
Investimento em Cultura Per Capita { Fonte = FINBRA - STN, Ano de Referéncia = 28,91 0,808
2015)

Unidade: RS | Min: 0,000 | Max: 35,760
Investimento em Cultura sobre a Receita Corrente Liquida ( Fonte = Finbra - STN, 0,63 0,222
Ano de Referéncia = 2015)

Unidade: % | Min: 0,000 | Max: 2,834

Habitacao 0,923 m
Valor indice

Estrutura de Gestédo para Politicas Habitacionais 1,000 @
Conselho Municipal de Habitacdo ( Fonte = SNHIS — Min. Cidades, Ano de 1,00 1,000
Referéncia = 2016)

Unidade: un | Min: 0,000 | Max: 1,000
Fundo Municipal de Habitac&o ( Fonte = SNHIS - Min. Cidades, Ano de Referéncia = 1,00 1,000 |
20186)

Unidade: un | Min: 0,000 | Max: 1,000
Plano Municipal de Habitaco ( Fonte = SNHIS — Min. Cidades, Ano de Referéncia = 1,00 1,000
2016)

Unidade: un | Min: 0,000 | Max: 1,000

Qualidade Habitacional 0,845
Densidade Excessiva de Moradores por Dormitorios ( Fonte = Censo Demografico - 8,62 0,742
IBGE, Ano de Referéncia = 2010)

Unidade: % | Min: 33,400 | Max: 0,000
Domicilios com banheiro de uso exclusivo ( Fonte = Censo Demogréfico - IBGE, Ano 99,70 0,988
de Referéncia = 2010)

Unidade: % | Min: 75,040 | Max: 100,000
Domicilios com energia elétrica de companhia distribuidora ( Fonte = Censo 98,68 0,805
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Unidade: % | Min: 93,220 | Max: 100,000

Economica 0,637 m

Economia 0,637

Valor ingice
Agregacdo de Valor Econdmico 0,614 |
ICMS Per Capita ( Fonte = FINBRA - STN, Ano de Referéncia = 2015) 208,84 0,228 W
Unidade: RS | Min: 0,000 | Max: 1.312,260
ISS Per Capita ( Fonte = FINBRA - STN, Ano de Referéncia = 2015) 326,04 1,000 1
Unidade: RS | Min: 0,000 | Max: 238,080
Dinamismo Econémico 0,664
Crescimento do PIB ( Fonte = IBGE, Ano de Referéncia = 2013) 14,69 0,607
Unidade: % | Min: 35,157 | Max: 46,977
Evolucéo dos Empregos Formais ( Fonte = RAIS - MTE, Ano de Referéncia = 2015) 0,07 0,501 |l
Unidade: % | Min: -28,460 | Max: 28,450
Evolucéo dos Estabelecimentos Empresariais ( Fonte = RAIS - MTE, Ano de 1,38 0,541
Referéncia = 2015)
Unidade: % | Min: -16,830 | Max: 16,830
indice de Gini ( Fonte = Censo Demografico - IBGE, Ano de Referéncia = 2010) 0,53 0,470
Unidade: un | Min: 1,000 | Max: 0,000
PIB per capita ( Fonte = IBGE, Ano de Referéncia = 2013) 3210578 1,000
Unidade: RS | Min: 5,600,080 | Max: 17.372,130
Receita Média dos Microempreendedores Individuais (MEI) ( Fonte = Ciga - RFB, 2864358 0,864
Ano de Referéncia = 2015)
Unidade: RS | Min: 0,000 | Max: 33.146 570
Nivel de Renda 0,634
Domicilios em Situacéo de Pobreza ( Fonte = Censo Demagréafico - IBGE, Ano de 3,22 0,861
Referéncia = 2010)
Unidade: % | Min: 23,140 | Max: 0,000
Remuneracéo Média dos Trabalhadores Formais ( Fonte = RAIS - MTE, Ano de 1.948,09 0,407 i

Referéncia = 2015)
Unidade: un | Min: 788,000 | Max: 3 636,857

Ambiental 0,612

Meio Ambiente 0612 m

Valor indice
Cobertura de Saneamento Basico 0,974 B
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Domicilios Atendidos Direta ou Indiretamente por Coleta de Lixo ( Fonte = Censo 99,96 0,999
Demografico - IBGE, Ano de Referéncia = 2010)
Unidade: % | Min: 40,520 | Max: 100,000

Domicilios Atendidos por Rede Publica de Agua ( Fonte = Censo Demografico - 96,34 0,941 |l
IBGE, Ano de Referéncia = 2010)
Unidade: % | Min: 38,180 | Max: 100,000

Domicilios com Acesso a Rede Geral de Esgoto ou Fossa Séptica ( Fonte = Censo 08,98 0,982
Demografico - IBGE, Ano de Referéncia = 2010)
Unidade: % | Min: 42,280 | Max: 100,000

Gestdo Ambiental 0,250 W
Agenda 21 Local ( Fonte = MUNIC - IBGE, Ano de Referéncia = 2015) 0,50 0,500 N
Unidade: un | Min: 0,000 | Max: 1,000
Licenciamento de Impacto Local ( Fonte = MUNIC - IBGE, Ano de Referéncia = 0,00 0,000
2015)

Unidade: un | Min: 0,000 | Max: 1,000

Preservacido Ambiental -

Areas de Matas e Florestas Naturais Preservadas nas Propriedades Agropecuarias ( - -
Fonte = Censo Agropecuario - IBGE)
Unidade: % | Min: 0,000 | Max: 22 480

Politico Institucional

Financas Publicas 0,874

Valor inclice
Saude Financeira 0,926 |
Endividamento Pblico Municipal ( Fonte = FINBRA - STN, Ano de Referéncia = 0,00 1,000 [
2015)
Unidade: % | Min: 240,000 | Max: 0,000
Receita Comprometida com Folha de Pessoal ( Fonte = FINBRA - STN, Ano de 51,01 0,777
Referéncia = 2015)
Unidade: % | Min: 59,402 | Max: 48,598
Suficiéncia de Caixa ( Fonte = FINBRA - STN, Ano de Referéncia = 2015) 1,00 1,000
Unidade: un | Min: 0,000 | Max: 1,000
Estimulo ao Investimento 0,726
Investimento Publico per capita ( Fonte = STN/FINBRA, Ano de Referéncia = 2015) 520,56 0,816
Unidade: un | Min: 0,000 | Max: 638,000
Investimento Publico sobre a Receita Corrente Liquida ( Fonte = FINBRA - STN, Ano 11,42 0,636
de Referéncia = 2015)
Unidade: % | Min: 0,000 | Max: 17,954
Capacidade de Receita 0971 @
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Receita Corrente Liquida Per Capita ( Fonte = FINBRA - STN, Ano de Referéncia = 455743 0,941 i
2015)
Unidade: RS | Min: 0,000 | Max: 4.842,5380

Receita Propria sobre a Receita Corrente Liguida ( Fonte = FINBRA - STN, Ano de 36,57 1,000 |l
Referéncia = 2015)
Unidade: % | Min: 0,000 | Max: 21,829

Gestao Publica 0,768
“alar Indics
Articulacdo com o Exterior 1,000

Participacéo em Consorcios Publicos Intermunicipais ( Fonte = MUNIC - IBGE , Ano 1,00 1,000

de Referéncia = 2015)
Unidade: un | Min: 0,000 | Max: 1,000

Capacidade de Planejamento 0,575 B
Planos de Desenvolvimento Setariais ( Fonte = MUNIC - IBGE, Ano de Referéncia = 2,00 0,575
2014)

Unidade: un | Min: 0,000 | Max: 3 480

Gestao Financeira 0,833
Cadastro Imobiliario Informatizado ( Fonte = MUNIC - IBGE, Ano de Referéncia = 1,00 1,000 |
2015)

Unidade: un | Min: 0,000 | Max: 1,000

Cadastro de ISS Informatizado ( Fonte = MUNIC - IBGE, Ano de Referéncia = 2015) 1,00 1,000 [
Unidade: un | Min: 0,000 | Max: 1,000

Planta Genérica de Valores Informatizada ( Fonte = MUNIC - IBGE, Ano de 0,50 0,500
Referéncia = 2015)
Unidade: un | Min: 0,000 | Max: 1,000

Governo Eletrénico 0,583 W
Servicos Disponibilizados no Portal do Municipio ( Fonte = MUNIC - IBGE, Ano de 7,00 0,583

Referéncia = 2014)
Unidade: un | Min: 0,000 | Max: 12,000

Qualidade do Quadro Funcional 0,849

Servidores com Curso Superior ( Fonte = MUNIC - IBGE, Ano de Referéncia = 2014) 47,56 0,849
Unidade: % | Min: 0,000 | Max: 56,000

Participag¢ao Social 0,385 W
Yalor indice
Participacdo Eleitoral 0,207 W
Participacéo nos Pleitos Eleitorais ( Fonte = TSE, Ano de Referéncia = 2014) 77,36 0,207 W

Unidade: % | Min: 71,460 | Max: 100,000
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Representatividade de Géneros 0,562 @

Representatividade de Géneros entre Candidatos a \ereadores ( Fonte = TSE, Ano 32,47 0,562 |
de Referéncia = 2016)
Unidade: % | Min: 10,000 | Max: 50,000

indice de Desenvolvimento Municipal Sustentavel (IDMS).
Municipio de Balneario Camboriu — Estado de Santa Catarina.

Indices dos Ultimos Anos

n
.
]
oL
2012 2014 2016
Anos
Composicao do Indice
Socioeultural Economlca -lmblental Politico Institucional

04 0b 04 o0b

el M M
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4-— LEGISLA(}AO APLICAVEL
4.1 — Politica Nacional de Desenvolvimento Urbano:

Estabelece a politica de desenvolvimento urbano, remetendo sua execu¢ao ao
poder publico municipal, objetivando ordenar o pleno desenvolvimento das
fungcbes da cidade, bem como garantir o bem-estar de seus habitantes,
inclusive ao poder publico, a exigéncia do aproveitamento do solo nao
edificado, conforme artigo 182 e seguintes. Estas previsdes legais vém atender
0sS anseios sociais, derrubando o carater absoluto da propriedade,
predominante em tempos pretéritos.

Assim, evidente que a Legislacdo Federal, inclusive a Carta Magna, fomenta a
ocupacgao do solo urbano de acordo com a caracteristica de cada municipio,
remetendo a esses a sua regulamentagao.

Constituicido da Republica Federativa do Brasil de 1988

Primeira das constituicbes brasileiras a tratar de forma detalhada da protecéo e
da defesa do meio ambiente, ha quem diga uma das mais completas do mundo
em relacido a matéria.

Art 225: “Todos tem direito ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado, bem de uso comum do povo e essencial a sadia qualidade de vida,
impondo-se ao poder publico e a coletividade o dever de defende-lo e
preserva-lo para as presentes e futuras geracoes. ”

Lei n° 6.938/81 — Lei da Politica Nacional do Meio Ambiente

Art 2°: “A politica Nacional do Meio Ambiente tem por objetivo a
preservagao, melhoria e recuperagdo da qualidade ambiental propicia a vida,
visando assegurar no Pais, condi¢des ao desenvolvimento socio-econdbmico,
aos interesses da seguranga nacional e a prote¢cdo da dignidade da vida
humana,.. ”

Lei n°9.605/98 — Lei de Crimes Ambientais

Art 3°: “As pessoas juridicas serdo responsabilizadas administrativa,
civil e penalmente conforme o disposto nesta Lei, nos casos em que a infragcao
seja cometida por decisdo de seu representante legal ou contratual, ou de seu
orgao colegiado, no interesse ou beneficio da sua entidade. ”

Lei n° 9.795/99 — Lei da Politica Nacional de Educagcao Ambiental

Art 1°: “Entendem-se por educagao ambiental os processos por meio
dos quais o individuo e a coletividade constroem valores sociais,
conhecimentos, habilidades, atitudes e competéncias voltadas para a
conservagao do meio ambiente, bem de uso comum do povo, essencial a sadia
qualidade de vida e sua sustentabilidade. ”
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Art 2°: ‘A educagdo ambiental € um componente essencial e
permanente da educacdo nacional, devendo estar presente, de forma
articulada, em todos os niveis e modalidades do processo educativo, em
carater formal e ndo-formal. ”

Lei n° 11.428/06 — Trata da Utilizacao e Protecao da Vegetacao Nativa do
Bioma da Mata Altantica

Art 1°:  “A conservagao, a protegao, a regeneragdo e a utilizacdo do
Bioma Mata Atlantica, patriménio nacional, observagdo o que estabelece esta
lei, bem como a legislagdo ambiental vigente, em especial a lei n° 4.771, de 15
de setembro de 1965.”

Lei n°10.257/2001 — Estudo da Cidade

Estabelece normas de ordem publica e interesse social que regulam o uso da
propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos
cidadaos, bem como do equilibrio ambiental.

Art 36. Lei municipal definira os empreendimentos e atividades privados
ou publicos em area urbana que dependerdo de elaboracdo de estudo prévio
de impacto de vizinhanca (EIV) para obter as licengas ou autorizagbes de
construgdo, ampliagado ou funcionamento a cargo do Poder Publico Municipal.

Art 37. O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos
e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da
populacdo residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no
minimo, das seguintes questdes:

| — adensamento populacional,

I — equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — uso e ocupacgao do solo;

IV — valorizagdo imobiliaria;

V — geragao de trafego e demanda por transporte publico;
VI — ventilagdo e iluminagao;

VIl — paisagem urbana a patriménio natural e cultural.

LEI N° 2686, DE 19 DE DEZEMBRO DE 2006 - "DISPOE SOBRE A REVISAQO
DO PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU"

TiTULO1 - DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Em atendimento ao disposto no art. 182, § 1°, da Constituicao
Federal, ao art. 104 da Lei Organica do Municipio do Balneario Camboriu e as
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disposi¢cbes constantes da Lei Nacional n° 10.257 de 10 de julho de 2001, a
politica de gestdo urbana do Municipio do Balneario Camboriu sera regulada
de acordo com este Plano Diretor.

Capitulo Il - AS DIRETRIZES GERAIS DA POLITICA DE GESTAO URBANA

Art. 7° - A politica de gestao urbana do Municipio do Balneario Camboriu
observara as seguintes diretrizes:

| - integragdo do Balneario Camboriu na sua regido metropolitana, articulando
as suas infra-estruturas fisicas e recursos naturais, bem como determinados
servicos com os dos municipios a ele conturbados;

Il - promogao de condigdes de habitabilidade por meio do acesso de toda a
populacao a terra urbanizada, a moradia adequada e ao saneamento ambiental
bem como da garantia de acessibilidade aos equipamentos e servigos publicos
com equidade e de forma integrada;

Il - implementagdo de estratégias de ordenamento da estrutura espacial da
cidade, valorizando os elementos naturais, assegurando a toda populagdo o
acesso a infra-estrutura, equipamentos e politicas sociais e promovendo o
equilibrio ambiental;

IV - melhoria da qualidade do ambiente urbano por meio da recuperacgao,
protecdo, conservagao e preservacao dos ambientes natural, construido e
paisagistico;

V - ordenacéo e controle do uso e ocupagao do solo com vistas a respeitar as
condigbes ambientais e infra-estruturais e valorizar a diversidade espacial e
cultural da cidade com as suas diferentes paisagens formadas pelo patrimonio
natural e construidas, elementos da identidade do Balneario CamboriU;

VI - proibicdo da utilizacdo inadequada e da retencdo especulativa de imdveis
urbanos, bem como o parcelamento do solo, o adensamento populacional e o
uso das edificagcbes de forma incompativel com a infra-estrutura urbana
disponivel e com o crescimento planejado da cidade;

VIl - garantia da efetiva participacdo da sociedade civil no processo de
formulacido, implementagao, controle e revisdo do Plano Diretor do Balneario
Camboriu, assim como dos planos setoriais e leis especfficas necessarias a
sua aplicagao;

VIl - promogéo e fortalecimento da dindmica econémica de forma compativel
com o padrao de sustentabilidade ambiental mediante regulacdo da distribuicao
espacialmente equilibrada e o estimulo a implantagdo de atividades que
promovam e ampliem o acesso ao trabalho, emprego e renda;
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IX - redugdo dos custos tarifarios dos servicos publicos para os usuarios de
baixa renda e garantia do servico universalizado e com qualidade para a
efetivacdo da politica urbana;

X - ordenagao e controle do uso e ocupacgédo do solo com vistas a respeitar e
valorizar a permeabilidade do solo e 0 uso adequado dos espacos publicos;

Xl - execucdao e implementacdo de projetos e obras de infra-estrutura
necessarios e imprescindiveis ao desenvolvimento estratégico do Balneario
Camboriu como cidade multicultural e de carater regional, na proporgao da sua
expectativa de crescimento como polo turistico, econdmico, tecnoldgico,
cientifico e cultural, de abrangéncia local e regional, promovendo a qualidade
de vida, obedecendo-se os estudos de impacto ambiental, de vizinhanca e
outros que se fizerem necessarios;

Xl - implementacdo da legislagdo para o0s usos incompativeis e
inconvenientes, tais como os que afetam as condigdes de moradia, repouso,
trabalho, seguranga e circulagcdo, bem como operacionalizagao da respectiva
fiscalizacdo continuada e dos meios eficazes para punir e sanar as
irregularidades geradas pelos infratores.

Capitulo V_- DOS PARAMETROS E INSTRUMENTOS DA POLITICA
URBANA E GESTAO DEMOCRATICA

SECAO|I ,
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 174 Para promogao, planejamento, controle e gestdo do
desenvolvimento urbano, serdo adotados, pelo Municipio, dentre outros, os
seguintes instrumentos de politica urbana:

| - Instrumentos de Planejamento:

a) plano plurianual;

b) lei de diretrizes orgcamentarias;

c) lei de orgcamento anual;

d) lei de uso e ocupacéao do solo - e legislagao urbanistica;
e) plano estratégico de desenvolvimento econémico

f) plano diretor municipal de turismo

g) politica municipal de seguranga publica

h) plano preventivo de defesa civil

i) plano de contingéncia e emergéncia

j) plano municipal de habitagao

k) plano de gestédo de saneamento ambiental integrado
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l) plano setorial de macrodrenagem

m) plano setorial de controle de riscos e de protegéo da orla

n) plano setorial de mobilidade do sistema viario e de transporte publico urbano
0) planos, programas e projetos setoriais;

p) programas e projetos especiais de urbanizagao;

q) instituicdo de unidades de conservagao;

r) zoneamento ambiental;

s) plano de regularizagdo das zonas especiais de interesse social,

t) cédigo do meio-ambiente de Balneario Camboriu.

Il - Instrumentos Juridico-urbanisticos:

a) parcelamento, edificagédo ou utilizagdo compulsorios;
b) IPTU progressivo no tempo;

c) desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
d) outorga onerosa do direito de construir (solo criado);
e) transferéncia do direito de construir (solo criado);

f) operacao urbana consorciada (solo criado);

g) consércio imobiliario;

h) direito de preempgao;

i) direito de superficie;

j) estudo de impacto de vizinhang¢a;

k) estudo prévio de impacto ambiental;

l) licenciamento ambiental,

m) tombamento;

n) desapropriagao.
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5 - DIAGNOSTICO DO IMPACTO DE VIZINHANGA

No diagndstico que pretende caracterizar a area de influéncia de implantagao e
operacao do Condominio Comercial perante os impactos que possam alterar o
cotidiano da populagcdo residente no entorno foram desenvolvidos
levantamentos bibliograficos e em campo, pertinentes aos elementos fisicos,
bidticos, sociais e econdmicos que constituem o meio ambiente da area de
influéncia direta. A partir destes levantamentos realizou-se uma caracterizagéo
dos ecossistemas e das atividades humanas na situacéo atual.

Para o levantamento e avaliagdo dos componentes biologicos, além de dados
bibliograficos foi realizado um estudo de campo capaz de caracterizar a fauna,
flora e vegetacdo que ocorrem na area de estudo.

Para o levantamento dos aspectos antropicos foram realizadas pesquisas junto
a Prefeitura Municipal de Balneario Camboriu, através de suas secretarias,
além dos dados bibliograficos.

5.1 - Meio Fisico

5.1.1 — Erosao decorrente da remo¢ao da cobertura vegetal e
movimentagao de terra

O terreno em questao nao apresenta diferenca de nivel, estabilizado, sem acao
erosiva, nao havendo necessidade de remogao de vegetacao e de
movimentagao de terra. O imdvel comercial encontra-se edificado e pronto para
Ssua ocupacao.

MAOPERLA ESSA GRANDE

OPORTUNIDADE
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’Figﬁra' 18 - Tomada Fotd Fachada frontal e lateral 5d=o Condml’ni
Comercial, 5° Avenida esquina com Rua Bom Retiro — Balneario Camboriu.
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5.1.2 — Polui¢ao sonora

A operacao do Condominio Comercial ndo utiliza equipamentos geradores de
ruidos acima dos niveis permitidos. Ndo ha equipamentos com producao de
ruidos, ndo acarretando irritabilidade e fadiga mental da populagao residente
no entorno. O ruido maior produzido é da movimentacdo de pessoas e veiculos
durante o funcionamento da empresa, mas nao deve ser um impacto
significativo, visto haver outras empresas em funcionamento no entorno com
movimentagcdo de carga e pessoal, considerando o crescente desenvolvimento
econdmico do Bairro dos Municipios, municipio de Balneario Camboriu.

Figura 19 - Tomada Fotografica da 5° Avenida, movimentagdo de pessoas e
veiculos, também outras empresas em funcionamento no entorno do
Condominio Comercial, com movimentacdo de carga e pessoal. Bairro dos
Municipios — Balneario Camboriu.

5.1.3 — Qualidade do ar

O estabelecimento e operacdo do Condominio Comercial ndo ira alterar a
qualidade do ar no entorno, visto que nao possui chaminé, nao utiliza
gueimadores, nem caldeiras.

O acesso ao Condominio Comercial possui pavimentagao, o que resulta pouco
desprendimento de particulas solidas em suspengao (poeira). O material
particulado € inerte por isso nao causa intoxicagao.
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E um impacto dificil de ser mensurado, porém ndo deve causar desconforto &
populagao visto a pavimentagdo dos acessos.

Também a movimentagdo de veiculos de carga para a empresa produzira
gases dos escapamentos resultantes da queima de combustiveis. A quantidade
de gases liberados deve ser pequena, considerando sua baixa periodicidade.

Algumas ag¢des podem reduzir estes impactos. Para minimizar os efeitos da
poluicdo gerada por emissao de gases dos motores recomenda-se regulagem
constante dos mesmos. Adotar manutencdo preventiva e corretiva,
principalmente para os veiculos de carga. Para evitar o desprendimento de
poeira deve-se manter a umidade do solo nos dias mais secos, limitar a
velocidade dos veiculos com o uso de obstaculos e placas de sinalizag&o.

Figura 20 - Tomada Fotografica que representa a movimentagdo urbana no
entorno do Condominio Comercial.
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Figijré 21 - Movimentagérbana no entorno do Condominio Comeial.
5.2 - Meio Biético
5.2.1 — Prejuizos a fauna terrestre

Prejuizos a fauna local € um impacto que pode ser desconsiderado visto sua
baixa magnitude. Na area onde se pretende a implantacédo e operacéo do
empreendimento a grande maioria das espécies que podem ser encontradas
sdo generalistas, aquelas que vivem em areas urbanizadas e estéo
acostumadas ao convivio com o ser humano. O local se apresenta antropizado,
de grande movimentagdo humana. Apresenta uma area com cobertura vegetal
nativa nos arredores para refugio, repouso, alimentagéo e nidificagdo da fauna
local e que nao ira sofrer interferéncia com a implantagcdo e operagdo da
empresa.

Sugere-se como medida mitigadora para evitar obito de animais, que sejam
retirados produtos potencialmente lesivos como embalagens e vasilhames com
residuos téxicos. Quanto as espécies consideradas peconhentas, estas devem
ser retiradas da area de transito de pessoas e liberadas em areas préximas
onde nao haja circulagao.

fl-37- 04/10/2017



ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

Figura 22 - Tomada Fotografica que representa a Movimentagdo urbana.
5.3 — Meio s6cio econdmico

5.3.1 — Conflitos entre a operagao do Condominio Comercial e a rotina
dos moradores

A area apresentada € fortemente antropizada, inserida em Zzona urbana,
proxima ao centro da cidade, com grande circulagdo de pedestres e veiculos
exercendo atividades sociais, econbémicas e culturais sobre o ambiente.
Apresenta a operagcdo de varias empresas no seu entorno ndo afetando a
qualidade de vida da populagdo residente na area e em suas proximidades,
onde se permite a analise das indiferencas entre as condigbes que existiram
com a atividade do empreendimento e as que existem sem essa agao.

A operacdo do Condominio Comercial ndo ira provocar ruidos, poeira, trafego
de veiculos ou um contingente de trabalhadores em niveis que ja ndo fagam
parte da rotina da populagao.

O Condominio Comercial € um empreendimento pequeno, de administracédo
familiar, que ira operar em uma edificagdo tipo galpdo pré-moldado com
alvenaria, composta de 01 pavimento térreo com area de 670.31m? e 01
mezanino de escritérios em alvenaria com area de 75,72m?, perfazendo uma
area total construida de 746,03m? conforme ja apresentada a planta
arquitetbnica e o relatorio fotografico. Esta localizado no enderego da 5°
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Avenida n° 1.480, esquina com a Rua Bom Retiro, no Bairro dos Municipios, no
Municipio de Balneario Camboriu, Estado de Santa Catarina.

Com previsdo de operagdo de 41 pequenas lojas contidas dentro do
Condominio Comercial, estardo envolvidas aproximadamente direta e
indiretamente um contingente de 46 pessoas.

Sendo que 05 funcionarios diretamente contratados pelo Condominio
Comercial, serdo um funcionario de segurangca na area de vendas, um na
administragdo/geréncia, um no almoxarifado, um na parte de vendas e um
motorista nas entregas das mercadorias.

Indiretamente estardo envolvidos aproximadamente 41 colaboradores na
operacgao das pequenas lojas contidas dentro do Condominio Comercial.

igura 23 - Tomada Fotografica - Frente do Condominio Comercial com a
entrada e saida do empreendimento.
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Figura 24 - Tomada Foogréﬁca - Lateral do Condominio Comercial com a
entrada e saida do empreendimento e também portdo para carga e descarga
de mercadorias.

Figura 25 - Tomada Fotografica — Vista Interna do Condominio Comercial com
a entrada e saida do empreendimento.
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Figura 26 - Tomada Fotografica — Vista Interna do galpdo Condominio
Comercial onde estao inseridas as 41 lojas.
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Figura 27 - Tomada Fotografica — Vista Interna do galpdo Condominio
Comercial onde estéo inseridas as 41 lojas.
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Figura 28 - Tomada Fotografica — Vista Interna portdo dos fundos do galpao
Condominio Comercial onde estao inseridas as 41 lojas.
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Figura 29 - Tomada Fotografica — Vista Interna corredor 01 das lojas do
Condominio Comercial.
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Figura 30 - Tomada Fotografica — Vista Interna corredor 02 das lojas e na parte
superior o Mezanino onde estdo localizados os escritérios do Condominio

Comercial.

Figura 31 - Tomada Fotografica — Vista Interna escada de acesso a parte
superior do Mezanino onde estdo localizados os escritérios do Condominio

Comercial.
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Figura 32 - Tomada Fotografica — Vista Interna da parte superior do Mezanino
onde estdo localizados os escritérios do Condominio Comercial.

Figura 33 - Tomada Fotografica — Vista Interna da parte superior da estrutura
das 41 lojas contidas dentro do galpdo Condominio Comercial.

04/10/2017




ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

Figura 34 - Tomada Fotografica — Vista Interna do galpdo Condominio
Comercial onde estado previstos na sua infra-estrutura banheiros que atendem
as exigéncias das normas técnicas pertinentes quanto ao uso e acessibilidade.

BANHEIRO G

Figura 35 - Tomada Fotografica — Vista Interna do galpdo Condominio
Comercial onde estdo previstos na sua infra-estrutura banheiros que atendem
as exigéncias das normas técnicas pertinentes quanto ao uso e acessibilidade.
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Figura 36 - Tomada Fotografica — Vista da area externa fundos do galpé
Condominio Comercial, portdo de acesso interno.

Figur 37 - Tomada Fotografica — Vista da area externa fuos do galpéo
Condominio Comercial, portdo de acesso externo.
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5.3.2 — Aumento na oferta de empregos

A mao de obra relacionada ao empreendimento devera exigir alguns
trabalhadores que deveréao ser recrutados na prépria cidade o que ira propiciar
um aumento de oferta de empregos. Este aumento na oferta de postos de
trabalho cria novas fontes de renda para a populagédo local incrementando a
demanda de bens e servigos, fortalecendo o comércio local.

5.3.3 — Aumento na demanda de bens e servigos

As atividades de operagao do empreendimento irdo incrementar o consumo de
bens e servigos, acarretando um aumento na arrecadacéo de impostos e taxa.

5.3.4 — Desenvolvimento de vetores

O acumulo de entulho pode tornar-se um lugar propicio a atragdo e ao
desenvolvimento de espécies sinantropicas que atuam como vetores de
agentes etioldgicos de diversas doengas.

Para evitar a proliferacdo de vetores de doengas é importante manter medidas
de higiene principalmente na correta destinagdo dos residuos gerados pelo
empreendimento e estruturas adequadas para o armazenamento de materiais
de destinacao do lixo.

Faz-se necessario a conscientizacdo dos operarios para 0 armazenamento
adequado e a disposicgao final correta dos residuos gerados.

5.3.5 — Aumento do trafego de veiculos

A operacado da empresa nao acarretara em um aumento no trafego de veiculos
pesados, pois os caminhdes que transportam mercadorias para a empresa sao
de pequeno porte, com bau fechado.

A distribuicdo das mercadorias e administracdo sera feita com dois veiculos e
duas motos, ndo implicando em transtorno para a comunidade local, pois o
transito de veiculos ndo sera maior do que ja transita no local, considerando o
acentuado desenvolvimento da regido do Bairro dos Municipios, municipio de
Balneario Camboriu.
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Figura 38 - Tomada Fotografica — Veiculos utilizados que serdo utilizados

Condominio Comercial, ndo implicando em transtorno para a comunidade local,
pois o transito de veiculos nao sera maior do que ja transita no local.

5.3.6 — Receita tributaria

A aquisicao de materiais e equipamentos para a operagao do empreendimento
implicara no aumento da arrecadacgao tributaria. Esta previsto o aumento da
arrecadacado de ICMS, IPlI e ISS contribuindo nas receitas municipais,
estaduais e federais.

e

Figura 39 — Aumento da arrecadacgao tributaria, geracédo de empregos e renda
para a comunidade local proporcionado pelo Condominio Comercial MALLON
EMPREENDIMENTOS LTDA, “SHOPPING MUMU”, localizado no enderecgo 5°
Avenida n° 1.480, esquina com a Rua Bom Retiro, no Bairro dos Municipios, no
Municipio de Balneario Camboriu, Estado de Santa Catarina.
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6 — CONCLUSAO

A area onde se pretende a operacdo do empreendimento apresenta-se
bastante alterada, inserida em zona urbana, de expansivo crescimento
econdémico, no Bairro dos Muncipios, com unidades empresariais, comerciais,
residenciais e de lazer em seu entorno. Apresenta-se como uma edificacdo de
construgdo do tipo galpdo pré-moldado com alvenaria, composta de 01
pavimento térreo com area de 670.31m? e 01 mezanino de escritérios em
alvenaria com area de 75,72m? perfazendo uma area total construida de
746,03m?, localizada no endereco da 5° Avenida n° 1.480, esquina com a Rua
Bom Retiro, no Bairro dos Municipios, no Municipio de Balneario Camboriu,
Estado de Santa Catarina , pronta para sua ocupagéo, estando livre de Area de
Preservacdo Permanente (APP). Nao apresenta na area espécies vegetais de
relevancia ou ameacadas de extingao.

Deve-se considerar que ndo havera adensamento populacional nem impacto
na infra-estrutura urbana, pois ndo ira superar a capacidade das
concessionarias nos abastecimentos de energia, agua, telefonia ou
esgotamento pluvial.

i S s - :
Figura 40 — Nao havera adensamento populacional nem impacto na infra-
estrutura urbana, oriundos da instalacdo e operacdo do Condominio Comercial
MALLON EMPREENDIMENTOS LTDA, “SHOPPING MUMU”, localizado no
endereco 5° Avenida n° 1.480, esquina com a Rua Bom Retiro, no Bairro dos
Municipios, no Municipio de Balneario Camboriu, Estado de Santa Catarina.
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Quanto a diversidade da fauna na area de estudo esta se encontra bastante
comprometida pela acentuada fragmentagdo e urbanizacdo da regido,
permitindo apenas o estabelecimento de grupos generalistas, tipicos de
ambientes alterados e abertos. A pressao antropica proporcionada pelas
estradas e por ocupagdao humana na regido dificulta o estabelecimento de
populagdes animais mais exigentes da qualidade ambiental, sobretudo
mamiferos de médio e grande porte e aves especiais (como formicarideos
terricolas e dendrocolaptideos).

Sob o aspecto socioecondmico, o municipio de Balneario Camboriu, por se
destacar como polo turistico sempre ira absorver e também necessitar de
novos investimentos que possam aumentar a arrecadacdo de impostos, a
geragdo de novos empregos e novas alternativas de empreendimentos que
impulsionem investimentos e melhorias para a cidade e regiao.

Quanto aos possiveis impactos negativos causados pela implantagcdo e
operacdo do empreendimento, pode-se inferir que nao irdo implicar em
alteracdes significativas no cotidiano da populagcdo residente no entorno,
principalmente se forem seguidas as medidas mitigadoras e preventivas
destacadas neste estudo.

Deve-se considerar que a empresa € de pequeno porte, de administragao
familiar e ira operar no local no horario comercial vigente que devera vir
especificado no seu alvara de funcionamento.

Os impactos positivos, principalmente soOcio-econbmicos devem ser
potencializados e certamente superam os impactos negativos.

ALEXANDRE SANT ANA POTRICOS

Engenheiro Civil - CREA SC 044.069-1
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8 — ART - Anotacao de Responsabilidade técnica.
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