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1 APRESENTAGAO

Trata-se de uma complementagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca do
Edificio Residencial Pharos, apresentado em marco de 2014, como condicionante da
aprovacao do Projeto. A ampliacdo do EIV da-se em razédo da transferéncia de
potencial construtivo. O Edificio Pharos foi alterado em sua area total construtiva,
passando de 33.343,97 m? para 35.065,95 m2, portando com um acréscimo na area
total construida de 1.721,98 m?2. Esta alteracdo se deu em razédo de reavaliagio de
parte do projeto, com o uso de potencial construtivo maior, foi adquirido em
23/05/2016, a area de 1.826,00 m2 de TPC - Transferéncia de Potencial de
Construcao, disponivel pela legislagdo municipal, conforme Art.(s) e cépia do

Certificado de Potencial Adicional de Construgdo em anexo.

A area computavel passou de 16.871,69 m? para 19.537,70 m?, e a area nao
computavel, reduziu de 16.472,28 m? para 15.528,25 m2.

As unidades construidas sofreram alteracdes, pois os apartamentos passaram
para o total de 76 unidades residenciais (antes eram 68 unidades, portanto com
acréscimo de 8 unidades), e as vagas de garagens tiveram um pequeno
acréscimo, de 290 vagas para o total de 295 vagas (contando todas as vagas
simples, duplas, triplas ou quadruplas).

Agora, o empreendimento se caracteriza por um Edificio Residencial e
Comercial com 76 unidades habitacionais e 04 salas comerciais, dispostos em 46
pavimentos (antes havia 41 pavimentos), sendo distribuidos da seguinte forma: um
pavimento térreo; um pavimento de mezanino; quatro pavimentos de garagens; 02
pavimentos de lazer; e os 38 pavimentos de apartamentos residenciais.

Cabe mencionar, que mesmo com as alteracdes realizadas agora, o Edificio
nao utilizou todo o potencial de construgdo que o Plano Diretor permite, uma vez que
poderiam ser construidas no local até 96 unidades habitacionais. Desta forma, o
empreendimento ndo chegou ao limite de adensamento maximo permitido, pois a

construgdo tera apenas 76 unidades habitacionais (79% do maximo permitido).



r-'
@

CECHINEL Condominio Residencial Pharos

EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga

O Edificio ja possui a Licenca ambiental de Instalacdo emitida pela Fatma —
Fundacao do meio Ambiente (n® 5336/2017), com a area total construida retificada
para 35.065,95 m2, assim como o numero total de unidades habitacionais e demais
alteracoes realizadas e, portanto, situacéo ja devidamente regularizada junto a este

6rgao ambiental.

O EIV que havia sido apresentado ja demonstrava a nao utilizacdo do maximo
permitido e principalmente foi realizado sempre considerando a ocupacao maxima
da edificacdo, sendo assim, os impactos estavam superestimados, ndo causando

alteragdes significativas nas analises ap6s a ampliagao.

A seguir esta descrito as principais alteragcbes no projeto, e nas demandas
estimadas no EIV que ja havia sido aprovado, comparativamente ao que foi alterado
com a ampliagdo de area. Nao sera apresentado novamente o capitulo da
caracterizagdo da vizinhanga, uma vez que este capitulo foi apresentado no EIV

anterior.

1.1 IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO

O Condominio Residencial Pharos € um empreendimento da Incorporadora
Cechinel Ltda. e localiza-se Avenida Atlantica, 5690, Barra Sul, conforme Figura 01.

O empreendimento em questdo trata-se de um Condominio Residencial
Multifamiliar com 76 unidades habitacionais e 04 salas comerciais, dispostos em 46

pavimentos (+ area técnica).
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1.2 IDENTIFICAGAO DO EMPREENDEDOR

DADOS DO EMPREENDEDOR

Nome: Incorporadora Cechinel Ltda.
CNPJ:83.116.947/0001-90

Enderecgo: Avenida Atlantica, 470 — Sala 03
Bairro Centro

Balneéario Camborit / SC — CEP 88.330-000
Obra: Edificio Pharos

Endereco: Avenida Atlantica, 5690 — Barra Sul

Balneario Camboriu / SC (047 3367-0302)

EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga

1.3 IDENTIFICACGAO DA EQUIPE TECNICA RESPONSAVEL PELO

ESTUDO

Ficha Técnica da Equipe

Estudos sobre Trafego e Transportes

Nome: Fernando Diniz Poleza

Formacao: Engenheiro Civil, Esp. Gestao e Planejamento de Transito

e-mail: fernando@bioengenhariaambiental.com.br

Telefone: (47) 88323688
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CREA: 109.237-7

Estudos sobre Ventilacao, lluminacao e Paisagem Urbana

Nome: Tim6teo Schroeder
Formacao: Arquiteto e Urbanista
Email: timothy brazil@hotmail.com
Telefone: (47) 3360 6536

CAU: 123984-8

Estudo Hidroldgico

Nome: Nicole K. Schramm
Formacgao: Engenheira Ambiental
Email: nicole.ksc@gmail.com
Telefone: (47) 3360 6536

CREA: 107938-9

Estudos sobre Ventilacado, lluminacao e Paisagem Urbana

Nome: Timo6teo Schroeder
Formacao: Arquiteto e Urbanista
Email: timoteo@biosphera.eng.br
Telefone: (47) 3360 6536

CAU: 123984-8

Estudos de Uso e Ocupacéo do Solo

Nome: Timo6teo Schroeder
Formacéo: Arquiteto e Urbanista
Email: timoteo@biosphera.eng.br
Telefone: (47) 3360 6536

CAU: 123984-8

Analises de Nivel de Pressdo Sonora
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Nome: Nicole K. Schramm
Formacao: Engenheira Ambiental
Email: nicole.ksc@gmail.com
Telefone: (47) 3360 6536

CREA: 107938-9

Balneario Camboriu, agosto 2017
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2. CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

1.4 CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

O imével de implantacdo do Condominio Residencial Pharos localiza-se
na Avenida Atlantica, n°. 5.690 Barra Sul em Balneario Camboriu, mais
precisamente na esquina da Avenida Atlantica com as ruas 4.800 e 4.900, na
denominada zona ZACC-1A.

A gleba possui uma unica matricula sob n°. 12.701 do 2°. Oficio de
Registro de Imoveis de Balneario Camborit, SC. O total da area em matricula é
de 3.374,37m? onde possui 88,20 m de frente (leste) com a Avenida Atlantica,
89,40 Lateral (Noroeste) com a Rua 4.800 e 76,20 Lateral (Sudoeste) com a
Rua 4.900.

1.5 DIMENSOES E CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento em questao se caracteriza por um edificio residencial
com 76 unidades habitacionais e 04 salas comerciais dispostos em 46
pavimentos. A distribuicdo das dependéncias do condominio se configurara a
partir do pavimento térreo ao nivel do greide do eixo viario, onde estdo as
areas de acesso e circulagdo para pedestres e veiculos, hall social, escadas,
elevadores, areas técnicas, box de praia, salas comerciais e banheiros,
bicicletario, guaritas, banheiros, central de gas, salas de geradores,
transformadores e iluminacao. Serdo quatro pavimentos de garagens com 295
vagas (contando todas as vagas simples, duplas, triplas ou quadruplas) e um
pavimento denominado de mezanino, no qual contempla as 37 vagas de
garagens “publicas”, com acesso restrito. Os dois pavimentos acima das
garagens sao as areas de lazer com espaco gourmet, sala de jogos, academia,

spa, saldo de festas, cozinhas, banheiros, etc. Acima do pavimento de lazer

13
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iniciam as dependéncias residenciais do condominio, onde estardo dispostos
as 76 unidades habitacionais com aproximadamente 230,00m? de area
privativa cada uma, além das areas técnicas. O total construido considerando
areas computaveis e ndo computaveis é de 35.065,95 m2.

O projeto de implantagdo esta previsto para ser edificado em uma éarea
de 3.374,37 m? em zona ZACC-1A. A area computavel passou para 19.537,70
m?2, e a area nao computavel, reduziu para 15.528,25 m?2,

As unidades construidas sofreram alteragdes, pois os apartamentos
passaram para o total de 76 unidades residenciais (antes eram 68 unidades,
portanto com acréscimo de 8 unidades), e as vagas de garagens tiveram um
pequeno acréscimo para o total de 295 vagas (contando todas as vagas
simples, duplas, triplas ou quadruplas).

Maiores detalhes do projeto arquitetbnico e levantamento topografico
podem ser verificados nas plantas do ANEXO I.

,
QUADRO DE AREAS
AREA DO TERRENO (ESCRITURA): 3374,37m*
AREA DO TERRENO (REAL ATRAVES DE LEY ANTAMENTO TOPOGRAFIC O, INCLUIND® PASSEIOS): 3.374,37m?
AREA DO TERRENO (REAL ATRAYES DE LEY ANTAMENTO TOPOGRAFIC O, EXCLUINDO PASSEIOS): 2.373,65m”
IONEAMENTO ZACC-1-A  Coeficiente Aprovagdo Lei =3,50 +1,50 (Solo Criado) + 1 (TPC) =¢
PAVIMENTO AREA COMPUTAVELP/ | AREANAO COMPUTAVELP/ | AREACOMPUTAVELP/ | AREANAO COMPUTAVELP/ AREATOTAL NEPAVTOS
1A UNTARIA 1A, UNTARIA LA TOTAL LA TOTAL
TERREO 0,00 237345 000 2.373,65 237345 1
MEZAMING f ESTAC. PRLICO 0,00 1.524,24 000 1.524.24 1.52424 1
GARAGEM GI 0,00 1.994,55 00 192655 192655 |
GARAGEM G2 0,00 1.926,55 000 1.926,55 192655 1
GARAGEM 3 0,00 1.926,55 000 192,55 192655 1
GARAGEN G4 0,00 1.926,55 000 1.926,55 192655 1
LATER | 0,00 154956 000 1.949 56 194956 1
LATER 2 0,00 64521 000 64521 64521 1
TIPO DIFEREMNCIADD 01 514,15 35047 514,15 3504% 864,64 1
TIPC [%37) 514,15 704 19.023,55 260,48 1928403 37
CASA DE MAGUINAS 0,00 521,19 00 521,19 521,19
BARRILETE 0,00 12222 000 12222 12222
RESERVATORIC SUPERIOR 0,00 7501 000 1501 7501
TOTAL GERAL 0,00 0,00 19537, 700 15.528,250 35065250 45
COEFICIENTE DE APROVETAMENTO MAXIMO PERMITIDD PROJETD) - 3.374 37 x (35 +1 5 [sclo criadc) +0,79007 (2 466RTPC )| = 3.374,37m¢ x 5,79007 = 19.537 85n¢
COEFICIENTE DE APROVETAMENTO MAXIMO UTILEADO - 3374371 x 5,79003 = 19.537 70

Figura 2. Quadro de areas - Condominio Residencial Pharos. Fonte : Incorporadora

Cechinel.

14
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1.5.1 Descricao dos Equipamentos Disponiveis

Nao houveram alteragdes nos equipamentos a serem instalados da
edificacdo, exceto a ETE compacta que foi retirada do local, uma vez que a
FATMA autorizou que apenas a ligagdo na rede da EMASA seria suficiente.
Assim continuam a ser instalados: Moto-bombas, Instalacbes Hidraulicas,
Elevadores, Instalacbes de Protecao contra Incéndio, Sistema de Protecdo
conta descargas atmosféricas, Central de Gas, Video Porteiro Eletrdnico,
Portao Automatico, Central de Correspondéncias, Ar Condicionado, Instalacdo
do Sistema de lluminagdo das Areas Comuns e Sistema de lluminagdo de

Emergéncia, Geradora de Agua Quente, Casa de Maquinas para as Piscinas.

1.5.2 .Descricao da Implantacao

N&ao houveram alteracées nos métodos construtivos. Informa-se apenas que

a edificacao ja estd em obras, conforme apresentado na figura 03.

15
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Figura 3. Edificio Residencial Pharos em obras. Fonte: Bio Assessoria

1.6 ESTIMATIVAS DE DEMANDAS E PRODUGCAO DE FATORES
IMPACTANTES

Quanto a populacao e densidade de ocupacao

O empreendimento agora apresenta em seu projeto arquitetébnico um
montante de 76 unidades habitacionais. Se for considerado a ocupagdo com
base nos dormitérios, seriam 2 pessoas por dormitorio, sendo que cada um dos

16
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76 apartamentos possui 4 dormitérios, totalizando 608 pessoas. Um acréscimo
de 64 pessoas a mais do que contabilizado no EIV. No entanto, utilizando como
base a media das familias brasileiras, segundo o IBGE (2010) 3,3 pessoas,
arredondando para 4 pessoas mais um empregado doméstico, tem-se uma

populacao estimada em 380 residentes.

1.6.1 Agua

Fase de Implantacéo

Com base nos dados da Revista Sustentabilidade (2008) o consumo de
adgua no canteiro de obras pode chegar a 0,50 m3m? em média, variando

conforme o tamanho da obra e a técnica construtiva.

Considerando uma éarea total construida de 35.065,95 m2. Tem-se assim
uma estimativa de consumo aproximado em 17.533 m3, um aumento de 375 m3

da demanda anteriormente avaliada.

Fase de Operacao

A demanda de agua do condominio sera atendida pela EMASA. Estima-
se 0 consumo de 200 litros por pessoa por dia totalizando 121.600 litros
diarios, um aumento de 12.600 litros.

Sabendo-se que esta representa uma superestimativa em relacdo a
maxima ocupacao, ou seja, a situacao mais critica, e ainda, que se trata de um
edificio predominantemente residencial, este consumo de agua possivelmente

serd inferior ao célculo realizado. Se for considerada a ocupagdo média com

17
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base no tamanho das familias segundo o IBGE, tem-se 76.000 litros de agua

por dia.

Para consumo existird a cisterna (reservatério inferior) com capacidade
de 150.000 litros de agua, mais dois reservatorios superiores com 151.000
litros, incluindo ai reserva técnica para os Bombeiros de 62.000 litros. O
Edificio contard também com reservatérios de aproximadamente 34.000 litros,
para coleta de aguas pluviais para reuso e contencao.

A agua captada da chuva nao podera ser utilizada na manipulacao de
alimentos, ingestdo humana e para banhos. Seu armazenamento devera ser
realizado em tanques ou cisternas, inteiramente vedados e equipados com
valvula de saida.

Para reaproveitamento de agua de chuva os consumos estariam
divididos entre jardinagem, lavacdo de garagem, areas comuns e eventual
lavacao de fachadas.

O Condominio Residencial Pharos podera ainda, contar como o uso de
equipamentos redutores de consumo como ja descrito no primeiro EIV

apresentado.

1.6.2 Efluentes

Fase de Implantacao

Os efluentes gerados pela fase de obras provém do uso sanitario dos operarios
e do canteiro de obras. O efluente pluvial gerado pelo canteiro de obras devera
ser lancado a rede de drenagem, e o efluente sanitario sera coletado pela
EMASA, por meio de uma rede ja existente no local.

Fase de Operacao

18
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Para estimar a producao de efluentes liquidos domésticos do empreendimento
considerou-se, segundo a NBR 7229/1993 — Projeto, Construcao e Operacao
de Sistemas de Tanques Sépticos - e o Caderno de Recursos Hidricos da ANA
(2005), que no calculo da contribuigdo de despejos o valor adotado € de 80%
do consumo local de agua. O calculo pode ser realizado por meio da férmula a
sequir:

- Geracgao de efluentes (L/dia) = Demanda de agua (L/dia) * 0,8

A geracao de efluentes liquidos sera despejada na rede coletora de
esgoto e estima-se o despejo de 97.280 litros por dia com ocupacao de 608
residentes e 60.800 litros por dia com ocupacao de 380 residentes.

Estava previsto no EIV a geragao de 72.640 litros por dia de efluentes.

1.6.3 Residuos

Fase de Implantacao

Para fase de implantacao estava previsto a geracao de 5.000 toneladas e
com a ampliagdo de mais 1721,98 m? tem-se 5.260 toneladas de residuos da
construgao civil, considerando a metodologia proposta por Pinto (1999) que
utiliza a “taxa de geracao de residuos de construcdo” a 150kg/m?2 de area
construida.

A destinacao ideal para os entulhos € a reciclagem, que se apresenta
como uma solugado recente para estes residuos e, portanto, sdo raras essas
usinas no Brasil, bem como a ciéncia desta possibilidade por parte das
empresas construtoras. Na Tabela 1 € apresentada uma relacao dos possiveis
receptores para estes residuos na regiao.

19
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Tabela 1 — Destinacao dos residuos solidos.

Destinacao de Residuos

Empresa

Telefone

Tipo de residuo

C.T.R.T. (Camboriu)

(47) 3365 1953

Tratamento de Entulhos

S.0.S. Entulhos

(47) 3365 3748

Coleta de Entulhos

Limpa Entulhos

(47) 9967 2063

Coleta de Entulhos

BC Entulhos

(47) 3268 2161

Coleta de Entulhos

Disk Entulho Solucao

(47) 3367 6471

Coleta de Entulhos

Cidade Limpa Disk Entulho

(47) 3363 2985

Coleta de Entulhos

Recicle (Navegantes)

(47) 3342 2995

Reciclagem

Sucatas Schifter

(47) 3323-1990

Sucatas

Fase de Operacéao

Os residuos sélidos a serem gerados serdao provenientes das unidades

residenciais e da sala comercial.

A estimativa da geracdo de residuos na fase de operagdo do

Condominio Residencial Pharos considerou a maxima ocupacédo do edificio,

isto é 608 pessoas (espera-se uma ocupagdo média de 380 pessoas

considerando a média nacional das familias brasileiras segundo o IBGE).

Considerando a geracao de residuos em torno de 0,7 Kg/dia por pessoa. Esta

super estimativa representaria uma producao equivalente a:

Geracao residuos = n°pessoas * geragao por pessoa / dia

Geracdao residuos = 425,6 Kg/dia

Lembrando que esta representa uma super estimativa em relacao a

maxima ocupacgao, ou seja, a situacao mais critica.
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1.6.4 Emissoes Atmosféricas e Niveis de Ruido, Calor e Vibracao

1.6.5

Nao houveram alteracbes na previsdo das emissdes atmosféricas,
emissdes de ruidos, calor ou vibracdo a serem geradas nas fases de
implantagéo ou operac¢ao, uma vez que ndo houve alteragédo nas atividades.

1.7 CONFORTO AMBIENTAL

O conforto ambiental corresponde a sensacdao de bem-estar fisico e
psiquico do ser humano no ambiente, sendo alguns fatores a ele atrelados
como insolagéao, sombreamento, ventilacéo, ruidos e a qualidade do ar.

Os seres humanos diferenciam-se entre si diante as necessidades de
alcance do conforto ambiental, deste modo, alguns fatores como
sombreamento e ventilacdo podem ser considerados bons para alguns e ruins
para outros, ja que diferentes individuos tendem a ter diferentes sensacoes e

em diferentes intensidades diante dos variados fendbmenos.

Este item abordara as possiveis interferéncias do empreendimento no

conforto ambiental da vizinhanga na sua fase de operagéo.

1.7.1 Estudo de insolacao e sombreamento

A caracterizacdo de Insolacdo anual e mensal, apresentacado da carta
solar de Balneario Camborii, momentos de inclinagdo em relacdo ao sol
durante o ano, formacéao de ilhas de calor, entre outros, ja foram apresentados
e analisados no primeiro EIV. Também as projecoées de sombra na vizinhanca
ja foram apresentadas. Cabe fazer aqui, a analise dos impactos gerados pela
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alteracdo da metragem acrescida pela compra de potencial construtivo. No
entanto, apesar da area total construtiva, ter sido ampliada em 1.721,98 m?
possibilitando o acréscimo de mais 5 pavimentos, esta alteracdo nao gerou
impacto significativo na altura total da edificagdo que antes estava com 149,
31m de altura, e agora possui 159,67 m de altura, uma diferenca de 10,36
metros, sendo que 9.60m correspondem a casa de maquinas, barrilete e ao

reservatério superior.

O que houve foi que os pavimentos técnicos superiores tiveram sua
altura reduzida, o que possibilitou a inclusdo de novos pavimentos sem
alteracoes significativa na altura total do Edificio.

Sendo assim, os impactos gerados nas projecdes de sombra na
vizinhanca pelo aumento de apenas 10.36 metros sendo 9.60m referentes a
casa de maquinas e caixa d'agua, nao irdo gerar impactos significativos
quando comparado aos impactos ja analisados e avaliados anterior emente das

quais ja possuiam a maior avaliagdo que a metodologia permite.

1.7.2 Sistema viario e o empreendimento

1.7.2.1 Caracteristicas de Localizacao e Acesso

Quanto as vagas de estacionamento para area residencia/comercial,
estas foram ampliadas de 290 para 295. As vagas de estacionamento publico
foram levemente alteradas, de 30 para o total de 37 vagas. O acesso veicular
direto ao empreendimento ndo foi alterado, sendo para a parte residencial
através da Rua 4.900, bem como o acesso para o estacionamento publico, que
também sera pela Rua 4.900, porém independentes um do outro.
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Estima-se que a circulagao de veiculos para acessar o empreendimento,
se dara através das Avenidas Normando Tedesco (Beira Rio), Atlantica e Ruas
4.800 e 4.900.

O projeto também prevé grande acessibilidade para os pedestres,
disponibilizando véarios acessos ao longo das trés testadas do

empreendimento.

1.7.2.2 Geragdo de viagens

Considerando a inexisténcia de férmula especifica para atracdo de
veiculos em empreendimentos residenciais em Manuais de Polos Geradores
de Tréansito, elaborou-se pesquisas em edificios residenciais ja implantados na
cidade de Balneario Camboritu. Estas pesquisas foram realizadas em
condominios residenciais do municipio, onde detectou-se que o numero de
viagens atraidas por hora-pico gira em torno de 20% da oferta total de vagas
de estacionamento. Este percentual foi utilizado entdo para calculos das
viagens geradas pelo Condominio Residencial Pharos. Assim, tem-se:

V1 = Volume referente as vagas de estacionamentos privadas;
V1= 295" 20%

V1 =59 veiculos / hora — pico (valor arredondado para 60v/h)

A alteragcdo no numero de vagas foi de apenas 6 vagas e estas irdo
atender ao residencial, pois as salas comerciais ndo foram ampliadas. Assim,
tem-se a atracao de 60 veiculos na hora pico, 2 a mais do que havia sido
estimado no EIV primeiramente apresentado.

Desta forma, a previsdo global de veiculos atraidos pelo
empreendimento no horario de pico € de 83 veiculos padrdo. Este mesmo

volume (83 veiculos) ja havia sido considerado no EIV anterior, uma vez que
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foram arredondados nos calculos dos veiculos da area residencial. Desta
forma, o volume da avaliagdo da capacidade dos cruzamentos nao foi alterado

com a ampliagao.

Quanto a acumulacao de veiculos para acesso ao empreendimento, a
tabela do Manual do DENATRAN prevé uma acumulagao de aproximadamente
10 veiculos padrao, ou seja, 45,00 metros. Porém, entende-se que este critério
€ valido para empreendimentos que geram grande numero de viagens em vias
com altos volumes de trafego, diferentemente do que acontece com o edificio
em questao, com um baixo niumero de viagens geradas aliado ao baixo volume
de veiculos na rua de acesso ao empreendimento. Estima-se que um veiculo
fica em média 20 segundos esperando a abertura do portdo para acessar o
imovel. O Condominio Residencial Pharos dispée de uma faixa de acumulacao
(alinhamento predial até o portdo de acesso) de 6,00 metros, devendo ser
suficiente para atender a demanda de veiculos gerada, considerando ainda que
alguma acumulagdo que possa vir a existir ndo ira atrapalhar a circulagdo da

via de acesso, considerando seu baixo volume.
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2 AVALIAGCAO DOS IMPACTOS SOBRE A VIZINHANCA

2.1.1 Metodologia para identificacao e avaliacao dos impactos

A metodologia de avaliacdo de impactos utilizada nesta

complementagdo é a mesma ja utilizada no EIV anterior.

O presente estudo utiliza o método Ad Hoc para avaliagdo dos impactos,
por meio da realizacao de reunides com o grupo de especialistas que fizeram
parte do diagnostico para o estudo de impacto de vizinhanca. Estas reunides
da equipe de especialistas para qualificacao, analise e avaliacao dos impactos,
foram realizadas buscando diminuir a possibilidade de interferéncia subjetiva e

pessoal no julgamento.

O resultado da avaliagdo de impactos sobre a vizinhanga estd expresso
de forma resumida na matriz apresentada ao final do capitulo ndo existindo
nenhuma alteracdo a avaliagdo quantitativa dos impactos reavaliados nesta
complementagéo do EIV.

A seguir, apresenta-se novamente a metodologia utilizada e ja
apresentada no EIV anterior, para facilitar a compreensao.

2.1.2 Avaliacao Qualitativa

Para a avaliacdo qualitativa os impactos foram divididos em dois grupos:

Impactos Reais: aqueles relacionados com o desenvolvimento normal
da atividade, durante as fases de implantacédo e operacéo;

Impactos Potenciais: sdo aqueles que nao se espera que acontegcam;
enquadram-se mais como risco de ocorréncia do que propriamente um

impacto. Sao situacées emergenciais, com pouquissimas chances de ocorrer.
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Quanto a significaAncia dos impactos, segundo SANCHEZ (2006), o
critério a ser utilizado para determinar se um impacto € ou nao significativo
deve basear-se na existéncia de medidas ou controles capazes de anular,
mitigar ou compensar 0s impactos.

Uma vez identificados os impactos significativos, os mesmos foram
classificados obtendo assim os seguintes atributos para a classificacdo dos
impactos:

Natureza: estabelece a natureza dos impactos (durante ou apoés a

execucao da obra), podendo ser:

Positivos, quando trazem algum beneficio ou melhoram o aspecto

ambiental e/ou socioecondmico; ou

Negativos, quando ocorrem alteragcbes nos componentes fisicos,

bidticos e socioecondmicos.

Fase de ocorréncia: indica a fase de ocorréncia do impacto, podendo

ocorrer durante a implantacao, durante a operacao ou transgredir ambas as
fases, ocorrendo na implantacdo e operacao;

Area de Abrangéncia: trata da dimensao dos impactos, podendo ser:

ADA, quando ocorrem apenas no imovel de implantacdo do
empreendimento, ou Area Diretamente Afetada;

AVI, quando ocorrem na Area de Vizinhanca Imediata;

Al, quando ocorrem na Area de Influéncia.
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Incidéncia: estabelece como a acdo impacta o componente, podendo

ser de forma:

Direta, quando o componente é alterado imediatamente em virtude da
acao; ou

Indireta, quando a acéo pode ou nao alterar o componente;

Expectativa de ocorréncia: avalia-se a caréncia dos impactos

determinando que possam ser
Certa, impactos inerentes a atividade modificadora do ambiente;

Incerta, impactos que dependem de uma combinacgao de fatores para se

manifestar;

Prazo de duracao: determina quanto tempo poderao ser observados os

fenbmenos, podendo ser:

Temporarios, quando seus efeitos cessam pela recuperacao natural ou

pela acdo das medidas mitigadoras a serem implementadas;
Permanentes, quando a alteragéo persiste ao longo do tempo; ou

Ciclicos, quando seus efeitos ocorrem de forma intermitente.

Reversibilidade: classificam-se os impactos negativos como:

Reversiveis, quando o componente pode retornar ao seu estado (em
termos de qualidade) de antes da execucao da acao;

Parcialmente reversiveis, quando o componente pode retornar
parcialmente ao seu estado (em termos de qualidade) de antes da execuc¢ao da

acao; ou
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Irreversiveis, quando o componente nao retornara ao seu estado (em
termos de qualidade) de antes da execucdo da acdo. Para os impactos

positivos ndo se faz necessario supor reversibilidade.

Importancia: representa a andlise das demais classificacdes descritas
anteriormente, de modo a identificar a interferéncia em funcdo da sua

participacdo no conjunto analisado, podendo ser: baixa, moderada, ou alta.

2.1.3 Avaliacao Qualiquantitativa

Os atributos utilizados na avaliacdo qualitativa recebem agora uma
valoracado para serem representados de forma quantitativa. Da mesma forma,
gue na avaliacao qualitativa, os “valores” sdo definidos com base na discussao
entre os membros da equipe técnica responsavel pela avaliagdo de impactos,

buscando quantificar melhor o impacto e sua respectiva magnitude (Tabela 2).

Tabela 2. Atributos e critérios e valores utilizados na quantificagéo dos impactos

Atributo Critério
Natureza Positiva Negativa
+1 -1
Abrangéncia ADA AID AVI
1 3 5
Expectativa Incerta Certa
1 3
Prazo Temporario Ciclico Permanente
1 3 5
Reversibilidade Reversivel Parcialmente Irreversivel
Reversivel
1 3 5
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Importancia Baixa Moderada Alta

1 3 5

Importante salientar que os sinais (-) e (+) apenas indicam a natureza do

impacto, ndo exercendo influéncia sobre a grandeza.

Apés receberem a valoragao, cada atributo também recebe um grau de

importancia, definido pelo peso que tera na formula, conforme Tabela 3.

Tabela 3. Atributo dos impactos e peso considerando o grau de importancia

Atributo Peso
Natureza 0
Importancia 1,0
Expectativa 0,9
Abrangéncia 0,8
Reversibilidade 0,7
Prazo 0,6

A formula para determinacéo da valoragao do impacto ambiental é:

Valoracdo= (Natureza) x(1,0 x Importancia) ) x(0,9 x Expectativa) ) x(0,8 x
Abrangéncia) ) x(0,7 x Reversibilidade) ) x(0,6 x Prazo)

Com base no valor maximo e minimo obtidos é possivel estabelecer os

intervalos de definicdo de magnitude do impacto (Tabela 4).
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Tabela 4. Magnitude do impacto com base no intervalo de valoragéao

Intervalo da Valoragéo Magnitude
Alta 18,2-14,8
Media 14,7 -11,3
Baixa 11,2-7,8
Nula 0

Depois de definida a Magnitude do impacto, estabeleceram-se as

classes de mitigacdo. Estas sdo aplicadas apenas para impactos negativos

Apoés a mitigacdo do impacto € recalculada a magnitude do impacto
(Tabela 5).

Tabela 5. Classes de Mitigagao dos impactos

Mitiga¢ao % de Reducao
Total Mitigagao 100%
Muito elevada 90%
Elevada 70%
Moderada 50%
Baixa 30%
Muito Baixa 10%
Nula 0

2.1.4 Metodologia para Identificacao e Avaliacao das Medidas

As medidas aqui propostas foram classificadas da seguinte forma:
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— Mitigadora: quando a acédo resulta na reducdo dos efeitos do
impacto negativo;

— Controle: quando a agao objetiva (i) acompanhar as condi¢des
do fator afetado, de modo a validar a avaliacdo do impacto negativo
identificado, e/ou a eficacia da medida mitigadora proposta para este impacto,
e (ii) servir de subsidio para proposicao de mitigacdo ou mesmo para aumento
do conhecimento tecnoldgico e cientifico;

— Potencializadora: quando a agao resulta no aumento dos efeitos
do impacto positivo.

— Compensatéria: quando o dano nao pode ser reparado
integralmente in natura, fazendo-se necessaria a compensagao por meio de
adocao de outras medidas, de cunho pecuniario ou ndo, ouvida a comunidade
afetada e a critério do érgao licenciador.

2.1.5 Avaliacao Qualitativa dos impactos do empreendimento

sobre a vizinhanca

A compra de potencial construtivo que gerou a ampliacdo do
empreendimento de 33.343,97 m? para 35.065,95 m? (acréscimo na area total
construida de 1.721,98 m?) e criacdo de mais 08 unidades habitacionais,
previstas no plano diretor do municipio. O empreendimento ndo utilizou todo
potencial que poderia, uma vez que com 76 unidades habitacionais, utilizou
apenas 79% do maximo permitido.

A ampliacdo do empreendimento alterou apenas a analise de alguns
impactos, que serao reavaliados e estdo apresentados a seguir. Os demais,
impactos permanecem inalterados, ou com alteragdes pouco significativas, em

virtude de suas caracteristicas, mas serao reapresentados para conferencia.
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Impermeabilizacao do Solo

O imével onde sera implantado o Condominio Residencial Pharos ja
possuia ocupacéao por edificacdes que impermeabilizam boa parte do solo. A
edificacao foi demolida e o solo esta exposto, aguardando a nova edificagcao.
Com a obra do Pharos, o solo serd novamente impermeabilizado, ja que o
embasamento do edificio ocupara praticamente 100% do imével. Considerando
gue o solo estava impermeabilizado, ndo havera grandes alteragdes quanto a
diminuicdo da permeabilidade do solo, j& que a nova estrutura estara apenas
substituindo a anterior. Ainda assim este impacto é considerado negativo, visto
0s sérios problemas de impermeabilizacdo das cidades. Pode-se considerar,
no entanto, o ganho que havera com a conducado de 45.000 litros de aguas

pluviais para a reserva de reuso.

Tabela 6 — Atributos do Impacto Impermeabilizagdo do Solo.

Atributo Qualificagao
Natureza Negativa
Fase de Ocorréncia Implantacéo e Operacao
Area de Abrangéncia AID
Incidéncia Direta
Expectativa de Ocorréncia Certa
Prazo de Duragao Permanente
Reversibilidade Irreversivel
Importancia Baixa

Medidas Mitigadoras
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o Ja incorporada no projeto, captacdo de 45.000 litros de aguas

conduzindo-as para cisternas e posterior reuso.

Geracao de Residuos Solidos

A Construcdo Civil € reconhecida como uma das mais importantes
atividades para o desenvolvimento econdmico e social e para Balneario
Camboriu é a atividade que mais gera empregos e arrecadacao para o
municipio. No entanto é também responsavel pela geracdo de um grande
volume de residuos classe A, B, C e D.

Um dos principais subprodutos da construcao civil pelo volume gerado é
o entulho, o qual constitui o conjunto de fragmentos ou restos de tijolo,
concreto, argamassa, aco e madeira, etc., provenientes do desperdicio na
construcao, reforma e/ou demolicao de estruturas.

Segundo IPT/CEMPRE (2000), quando descartado das construgdes,
como material praticamente inerte, o entulho causa 6nus e problemas
associado ao seu volume, que geralmente é bastante significativo, chegando a
ocupar até 50% do volume total dos aterros publicos de algumas cidades
brasileiras pesquisadas.

As diversas destinagbes clandestinas do entulho causam problemas
quanto a saude publica, pela proliferacdo de insetos e roedores, Lancamento
em encostas ou em terrenos problematicos, gerando depdsitos instaveis que
podem causar deslizamentos ou Lancamento em terras baixas, junto a
drenagens ou mesmo diretamente no leito de canais, levando a obstrucao do
escoamento e provocando inundagédo. Deve-se considerar também o risco de
contaminacao do solo e aguas pelos diversos residuos perigosos, (Classe D)
como tintas, solventes, 6leos etc.

Para a fase de operacao também sera gerado um volume consideravel
de residuos solidos orgéanicos e reciclaveis provindos das residéncias. Estes
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residuos sao recolhidos pela Ambiental que faz a destinagdo dos residuos
solidos de Balneario Camborid.

Em virtude da ampliagdo da area construida e do numero de residentes,
existira um maior volume de residuos gerados na fase de implantagdo e

operacgao.

Para fase de implantacao estava previsto a geracao de 5.000 toneladas e
com a ampliacao tem-se 5.260 toneladas de residuos da construgao civil.

Para fase de operacdo a estimativa passou de 380 Kg/dia para 425,6
Kg/dia.

Como na primeira avaliagdo esse impacto ja havia sido considerado com

os critérios mais elevados, conforme apresentado na tabela a seguir, nao
havera alteragdo na quantificagdo, nem nas medidas mitigadoras.

Tabela 7 — Atributos do Impacto Geracao de Residuos Soélidos.

Atributo Qualificagao
Natureza Negativa
Fase de Ocorréncia Implantagéo e Operacao
Area de Abrangéncia AID
Incidéncia Direta
Expectativa de Ocorréncia Certa
Prazo de Duracao Permanente
Reversibilidade Irreversivel
Importancia Alta

Medidas Mitigadoras
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o Implantacdo de um Programa de Gerenciamento de Residuos da
Construcgao Civil;

o Implantacdo de Programa de Educacdo Ambiental para os
trabalhadores da Obra.

. Implantacdo de Programa de Educacdo Ambiental para os
Residentes e Funcionarios do Condominio Residencial Pharos para a correta
segregacao dos Residuos Organicos e Reciclaveis.

Expectativa Geral da Populacao quanto ao Empreendimento

Como parte de um processo comum, o surgimento de novos elementos
no territério de uma comunidade sempre despertam a curiosidade, o interesse
e mesmo questionamentos quanto ao empreendimento e quanto aos impactos
sejam estes positivos ou negativos.

Em um primeiro estagio € comum despertar-se a curiosidade da
populacao, que busca informar-se quanto a natureza da intervencao no terreno
e as caracteristicas, principalmente fisicas, que o empreendimento vira a ter.

Destacam-se como impacto negativo as reacbes da comunidade em
relacdo ao cenario da fase de obras e a auséncia de estacionamentos. Fatos
estes notérios aja vista a geracdo de ruidos e emissdo de particulas em
suspensao, além da grande movimentacao de veiculos de grande porte, tipicos
da construcéao civil e o problema cada vez mais sério da mobilidade urbana.

Por outro lado os impactos positivos destacados nas entrevistas estao
associados a possivel geracao de empregos e a valorizacdo de seus imoveis.
Ainda que os residentes da area de influencia ndo sejam potencialmente
candidatos aos empregos a serem gerados pelo Condominio Residencial
Pharos, mas fica claro o entendimento destes quando a importadncia destes
novos postos de trabalho para a cidade.

Também ¢é importante destacar que cerca de 18,10% de todos os
entrevistados opinaram que nao existirdo impactos negativos com a vinda do

empreendimento, sendo esta a alternativa em segundo plano mais opinada.
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Conclui-se que a fracdo da populacao entrevistada, entende e esta acostumada
com 0s possiveis impactos causados pela construcao civil, j& que esta é uma
das principais atividades econémicas do municipio.

Portanto analisando a pesquisa realizada para conhecer a percepcao da
vizinhanga sobre o empreendimento, constatou-se que as maiores
preocupacoes dos entrevistados na vizinhanca imediata se referem ao trafego

de veiculos e impactos referentes a fase de obra.

Tabela 8 — Expectativa Geral da Populagdo quanto ao Condominio.

Atributo Qualificagao
Natureza Negativa
Fase de Ocorréncia Implantacéao
Area de Abrangéncia AID
Incidéncia Direta
Expectativa de Ocorréncia Certa
Prazo de Duragao Temporario
Reversibilidade Parcialmente
Reversivel
Importancia Alta
Medidas Mitigadoras
. Quanto aos impactos referentes a fase de obras, os mesmos

possuem medidas mitigadoras especificas e serdo abordadas mais adiante

neste estudo;
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o Disponibilizar a populacao interessada informacgdes
esclarecedoras quanto a duracao das obras, etapas, cronogramas, qualificacao
da mao de obra que sera contratada, dados sobre a caracterizagao do edificio
e impactos previstos a fim de ndo incentivar falsas expectativas. Para isso a
Construtora pode disponibilizar um telefone de contato e manter uma pessoa

responsavel para atender as duvidas que surgirem;

Dispersao de Poluicao Sonora

Os niveis de vibragcdo e ruido durante a fase de implantacao do
Condominio Residencial Pharos serdo decorrentes da utilizacdo de
maquinarios pesados empregados nas obras para sua constru¢ao, como

betoneiras, retroescavadeiras, geradores, caminhdes, entre outros.

Os efeitos da incidéncia dos ruidos sobre a populacdo, segundo a
Organizacdo Mundial da Saude, podem acarretar em perda de audicao,
irritabilidade, fadiga mental, interferéncias no sono, entre outros. Entretanto, no
estudo de ruidos realizado com dados coletados em campo, foi constatado que
as atividades ja desempenhadas na Avenida Atlantica diariamente ultrapassam
os limites para os periodos diurno (em consonancia a canteiros de obras em
funcionamento) e noturno, estabelecidos tanto pela NBR 10151:2000, quanto
pela legislacao da Prefeitura Municipal de Balneario Camborid.

Este fato ndo altera a necessidade de os ruidos a serem gerados na
fase de implantagdo do Residencial estarem dentro dos limites estipulados,

porém a emissdo nao se constitui como um impacto expressivo.

Tabela 9 - Atributos do Impacto Disperséo de Poluicdo Sonora na fase de implantagao.

Atributo Qualificagao
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Natureza Negativa
Fase de Ocorréncia Implantagao
Area de Abrangéncia AID
Incidéncia Direta
Expectativa de Ocorréncia Certa
Prazo de Duragao Temporaria
Reversibilidade Reversivel
Importancia Alta

Medida Mitigadora

o Manutencgao periédica dos equipamentos;
. Lubrificacao e silenciadores conforme especificagao do fabricante;
. Para os funcionarios em atividade direta, solicitar o uso de EPI

como o protetor auricular conforme intensidade do ruido produzido pelo
equipamento operado.

o Implantacao de tapumes nos limites do canteiro

o Disciplina quanto aos horarios de atividade estabelecidos pela LEI
n® 2377/2004 de Balneario Camboriu:

- Funcionamento de maquinarios utilizados nas atividades de serragem
de madeira (serra fitas), circulares e de estaqueamento da construcao civil
(bate estacas): segundas-feiras as sextas-feiras das 08:0h as 12:00h e das
14:0h as 18:0h; sabados das 08:00h as 12:00h (exceto aparelhos de estacas
tipo hélice continua);

- Funcionamento de demais equipamentos: segundas-feiras as sextas-
feiras das 07:00h as 12:00h e das 13:00h as 18:00h; sabados das 07:00h as
12:00h.
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Durante a fase de operacdo, a origem dos ruidos se limitara as

atividades condominiais, ao trafego de veiculos leves e a eventuais reformas

com movimentagoes de trafego de veiculos pesados.

Tabela 10 - Atributos do Impacto Dispersao de Poluicdo Sonora na fase de operacgao.

Atributo Qualificagao
Natureza Negativa
Fase de Ocorréncia Operacao
Area de Abrangéncia AID
Incidéncia Direta
Expectativa de Ocorréncia Certa
Prazo de Duracao Ciclico

Reversibilidade

Parcialmente Reversivel

Importancia Moderada
Medidas Mitigadoras
o Respeito ao horario e niveis de decibéis previstos em lei, por

parte das atividades condominiais e dos residentes.

Dispersao de Poluicao Atmosférica

Esse impacto causard um aumento da emissdo de material particulado

em suspensao, a velocidade dos ventos na regido aumenta a dispersao para a
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vizinhanga, por isso importante a implantacdo de alguns procedimentos que
reduzam a dispersao deste material particulado sélido para a vizinhancga.

Quanto aos gases poluentes, este impacto é causado devido ao
aumento dos volumes veiculares decorrentes da obra com uso de caminhdes e
na fase de operacao por um maior fluxo de automoéveis dos residentes.

No entanto, esse efeito é limitado, pois cresce até 0 momento em que se
atingir o limite da geracdo de trafego com a consolidagcdo do condominio,
decrescendo com a melhoria da tecnologia aplicada aos veiculos automotores

quanto a producgao de gases.

Tabela 11 - Atributos do Impacto Dispersédo de Poluicdo Atmosférica na fase de implantacéao.

Atributo Qualificagao
Natureza Negativa
Fase de Ocorréncia Implantagao
Area de Abrangéncia AID
Incidéncia Direta
Expectativa de Ocorréncia Certa
Prazo de Duragao Temporaria
Reversibilidade Parcialmente Reversivel
Importancia Moderada

Medidas Mitigadoras

o Umedecimento do solo exposto nos periodos de auséncia de
precipitacdo, com aguas pluviais anteriormente armazenadas;
o Lavar o rodado dos caminhdes e outros automéveis envolvidos na

obra para evitar o carreamento as vias publica;
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o Fazer a varricdo e/ou lavagcdo das vias sempre que houver
carreamento do solo;
o Revestimento de por¢des internas, durante a fase de obra, com
brita;
o Realizagdo da inspegdao e manutencdo dos veiculos utilizados

durante a instalagdo do condominio.

Dinamizacao do Setor Econémico

A geracdo de empregos € um dos fatores mais importantes para
incrementar a economia de uma regido, pois aumenta significativamente a
renda de uma parcela da populagdo. O aumento de renda gera aumento de
consumo e incrementa a utilizagdo de bens e servicos potencializando,
principalmente, a expansdo no setor terciario. Esta expansao do setor terciario
consolida investimentos e atrai novos empreendimentos.

Nas fases de implantacdo e operacdao do Condominio Residencial
Pharos, serdo gerados em torno de 70 a 80 novos postos de trabalho para a
fase de implantagdo e 05 a 06 postos diretos para a fase de operacao
movimentando aproximadamente R$ 45.092.203,00.

A operagcao do condominio demandara servigos diretos a municipes,
como de zeladoria, portaria, limpeza e jardinagem e servigos indiretos, como a
manutencdo dos elevadores e eventuais consertos e pinturas. Quanto a
arrecadacgao de impostos, o condominio devera aumentar a receita municipal o
que beneficia o poder publico municipal e consequentemente a populacdo do

municipio, com novas receitas para investimentos em servigcos publicos.

Tabela 12 — Atributos do Impacto Dinamizagao do Setor Econémico.

Atributo Qualificagao

Natureza Positiva
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Atributo Qualificagao
Fase de Ocorréncia Implantagéao e Operacao
Area de Abrangéncia Al
Incidéncia Direta
Expectativa de Ocorréncia Certa
Prazo de Duracao Temporario/Permanente
Reversibilidade Irreversivel
Importancia Alta
Medidas Potencializadoras
. Priorizar o recrutamento de trabalhadores da Cidade de Balneério
Camboriu.
o Priorizar a compra de materiais de fornecedores da regiao;
. Incentivar a realizacdo de cursos de aperfeicoamento profissional;
. Estabelecer convénio com entidades de ensino para

disponibilizacao de vagas para estagiarios.

Uso e Ocupacao do Solo

Nao havera alteracdo no uso do solo, a alteracdo da-se apenas na
substituicdo de uma edificacdo destinada a um restaurante (ja demolido) para
uma edificagdo em altura residencial multifamiliar. Trata-se ainda de uma
intervencdo que obedece e vai ao encontro aos indices urbanisticos
estabelecidos pela Prefeitura Municipal de Balneario Camboril para aquela

area.
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A insercao deste condominio em area urbana consolidada onde ja existe
infraestrutura urbana como: vias pavimentadas, meio fio, rede energia e coleta
de residuos, estdo de acordo com o0 uso e ocupacao do solo proposto pelo
novo plano diretor, reduzindo assim o0s custos para o atendimento pelas
concessionarias de servigos publicos. Assim, a ocupacao do terreno com um
condominio residencial ira resultar na arrecadacdo de tributos, gerando
oportunidades de investimentos, sem gerar grandes despesas com

infraestrutura para os cofres publicos.

Nao obstante o uso e a ocupacéo do solo estarem atrelados a diversas
alteracdes positivas para a cidade, estes sdao também desencadeadores de
alguns impactos negativos, como a impermeabilizagdo do solo e o
sombreamento no entorno, fatores estes que s&o abordados neste capitulo.

Tabela 13 — Atributos e qualificagdo do impacto Uso e Ocupagéo do Solo.

Atributo Qualificagao
Natureza Positiva
Fase de Ocorréncia Operacao
Area de Abrangéncia AVI
Incidéncia Direta

Expectativa de

Certa
Ocorréncia
Prazo de Duragao Permanente
Reversibilidade Irreversivel
Importancia Alta
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Alteracao do Cenario Local

A insercdo de um novo elemento vertical de destaque na paisagem, o
Residencial Pharos, cujo projeto segue a legislacdo municipal em vigor,
acarretara uma nova alteracdo na paisagem, parte deste processo de
constante transformacgao da cidade. Tais mudancas serao percebidas tanto na
fase de implantacdo como de operacéao e surtiriam impactos relativos a ambas.

Fase de Implantacao

No periodo da construcao, a elevacao do corpo do empreendimento
destacara seu volume na paisagem, afirmando-o verticalmente, especialmente
a medida que seu volume ultrapasse a altura média das edificagbes do
entorno, passando a ser avistado de novos pontos da cidade. Nesta etapa,
impactos sdo diagnosticados pelo aspecto inacabado da fase de construcéo,
com materiais aparentes, corpo projetado ainda nao finalizado e o proprio

cenario de obras.

Tabela 14 — Atributos do impacto Alteragéo do Cenario Local na fase de implantagao.

Atributo Qualificagao
Natureza Negativa
Fase de Ocorréncia Implantagao
Area de Abrangéncia AVI
Incidéncia Direta

Expectativa de
o Certa
Ocorréncia

Prazo de Duragao Temporario
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Atributo Qualificagao
Reversibilidade Irreversivel
Importancia Moderada

Medidas Mitigadoras

o Iniciar os processos de pavimentagdo definitiva assim que
possivel de modo a reduzir o periodo em que o solo ficard exposto a acdo das
aguas pluviais, evitando que o cenario de obras se alastre aos passeios € a rua
interferindo diretamente no espaco publico;

o Cercar o imével com tapumes durante todo o periodo de obras;

o Introduzir, dentro do possivel, elementos vegetais, ainda que em
vasos e canteiros para que as relagdes visuais do terreno com a rua nao sejam

tdo comprometidas, a fim de evitar maior estranheza por parte da comunidade.

Fase de Operacéao

Finalizadas as obras, consolida-se o volume do edificio, suas
caracteristicas fisicas puras e estéticas e afirma-se um elemento na paisagem

com nova morfologia.

A concretizagdo desta intervencdo gera um impacto positivo na
paisagem, visto que, passa a configurar um novo marco visual e referencial na
composigdo urbana e especialmente na orla da praia com este
empreendimento  marcando  arquitetonicamente  principalmente  pelo

escalonamento dos volumes em direcdo ao ponto mais elevado da torre.
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Vale ressaltar que marcos visuais e referenciais sdo importantes para

que a populagao se localize e se identifique com determinados espacos.

Tabela 15 — Atributos do impacto Alteragao do Cenario Local na fase de operagéo.

Atributo Qualificagao
Natureza Positiva
Fase de Ocorréncia Operacao
Area de Abrangéncia AVI
Incidéncia Direta

Expectativa de

o Certa
Ocorréncia
Prazo de Duragéo Permanente
Reversibilidade Irreversivel
Importancia Alta
Medidas Potencializadoras
o Elaboracdo de um projeto paisagistico com vistas a criar um

embasamento mais humanizado em sua fase de operacédo, de modo a tornar
mais harmoénicas as relagdes entre espagos publicos e privados (rua e
passeios com o térreo e o embasamento do edificio) e as relagdes visuais da

cidade para com a inser¢ao do objeto no territorio.

Alteracao do Padrao de Insolacao e Sombreamento do Entorno
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A insercdo de um elemento vertical da propor¢do deste condominio
ocasiona alteragbes diretas nos efeitos da insolacdo e consequente

sombreamento sobre uma parcela de area da vizinhanga.

Quanto ao tamanho dos edificios, 0os que possuem pequena distancia
entre si, fazem com que a quantidade de radiagdo solar incidente nas ruas e
em outras areas abertas dos edificios seja pequena e quanto maior as areas de
fachadas dos edificios, maiores os ganhos de calor e maiores os problemas

relacionados a reflexdo no espaco urbano.

O impacto de reflexdo pode ser observado na situagcdo do edificio
vizinho ao lote do empreendimento, com a projecao de reflexos sobre o molhe
da Barra Sul e sobre banhistas no mar (Figura 4).

i
i
i
i
i
|
|

Figura 4 — Reflexdo ocasionada por grandes fachadas envidragadas.

Assim sendo, o projeto para o Condominio Residencial Pharos com
apenas uma torre, ainda que maior em altura representa menores impactos
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sobre a vizinhanca imediata quando comparado a edificios de altura inferior e
maior superficie de fachadas.

A radiagao que incide nas fachadas dos edificios é parcialmente refletida
nas paredes dos edificios vizinhos. No final desse processo, apenas uma
pequena parte da radiagao solar incidente nos edificios é refletida para o céu,
enquanto a maioria € absorvida pelas paredes das construcdes e, de acordo
com a cor de cada edificacdo, pode ser emitida de volta ao céu no final da
tarde ou a noite (GIVONI, 1998).

A intensidade desta perda de radiagdo no periodo noturno depende da
porcdo do céu na qual ela é descarregada, ou seja, a fracdo do céu que a
parede e a rua “veem”, conhecido por “fator de visdo do céu”, portanto, quanto
maior o afastamento entre edificagdes, maior a perda de calor acumulado
durante o dia, o que evita a formacao de ilhas de calor e melhora o conforto
térmico especialmente nos periodos de calor.

Reconhecendo novamente a importdncia do Rio Camborid na
proximidade do empreendimento, o curso natural estabelecido por ele ira
contribuir para com a perda de calor, reduzindo os impactos sobre a
vizinhanga. Da mesma forma, a abertura ocasionada por este canal permite a
incidéncia de raios solares em maiores propor¢cées se comparadas a outras

areas densificadas em altura no municipio.

O impacto trara alteracdes ja durante a construcdo do condominio, a
medida que este passe a conformar um volume significativo na paisagem e que
sejam feitas intervencdes no perfil do terreno. As dindmicas de sombreamento
serdo alteradas mas nao ao ponte de comprometer a qualidade dos espacos
vizinhos ja que a estrutura consolidada da orla, com recuos minimos e
agrupamentos de edificios em altura conforma manchas de sombras

homogéneas que desenvolvem dinamicas de projecao integradas.

Com a nova éarea da edificacéo, a altura foi ampliada em apenas 10.36
metros sendo 9.60m referentes a casa de maquinas, barrilete e caixa d'agua.
Os impactos gerados nas projecdes de sombra na vizinhanca por esse
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acréscimo, nao irdo gerar impactos significativos, uma vez que estes
pavimentos sdo um pouco mais estreitos que o edificio em si, ficando sua
sombra contida na sombra da edificagdo. A tabela a seguir apresenta a
avaliacao do impacto de alteracdo do padréao de insolacdo e sombreamento do
entorno, com a maior qualificacdo possivel, conforme a metodologia, nao

sendo alterado do que ja havia sido avaliado anteriormente.

Tabela 16 — Atributos do impacto Alteragao do Padrao de Insolagéo e

Sombreamento do Entorno.

Atributo Qualificagao
Natureza Negativa
Fase de Ocorréncia Implantagéao e Operacao
Area de Abrangéncia AVD
Incidéncia Direta

Expectativa de

L Certa
Ocorréncia
Prazo de Duragao Permanente
Reversibilidade Irreversivel
Importancia Alta
Medidas Mitigadoras
. Evitar a utilizacdo de muros altos que contribuam para o aumento
da reflexao e absorcao da radiacao do sol;
. Elaboracdo de Projeto de Paisagismo, incorporando elementos

verdes ao empreendimento, especialmente nos terracos para reduzir o0s
ganhos de calor, bem como para reduzir o desconforto gerado aos vizinhos

quanto a reflexao direta dos raios solares;
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J Utilizagdo de materiais com indices baixos de absor¢éo de calor e

reflexao.

Alteracao do padrao de ventilacao do entorno

Considera-se inicialmente que a regiao ja sofreu alteracées no padrao
de ventilagdo original quando substituiu a configuracdo natural do terreno por
sua configuracdo urbana atual. A medida que a cidade evolui este padréo volta
a sofrer alteragdes, em proporcdées menores, mas que sdo adicionadas ao

padrao atual.

O aumento na densidade da area construida reduz o fluxo de ar na area
urbana mais préxima ao nivel do pedestre, como resultado da maior

rugosidade e consequente fricgcdo proxima do solo.

A opcéo por morfologias urbanas de maior contraste entre as alturas de
edificios resulta em uma melhor ventilacdo do espaco se combinada a
porosidade, pois aumentam a velocidade dos ventos em parte da massa
edificada proxima aos volumes mais altos e conduzem a maiores trocas
térmicas com o meio, reduzindo a possibilidade de formacéao de ilhas de calor e

melhorando as condicbes térmicas.

A forma esbelta do edificio proposto, com apenas uma torre, configura
uma barreira de obstrucdo ao vento apenas nos niveis de embasamento.
Portanto, o fluxo de vento que antes passava através do terreno entre a praia e
o Rio Camboriu sera extinto com a insercao do empreendimento. Os fluxos de
ventos serdo obrigatoriamente elevados e passarao por cima do embasamento,

reduzindo, como ja explanado, o fluxo de ar ao nivel dos pedestres.
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Tabela 17 - Atributos do impacto Alteragdo do Padréo de Ventilagdo do Entorno.

Atributo Qualificagao

Natureza Negativa

Fase de Ocorréncia Implantacéo e Operacao

Area de Abrangéncia AVD

Incidéncia Direta

Expectativa de

o Certa
Ocorréncia
Prazo de Duracao Permanente
Reversibilidade Irreversivel
Importancia Alta
Medidas Mitigadoras
o Manter os recuos acima do embasamento sempre livres de

elementos que possam obstruir a passagem do vento e reduzir a absorcao de
calor pelo solo;
. Cobrir as areas abertas com vegetacao, ainda que em vasos, de

modo a reduzir a reflexao e criar microclima no nivel térreo.

Adensamento Populacional
Ao alterar-se a ocupacao de um terreno destinado a um restaurante por

76 unidades habitacionais € de se esperar o incremento no adensamento

populacional local e consequente elevacdo da densidade demografica. No
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entanto, é notério em Balneario Camborid que muitos dos edificios possuem
apartamentos destinados a veraneio, sendo ocupados apenas nas altas
temporadas. No entanto, o edificio ndo utilizou todo o potencial de construcao
que o Plano Diretor permite sendo que com a utilizacdo da transferéncia de
potencial construtivo - TPC, poderiam ser construidas até 96 (noventa e seis)
unidades habitacionais.

Desta forma, o empreendimento ndo chegou ao limite do adensamento
maximo permitido pois, com a ampliacao foi de 68 (sessenta e oito) unidades
habitacionais para 76 unidades (setenta e seis), com areas privativas
levemente maiores, privilegiando uma maior qualidade da edificagdo e
valorizacao do entorno.

A populagdo estimada considerando a ocupacdo com base nos
dormitérios, seriam 2 pessoas por dormitério, sendo que cada um dos 76
apartamentos possui 4 dormitérios, totalizando 608 pessoas. Um acréscimo de
64 pessoas a mais do que contabilizado no EIV. No entanto, utilizando como
base a media das familias brasileiras, segundo o IBGE (2010) 3,3 pessoas,
arredondando para 4 pessoas mais um empregado doméstico, tem-se uma
populacéo estimada em 380 residentes.

Neste sentido, ndo se alteram as avaliagbes ja realizadas no EIV
anterior, uma vez que ja foram considerados as maiores qualificacbes dos
atributos, exceto a importancia que permanece moderada. entende-se que a
importancia poderia ser considerada alta somente com a constru¢cdo do
maximo permitido pelo Plano Diretor, o que elevaria a populacdo maxima para
768 habitantes.

Por trazer maior aproveitamento da infraestrutura municipal oferecida,
como energia, agua, coleta de esgotos e de residuo e considerando o novo
Plano Diretor que permite esse porte de edificacdo, o adensamento
populacional é visto como um impacto positivo. No entanto, assim como 0 uso
e ocupacao do solo, abordado anteriormente pode ser desencadeador de
impactos negativos, como geracdo de residuos, consumo de agua, entre

outros, que sao avaliados separadamente.
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Tabela 18. Atributos do Impacto Adensamento Populacional.

Atributo Qualificagao
Natureza Positiva
Fase de Ocorréncia Operacao
Area de Abrangéncia AID
Incidéncia Direta
Expectativa de Ocorréncia Certa
Prazo de Duracéao Permanente
Reversibilidade Irreversivel
Importancia Moderada

Compatibilidade do Empreendimento com os Equipamentos
Urbanos e Comunitarios

A regiao de implantacdo do Condominio Residencial Pharos é atendida
pelos fornecedores de agua, energia elétrica, coleta de residuos sélidos e
coleta de efluentes sanitarios.

A EMASA declarou a viabilidade da implantagdo do condominio no que
tange a fornecimento de agua e efluentes sanitarios. No entanto o Condominio
Residencial Pharos ira implantar uma ETE Compacta o que ira reduzir o
impacto do empreendimento sobre 0s equipamentos urbanos, uma vez que
além da declaracdo de atendimento das demandas, o condominio ira enviar

para a rede de coleta publica, o efluente ja tratado.

Quanto ao fornecimento de energia elétrica a area é atendida pela

Celesc.
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Apesar de o fornecimento de agua e energia, coleta de residuos e
coleta de esgoto representarem alteragdes e, portanto, serem considerados
impactos, os estudos de avaliacdo destes impactos devem ter sido
previamente analisados pelas empresas fornecedoras dos servigos, assim,
nao considera-se que o condominio seja o gerador destes impactos. No
entanto, o condominio podera implantar acées que amenizam 0S Seus
aspectos, como a implantacdo da ETE e também pode introduzir um Programa
de Educacdo Ambiental objetivando a conscientizacdo dos residentes no que

se refere a geracao de residuos, utilizagdo de agua e energia.

No programa educativo, quanto a geracao de residuos tanto para fase
de obra como para fase de operacdo do condominio, o intuito seria
conscientiza-los da importancia de diminuir a quantidade de residuos que é
enviada ao aterro sanitario, incentivando a separacao de residuos reciclaveis e

organicos.

Para a economia de agua e luz, a administracdo do condominio podera
trabalhar com a conscientizacao por meio de material grafico em area comum e

criar programas de incentivo a reducédo do consumo.

No que diz respeito os servicos comunitarios, nao & possivel prever
qual serd a demanda dos residentes do condominio por instituicbes de
ensino e saude. No entanto, o padrao construtivo indica que os residentes
terdo elevado poder aquisitivo, o que reduz a demanda pelos servigos
publicos (saude e educacéo).

Quanto aos estabelecimentos de ensino, em Balneario Camboril
existem 05 escolas estaduais, 40 municipais e 12 privadas, que atendem a
educacao infantil, ensinos fundamental e médio e educacdo de jovens e
adultos. Com ja destacado no Capitulo Caracterizacdo da Vizinhanca, nao ha
escolas na area de vizinhanca imediata do Condominio Residencial Pharos. As
unidade escolares mais préximas ao imovel de implantacdo do Pharos estao no
bairro da Barra, ou na regidao mais central, desta forma, entende-se que o

possivel acréscimo no numero de estudantes desencadeados por novos
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residentes do Condominio Pharos, poderado ser absorvidos pelas unidades de
ensino existentes, ja que provavelmente estes ja estudam em alguma destas
escolas.

Da mesma forma, os estabelecimentos da area da saude, também nao
estdo localizados na area de influencia do condominio e provavelmente nao

serdo sobrecarregados pelos residentes.

Tabela 19 — Atributos do Impacto Sobrecarga no Sistema de Coleta e Disposigao Final de

Residuos da Construgao Civil.

Atributo Qualificagao
Natureza Negativa
Fase de Ocorréncia Implantagao
Area de Abrangéncia AVI
Incidéncia Direta
Expectativa de Ocorréncia Certa
Prazo de Duracao Temporario
Reversibilidade Parcialmente Reversivel
Importancia Alta

Medidas Mitigadoras

o Implantacdo de Programa de Gerenciamento de Residuos da
Construcao Civil;
o Caso seja necessario desligamento da energia elétrica no periodo

de obras, comunicar a vizinhanga com antecedéncia;
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o Reservar os horarios de desligamento e de utilizacdo de
caminhdes e maquindrio para o horario de menor consumo de energia elétrica
e movimento de veiculos.

o Implantacdo de um programa de Educagdo Ambiental para

residentes do condominio.

Valorizacao Imobiliaria

A Praia Central de Balneario Camboril sempre foi uma area residencial
mais nobre do municipio. A beleza do local, sem duvidas é o desencadeador
do grande procura por iméveis neste local. A constru¢do de mais um edificio de
alto padrao so6 ira manter a tendéncia ja consolidada na Avenida Atlantica de
exclusividade através de edificios de alto padrao e elevando o valor imobiliario.
Essa tendéncia é clara inclusive no senso comum, uma vez que através das
entrevistas o0s residentes da vizinhangca imediata acreditam que o

empreendimento podera valorizar os imdveis do entorno.

Tabela 20 — Atributos do Impacto Valorizagao Imobiliaria.

Atributo Qualificagao
Natureza Positiva
Fase de Ocorréncia Operacao
Area de Abrangéncia AID
Incidéncia Indireta
Expectativa de Ocorréncia Certa
Prazo de Duracéao Permanente
Reversibilidade Irreversivel
Importancia Alta
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Alteracao de Costumes e Estratificacao Social

Quanto a alteracao de costumes e estratificacao social, por se tratar de
uma regiao nobre, o condominio apenas intensificara seu status, fato iminente
dentro da ascensao econémica esperada para o Brasil.

A capacidade de interagir como alternativa para o auto sustento é uma
virtude pouco cultivada, mas que deve ser estimulada pelo projeto das
construgdes, tanto arquitetbnicas quanto urbanas (GANZ, 2007). Tratando-se
de um condominio que dispde de espacos que funcionam como instrumentos
de interacdo social, como piscina, espaco gourmet, salao de jogos, academia
de ginastica, existe uma tendéncia das atividades realizadas em horas vagas
se concentrarem dentro do proprio condominio, estimulando as relacbes de
vizinhancga interna entre os condéminos.

Como resultado da convivéncia ha uma tendéncia de geracdo de um
comportamento solidario, de cooperagdo que, segundo Ganz (2007) as
afinidades decorrentes criam vinculos que se tornam redes de relacionamentos
que permitem maior comunicagao, troca e compartilhamento da matéria e da
energia que fazem parte dos processos individuais e sociais.

Ainda que tais relagbes sejam dadas em um perimetro delimitado,
restringindo as interacbes a um grupo de individuos especifico, alguns
beneficios sdo transmitidos ao espaco e a dindmica urbana como um todo. O
fortalecimento de tais relagcbes internas contribui, por exemplo, para a
diminuicdo do consumo voraz dos centros urbanos. Em uma abordagem
pratica pode-se mencionar a redug¢do da sobrecarga sobre a estrutura viaria da
cidade, considerando, por exemplo, que a existéncia de uma academia dentro
do condominio nao elimina, mas reduz a quantidade de deslocamentos de
veiculos particulares em direcao a outras areas da cidade na busca por tais
atividades. A esta breve abordagem estdo vinculados beneficios como a
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reducdo de congestionamentos, reducao da poluicdo do ar e do aumento da
temperatura.

Tabela 21 — Atributos do Impacto Alteracao de Costumes e Estratificagdo Social.

Atributo Qualificagao
Natureza Positiva
Fase de Ocorréncia Operacao
Area de Abrangéncia AID
Incidéncia Indireta
Expectativa de Ocorréncia Incerta
Prazo de Duracao Permanente
Reversibilidade Parcialmente Reversivel
Importancia Moderada

Medidas Potencializadora

o Reunides de integracao entre condéminos.

Demanda sobre o Sistema Viario e de Transporte

Diante da analise nas simulacdes de capacidade dos cruzamentos,
considerou-se que o0 impacto que o empreendimento ird causar nos
cruzamentos é baixo. A maior influéncia para que ocorra a saturacdo da
capacidade dos cruzamentos € a alta taxa de crescimento de veiculos em

Balneario Camboriu. Assim, torna-se dispensavel a adog¢éao de qualquer medida
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mitigadora que possa contribuir com a insergdo do empreendimento, uma vez

que 0 mesmo nao exercera interferéncias no sistema viario.

Cabe ressaltar no entanto que ap6s a implantagdao da Ciclo faixa
compartilhada, é notério o ganho significativo em qualidade paisagistica e
mobilidade com modais alternativos (bicicletas, patinetes, skates, etc). No
entanto, agravou-se o problema referente a falta de estacionamentos nas vias
publicas. Sem duvidas a cidade saiu ganhando, mas precisa investir mais em
alternativas de mobilidade.

Uma medida mitigadora ja inclusa no projeto que precisa ser destacada
€ o oferecimento de vagas de garagem publicas, que poderao absorver o fluxo
de visitantes do condominio, reduzindo a necessidade de uso de vagas das

vias do entorno.

Quanto ao transporte coletivo, para viabilizar o atendimento a baixa
demanda gerada pelo residencial, ndo sdo necesséarias medidas mitigadoras.
Entretanto, visando atender a populacdo do municipio em geral, o poder
publico deve gradualmente implantar ou melhorar o sistema de transporte
coletivo, provendo novas linhas, rotas e itinerarios, buscando aumentar o

numero de usuarios do transporte coletivo, evitando o colapso da malha viéria.

Tabela 22 — Atributos do impacto demanda sobre o Sistema Viario e de Transporte

Atributo Qualificagao
Natureza Negativo
Fase de Ocorréncia Operacao
Area de Abrangéncia AVI
Incidéncia Direta
Expectativa de
o Certa
Ocorréncia
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Prazo de Duragao Permanente
Reversibilidade Irreversivel
Importancia Baixa

Incremento da Seguranca

O Condominio Residencial Pharos, por apresentar-se como condominio

de alto padrao, certamente ird dispor de sistema de seguranga, com portaria e

circuito de TV, o que poderd influenciar indiretamente a seguranca de sua

vizinhanca.

Tabela 23 — Atributos do Impacto Incremento na Seguranga.

Atributo Qualificagao
Natureza Positiva
Fase de Ocorréncia Operacao
Area de Abrangéncia AID
Incidéncia Indireta
Expectativa de Ocorréncia Certa
Prazo de Duragao Permanente

Reversibilidade

Parcialmente Reversivel

Importancia

Alta

Medidas Potencializadoras
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o No caso de existir vigilante atrelado ao sistema de seguranca,

incluir ronda noturna e diurna na area externa do condominio.

Disturbios a Fauna Terrestre

Considerando a alto grau de urbanizacdo do entorno e a auséncia de
vegetacdo no imovel, a implantacdo do edificio ndo se configura como
degradador de habitats de fauna terrestre. O impacto a fauna sera decorrente
da emissdao de ruidos que ocorrerdo na fase de implantacdo do
empreendimento € no que diz respeito ao choque de aves nos vidros, ja na
fase de operacéo.

Estes impactos atingirdo somente a avifauna, pois o local do
empreendimento j& encontra-se descaracterizado, ndo necessitando de
supressdo da vegetacdo. As perturbacdes podem proporcionar a fuga das
espécies sensiveis ao ruido emitido, bem como acarretar em interferéncias em
seu ciclo reprodutivo. Quanto ao choque das aves no vidro, em geral ocorre,
pois as aves nao detectam o vidro como uma barreira devido ao seu sistema
de visao. Diferente dos seres humanos que possuem 3 cones, as aves tém um
quarto de cone, sensivel a radiacao UV (ultravioleta) que torna os reflexos de
arvores, agua e alimentos nos vidros confusos a esses animais, e também
torna mais dificil a eles perceber a existéncia de um vidro transparente, levando
as colisdes (OPTICA ATLANTIS_01).

Tabela 24 — Atributos do impacto Disturbios a Fauna Terrestre.

Atributo Qualificagao

Natureza Negativa
Fase de Ocorréncia Operacao
Area de Abrangéncia AVD
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Incidéncia Direta
Expectativa de Ocorréncia Incerta
Prazo de Duragao Permanente
Reversibilidade Parcialmente Reversivel
Importancia Alta

Medidas Mitigadoras

A implantagdo das medidas mitigadoras que evitem os choques de
passaros nos vidros deverdo estar embasadas em estudos que identifiguem
que o empreendimento de fato localiza-se em rota de avifauna e que existe o
risco de ocorréncia do impacto, gerando disturbios significativos as espécies
locais.

Existem diversas técnicas sugeridas por especialistas em todo o mundo
para reduzir o choque de passaros em areas envidracadas. No entanto
nenhuma destas técnicas € de fato 100% eficaz e sdo poucos estudos que
possam comprovar a relacdo entre custo e beneficio, entendendo-se neste
caso, beneficio como solucéo eficaz para evitar os choques.

Dentre as mais usuais estdo os adesivos externos para janelas, opacos
por fora, mas que ndo comprometem a vista para quem olha pelo lado de
dentro. Ha também decalques reagentes a luz ultravioleta. Existem alguns
produtos fabricados no exterior que podem ser sugeridos, mas assim como 0s
adesivos, nao sdo 100% garantidos e com o agravante do custo envolvido na

importacdo. Entre eles podem ser citados:

o Ornilux: vidro de fabricacdo alema que possui padrées de
revestimento baseado em teias de aranha, que contem uma seda refletora de
raios ultravioleta, que podem ser vistas pelos passaros, mas translicida para

visdo humana;
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o BirdChase: aparelho que emite ultrassom, em intervalos
especificos de frequéncia, inaudiveis ao ser humano, e que impede 0s
passaros de entrar em uma area ao redor de 1.800m2,
J Bye-Bye Birdie: repelente de passaros baseado na emissdo de
um campo magnético que perturba o campo geomagnético e confunde os

passaros, mantendo-os afastados, cobrindo cerca de 21m de raio.

Relacao dos riscos ao meio ambiente e vizinhanga

Durante a construcao e operagao da do Condominio Residencial Pharos,
poderdo ocorrer situacées em que uma série de fatores, quando combinados,
pode oferecer perigo ao ambiente ou as pessoas que ali circulam. Como estas
situacdes nao se enquadram no conceito de impacto, serdao denominada de
RISCO AO MEIO AMBIENTE E VIZINHANCA.

Risco vem a se caracterizar como a possibilidade de ocorrer um evento
que altere a qualidade do ambiente, exclusivamente, para pior. Desta forma ele
nao se enquadra como impacto pela remota probabilidade de efetivamente
ocorrer.

Para a caracterizacao de cada risco relativo ao condominio, apresentar-
se-a a descricao, fase de ocorréncia, area de abrangéncia e possibilidade de
reversdo. Apos a classificacdo serdo reportadas algumas medidas a serem
tomadas para sua prevencgao.

Contaminacéo do solo e Aguas Sub-superficiais

A possibilidade de vazamento de efluentes sanitario antes do tratamento
e possivel disposicao incorreta de residuos sélidos da construcao civil faz com
que a contaminacdo do solo e das aguas sub-superficiais seja um risco
ambiental a ser considerado. Contudo, salvo os vazamentos de efluentes com

a danificacéo de tubulagdes, o condominio contard com o coletor de esgoto da
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EMASA, reduzindo ainda mais este risco de contaminacdo de solos por
disposicao de efluentes domésticos no solo.

Tabela 25 - Atributos do Risco Contaminagédo do Solo e Aguas Sub-superficiais.

Atributo Qualificacao
Fase de Ocorréncia Implantagao e Operacao
Area de Abrangéncia ADA
Reversibilidade Reversivel

Medidas de Prevencao

. Assentamento de tubulagdes sobre vias de trafego intenso devem
seguir as recomendacbes do fabricante para evitar danos e rupturas da
tubulacao;

. A obra deve seguir um Programa de Gerenciamento de Residuos
da Construcao Civil para que residuos nao sejam dispostos incorretamente e
acabem por contaminar o solo;

. Em casos de acidentes com materiais perigosos, deve-se chamar
empresa com experiéncia na area de remediagdo de solos contaminados,

antes que o mesmo atinja o lengol.

Acidentes na via de acesso

Durante a fase de obras, as atividades de movimentacdo de maquinas e

de construcédo poderao acarretar acidentes no entorno.
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Tabela 26 - Atributos do Risco Acidentes na via de acesso ao condominio.

Atributo Qualificacao
Fase de Ocorréncia Implantacao e Operacao
Area de Abrangéncia ADA e AVI
Reversibilidade Reversivel

Medidas de Prevencao

J Sinalizacdo externa em todos os pontos das vias onde havera
deslocamento de maquinas e pessoal;
. Uso de Equipamentos de Protecdo Individual (EPI) para os

trabalhadores da obra.

2.2 CONCLUSAO

Com a compra de potencial construtivo e alteragdo no projeto, os
impactos que tiveram alteragdo foram aqueles referentes ao acréscimo
populacional, como consumo de agua, geracao de efluentes e residuos na fase
de implantacdo. Todos estes impactos ja estavam sendo superestimados no EIV
anterior, uma vez que consideravam a capacidade maxima populacional da
edificacdo por dia. Esses acréscimos podem ser considerados pouco
significativos, na geracdo de impactos para a vizinhanca, uma vez que as
empresas que prestam servico atendendo essas demandas, possuem

capacidade de atendimento.
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Cabe esclarecer que o Edificio ja possui a Licenca ambiental de
Instalacdo emitida pela Fatma com a area total e unidades habitacionais
retificadas. Sendo assim, ndo houve geracdao de novos impactos, ou alteracao
significante naqueles ja avaliados, podendo a substituicdo de pranchas com

acréscimo de area, ser realizada.

Balneario Camboriu, SC, outubro de 2017.
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15 Demanda sobre o sistema vidrio e de transporte Instalagdo do Condominio x| x x | x x x x| x X
16 Incremento na Seguranga Instalago do Condominio x| o« x x| x x x x No caso de existr vigilante atrelado ao sistema de seguranga, incluir ronda notuma e diuma na drea externa do condominio. x
Aimplantagéo das medidas que evitem os choques de passaros nos vidros deverdo estar ifiquem que o local: rota de avifauna. Existem
diversas técnicas sugeridas por especilistas em todo o mundo para reduzir o choque de passaros em dreas envmramas No entanto nenhuma destas técnicas & de fato 100% eficaz e 40 poucos
_ estudos que possam comprovar a relagdo entre custo e beneficio, e caso, b Solugao eficaz para evitar 0s choques. Dentre as mais usuais estdo os adesivos extemos
para janelas, opacos por fora, mas que néo comprometem a vista para quem olha pelo lado de dentro. Ha também decalques reagentes a luz ultravioleta. Existem alguns produtos fabricados no
17 Disturbio & Fauna Terrestre Choque de aves nos vidros X x X x x x x| exterior que podem ser sugeridos, mas assim como os adesivos, nao sdo 100% garantidos e com o agravante do custo envolvido na importag2o. Entre eles podem ser citados: Omilux: vidro de x
fabricagao alema que possui padrdes de revestimento baseado em teias de aranha, que contem uma seda refletora de raios ultravioleta, que podem ser vistas pelos péssaros, mas ranslucida para
Vis&o humana:; BirdChase: aparelho que emite ultrassom, em intervalos especificos de frequéncia, inaudiveis ao ser humano, e que impede os passaros de entrar em uma drea ao redor de 1.800m.
Bye-Bye Birdie: repelente de péssaros baseado na emisso de um campo magnéico que perturba o campo geomagnético e confunde os pssaros, mantendo-os afastados, cobrindo cerca de 21m de
raio.
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™

Conraro, N6, g

cs 3341- 2070

CELESC

CONSULTA PREVIA PARA

HNUMERG

FORNECIMENTO DE ENERG Wit 11 061

OF%?EJ."\GEHC!A
FFU/2014 09336 417765

DADOS DA OBRA ! EDIFICAGAO

DENOMINAGAO: RESIDENCIAL PHARQS DEMANDA APTOS 300KVA+SL COM 300KVA- COND

300KVA.

ENDERECO AV ATLANTICA, 5990 CENTRQ BALNEARIO CAMBORIU, SC

LIGAGAQ (DEFINITIVA EM (MESES) 48

NU«*CI\O VE. UNIGADES CONSUMIDORAS

wunicieio BALNEARIO CAMBORIU [ N PAVIMENTOS 46 AREA TOTAL
TIPO.  WRESIDENCIAL X COMERCIAL ONDUSTRIAL O B

Num de Uridades COﬂ&zvaUua cJ Poiéncia irstalada aupem a 75K

ﬁﬁ-x

Existente: A |nstafar72 Condominio com transformacor exciusivo com medigaa do oupo A
AUMENTODE CARGA [ ] S NSo MUMERQ DA CONTA DA UMIDADE CONSUMIDORAL
CARGA INSTALADA CARGA DEMANDADA
EXISTENTE KW kW - FP %
& HNSTALAR 2540K WHW QOOKVA KW - FP  82%
- 92 %
TOTAL (PROVAVELY 2540KWKW L i '
900KVAKVA
DEMANDA
UNIDADES RESIDENCIAIS UNIDADES COMERCIAIS l UNIDADES INDUSTRIAIS
BOOKVAKVA J00KVARVA KVA

RESPONSAVEL PELAS INFORMAGAO

NOME:

MIGUEL GALI EGO TRONCHON!

CPF/CGC . Crea 383145

ENDERECG . Rua Noruega, 191 Balmedrto Camborii SC

FONE [ FAX:  (box 47 33676188 29835055

UNIDADES RESIDENCIAIS (APARTAMENTOS)

Area Area
Tipo Utim2) Qtidade Tipo Utim2) Qtidade
1 730 £8 2 - .
CONDOMINIO / SERVIGO
ILUMINAGAO TOMADAS DE CORRENTE ELEVADQRES

POTENCIA INTALADA FP POTENCIA INSTALADA FP POTENGIA aTiDADE.
100K w as FIKW 0.9 25 CV L

MOTO-BOMBA 1 MOTO-BOMBA 2 TIPO MOTO-BOMBA
POTEHCIA OTINADE POTENCIA QMDADE Ar coxaRiorm

206V 1 cv BA24KVA
CUTRAS CARGAS [ £SFECIFICAR TIPO POTENCIA. ETC)
UNIDADES COMERCIAIS {(LOJASE ESCRIT()R!DS)
POTENCIA wsmum LOJAS ESCRITORIOS TOTAL

 Ne DE UNIDADES 3 ] T 3 T
ILUMINAGAD E TOMADAS KW 200 200
AR CONDICIONADD W 100 100
CHUVEIROS oW
MOTORES CVIKW
POTENCIA INSTALADA TOTA! W 300 300

UNIDADES INDUSTRIAIS

TIPO - 1 POTEMCIA INSTALADA FATOR DEMANDA TIPICO DEMANDA POTENCLA DO MENOR #OTOR
000 kW g P05 00 AW 00 cV

- TIFO-2 R RO HETALADA FATOR DEMANDATICO DEXANDA POTEMCHA DO MENOR MOTOR
000 kW 0% 09 KbY oocv




DEVERA SER ESPECIFICADO NESTA PLANTA DE SITUACAO :

ACITUACRO DA LOCALZAGES Uk ELECALES. b [ESCAU’C
POSICIONPIAT TG R BEOT 17 trewtres s f o e neLgan sem

LOCALIZAG RO DO THENLF AR O
LOCALIZAG LG U ENTHALE LE LEF l O DEENERSAE DA !:cg,CnO,
< DISTANCIA RRROALDL [ BOATE OF DESTILCED LTE £ MEDICAD: Tmetros

|
|

|

R S o

FLANTA DE LITUAGRG

/pff, ,SITUACAOD
“ %y, BALNEARIO CAMBORIU - S¢
AN

Implantag¢do
: R .
TXG AV e - }
ﬂru'um-: “ T R N
N‘“““\_

~ PARECER DA CELESC — e ——

e e s .__.,.,V_m,m_“.__m_q_—-?____ﬁ___h_,_bﬁ_ﬂ_‘__
O FORNECIMENTO SERA EFETUADO-
NATENSAO DE:
u DIRETO GF B e o TRSETI L D '7801220 v
~
L) ammeatse vuare pag oope LTRGRGELTERNL G pemrana
) LOCALIZADA LW TERRENG PRAT JLan 0 13.800v
[Z] Atraves oc 1eese £y BUBLETAGAG CA FER G ADA Liors DA EM
T prrmcyien e MK TERREHO [ 23.100v
| ovoms

G

Hfli_tf!{f; DEVEMA SLI WAV ATALL G Y (NDVEMTA) DIAS GE ANTECEDENCIA,

CHAVE Fu

OBSERVAGOES:

HEEPONTAYEL prip MFORMAGAD, S T —— ==
Migusl Gallsgo {1y Bt om0 d tevesairg g o SIMATURA: -

i I DATA

AEBPONSAVEL PLLO PARECER G4 R LEge, e

i e | DATA
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’Q\J Empresa Municipal de Agua e Saneamento de Balneario Camborit
Quarta Avenida, 250 - Balneario Camborill - Santa Catarina

EAASA
Viabilidade para abastecimento de agua e coleta de esgoto para edificagdes,
industrias e loteamentos.
Solicitante INCORPORADORA CECHINEL LTDA I Data 04/01/2017 I Protocolo

Nome do empreendimento: ED. RESIDENCIAL PHAROS.

Enderego do empreendimento: Avenida Atlantica esquina Rua 4900 - Centro - Balneario Cambori

Contato JORGE N°. apto 76 Consumo diéric
Nome JORGE VIVAN N°. salas -02 121.000 litros
Tel 47 3367-9423/47 9913-0464 N°. lotes -

CROQUIS DE SITUAGAO

Desenhe no espaco abaixo a situacio do empreendimento em relagéo as ruas de acess

Pbs: Rede de ofjuo/
< 7 : o
,73[(» Yvo 4800 ou : €3 loce fzaje

Aveaide AHTati o

@ T
\qh %,
\3 0
£
PR i g =
%) \g 1 L e i —--m S
65'5"55(’5“&%) AV
ENIDA ATLANT cA
] loce }‘ rade-
DADOS DE CAMPO E PARECER DA SOLICITAGCAO DE VIABILIDADE
Agua Esgoto
Material Diametro Pres_séoﬂ Material Diametro Prof. Cl Prof. Rede
P L. DA 280 DY, sl PVE N ES0 | Bl v | £0Bews
[] Deferido O Indeferido [0 Deferido O Indeferido
Data . Rubrica Data Rubrica _
22/02]202% PEYei0 £7]021Z7 075 A

OBS: Esta viabilidade devera retornar quando da apresentagao do projeto hidrosanitario para aprovagao.
APROVACAO DO PROJETO HIDROSANITARIO

Agua Esgoto
E, Deferido [ indeferido ‘ A Deferido I Indeferido
Hidrometro Diametro 1\ Vazao T ) @ do coletor Dechwdade ) Prof. Max. CI
N ¢ M o]
V.*?.LO(.]!“éT?-\ O 1 33 /d 0(7/;“4» —_—— /-i- ~— n T

Balneario Camborid, 54‘ / 54 / ZO/’ 7 Responsavel: % En/va J. Rpdrigues
i1/ SREA-966969-0—

naepeiro CivilLS




ANEXO Il

ARTs
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Conselho Reglonal de Engenharia ART N® 4989921-9

e Agronomia de Santa Catarina

= A utenticidade
€)|CREA-SC

A.R.T. Anotagio de Responsabilidade Tecnica ART autenticada eletronicamente via
CREA =7

= Contratado

EMGENHEIRO CIWIL 1092377 Empreza Executara:

FERHAHDD DIHIZ FOLEZR

RUA EOMUNOO DA LUZ PIWTO 133 BLLMEMAL

Apto 302 Vila Nova SO037-020 SC Fone: Fax:

Fone: 4738323688 Fax: — CPF:0d6 627 .779-25 Mormal

fernandopoleza@gmail .com

= Contratante

Bio Engenharia e Ambiental 093363530001 45
José Yendncio doz Santos,. ng 60

Pioneiros BALNEARIO CRMBORIL aC

S8331-115 (471 3360-6536

= Resumo do Contrato
Conzultoria na elaboragdo de Estudo de Impacto de Pdlo Gerador de YWiagens a ser incluso em um
Ezxtudo de Impacto de YWizinhahga CEIN)de um Edificio Mizto Residencial/Comercial, a zer edificado
ha Av. Atlantica ng 5.690, bairro Barra Sul. na cidade de Balnedrio Camborid - SC. 0 projeto
do empreendimento preve area total construida de 34.315,13 m,, com 321 vagas de estacionamento.

Inicio em 20022014 Tarmino em 20042014 Honorarios: REs. 00000 Walor ObrafSendigo: Réc. 000-00

= Identificagdo da Obra/Servigo

Bio Engenharia e Ambiental 093363530001 45

Jozé Vendncio doz Santos, ng A0

Pioneiraos EBALMEARIO CRMEBORIU SC

g5331-115 471 Fae0-6536

= Asginaturas
ELUHENAL FERNANDO DINIZ POLEZR Bis Ewaenharia ¢ Arbiental
15022014 0145627 . 77825 09336353 000143

Este documento anota perantz o CREA-SC, para efeitos legais, o contrato escrite ou werbal realzado entre as partes (Lei 6496577

Reservado ao Responsavel Técnico

ART: 4959921-9

— Participacéo Técnica — Alividades
Individual Objetos Classificagdo CQuantidade Unidade
in 7 AOSEN0 1-00 45
ur 91 AN599 1-00 45

= Ertidade de Classe
MNenkiuma

= Regularizagio

= Desctigho Complementar
Avaliagdo de Impacto Sistema Wiario e Transportes

Ezte documento 20 terd & Ploblica s estiver devidamente cadastrado e quitado junto ao CREA-SC . Para aferir wawcrea-zc.org br

Este docunento foi autenticado eletronicanente, estando sujeito a verificacies
conforne resolugdo 1825/89 CONFEA e demais lepislagies aplicaveis,

As assinaturas deven ser a proprio punho, originais e preferencialnente con caneta azul.
Acessibilidade: Declaro a aplicabilidade das regrazs de acessibilidade previstaz nas normas técnicas da
RBNT. na legislacdo especifica e no Decreto n. 5.296/200d4, az atividades profissionaiz acima relacionadasz.
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CREA-SC L
L]

Conselho Reglaonal de Engenharla ART N° 4990310-2

e Agranomia de Santa Catarina

A.R.T. Anot agao de Responsabilidade Técnica ART aulenticada eletronicamente via
i antateds CREAnT,

ENGENHEIRA ANMBIENTAL 107938-9 Empresa Executora:

NICOLE KATE SCHRAHH

RUA GERMANO MONTIBELLER 365 ITRJAT

Don BOSCO §8303-540 sC Fone: Fex

Fone: 479608-5785 Fax: — CPF:0358.6598.969-46 Normal

nicole.ksc@gmail .com

= Contratante

Bio RAssessoria Anbiental Ltda 09336383000148
Rua José Venancio dos Santos, 60

Pioneiros BALNEARIOD CAMBORIU SC

B88331-115

= Resumo do Contrato
Participacdo na elaboracdo técnica do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) referente a um Condominio
Residencial com drea total a construir de 34.315,13m_, localizado na Avenida Atlantica, ng 5690

- Balnedrio Camborid/SC. Os estudos realizados abrangem findlise de Ruldos e Drenagem Pluvial.

Inicio em 115,12-2013 Termino em :15-12-2014 Honorarios: R$1.000,00 Valor ObrasServigo: R#1.000,00
== |dentificagdo da Obra/Semvico
Incorporadora Cechinel Ltda 8311694700010
fivenida Atléntica, 470 - sala 03
Centro BALNEARIO CAMBORIU sSC
88330-000
= Assinaturas
C
BALNERRIOD CRHEORIU NICOLE HATE SCHRAMM Bio Resessoria Arbiental Ltda
15022014 058,658,960-46 08336353000143

Este documeanto anota perante o CREA-SC, para efeflos legai, o contrato escrito ou varbal realzado entre as partes (Lei6.496/77)
Reservado ao Responsavel Técnico

ART: 4996318-2

— Parlicipag&o Técnica — Alividades
Individual Objetos Classilicagdo Quanlidade Unidade
9z W H2474 20,00 14

— Entidade de Classe
AREA/IT

—Regularizagéo

= Descrigho Complementar

Este documento sd lerd fé Publica se estiver devidamente cadastrado e guilado junto ao CREA-SC . Para aferir wawwcrea-sc.org br

Este docunento foi autenticado eletronicanente, estando sui'a.i.tu_a verificagoes
conforne resolugdo 1025/69 CONFEA e demais legislagoes aplicaveis.

fis assinaturas deven ser a proprio punho, originais e preferencialnente con caneta azul,
Acessibilidade: Declaro a aplicabilidade das regras de acessibilidade previstas nas narmas técnicas da
ABNT, na legislagdo especifica e no Decreto n. 5.206/2004, as atividades profissionals acima relacionadas.
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Pagina 11
RRT SIMPLES
) ) N° 0000002017847
Conselho de Arquitetura e Urbanismo
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT INICIAL
INDIVIDUAL

O 0 R
2014

0002017847

1. Responsavel Té
Registro Nacional: A70145-9 TIMOTEO SCHROEDER

Titulo do Profissional: Arquiteto e Urbanista

2. Dados do Contrato —
CNPJ: 09.336.383/0001-48 Contratante: BIO ASSESSORIA AMBIENTAL LTDA.

Contrato: Celebrado em 06/01/2014
Valor: R$ 1.500,00 Tipo do Contratante: Pessoa juridica de direito privado Acao Institucional:

Data de Inicio: 27/01/2014 Previsdo de término: 19/02/2014

Observagéo:

Declaragdo: Declaro, sob as penas da Lei, que na(s) atividade(s) registrada(s) neste RRT ndo se exige a observancia das regras de acessibilidade
previstas nas normas técnicas de acessibilidade da ABNT, na legislagdo especifica e no Decreto Federal n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004.

3. Dados da Obra/Servigo

AVENIDA ATLANTICA

N°: 5690 Complemento:

Bairro: CENTRO

UF: SC CEP: 88330036 Cidade: BALNEARIO CAMBORIU

Coordenadas Geograficas: -27.005772059497943 -48.60561252419682

— 4. Atividade Técni

Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga ? EIV
Quantidade: 34.315,13 Unidade: m?

Atividade: 4.4.2 - Diagnostico fisico-territorial, socioecondmico e ambiental
Quantidade: 34.315,13 Unidade: m?

Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa deste RRT

5. Descricao

Participacéo na elaboragéo de estudos técnicos para o estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) do empreendimento Residencial Pharos, referente a um
edificio residencial multifamiliar de uma torre com 42 pavimentos em Balneario Camboriu. Elaboragdo dos Estudos de Insolagdo e Sombreamento,
Estudos de Ventilagdo, Uso e Ocupagéo do Solo, Paisagem, e Avaliagdo dos Impactos a estes estudos especificos.

/7
6. Valor /
7. Assinat P s S P e
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima EDER - CPF: 059.243.509-16

; de de
Local data BIO ASSESSORIA AMBIENTAL LTDA. - CNPJ: 09.336.383/0001-48

__ 8.Informacdes
* O comprovante de pagamento devera ser apensado ao RRT para comprovagéo de quitagédo
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ANEXO Il

LICENCA AMBIENTAL — FATMA

Fones 47 3360 6536 . 9977 3815 . 8832 3688
bioengenhariaambiental.com.br . contato@bioengenhariaambiental.com.br
Rua José Vendncio dos Santos, 60 . Pioneiros . Balnedrio Camboril . Santa Catarina . Cep 88.331-115 79
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ﬁ GOVERNO DO ESTADO DE SANTA CATARINA
& FUNDACAO DO MEIO AMBIENTE - FATMA ?f

- T Sistema de Informacoes Ambientais - SinFAT
SANTA CATARINA ; FATMA
LICENCA AMBIENTAL DE INSTALAGAO FONDATAO DO MEID AMBIENTE
N® 5336/2017

A Fundagio do Meio Ambiente - FATMA, no uso de suas atribuicdes que lhe sdo conferidas pelo inciso | do
artigo 7° da Lei Estadual N° 14.675 de 2009, com base no processo de licenciamento ambiental n®
URB/16986/CF| e parecer técnico n° 6665/2017, concede a presente LICENCA AMBIENTAL DE INSTALACAOQO
a:

Empreendedor

NOME: INCORPORADORA CECHINEL LTDA

ENDERECO: AVENIDA ATLANTICA, 470, CENTRO, SALA 03

CEP: 88330-000 MUNICIPIO: BALNEARIO CAMBORIU ESTADO: SC

CPF/CNPJ: 83.116.947/0001-90

Para Atividade de

ATIVIDADE: 71.11.01 - CONDOMINIOS DE CASAS OU EDIFICIOS LOCALIZADOS EM MUNICIPIOS DA ZONA
COSTEIRA

EMPREENDIMENTO: CONDOMINIO RESIDENCIAL PHAROS

Localizada em

ENDERECO: AVENIDA ATLANTICA, 5690, CENTRO/BARRA SUL

CEP: 88330-027 MUNICIPIO: BALNEARIO CAMBORIU ESTADO: SC

coordenada plana: utm x 735884 5233927141 - utmy 7010627.724514803

Da instalagao

A presente Licenca, concebida com base nas informacdes apresentadas pelo interessado, declara a viabilidade
de implantagado do empreendimento, equipamento ou afividade, quanto aos aspectos ambientais, e ndo dispensa
nem substitui alvaras ou certiddes de qualquer natureza, exigidas pela Legislagcdo Federal, Estadual ou Municipal.

Condigdes gerais

|. Quaisquer alteracdes nas especificacdes dos elementos apresentados no procedimento de licenciamento
ambiental deverdo ser precedidas de anuéncia da FATMA.
II. A FATMA, mediante decisdo motivada, podera modificar as condigfes de validade, suspender ou cancelar a
presente licenca, caso ocorra:

- Omissdo ou falsa descrigdo de informacdes que subsidiaram a expedigdo da presente licenca;

- A superveniéncia de graves riscos ambientais e/ou de saude publica;

- Violacdo ou inadequacdo de quaisquer condi¢bes de validade da licenga ou normas legais.
lll. A publicidade desta licenca deve ocorrer conforme Lei Estadual 14.675/09, artigo 42.
IV. Retificagdes e recurso administrativo relativos a presente licenga devem ser encaminhados a FATMA no prazo
de 20 (vinte) dias contados da data de comunicacdo de expedicdo da presente licenga.

Prazo de validade

(48) meses, a contar da data da assinatura digital.

Verifique a veracidade das informagdes usando o QQRcode ao lado ou acessando o
endereco web abaixo:

http://consultas fatma sc_gov br/licencallic_digital_form

FCEI: 434691 CODIGO: 209816

Para verificar a autenticidade desta copia impressa, acesse o site http.//sgpe.sea.sc.gov.br/atendimento/ e informe o processo FATMA 00028799/2017 e o codigo 8F94U1KA.

O criginal deste documento & eletrdnico e foi assinado digitalmente por ARNO GESSER FILHO 11/07/2017 as 18:37:10.
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Documentos em anexo

TAC SIG 06.2017.00002262-7 (FATMA/24678/201T)

Condigdes de validade

1. Descrigdo do empreendimento

1.1 Nome do Condominio: Edificio Residencial Pharos.

1.2 Acesso ao empreendimento: Avenida Atlantica esquina com a Rua 4.900, n® 5690, Centro, Balneario
Camboria/SC.

1.3 Area do terreno: 3.374 37 m2 (F1. 03).

1.4 Matricula n® 12701 do 2° Oficio do Registro de Imdveis da Comarca de Balneario Camborid. (FI. 03-06).

1.5 Area a edificar: 35.065,950m 2 (FATMA/19254/2017)

1.6 Numero de blocos: 01.

1.7 Namero de pavimentos por bloco: 46

1.8 Numero de unidades habitacionais: 76

1.9 Salas comerciais: 04

2. Controles ambientais

FASE DE INSTALAGAO

2.1 EFLUENTES LIQUIDOS: Sera destinado a EMASA.

2.2 RESIDUOS SOLIDOS: Os residuos deverdo ser separados conforme programa apresentado e destinados a
local ambientalmente licenciado.

FASE DE OPERAGAO

2.3 EFLUENTES LiQUIDOS: O empreendimento contara com caixas de areia, de gordura e de inspecio e sera
ligada a rede de captacdo de esgoto do Municipio (EMASA).

2.4 RESIDUOS SOLIDOS: Os residuos deverdo ser separados conforme programa apresentado e destinados a
coleta seletiva e a coleta de residuos soélidos sanitarios.

2.5 DRENAGEM PLUVIAL: O empreendimento tera capacidade de armazenamento de 14.000 litros de
agua da chuva, divididos em duas cisternas de 7.000L cada, localizadas no pavimento G3 (FI. 133).

3. Programas ambientais

3.1. Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil - PGRCC (fase de instalagao)

3.1.1. Os residuos gerados durante a construgdo deverdo ser gerenciados de acordo com o disposto no Plano de
Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil (PGRCC), inserido no Plano de Gestdo Ambiental (PGA) da
obra, elaborado especificamente para o empreendimento e constante no processo de licenciamento.

3.1.2. Deverdo ser emitidos os manifestos de transporte dos residuos (manifestos de carga) sempre que a
empresa transportadora coletar os residuos na obra. Esse manifesto deve conter o tipo de residuo (classes A, B,
C ou D), o local de arigem e a destinacdo dos mesmos. Devera, ainda, estar assinado/carimbado tanto pela
empresa transportadora como pelo empreendedor.

3.1.3. Deverdo ser respeitadas as leis e normas vigentes sobre Residuos Sélidos, em especial a Resolugbes
CONAMA n® 307/2002 e n® 275/2001, e as normas NBR n® 10.004:2004, 11.174:1989 e 12.235:1987.
3.1.4_Cépias do Plano de Gestado Ambiental (PGA) (item 3.1.1), dos Manifestos de Transporte de Residuos (item
3.1.2), e da licenga ambiental do(s) local(ais) de destinacdo final dos residuos

Observagoes

|. Aplicam-se as restricdes contidas no procedimento de Licenciamento Ambiental e na Legislagdo Ambiental em
vigor.

Il. Aplicam-se as condig@es de validade expressas neste documento e seus anexos.

Ill. Esta licenga ndo autoriza o corte ou supressao de arvores, florestas ou qualquer forma de vegetacdo da Mata
Atlantica.

IV. A Licenca Ambiental de Operacgéo - LAO deve ser requerida antes do vencimento desta LAL

V. Copia da presente licenga devera ser exposta em local visivel do empreendimento.

IV. Havendo alteracdo dos atos constitutivos do empreendimento, copia da documentacdo deve ser apresentada a
FATMA sob pena do empreendedor acima identificado continuar sendo responsavel pela atividade /
empreendimento licenciado por este documento.
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Para verificar a autenticidade desta copia impressa, acesse o site http://sgpe.sea.sc.gov.briatendimento/ e informe o processo FATMA 00028799/2017 e o codigo 8F94U1 KA.
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ﬁ GOVERNO DO ESTADO DE SANTA CATARINA
& FUNDACAO DO MEIO AMBIENTE - FATMA ?f
, s Sistema de Informacdes Ambientais - SinFAT T mmil
SANTA CATARINA ; FATMA
LICENCA AMBIENTAL DE INSTALACAOQO FUNDAAO DO MEID AMBIENTE

N® 5336/2017

A Fundagdo do Meio Ambiente - FATMA, no uso de suas atribuigdes que lhe sdo conferidas pelo inciso | do
artigo 7° da Lei Estadual N° 14.675 de 2009, com base no processo de licenciamento ambiental n®
URB/16986/CFl e parecer técnico n® 6665/2017, concede a presente LICENCA AMBIENTAL DE INSTALACAO
a

Empreendedor

NOME: INCORPORADORA CECHINEL LTDA

ENDERECO: AVENIDA ATLANTICA, 470, CENTRO, SALA 03

CEP: 88330-000 MUNICIPIO: BALNEARIO CAMBORIU ESTADO: SC

CPF/CNFJ:  83.116.947/0001-90

Para Atividade de

ATIVIDADE: 71.11.01 - CONDOMINIOS DE CASAS OU EDIFICIOS LOCALIZADOS EM MUNICIPIOS DA ZONA
COSTEIRA

EMPREENDIMENTO: CONDOMINIO RESIDENCIAL PHAROS

Localizada em

ENDERECO: AVENIDA ATLANTICA, 5690, CENTRO/BARRA SUL

CEP: 88330-027 MUNICIPIO: BALNEARIO CAMBORIU ESTADO: SC

coordenada plana: utm x 735884 5233927141 - utm y 7010627 724514803

Da instalagio

A presente Licenca, concebida com base nas informacdes apresentadas pelo interessado, declara a viabilidade
de implantagao do empreendimento, equipamento ou atividade, quanto aos aspectos ambientais, e ndo dispensa
nem substitui alvaras ou certiddes de qualquer natureza, exigidas pela Legislac&o Federal, Estadual ou Municipal.

Condigoes gerais

|. Quaisquer alteracdes nas especificacdes dos elementos apresentados no procedimento de licenciamento
ambiental deverdo ser precedidas de anuéncia da FATMA.
. A FATMA, mediante decisdo motivada, podera modificar as condigdes de validade, suspender ou cancelar a
presente licenga, caso ocorra:

- Omissao ou falsa descricdo de informacgdes que subsidiaram a expedicdo da presente licenca;

- A superveniéncia de graves riscos ambientais efou de salide publica;

- Viclacdo ou inadequacdo de quaisquer condicdes de validade da licenca ou normas legais.
lIl. A publicidade desta licenga deve ocorrer conforme Lei Estadual 14.675/09, artigo 42.
IV. Retificagdes e recurso administrativo relativos a presente licenga devem ser encaminhados a FATMA no prazo
de 20 (vinte) dias contados da data de comunicacdo de expedicdo da presente licenca.

Prazo de validade

(48) meses, a contar da data da assinatura digital.

Verifique a veracidade das informacgdes usando o QRcode ao lado ou acessando o
endereco web abaixo:

http://consultas fatma_ sc_ gov brilicenca/lic_digital_form

FCEI: 434691 CODIGO: 209816

Para verificar a autenticidade desta copia impressa, acesse o site http://sgpe.sea.sc.gov.briatendimento/ e informe o processo FATMA 00028799/2017 e o codigo BF94U1 KA.

O criginal deste documento & eletrénico e foi assinado digitaimente por ARNO GESSER FILHO 11/07/2017 as 18:37:10.



r‘
C

CECHINEL Condominio Residencial Spléndido

EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanca

Documentos em anexo

TAC SIG 06.2017.00002262-7 (FATMA/24678/2017)

Condigoes de validade

deverdo ser mantidos na obra para fins de fiscalizacdo.

3.1.5_Copias dos Manifestos de Transporte de Residuos (item 3.1.2) deverdo ser apresentados no ato de pedido
da Licenca Ambiental de Operacéo, incluindo aqueles referentes aos residuos Classe 1 (D). A ndo apresentacdo
de tais documentos constituira uma infragdo ambiental, conforme Decreto Federal 6 514/2008.

3.2. Programa de Gerenciamento de Residuos Sélidos - PGRS (fase de operagdo)

3.2.1. Os residuos organicos e reciclaveis deverdo ser segregados separadamente, em compartimentos
especificos, de modo a possibilitar a coleta seletiva realizada pela concessionaria municipal.

3.2.2. As lixeiras deverao estar em local de facil acesso, na area externa do edificio, de acordo com a NBR
11174:1990, com pavimentacdo, protecdo contra intempéries, e seguranga para evitar acesso de pessoas
estranhas.

3.2 3. Devera haver local especifico para separacio de residuos Classe 1, devidamente identificado, ficando a
cargo do condominio destinar adequadamente esses residuos.

3.2 4 Para a implantacdo desse programa devera ser realizada uma campanha informativa e de educacao
ambiental para os conddminos, no sentido de orienta-los sobre os procedimentos e cuidados a serem adotados
para o gerenciamento adequado dos residuos solidos domesticos. Para isso, devera ser criado material impresso
e realizadas palestras nas reunides de condominio.

3.2.5. O empreendedor devera apresentar no ato de pedido da Licenca Ambiental de Operacao relatério
fotografico comprovando a instalagdo adequada de lixeiras para atendimento a esse programa, bem como copia
do material impresso que sera disponibilizado ao condominio conforme descrito no item 3.2.4 acima.

3.2.6. O condominio devera realizar palestras nas reunides de condominio e destinar adequadamente eventuais
residuos perigosos gerados na fase operacdo.

4. Medidas compensatérias

Determinadas pelo TAC SIG 06.2017.00002262-7 (FATMA/24678/2017) devido ao uso de APP.

5. Condigdes especificas

5.1 Devem ser adotadas as seguintes medidas mitigadoras: Manutencdo dos equipamentos; os horarios definidos
pelo municipio para execucao das atividades; sinalizacdo viaria em relacdo as intervencdes que por ventura da
obra, modifiquem ou interrompam o transito temporariamente no local; execugdo do programa de gerenciamento
de residuos sélidos da construcéo civil; execucdo dos projetos conforme aprovados de acordo com a lei municipal;
utilizacdo de EPI para os colaboradores; utilizar veiculos e equipamentos com documentacdo e manutencdo em
dia; otimizar o cronograma de execucdo das obras; implantacdo de redes protetoras de obra durante a fase de
instalacdo do empreendimento; implementac&o de rotina de limpeza e organizacdo do canteiro de obras; limpeza
de caminhGes de concreto no patio das concreteiras e ndo no canteiro de obras; utilizacdo de cobertura de
protecdo em caminhdes basculantes e cacambas metalicas durante o transporte de maténas primas, insumos e
residuos.

5.2 O projeto preventivo de incéndio deve ser aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

Observagoes

|. Aplicam-se as restricdes contidas no procedimento de Licenciamento Ambiental e na Legislagdo Ambiental em
vigar.

Il. Aplicam-se as condigdes de validade expressas neste documento e seus anexos.

lll. Esta licenga ndo autoriza o corte ou supressao de arvores, florestas ou qualquer forma de vegetacdo da Mata
Atlantica.

IV_ A Licenga Ambiental de Operacdo - LAO deve ser requerida antes do vencimento desta LAL

Y. Copia da presente licenca devera ser exposta em local visivel do empreendimento.

IV. Havendo alteracdo dos atos constitutivos do empreendimento, copia da documentacdo deve ser apresentada a
FATMA sob pena do empreendedor acima identificado continuar sendo responsavel pela atividade /
empreendimento licenciado por este documento.
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Para verificar a autenticidade desta copia impressa, acesse o site http.//sgpe.sea.sc.gov.br/atendimento/ e informe o processo FATMA 00028799/2017 e o codigo 8F94U1 KA.
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ﬁ GOVERNO DO ESTADO DE SANTA CATARINA
& FUNDACAO DO MEIO AMBIENTE - FATMA ?(F

: ra Sistema de Informacdes Ambientais - SinFAT
SANTA CATARINA ; FATMA
LICENCA AMBIENTAL DE INSTALAGCAO FUNDAGAD DO MEID AMBIENTE
N°® 5336/2017

A Fundagdo do Meio Ambiente - FATMA, no uso de suas atribuicdes que lhe sdo conferidas pelo inciso | do
artigo 7° da Lei Estadual N* 14.675 de 2009, com base no processo de licenciamento ambiental n®
URB/16986/CFl e parecer técnico n® 6665/2017, concede a presente LICENCA AMBIENTAL DE INSTALAGCAO
a

Empreendedor
NOME: INCORPORADORA CECHINEL LTDA

ENDERECO: AVENIDA ATLANTICA, 470, CENTRO, SALA 03
CEP: 88330-000 MUNICIPIO: BALNEARIO CAMBORIU ESTADO: SC
CPF/CNPJ: 83.116.947/0001-90

Para Atividade de

ATIVIDADE: 71.11.01 - CONDOMINIOS DE CASAS QU EDIFICIOS LOCALIZADOS EM MUNICIPIOS DA ZONA
COSTEIRA

EMPREENDIMENTO: CONDOMINIO RESIDENCIAL PHAROS

Localizada em
ENDERECO: AVENIDA ATLANTICA, 5690, CENTRO/BARRA SUL

CEP: 88330-027 MUNICIPIO: BALNEARIO CAMBORIU ESTADO: SC
coordenada plana: utm x 735884 5233927141 - utm y 7010627.724514803

Da instalagio

A presente Licenca, concebida com base nas informac&es apresentadas pelo interessado, declara a viabilidade
de implantagao do empreendimento, equipamento ou atividade, quanto aos aspectos ambientais, e ndo dispensa
nem substitui alvaras ou certiddes de qualquer natureza, exigidas pela Legislagdo Federal, Estadual ou Municipal.

Condigdes gerais

|. Quaisquer alteracGes nas especificactes dos elementos apresentados no procedimento de licenciamento
ambiental deverdo ser precedidas de anuéncia da FATMA.
. A FATMA, mediante decisdo motivada, podera modificar as condigdes de validade, suspender ou cancelar a
presente licenga, caso ocorra:

- Omissdo ou falsa descricdo de informacdes que subsidiaram a expedicdo da presente licenga;

- A superveniéncia de graves riscos ambientais e/ou de sadde publica;

- Violagdo ou inadequacdo de quaisquer condigdes de validade da licenga ou normas legais.
lIl. A publicidade desta licenga deve ocorrer conforme Lei Estadual 14 675/09, artigo 42.
IV. Retificacfes e recurso administrativo relativos a presente licenca devem ser encaminhados a FATMA no prazo
de 20 (vinte) dias contados da data de comunicacdo de expedigdo da presente licenca.

Prazo de validade

(48) meses, a contar da data da assinatura digital.

Verifique a veracidade das informag&es usando o QRcode ao lado ou acessando o
endereco web abaixo:

http://consultas fatma.sc.gov.br/licencallic_digital_form

FCEI: 434691 CODIGO: 209816

Para verificar a autenticidade desta copia impressa, acesse o site http://sgpe.sea.sc.gov.br/atendimento/ e informe o processo FATMA 00028799/2017 e o codigo 8F94U1KA.

O original deste documento & eletrdnico e foi assinado digitalmente por ARNO GESSER FILHO 11/07/2017 as 18:37:10.
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Documentos em anexo

TAC 5IG 06.2017.00002262-T7 (FATMA/24678/2017)

Condigdes de validade

5.3 Deverdo ser mantidos na obra para fins de fiscalizacdo: (a) Manifestos de Carga; (b) Cépia da Licenca
Ambiental do(s) local{ais) de destinacdo final dos residuos gerados; (c) Cépia da Licengca Ambiental do
empreendimento.

5.4 No ato de pedido de Licenca Ambiental de Operacao devera ser apresentado: (a) Documentacdo referente a
execucdo dos Programas Ambientais da Licenca; (b) Copia dos Manifestos de Carga; (c) Copia da Licenca
Ambiental do(s) local(ais) de destinacdo final dos residuos gerados; (d) Habite-se do Corpo de Bombeiros; (e)
Matricula atualizada e unificada; (f) Cdpia da LAO dos fornecedores de concreto, gesso, ceramica vermelha (tijolo)
e argamassa; (g) Contrato ou Declaracdo, assinada e carimbada, dos fornecedores dos materiais citados no item
anterior, confirmando a comercializacdo dos materiais para execucdo do empreendimento; (h) Comprovacgdo das
medidas compensatoérias determinadas pelo TAC SIG 06.2017.00002262-7 (FATMA/24678/2017).

Observagoes

|. Aplicam-se as restricbes contidas no procedimento de Licenciamento Ambiental e na Legislagdo Ambiental em
vigor.

Il. Aplicam-se as condigdes de validade expressas neste documento e seus anexos.

Ill. Esta licenca ndo autoriza o corte ou supressao de arvores, florestas ou qualquer forma de vegetacdo da Mata
Atlantica.

IV_ A Licenga Ambiental de Operacao - LAO deve ser requerida antes do vencimento desta LAl

V. Copia da presente licenca devera ser exposta em local visivel do empreendimento.

VY. Havendo alteracao dos atos constfitutivos do empreendimento, copia da documentacao deve ser apresentada a
FATMA sob pena do empreendedor acima identificado continuar sendo responsavel pela atividade /
empreendimento licenciado por este documento.
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