ESTADO DE SANTA CATARINA -~
MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU ) ) 55T PREFEITURA
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA s BALNEARIO

PRl I8

COMISSAO ESPECIAL DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE s CAMBORIU
VIZINHANCA— DECRETO 8.845/2018 —'

PARECER 013/2018 - CEIV

. PARECER 013/2018 - CEIV
COMISSAO ESPECIAL DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
(CEIV)

( ) Primeira Andlise — Parecer n°® 008/2017-CEIV — 28/09/2017
(X) Segunda Analise — Parecer n°® 013/2018-CEIV — 05/04/2018

Processo Administrativo n°: Despacho EIV n°002/SPU-DETA/2017

Projeto: Yachthouse by Pininfarina

Area do lote: 7.536,00 m2

Area a ser construida: 138.139,04 m2

Namero de Pavimentos: 81

Nimero Unidades Habitacionais: 264 em 2 Torres - Estimativa de 871 residentes
Namero salas comerciais: 06 - populacao estimada de 46 pessoas

Projecao de atracao do empreendimento: 917 pessoas

Vagas de Garagem: 1.116

Endereco: Avenida Normando Tedesco s/n, Centro

Uso: Misto — Residencial Multifamiliar e Comercial

Zona: ZEE-II - Zona de Ocupagao Vocacionada de Restrita e de Baixa Densidade

Dic: 37530

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 8.845, de 14 de fevereiro de 2018, que dispde
sobre a reformulacao da Comissdao Especial que analisa os Estudos Ode Impacto de

Vizinhanga (EIV),

CONSIDERANDO o Despacho EIV n° 002/SPU-DETA/2017, que encaminhou o Estudo de
Impacto de Vizinhanga para o empreendimento de uso misto — residencial multifamiliar e
comercial, denominado Yachthouse by Pininfarina, de propriedade de Yachthouse Incorpo-  /
radora Ltda, inscrita sob o CNPJ 17.550.776/0001-88, situado na Avenida Normando Te-
desco, (DIC 37530), no Bairro Centro, enquadrado no Art. 53 inciso II da Lei n® 2794/2008.

CONSIDERANDO o projeto arquitet(“)nico que esta em tramitagdo no Departamento de Ané-f
lise de Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestao Orcamentaria) sob o

protocolo 156/05.
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008/2017-CEIV considera que algumas informagdes apresentadas ndo elucidaram os  /
questionamentos efetuados, neste sentido solicitamos complementagdes dos seguintes itens: //)
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4) Nao citou a legislacao federal n® 12651/12 quanto a APP de 100 metros do Rio
Camboril. Esclarecer a ocupagao desta area. Informar a situagdo de TAC junto ao
MPE, MPF e/ou IMA.

17) Nao apresentou as escolas publicas.

26) O memorial descritivo do projeto elétrico apresentado estipula uma "Demanda
Calculada Real" de 2.170,31 kVA, enquanto que a documentacao da CELESC informou
que "ha viabilidade técnica" para atendimento de "demanda total provavel de
851,13kVA. Essa demanda quase trés vezes maior devera ser corrigida com a CELESC.

27) Falta detalhe da calcada do empreendimento bem como a "comunicagao” entre o
projeto arquitetonico apresentado pela LDD e o Estudo de Impacto de Transito apre-
sentado. O EIT possui paraciclos e faixas de aceleragdo/desaceleragao que ndo estdo
representados também no projeto arquitetonico. Atualmente, na fachada do empre-
endimento existe uma extensa faixa de estacionamento publico ao lado da calcada.
Como sera a relagao do empreendimento com estas vagas? Serdo suprimidas em be-
neficio apenas do empreendimento? Devera ser prevista mitigacdo para esta situagao.

Além disso, a faixa de aceleracao/desaceleracao nao atende a todos os acessos do
empreendimento. Sugere-se verificar a possibilidade de estender esta faixa a todos os
acessos ou apresentar outra alternativa, ndo alterando as condigdes do passeio pu-
blico.

43) Quanto a possivel colisdo de aves na fachada da edificagao, a CEIV compreende
que a fachada de vidros intercalados deve reduzir a possibilidade de ocorréncias, sendo
assim, se for detectado pelos estudos a possibilidade de ocorréncia de colisdo, devera
ser acatado as medidas mitigadoras sugeridas pelo profissional contratado para o es-
tudo, sendo necessaria a apresentacao do Estudo no processo de EIV.

Ainda, O estudo dos ventos cita 0 empreendimento "Serendipity" na pagina 29.

45) A CEIV reconsidera as informagOes apresentadas por considerar que neste caso

ndo afetard o resultado da andlise. No entanto, para os proximos Estudos sugere-se
que os dados utilizados sejam os de fontes oficiais (IBGE) divididos por faixa etaria.
Conforme figura abaixo:
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Distribuicdo da populagio por sexo, segundo os grupos de idade
Balneario Camboriu (SC) - 2010 v

Mais de 100 anos 4 0.0% 0.0% 2
$5 399 anos 1t 00% 0.0% 30
90 a 84 anos 31 0.0% | 0.1% o7
85 a 83 anos 157 caxjl oa% see
80 a 84 anos 2e0 0.4% ‘ 0.5% 500
752379 anos £30 o.5% 0.8% 207
70374 anos e7e i 1.2% 1278
65 2 69 anos 1.281 1.8% 1654
€0 a 64 anos 1.021 23% 2482
55 2 59 anos 2818 2.0% 3252
50 a 54 anos 2.058 3.5% 3.743
45 3 48 anos 3432 3.8% 4054
40 3 44 anos 3628 3.8% 4054
352138 anos 3.804 4.0% 4337
30 a 34 anos 4.827 4.6% 4070
25 3 29 anos 5383 SO%PR 5.2% 5572
20 3 24 anos 5287 4.6% 5.2% 5578
15 3 19 anos 4249 40% 4258
10 3 14 anos 3840 3.4% 3.847

5a9 anos 3.05¢ 2.7% 2687
fadanos 3.074 S 26% 2855
omers [ 4 Mutheres

53) A CEIV aceita o argumento de icone na paisagem urbana.

Sugere adotar usos e atragdes para potencializar este impacto positivo.

54) Na matriz, na fase de operagado, de que maneira o empreendimento esta mitigando
50% do impacto na "Pressao no sistema de circulagao e transporte" e "Pressao no
sistema viario"?

Na matriz, na fase de operagao, o empreendimento demonstra que no item de "Au-
mento na demanda por transportes publicos" a valoragdo € "0" (zero). Considerando
que taxis, Bondindinho, Expressul, Uber e outros sao alternativas de transportes pu-
blicos, como pode a valoragao para este item ser nula?

Na Matriz, na fase de implantagao, no item Adensamento populacional, aumento da
circulacdo de pessoas, foi considerada a mitigagdo do impacto através da contratagdo
de m&o-de-obra local, devera especificar de que forma ocorrera tendo em vista o perfil
da populacao do entorno.

Na Matriz, na fase de implantacao, no item Geragao de Trafego e Transporte Publico,
Pressdo no sistema viario, foi considerada a mitigacao do impacto através do incentivo
ao uso de outros modais/ uso de bicicletas compartilhadas. Devera especificar de que

forma ocorrera. @

Ainda, considerando as informagbes apresentadas, a CEIV solicita alguns esclarecimentos:
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a) Na planilha de "Gestao", na fase de operagao, sobre o "Aumento na demanda por
transportes publicos" o empreendimento cita que "ndo cabe mitigacao”. Conside-
rando que o estudo cita como populagao residente do empreendimento (num cenario
maximo) de 871 moradores e que estes certamente usufruirdo do servigo de trans-
portes publicos tais como taxis, Ubers, bondindinhos e outros, como sera a interagao
da necessidade destas quase 1000 pessoas com o entorno local? Poderia 0 empre-
endimento elaborar uma area de embarque e desembarque desse estabelecimento?

b) Na planilha de "Gestao", na fase de operacao, sobre a "Pressao no sistema de circu-
lagdo e transporte", nao foi inserida a instalacdo do bicicletdrio proposto no EIT.
Deverdo ser vinculadas as informagdes dos estudos paralelos no EIV.

c) Considerando os recentes casos de acidentes da obra que ganharam repercussao na
midia local e nacional (falha na sustentagao das formas de pilares que ocorreu a
queda de concreto de altura superior a 150 metros e falha no escoramento de laje
que resultou na queda da mesma, ambas durante a etapa de concretagem). Quais
foram as medidas de seguranca executadas pela empresa com a intengao de corrigir
vicios executivos que fornegam mais seguranca para os funcionarios e colaboradores
da obra e para os residentes préximos, comerciantes, ciclistas, pedestres, banhistas
e motoristas?

d) Pg 77 - Na ERAB sao 4 bombas de 250CV (mais duas reservas). Poderia citar o Rio
das Ostras, que abrange aproximadamente 5Km?2

e) Pg 78 - ETA: é composta atualmente por 5 fluculadores, 5 decantadores e 10 filtros.

f) ETE: é composta por Sistema Preliminar e Primario (gradeamento, desarena-
dor, caixa de gordura), Sistema Secundario (lagoa de aeracdo e decantadores). Os
residuos liquidos sdo tratados com cloro e langados ao Rio Camborill, os sélidos sdo
desidratados e dispostos em aterros sanitarios.

g) Pg 120 - Reservagdo: R1 ok, R2 6,5mil m3, R3 (Bairro das Nagbes) 2,5 mil m3.

h) Detalhar a caixa de retardo e sua metodologia de célculo. Ela serve como mitigagdo
do impacto negativo que de impermeabilizacdo do solo, ndo citado na matriz de im-
pacto.

i) Incluir impactos negativos ou indicar o porqué de ndo listar os mesmos na matriz

com as devidas mitigagbes: Impermeabilizagao do solo, sobrecarga do Sistema de

Abastecimento de Agua e Sistema de Esgotamento Sanitario. Como mitigacdo a exe-

cucdo da elevatdria de esgoto da Barra Sul (completa ou parcial), reforgo de rede de p

agua, Rede de Coleta de Esgoto no entorno (Av. Normando Tedesco), etc. L/)/

Tendo em vista os diversos questionamentos referente ao Estudo e com o objetivo de

facilitar o entendimento do consultor as informagdes que devem ser prestadas, a CEIV se
rnlnra F\ rirqnnf:ir“;m n;\rn m pnr‘nrﬂ'm nl’FJCF’I’\FIFﬂ com 0s rnncul’rnrp: nndnnr‘ln pd‘P cer ;'

agendado atraves de contato telefénico com a Secretaria da comissdo na Secretaria de !

Planejamento e Gestdo Orgamentaria. [

~ - . . [ N
O Estudo com as correcdes acima devem ser apresentados em uma via impressa e uma j
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digital acompanhado dos projetos arquiteténicos e complementares ao EIV, nestes deve-se
incluir: a(s) forma(s) de acesso de veiculos e pedestres, faixa de aceleragdo/desaceleragao,
estacionamento para carros, motos, bicicletas, caminhdes, acessibilidade no passeio e
empreendimento.

A andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga nao dispensa as demais licengas e
autorizacOes cabiveis.

Balneério Camboril, 05 de abril de 2018.

Suellen Cristifa Favaro

MARIA HEL L Vice presrdente) CL€LIA WITI' SALDKN A (membro)
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VI_NICIL}é'DE CASTRO OLIVEIRA (membro)
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