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SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA
COMISSAO ESPECIAL DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANGA — DECRETO 8.493/2017

. PARECER 008/2017 - CEIV
COMISSAO ESPECIAL DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (CELV)

Processo Administrativo n°: Despacho EIV n°002/SPU-DETA/2017

Projeto: Yachthouse by Pininfarina
Area do lote: 7.536,00 m’ RECEBIDQ

Area a ser construida: 138.139,04 m2 /;L At
Ndmero de Pavimentos: 81

Numero Unidades Habitacionais: 264 em 2 Torres - Estimativa de 2.120 residente

Namero salas comerciais: 06 - populacdo de vistantes estimada de 164 pessoas , AL U

Projecdo de atracao do empreendimento: 2284 pessoas

Vagas de Garagem: 1.116

Endereco: Avenida Normando Tedesco s/n, Centro

Uso: Misto — Residencial Multifamiliar e Comercial

Zona: ZEE-II - Zona de Ocupagao Vocacionada de Restrita e de Baixa Densidade

Dic: 37530

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 8493, de 01 de Margo de 2017, que criou a Comissdo
Especial que analisa os Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV),

CONSIDERANDO o Despacho EIV n° 002/SPU-DETA/2017, que encaminhou o Estudo de Impacto
de Vizinhanca para o empreendimento de uso misto — residencial multifamiliar e comercial,
denominado Yachthouse by Pininfarina, de propriedade de Yachthouse Incorporadora Ltda, inscrita
sob o CNPJ 17.550.776/0001-88, situado na Avenida Normando Tedesco, (DIC 37530), no Bairro
Centro, enquadrado no Art. 53 inciso II da Lei n® 2794/2008.

CONSIDERANDO o projeto arquitetonico que estd em tramitagdo no Departamento de Anadlise de
Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestao Orgamentaria) sob o protocolo 156/05.

Apds analise do Laudo de Estudo de Impacto de Vizinhanga apresentado a CEIV considera que |
tendo em vista que o que esta sendo avaliada é a ampliagdo do empreendimento faz-se necessaria /
a apresentacdo do EIV comparando os impactos da area ja aprovada com os impactos da area a
ser acrescida, de forma a demonstrar, se houver, suas mudangas. Além disso, para apresentagdo

deste estudo deve-se considerar:

0\
1. Projetos ndo estdo anexados ao EIV; K
2. RRT apresentada fala que NAO se exige a observancia das regras de acess;bllldade é

previstas nas normas técnicas de acessibilidade da ABNT, na Iegtslagao especifica € no
Decreto federal n® 5296 de 2 de dezembro de 2004; mas A ART ja fala que ATEN E as
normativas de acessibilidade;

A matricula apresentada, n® 46679, é de 01/07/2013;
4. Indicar em mapeamento as areas non aedificandi de 33 (trinta e trés) metros e a ‘A
100 (cem) metros do Rio Camborill e justificar o porqué da ocupagao.

Pagina 22 - Atualizar Lei Federal N° 12.651, DE 25 DE MAIO DE 2012.

6. Na pagina 28, arredondar nimero para duas casas decimais (10.931.041,3444 m?2)
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O que significam os nUmeros e as cores/legendas da Figura 01 - Mapa de uso do solo de
Balnedrio Camborit? A area diretamente afetada (ADA) é a mancha em vermelho? Toda
ela?

Pagina 27 - cita que "na area diretamente afetada pelo empreendimento ndo se tem
presenca de hidrografia, porém a area de influéncia direta é composta por rios e pequenas
represas/acudes". A matricula fala em "fundos ao sul com terras de marinha".

Falta um detalhamento da relagdo do imével/empreendimento com o Rio Cambori.

Pagina 67 - 9.3.1 CONDICOES SOCIAIS E ECONOMICAS

Os dados estdo desatualizados.

Pagina 72 - “O hospital Santa Inés com 132 leitos, dos quais 111 leitos atendiam os
usuarios do SUS e estd no momento desativado.”

Atualizar informacao.

Tabela 17 - Cita 39,27% do niumero de empresas estabelecidas em Balneédrio Camboril é
de comércio, reparacgao de veiculos automotores e motocicletas.

Este dado esté correto?

Paginas 77/78/79/80 - Nao apresenta uma previsdo de demanda de uso de rede elétrica,
abastecimento de agua, drenagem, lixo, esgoto, etc tal qual fez para educacdo e
transporte publico; Além disso, dados estdo desatualizados.

Na péagina 80, sobre a drenagem municipal, o EIV afirma que a Secretaria Municipal de
Obras possui cadastro do didmetro das tubulagbes, além de locais onde a mesma inicia-se
e termina, para que seja feito um controle dos locais de acimulo de agua, levando-se em
consideracdo o preceito de contribuicao das bacias.

A indicacdo da existéncia do mapa nao deixa claro qual o didmetro das tubulagdes do
entorno, ndo indica se o empreendimento ird utilizar a drenagem publica e nem se
comporta receber. )

Na pagina 80 - 9.3.5 SISTEMA VIARIO

Atualizar Vias: Sexta Avenida e Avenida Martin Luther nao se encontram no estudo;

Na pagina 81 - 9.3.6 TRANSPORTES E MOBILIDADE URBANA -

Quais sdo as linhas que estao dentro de um raio de 400 m e 800 m do empreendimento.
Quais as alternativas?

Figura 35 — O mapa cicloviario esta desatualizado.

Pégina 85 - A empresa deduz que o empreendimento tera 343 criangas, criando trés
hipdteses para a distribuicdo entre escolas publicas e privadas: 50/50, 40/60 e 30/70. O
EIV AFIRMA que ndo haverd sobrecarga na infraestrutura referente a educagao publica.
Nesse sentido, Quais sdo as escolas proximas ao empreendimento (distancias) e se
possuem vagas para novos alunos. Qual a recomendacdo de distancia maxima? \
Pagina 85 - Analise transporte publico
A empresa afirma que ndo sobrecarregara o transporte publico. Quais sdo as linhas quen ‘Y
essas 130 pessoas usarao? Qual a capacidade de atendimento?
Pagina 102 - 13 PROJETO DE TERRAPLANAGEM

Quantificar o que sera utilizado e de que maneira e, 0 quanto € a sobra. y
Pagina 109 - Qual o método de célculo da demanda prevista de consumo de agua? E o de
Consumo de energia elétrica? E o de residuos solidos na fase de operagao?
Pagina 110 - O estudo comenta que a cidade "...possui rede de tratamento de esgoto,

porém a mesma ndo se encontra regularizada. Caso até a implantagao do empreendimento

a ETE ndo esteja regularizada, serad necessaria a instalacdo de um sistema individual paﬁa fv\

essa edificacao”. [
O imodvel é atendido pela rede coletora de esgoto municipal. Atualizar informagao. % Z’l.
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22. Pagina 111 - 14.2.3 EMISSOES ATMOSFERICAS
Rever informagdo.

23. Pagina 111 - Aguas pluviais
N&o foi apresentado como sera feito o aproveitamento destas aguas. Por se tratar de um
terreno grande pode contribuir com métodos de retengao de agua e reutilizagdo. Nao esta
especificado o uso de reservatorio com seu volume ou dimensionamento.

24. Pagina 111 - 14.2.5 CONSUMO DE AGUA
Ndo foi apresentado método de calculo da demanda estimada prevista. Apresentar

~ viabilidade de atendimento da EMASA atualizada.

25. Pagina 111 - Efluentes sanitarios
Ndo apresenta método de calculo da demanda estimada prevista. E contraditério ao item
14.2.2. Apresentar viabilidade de atendimento da EMASA atualizada.

26. Item 14.2.7 - Consumo de energia elétrica
A municipalidade suporta tal demanda durante a fase de operagao? A estimativa
apresentada ndo considera areas de uso comum (considerando o tipo de empreendimento
o mesmo tera varias areas de uso comum). Apresentar Viabilidade da Celesc atualizada.

27. Pagina 113 - 16.1 PREVISAO DA DEMANDA DE GERACAO DE VIAGENS POR AUTOMOVEIS
N3do consta o projeto com acessos para veiculos, indicando qual a capacidade da caixa de
acumulacdo, faixa de aceleragao e desaceleragao.

N2ao consta o local de carga e descarga para as salas comerciais.
O estudo de trafego possui auséncia total de calculos

28. P4gina 113 - 16.1.2 POLOS GERADORES DE TRAFEGO
DECRETO N.© 19.915/98 — Que decreto € esse?

Considerar na atracdo de viagens os moradores e os funcionarios, os modais a serem
utilizados e as origens das viagens.

29. Pagina 117 - TABELA 34- NUMERO TOTAL DE PESSOAS QUE O EMPREENDIMENTO
COMPORTA.

O numero de pessoas esta diferente da afirmacao anterior de demanda por equipamento
comunitério e transporte publico. Justificar e apresentar memdria de calculo.

30. Pagina 118 - TABELA 35- NUMERO TOTAL DE PESSOAS POR MEIO DE TRANSPORTE
UTILIZADO
Qual critério ou metodologia utilizada para a divisdo modal?

31.Pagina 118 - TABELA 36- NUMERO TOTAL DE VIAGENS GERADAS PELO USO DE
TRANSPORTE INDIVIDUAL, CAUSADA PELO PGT. rj\?

Qual o critério (e referéncia) de geragao de viagens para estimar 4 viagens por dia por
pessoa? Na mesma pagina, qual o critério/metodologia para a alocagdo de viagens ser
direcionada 100% a Camborit e Itajai? As duas hipdteses foram baseadas no qué? Por que /
75% das pessoas (maior parte moradores) fariam 4 viagens por dia a Camborid? ) / )
Com essa metodologia, seria |mprescmd|vel um estudo que abrangesse os princip |s S
gargalos encontrados nas rotas a cidade vizinha.
32. Pagina 120 - 16.1.9 - CENARIOS EXISTENTES
Foi informado o nimero de viagens/dia que passam no local. Porém, esse nimerg ndo
possui data, tampouco esta classificado em horarios e tipo de veiculo. Antes do (radar
semafdrico, existem duas possiveis conversdes a esquerda, que devem ser consideradas.
Outros pontos de contagem também devem ser considerados, principalmente nos dias de
maior sazonalidade devido a temporada. Lembrando que as analises de trafego devem er
feitas baseadas no pior horario pico do dia. Apresentar estudo detalhado. Z/ N\
33. Pagina 120 - TABELA 38 - TABELA DE CENARIOS ()
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Falta explicagdo sobre o uso da mesma. Por que usar a Avenida Brasil?

34. Pagina 123 e 124 - Esgoto Sanitério
Contradiz o citado anteriormente sobre o ndo atendimento da rede de esgoto municipal.

35. Pagina 127 - 18.5 DRENAGEM SUPERFICIAL - “O encaminhamento das aguas pluviais é
realizado pela tubulacdo de drenagem pluvial existente na via de acesso, sendo constatado
que possui rede de drenagem na localidade, ndo havendo riscos de inundagoes”.

Descrever a rede de drenagem e apresentar os calculos de que esta rede suporta o
empreendimento. Considerar a possibilidade de direcionar diretamente do empreendimento
para o Rio Camboril. )

36. Pagina 133 - 20 PATRIMONIO HISTORICO
Incluir Capela da Barra e Casa Linhares )

37. Pagina 137 - “Através desta andlise foi possivel perceber que a Area de Influéncia Direta
(AID) estd sendo atendida pelo transporte publico coletivo através da linha 103...”

Qual o itinerario, horarios e demanda?

38. Pagina 145 - "0 empreendimento em questdo gerara uma populagdo de 1.056 pessoas...”
Ja foram mencionados outros dois valores, qual o correto?

39. Pagina 145 - “A pesquisa fez referéncia ao aumento de empresas do ano de 2004/2008,
relacdo empresa/empregos e nimero de habitante/emprego, como mostram as figuras 89,
90, 91, 92 € 93.”

Dados ja apresentados anteriormente.

40. Pagina 148 - Universal Coordinated Time
Corrigir para Universal Time Coordinated.

41. Pégina 156 — A Figura 109 esta repetida. )

42. Pagina 159 - “A predominéncia de ventos na Area de Influéncia Direta (AID) tem como
vento dominante os ventos Sul e Sudeste estando sempre presente nas edificagoes pelo
fato de estarem inseridas proximo ao mar.”

Esta afirmacdo contradiz estudo dos ventos dominantes. Esclarecer.

43. Pagina 159 - 25.2 VENTILAGAO "No projeto arquitetdnico, os ambientes de grande
permanéncia possuem grandes aberturas, isso se deve pela quantidade de vidro inserido
nas fachadas, proporcionando flexibilidade, ampliddo, contato com o externo, iluminagao e
ventilagao."

Segundo a “American Bird Conservancy”, estima-se que de 300 milhdes a 1 bilhdo de
passaros morram a cada ano por colisdo com vidros de edificios, desde arranha-céus a
casas térreas. O uso de "pele de vidro" na fachada do prédio podera causar impactos
significativos relacionados a avifauna, como a mortalidade por colisdo, uma vez que a area
pode ser rota de aves em virtude das morrarias da area de entorno. O autor do EIV sugere
medidas mitigadoras para evitar tal impacto?

44, Pagina 159 - “O empreendimento objeto deste estudo abrigara familias, sendo dificil
mensurar quais equipamentos urbanos serdo utilizados por moradores do edificio, estima-
se que as areas de lazer serdo as mais utilizadas, sendo estas compativeis com o nimero
de residentes na regido, pois foram construidas visando a utilizagao de toda a populagao
de Balneario Camborit, como exemplo cita-se a praia Central e as pragas com parques
infantis.” 24
Onde estdo e quais sdo essas areas? //
Mapear e informar se as mesmas atendem a populagao.

45, Pagina 160 - 2.6 COMPATIBILIDADE DO EMPREENDIMENTO COM OS EQUIPAMENTOS _
URBANOS E COMUNITARIOS {,/W

Balneario Camboriu - Capital Catarinense do Turismo - CNPJ 83.102.285/0001-07
Rua Dinamarca, 320 — Pago Municipal - CEP 88338-900 - (47) 3267-7035

4/6 )

/

—

ey



ESTADO DE SANTA CATARINA

W;:W PREFEITURA
EF BALNEARIO

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU \;,‘L‘i«@?i.@ CAMBORIU

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA
COMISSAO ESPECIAL DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANGA - DECRETO 8.493/2017

E na drea da educacdo, conforme descrito anteriormente ndo sera possivel mensurar neste
momento qual a demanda para utilizagao deste equipamento especifico (educacdo), pois
nao sabemos a faixa etaria dos futuros moradores do empreendimento.
E possivel estimar a faixa etaria com base na média das familias brasileiras, ver IBGE

46. Pagina 160 - TABELA 40 - TABELA DE SIMULAGAO
Os dados utilizados para obter o nimero de viagens/dia sdo de Dezembro/14. Ou seja, ha
quase 3 anos atrds. Sdo numeros completamente desatualizados. O estudo foi entregue
em Fevereiro/2017, 26 meses apds os valores serem computados. O consultor deve
atualizar os nimeros para que o estudo se assemelhe com a realidade atual.

47. Pagina 160 - 27.2 SIMULACAO.
Ndo esta simulando nada. Deve-se utilizar dados atualizados do DETRAN/SC quanto ao
ndmero e crescimento da frota, e ndo IBGE/2010, que considerou a taxa de crescimento
dos Ultimos cinco anos em questdo, ou seja, de 2005 a 2010 numeros muito defasados.

48. Pagina 160 - TABELA 41- TABELA DE CENARIOS.
Nao apresenta o célculo para estimar o nimero de viagens daqui 10 anos com complexo.
Também ndo apresenta o numero de viagens/dia daqui 10 anos sem o complexo. Assim
saber-se-ia o0 impacto aproximado do empreendimento.

49. Pagina 161 - "A pista existente ndo possui a infraestrutura adequada para transportar esta
quantidade de passageiros que irao trafegar por dia na via atual".
Seria entdo a ampliacao do empreendimento inviavel?
Ainda no capitulo 27.2, o consultor constata que o empreendimento gerara um impacto
daqui 10 anos, 2,44 vezes maior do que tem-se de volume veicular atualmente. Apos isso,
conclui que a via ndo terd infraestrutura adequada para esse volume. Baseado no qué tira-
se essa conclusdo? Onde estdo os calculos de capacidade? Nivel de servigo? Para um
empreendimento desse porte, a metodologia a ser utilizada deve ser baseada no HCM2000,
para precisar da melhor forma seu impacto. )

50. Pagina 161 - 27.3 PREPOSICAO DE MEDIDAS MITIGADORAS NO SISTEMA VIARIO E
TRANSPORTES.
N&o foi sugerida nenhuma medida mitigadora concreta. O consultor sugere que VLT
poderia ser uma solucdo, porém sem nenhuma analise técnica de viabilidade. Quem arcaria
com os custos de implantagdo e manutencdo, seria o empreendedor? Com o que o
empreendedor se compromete para mitigar seus impactos viarios? Seria necessario alguma
outra obra de infraestrutura? Quais seriam os prds e contras? Que impactos gerariam?

51. Pagina 162 - 27.3.1 TRANSPORTE COLETIVO.
O consultor sugere que aumentem as linhas e frequéncias de 6nibus que passam no local.
Porém, é necessario informar detalhes. Aumentar quais linhas? Com qual frequéncia?
Mudaria alguma rota? Criaria alguma outra linha? Em quais horarios passariam os onibus?

52. Pagina 163 - “Como se observou nos mapas anteriormente, o sistema viario esta
comprometido, por ndo haver espago para aberturas de novas vias, a sugestao repensar na
inversao de sentidos de vias, para descongestionar as principais vias de acesso do local.”
O consultor sugere repensar na inversao de sentidos de vias, para descongestionar as
principais vias de acesso ao local. Inverter quais vias? Com quais objetivos? Quais seriam
as rotas alternativas? Por que descongestionaria outras vias? O consultor deve apresentar
solugdes com eficacia comprovada, baseadas em calculos e nao sugestdes vagas.

53. Pagina 163 28.1 USOS - “O estudo diagnosticou que o uso predominante na area d

I

influéncia direta do empreendimento foi o uso residencial e o uso misto, e que o mesm
ndo apresentara problemas de impacto na paisagem imediata ja que a atividade pretendida-
A

enquadra-se no mesmo tipo de objeto existente no entorno”. al/ll.
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O consultor considera que o edificio € o dobro em relagao a altura de seus vizinhos?

54. A Matriz de Impactos deve indicar quais as agdes foram adotadas para considerar que os
impactos foram mitigados.

55. Considerando que o Estudo de Impacto de Vizinhanga tem entre suas atribuigdes reduzir os
impactos gerados pelo empreendimento, o consultor deve reavaliar a Matriz apresentada
uma vez que nesta a maioria dos impactos nao estdo sendo mitigados.

O laudo com as correcdes acima devem ser apresentados em uma via impressa e uma digital
acompanhado dos projetos arquitetdnicos e complementares ao EIV, nestes deve-se incluir: a(s)
forma(s) de acesso de veiculos e pedestres, faixa de aceleragao/desaceleragao, estacionamento
para carros, motos, bicicletas, caminhdes, acessibilidade no passeio e empreendimento.

Balnedrio Camboril, 28 de setembro de 2017.
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