ESTADO DE SANTA CATARINA

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU _ WAl PREFEITURS
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA >2 BALNEARIO
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE o= CAMBORIU

VIZINHANCA — DECRETO 9.154/2018

PARECER 054/2019 - CEIV

) PARECER 054/2019 - CEIV
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA (CEIV)

( ) Primeira Analise — Parecer n°® 006/2017-CEIV — 05/09/2017
( ) Segunda Analise — Parecer n°® 015/2018-CEIV — 19/04/2018
( ) Terceira Analise — Parecer n® 025/2019-CEIV - 15/05/2019
(X) Quarta Analise — Parecer n® 054/2019-CEIV - 07/08/2019 — Parecer Final

Processo Administrativo n®: 2017011070

Projeto: Hotel e Spa da Barra

Area deo lote: 13.746,50 m?

Area construida: 2.006,50 m* =1.169,18 m* (existente)+439,38 m? (regularizar)+397,49
m? (a construir)

Numero Unidades Habitacionais: 34 unidades com cama de casal

Numero salas comerciais: Ndo ha

Nimero de pavimentos: Bloco central: 02 pavimentos; Blocos 01, 02, 03 e 04: 01
pavimento

Projecdo de atracdo de viagens: 42 viagens/hora pico de automdveis

Populagado Estimada: Estimativa de 68 hdspedes + 18 funcionarios

Vagas de Estacionamento: 37 vagas

Enderego: Rua Emanoel Rebelo dos Santos, n® 1100 — Bairro da Barra

Uso: Comercial / Servigos (Hotel)

Zona: ZACS-I — Zona de Ambiente Construido Consolidado e ZAN-II — Zona de Ambiente
Natural II

Dic: 151643

Investimento previsto: 2.006,50 CUB's

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 9.154, de 23 de outubro de 2018, que dispe | /!
sobre a reformulacao da Comissao Permanente que analisa os Estudos de Impacto de U /

Vizinhanga (EIV),

CONSIDERANDO o Despacho EIV n® 005/SPU-DETA/2017, que encaminhou o Estudo de “f’
Impacto de Vizinhanga para o empreendimento de uso comercial e de servigos, /
denominado Hotel e Spa da Barra, de propriedade de José Alfredo Wittmann, inscrito sob
o CPF n° 196.896.240-91, situado na Rua Antonio Domingos da Silva, Bairro da Barra,
enguadrado no Art. 53 inciso I da Lei n® 2794/2008.

/N
/

CONSIDERANDO o projeto arquitetdnico que esta em tramitagdo no Departamento de
Andlise de Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestdo Orgamentaria) sob o

protocolo 2016019841,
o o :
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CONSIDERANDO o Parecer PRGR n. 5243/2018, de 23 de maio de 2018, o qual informa
que os Estudos de Impacto de Vizinhanga, submetidos a aprovacdo anteriormente a Lei
Complementar Municipal n. 24/2018, caberd prosseguir suas analises com base na Lei,
tanto material quanto processualmente, que vigia a época dos respectivos protocolos, isto
€, devem ser encaminhados a apreciagdo do Conselho da Cidade, Audiéncia Publica e
Cémara de Vereadores,

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 9224/2018 que regulamenta o trémite e a
cobranga da contrapartida financeira referente as medidas compensatdrias provenientes
dos Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV), com protocolo de andlise anterior a
publicagao da Lei Complementar 24/2018 e, que ndo se adequaram a nova metodologia
de calcule das compensatdrias,

CONSIDERANDO o Parecer PRGR n.° 5477/2019 através do qual a Procuradoria Geral do
Municipio orienta que a atuagdo da CEIV se restringe a mensuracdo dos impactos a serem
gerados pelo empreendimento e suportados pela vizinhanga de caracter meramente

opinativo,

CONSIDERANDO que o Parecer PRGR n.° 5477/2019 orienta que anteriormente a
distribuigdo do EIV para parecer da CEIV, o projeto deve ser analisado pela equipe técnica
da Secretaria do Planejamento, devendo ser submetido & CEIV somente se estiver de
acordo com a “legislagao urbanistica em geral” mas que ndo ocorreu neste caso,

CONSIDERANDO que o Parecer PRGR n.° 5477/2019 apresenta nova orientacdo com
novos deveres e novos condicionamentos de direito, em relacdo aos atos que eram
praticados no ambito da Secretaria de Planejamento e Gestdo Orcamentdria e perante
esta CEIV, bem como que o artigo 23 do Decreto-lei n.° 4657/1942, LINDB, com a
redacdo dada pela Lei Federal n.° 13655/2018, determina que para a aplicagdo da nova
orientacdo deva haver regime de transicdo para 0 novo dever ou condicionamento de

direito,

CONSIDERANDO que a regra de transicdo estabelecida consistird na andlise dos EIVs, em
trémite perante esta CEIV, que tenham sido recebidos antes do Parecer PRGR n.0
5477/2019 e que ndo tiveram manifestacdo da equipe técnica da Secretaria do
Planejamento quanto a conformidade (ou ndo) do projeto com a “legislacdo urbanistica
em geral”, todavia limitado @ mensuragdo dos impactos a serem gerados pelo
empreendimento e suportados pela vizinhanca.

Esta CEIV consigna:

Trata-se de Estudo de Impacto de Vizinhanga de empreendimento comercial protocolado
em 12/05/2017 que teve seu primeiro Parecer de Andlise n® 006/2017-CEIV emitido em

05/09/2017 solicitando complementagdo de informagdes dentre as quais destaca-se a -

d &
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indicagdo da metodologia utilizada para o estudo de trafego, e a utilizacdo de alternativas
para mimetizar o imdével em relagdo ao seu entorno (vegetacdo). A resposta ao parecer foi
protocolada em 02/03/2018 pela consultoria, no entanto alguns aspectos ndo foram
completamente atendidos, conforme Parecer de Analise n® 015/2018-CEIV emitido em
19/04/2018, principalmente os itens relacionados ao impacto no trafego. Em 02/05/2019 a
consultoria protocolou a resposta apresentado todas as informagdes solicitadas pela
comissao. No entanto, em 27/03/2019 a CEIV, por meio do Oficio PRGR 442/2019, tomou
conhecimento da decisdo do Tribunal Regional Federal da 42 Regido (TRF4) quanto a
Apelacdo Civel n.° 500677695.2014.4.04.7208/SC contendo a nova orientagdo do STJ
quanto a incidéncia das Areas de Preservagdo Permanentes estabelecidas pelo Codigo
Florestal e solicitou através do Parecer n® 025/2019-CEIV, de 22/05/2019 que fosse
apresentado o levantamento topografico com a delimitacdo da Area de Preservagao
Permanente decorrente do Rio Camboril, em conformidade ao estabelecido no Cddigo
Florestal. Em 05/07/2019 a consultoria protocolou o levantamento topografico solicitado
indicando que a edificagao destinada a guarita encontra-se em area de APP. A CEIV com
base na orientagdo juridica estabelecida em 17/07/2019 pela Procuradoria do Municipio
por meio do Parecer PRGR n.° 5.477/2019, que restringe a area de atuacdo da CEIV ao
exame e mensuragao dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e das medidas
mitigadoras e compensatorias a serem adotadas pelo empreendedor, ou, ainda nas
hipdteses de impactos irreversiveis, imitigdveis e incompensaveis, sugerir a reprovacio do
projeto. Deste modo, apds a quarta analise a Comissdo opina pelo atendimento as Leis
Municipais n° 2686/2006 e n® 2794/2008 quanto a mensura¢do dos impactos a serem
gerados pelo empreendimento e as correspondentes medidas mitigadoras e
compensatdrias.

No exercicio de sua competéncia opinativa, a Comissdo avaliou a Matriz de Impacto com
as Medidas Propostas, considerou ainda outras medidas mitigadoras/compensatérias
apresentadas no Estudo que ndo foram elencadas na Matriz e que deveriam ser incluidas
no Termo de Compromisso a ser assinado pelo empreendedor junto ao poder executivo.
E, apds a andlise de toda a documentagdo contida no Estudo de Impacto de Vizinhanca e
suas complementagbes a Comissdo Permanente de Andlise dos Estudos de Impacto de
Vizinhanga opina que podera ser considerado apto o Estudo de Impacto de Vizinhanga do
empreendimento denominado Hotel e Spa da Barra, exclusivamente em relacdo aos
impactos gerados pelo empreendimento e que serdo suportados pela vizinhanga, desde
que atendida as condicionantes apresentadas na Tabela 11 — Matriz contendo todos os
impactos apontados pelo EIV e medidas mitigadoras/compensatdrias integrante do Estudo
de Impacto de Vizinhanca.

O valor de compensagao conforme definido pelo Decreto n°® 9224/2018 em ser Art. 490, é
dado pela formula "VC = VI (R$) x GI (%)”, na qual o Valor de Compensagdo (VC) é o
valor de 1,5% (um e meio por cento). Nesse sentido, fica estabelecido o Valor de
Compensacgao conforme abaixo:
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Valor de Investimento em CUB-SC: 2.006,50 CUB
Valor de Contrapartida Financeira em CUB-SC: 2.006,50 CUB x 0,015 = 30,0975 CUB

Ressaltando que a analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga ndo dispensa as demais
licencas e autorizagdes cabiveis, € o que recomenda esta Comissao.

Aguarde-se a versdo final do EIV corrigida, conforme este parecer, em meio fisico
(impresso) e digital, que deverd ser apresentado em 20 dias. Apds a entrega da versao
final, lavre-se o competente termo de remessa dos autos a Secretaria de Planejamento e
Gestdo Orcamentaria para continuidade ao tramite de aprovagdo do presente estudo com
o encaminhamento ao Conselho da Cidade, Audiéncia PUblica e Camara de Vereadores,
por se tratar de EIV protocolado antes da Lei Complementar n. 24/2018.

Sugere-se ao empreendedor efou consultoria que faca uma breve apresentacao ao
Conselho (tempo de 5 minutos) para expor 0 empreendimento contendo 0s seguintes
dados: caracterizacao do empreendimento, localizagdo, 0s impactos e suas medidas
mitigadoras/compensatdrias mais relevantes.

Balneario Camborit, 07 de agosto de 2019.
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