ESTADO DE SANTA CATARINA

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU LA PREFEITURS
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA = BALNEARIQ
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE =5 CAMBORIU

VIZINHANCA — DECRETO 9.154/2018

PARECER 027/2019 - CEIV

) PARECER 027/2019 - CEIV
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
(CEIV)

( ) Primeira Analise — Parecer n® 003/2017-CEIV — 05/09/2017
( ) Segunda Analise — Parecer n® 009/2018-CEIV — 21/02/2018
(X) Terceira Analise — Parecer n°® 027/2019-CEIV - 22/05/2019 — Deferimento

Processo,Administrativo n°: Despacho EIV n°001/SPU-DETA/2017

Projeto: Apice Garden Towers

Area do lote: 3.518,00 m?

Area a ser construida: 52.050,60 m’

Ndamero de Pavimentos: 48

Numero Unidades Habitacionais: 131 em 2 Torres

Nimero salas comerciais: 15

Vagas de Estacionamento: 529 vagas de garagem de uso privado + 120 vagas de garagem
publica de uso privado

Projecdo de atracdo de viagens: 50% ocupacgao - 364 viagens/dia; 100% ocupacgao - 574
viagens/dia

Populacao Estimada: 1.048 residentes + 141 visitantes nas salas comerciais

Endereco: Rua 3250 e Rua 3150, Centro

Uso: Misto — Residencial Multifamiliar e Comercial

Zona: ZACC - I C - Zona de Ambiente Construido Qualificado de Alta Densidade

Dic: 15961

Investimento previsto: 52.050,60 CUB’s

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 9.154, de 23 de outubro de 2018, que dispoe sobre a w
reformulagdo da Comissao Permanente que analisa os Estudos de Impacto de Vizinhanga |

(EIV),

CONSIDERANDO o Despacho EIV n° 001/SPU-DETA/2017, que encaminhou o Estudo de
Impacto de Vizinhanga para o empreendimento de uso misto — residencial multifamiliar e ’(
comercial, denominado Apice Garden Towers, de propriedade de RV Incorporagoes e
Empreendimentos Imobiliarios, inscrita sob o CNPJ 08.334.826/0001-07, situado na Rua 3150 5

N

e Rua 3250, (DIC 15961), no Bairro Centro, enquadrado no Art. 53 inciso II da Lei n©
2794/2008,

A

CONSIDERANDO o projeto arquiteténico que esta em tramitagdo no Departamento de Analise
de Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestao Orgamentaria) sob o pretocolo )

2016004622,
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CONSIDERANDO o Parecer PRGR n. 5243/2018, de 23 de maio de 2018, o qual informa que
os Estudos de Impacto de Vizinhanga, submetidos a aprovacdo anteriormente a Lej
Complementar Municipal n. 24/2018, cabera prosseguir suas analises com base na Lei, tanto
material quanto processualmente, que vigia a época dos respectivos protocolos, isto €, devem
ser encaminhados a apreciagdo do Conselho da Cidade, Audiéncia Plblica e Camara de

Vereadores, e

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 9224/2018 que regulamenta o tramite e a cobranca
da contrapartida financeira referente as medidas compensatorias provenientes dos Estudos de
Impacto de Vizinhanga (EIV), com protocolo de analise anterior a publicacdo da Lei
Complementar 24/2018 e, que ndo se adequaram a nova metodologia de célculo das
compensatorias.

Apds analise da resposta ao Parecer n® 009/2018-CEIV apresentada a CEIV referente ao
Estudo de Impacto de Vizinhanga apresentado a CEIV faz as seguintes consideracoes:

Trata-se de Estudo de Impacto de Vizinhanga de empreendimento comercial encaminhado a
CEIV em 12/05/2017 que teve seu primeiro Parecer de Analise n® 003/2017-CEIV emitido em
05/09/2017 solicitando complementagao de informagoes dentre as quais destaca-se um
estudo de trafego mais detalhado e a utilizagdo de alternativas para mitigar o impacto de
impermeabilizacdo do solo. A resposta ao parecer foi protocolada em 30/01/2018 pela
consultoria, no entanto alguns aspectos ndo foram completamente atendidos, conforme
Parecer de Andlise n°® 009/2018-CEIV emitido em 21/02/2018, principalmente com relacdo ao
detalhamento do Estudo de Trafego e dimensionamento das caixas de retencdo e reuso. Em
02/05/2019 a consultoria protocolou a resposta apresentado as informagoes solicitadas pela
comissao.

Cabe ressaltar que a Comissao avaliou a Matriz de Impacto com as Medidas Propostas, que
estdo descritas abaixo. Essas deverdo ser incluidas no Termo de Compromisso a ser assinado
pelo empreendedor, sendo que seu cumprimento € uma condicionante para aprovacdo do
projeto e expedicao de Habite-se.

Medidas Mitigadoras Durante a Implantacao:

1. Organizagao do layout do canteiro de obras, com destinacdo de area para o
acondicionamento de residuos;

2. Construgao de baias para a separagao de residuos em classes de geracdo de acordo

3. Orientagdes e capacitagdo para colaboradores para o procedimento de separacdo,
acondicionamento e transporte de residuos;

com a Resolugao Conama 307/2002; d
X

4. Contratagao de empresa licenciada para o transporte de residuos e destinacdo final em
areas licenciadas;

5. Realizar agoes de aproveitamento de materiais e para minimizar a geragao de residuos;
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6.

Z

Resguardar todos os registros de geragao de residuos para fins de licenciamento

ambiental.
Realizar monitoramento do ruido no periodo de obras em acordo com a NBR 10.151;

Locagdo da area de preparagdo e corte de ferragens em local mais distante possivel

das residéncias da vizinhanga, além da sinalizagao do canteiro de obras informando

10.
11.

12.

13.

14,

horarios de carga e descarga, e de outros informativos;

Utilizar ainda tapumes, no entorno do terreno do empreendimento, contribuindo para a
redugdo do ruido para transeuntes nas vias proximas ao terreno;

Todos os trabalhadores deverao usar EPI que contemplem protetores auriculares;

Os horario de obra deverdo ser restringidos exclusivamente aos horérios de diurnos, a
partir das 7:30h e finalizados até as 18h, respeitando-se uma hora de almoco entre 12-

13h no minimo;
Utilizar area do terreno para a realizacdo de tais manobras, locagdes de maquinarios e

estruturas;

No caso da imprescindivel necessidade da utilizagdo temporaria de espaco publico,
deverao ser adotados procedimentos padrao de seguranga, como a sinalizagdo com
placas e elementos visuais e fisicos para evitar acidentes com pedestres e veiculos em
circulagao local, além do acompanhamento de pessoa da obra junto as manobras a
serem realizadas;

Disponibilizar caminho para pedestres no caso de utilizagdo de calgadas ou eventuais
obstrucodes necessarias, demarcadas com fitas indicativas.

Medidas Mitigadoras Durante a Operacao:

1.

Criagdo de areas verdes, com espécies arbdreas, as quais contribuem para o
amortecimento de rajadas de vento e redugao da reflexao da luz solar para edificacdes
proximas;

Presenga de paisagismo com vegetacao nos pavimentos das edificagdes, contribuindo
para o efeito de amortecimento de rajadas de vento, evitando a formagao de areas de
desconforto por velocidade demasiadamente elevada e da reflexao da luz solar para
edificagdes préximas;

Utilizagdo de técnicas de ventilagdo cruzada nos apartamentos, fazendo com que o
vento circule no interior da edificagao, e contribuindo para a renovagdo do ar nos
apartamentos;

Utilizagao de brisas solares nas edificacbes para o aproveitamento da luminosidade

natural nas dependéncias e evitar a reflexdo da luz solar para edificagGes proximas;
Estabelecimento de locais para a lixeira, e acondicionamento interno do prédio,
sinalizando claramente a tipologia de residuos tanto para usudrios internos do
empreendimento como para a empresa concessiondria de coleta de residuos
domeésticos;
Elaborar material informativo para moradores e usuarios do empreendimento acerca de
procedimentos de acondicionamento e separagao de residuos sdlidos, visando a
maximo recuperacdo de residuos reciclaveis;

|
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16.

17.

18.
19.

20.

21.

22,

23,

24,

Medidas Potencializadoras

Gerar material grafico (placas, sinalizacdo, etc.) para facilitar e sensibilizar os geradores
de residuos orientagdes de onde depositar o residuo de forma correta;

Instalagao de torneiras com redugdo de consumo, adocdo de temporizadores nas areas
comuns;

Cartilha com informagbes aos condéminos sobre o PCA e as agdes para reducdo do
consumo de agua;

Aproveitamento da agua da chuva para fins menos nobres, por exemplo, nos jardins;
Utilizagdo de lampadas fluorescentes compactas, tubulares, circulares e LED;
Isolamento de ambientes adequado para maximizagdo da utilizacdo de condicionadores
de ar, principalmente em portas e janelas;

Utilizar equipamentos que possuam baixos niveis de consumo;

Implantagdo de postes de iluminagdo externa com painel solar, uso de lampadas de led
para maior eficiéncia energética, telhado verde, iluminacdo natural através de sistemas
de claraboias;

Garantir o desligamento de equipamentos e iluminagdo quando nao se encontrarem em
utilizacao;

Adequar arquitetura do empreendimento para favorecer a iluminacdo e ventilacdo
natural, utilizando técnicas de ventilacdo cruzada, além do estudo de outras técnicas de
eficiéncia energética;

Divulgagao de material com instrugdo e informagdo aos moradores, hdspedes e
usudrios das instalagdes do empreendimento sobre a politica de ecoeficiéncia do Apice
Garden Towers, tanto no que se refere a posturas relacionadas com economia e uso
racional de energia elétrica, como para agua e gestdo dos residuos sélidos;

Buscar fornecedores regionais;

Quando necessario a aquisicdo de eletrodomésticos, optar-se pelos que tenham o selo
PROCEL (Programa Nacional de Conservagao de Energia Elétrica) de eficiéncia
energética;

Instalacao de placa informando a existéncia do estacionamento publico na fachada do
edificio;

Disponibilizagao de vagas publicas no interior da edificacdo;

Implementagao de vagas de para-ciclos tipo U (local de estacionamento de bicicletas)
publicas, e em locais internos ao empreendimento, sendo que para a parte externa
deverd considerando as duas vias de testada do empreendimento;

Instalagao de placas de sinalizagdo nos acessos ao empreendimento e dispositivos de [

alerta sonoro em locais de saida de veiculos, com o objetivo de evitar acidentes de/

transito;
Implementagao de calgadas padronizadas de acordo com Cddigo de Obras municipal,
dentro das especificidades técnicas e acessibilidade; )

J

1.
2

Preferéncia para a contratagdo de funcionarios da comunidade local;
Verificar a qualidade técnica das empresas e profissionais contratados;

J
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3. Atendimento da legislacao trabalhista, em especial as de protecdo a seguranca do
trabalhador.

O valor de compensacao conforme definido pelo Decreto n® 9224/2018 em ser Art. 4°, é dado
pela formula “VC = VI (R$) x GI (%)", na qual o Valor de Compensacao (VC) é o valor de
1,5% (um e meio por cento). Nesse sentido, fica estabelecido o Valor de Compensacao
conforme abaixo:

Valor de Investimento em CUB-SC: 52.050,60 CUB's
Valor de Contrapartida Financeira em CUB-SC: 52.050,60 CUB’s x 0,015 = 780,759 CUB's

Sendo assim, apds a andlise de toda a documentagdo contida no Estudo de Impacto de
Vizinhancga e suas complementacdes a Comissao Especial de Analise dos Estudos de Impacto
de Vizinhanga considera apto a aprovacao o Estudo de Impacto de Vizinhanga do
empreendimento denominado Edificio Apice Garden Towers pelo Conselho da Cidade.

Recomenda-se ao empreendedor e/ou consultoria que faga uma breve apresentagao (tempo
de 5 minutos) para expor o empreendimento contendo os seguintes dados: caracterizagdo do
empreendimento, localizagdo, os impactos e suas medidas mitigadoras/compensatdrias mais

relevantes.

A analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga ndo dispensa as demais licencas e autorizacoes

cabiveis.
Balneario Camboril, 22 de maio de 2019.

Suellen Cristina Févaro
Secretaria

FABIO/MIRAND ”B CK (Presndente)

MARIA ;HELOISA }i FURTADO LENZI 00 G.\SANTI (membro)
(Vice- pFESldE?tE) .J;/‘ = 1 f

=3 LEAN_D'R”QT;'GRZYBOWSKI/DA SILVA (membro)
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