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Mesmo que ambas as vias possuam duas faixas, estas nao permitem uma total fluidez de veiculos
nestes horarios, e o incremento populacional do empreendimento, somado com os efeitos

sazonais da populagdo no centro do municipio, podem aumentar congestionamento na regido.

A fase de instalagao do empreendimento possui um horizonte de 6 anos, 0 que refletira em uma
circulagio de médio prazo de veiculos pesados, caminhoes de concreto, estruturas metalicas,
matérias e equipamentos necessarios para a edificagao do projeto. ng_t_x_al__rpg_rqggiyersos impactos
sio observados no municipio diariamente, associado ao uso abusivo de vias, por parte de
ér—np}eiteiras, com a obstrugio de vias para carga € descarga, manobra, locagao de caixas de
entulho em vagas de estacionamento, etc. Para tal, na avaliagao de impactos potenciais, este
asi)ecto deverd ser considerado, sendo desejavel a utilizagdo de édrea privada para a realizagao de
tais manobras/locagdes, etc.

Neste sentido, o poder publico tem um papel preponderante na mediacdo de interesses. Uma vez
viabilizados os diversos empreendimentos em proposigao, passa ser de responsabilidade deste,
garantir boas condicdes de mobilidade na cidade, em termos de infraestrutura, € assim, propor
solucoes para problemas existentes, tendo um horizonte futuro de planejamento que considere,

necessariamente, a sinergia de diversos empreendimentos em concepgao.

Outro ponto de interesse ¢ a questdo do incentivo a0 UsO. de bicicletas para o alivio do transito.
Balneario Camboriti ocupa posigao de destaque neste aspecto, em termos quantitativos, sobre a
infraestrutura ciclovidria, onde a grande maioria das vias urbanas, de maior hierarquia, contam
com ciclovias ou ciclofaixas. Entretanto, dada 2 escala do fluxo de pessoas € 2 densidade
demogréfica, permanente ¢ flutuante, a cidade deve buscar uma expansdo crescente desta
infraestrutura. Sendo desejével, além da expansio da malha e da qualificagdo das faixas
(sinalizagdo, qualidade da pista, drenagem adequada), uma melhoria em aspectos de educagdo de
transito e sinalizacio adequada para ciclistas.

Outro diz respeito ao transporte coletivo publico. Segundo o relatério técnico da revisao do
plano diretor, foram apontados diversos problemas quanto ao transporte publico municipal,
especialmente no que diz respeito nas rotas confusas e a subutilizagio deste transporte.
Atualmente o municipio carece de novas alternativas e concepgoes de mobilidade para que a

qualidade de vidae o desenvolvimento se de forma progressiva e sustentavel.

Neste sentido, poderio ser estudadas a viabilidade da insergdo de linhas otimizadas de transporte
coletivo, incluindo solugées por meio de trens, especialmente utilizados de forma integrada
intra-urbana, considerando o eixo de Itajai-Balnedrio Camborit-Camborit, que poderd reduzir

consideravelmente o niumero de carros no trafego, tempo gasto no deslocamento, entre outros.
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Também, se ressalta a necessidade da melhoria na linha de turismo existente, buscando
modernizacio do conceito, além da adogdo de técnicas de construcio de valorizem 0 pedestre,
buscando um design mais atrativo a circulagao de pessoas a pé ou bicicleta, incluindo solugdes de

desvio de transito de veiculos por trechos subterraneos em favor da criacio de calgadoes, etc.

8.7 Andlise da paisagem

A paisagem atual ¢ resultado de longos e complexos processos de apropriagdo do territorio e do
desenvolvimento que se deu em diferentes categorias de andlise: social, urbana, arquitetonica,
natural, dentre outras. Tais processos compreendem sucessivas fases a0 longo da histéria do
municipio, marcadas, por exemplo, pelo periodo de fundacio, pela estruturagao da cidade, com a
formalizagio do espago urbano, a consolidacio da 4rea central e a paisagem atual que

compreende grandes mudancas no sistema fisico do local.

Apesar de ser um municipio novo, fruto da emancipagao politico-administrativa de Camboriu,
em 1964, grande parte de sua histéria esta ligada a informagdes e arquivos historicos oriundos de
outros municipios, ja que antes de sua autonomia fez parte de Sao Francisco do Sul, Itajai e de
Porto Belo, sede do entao distrito de Itajai (REBELO, 1997).

O povoamento da regido teve inicio em 1758 e Balnedrio Camborit, desde cedo revelou sua
vocagao turistica. O primeiro hotel foi construido em 1932 e, a partir dai, desenvolveu-se uma
favoravel infraestrutura turistica e comercial na cidade e regido. Em 1964, o distrito de Arraial do
Bom Sucesso, pertencente & Camborid, emancipou-se e adotou 0 nome atual (SEBRAE/SC,
2010). Apenas duas décadas apds a emancipa¢do, o espago urbano (Figura 105) inicia sua

formalizacio através de vias principais paralelas e vias secundérias perpendiculares a orla.
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Figura 105. Vista da Praia Central, 1984. Fonte: Acervo Histérico da Fundacio Cultural de Balnedrio Ca
Danielski, 2009 (Graficagao).

mborit e Marcelo

O resultado da combinagio de todos estes fatores na evolugdo do territério é a propria
configuragio da paisagem na cidade de Balnedrio Camboriti hoje: um espago que estabelece
relacoes visuais e fisicas entre cidadaos através da praia, elementos naturais na paisagem e com

intervengoes antropicas em constante evolugdo e transformagao.

Ao analisar Balnedrio Camborit, percebe-se que quanto mais se avanca em direcao ao mar
(sentido interior - litoral), maior ¢ a ocupagao (nivel horizontal) e a concentragdo de massa
construida (nivel vertical) e maior € a homogeneidade do patrimonio construido (Figura 106),
notadamente centrado na tipologia residencial multifamiliar (DANIELSKI, 2009).
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Figura 106. Vista de Balneario Camborit. Fonte: skyscrapercity.com, 2009

Ainda que possivel, a visualizagao de Balneario Camboriti a partir de um ponto elevado (ex.:
Complexo turistico Cristo Luz) nio ¢ a mais importante para a compreensdo da paisagem deste
espago urbano, ja que os moradores e visitantes vivenciam e trocam relagbes com 0 ambiente ao
nivel do olhar a partir do sistema publico de ruas, passeios, praia, ou entdo de suas préprias
residéncias. Entretanto, a imagem apresentada a partir deste ponto ¢ importante para a leitura da
paisagem em aspectos técnicos, para a identificagdo de padroes de massas € volumes cujas

caracteristicas possam agir sobre 0 espago na forma de cenarios perceptiveis.
871 Elementos de Importincia Visual na Paisagem

A diversidade de informacdes e elementos na paisagem sio os fatores que a tornam interessante e
“quebram” a monotonia dos espacos homogéneos e repetitivos. “A cidade anima-se de vida pelo
vigor e dramatismo dos seus contrastes” (CULLEN, 1971).

Considerando o padrio uniforme da infraestrutura da Rua 3.250 (Figura 107), diferentes perfis e
tipologias de uso e ocupagdo e dimensdes, tipos diferenciados de pavimentagao dos passeios das
vias transversais, vegetacdo existente em alguns iméveis, dentre outras caracteristicas como

diferentes tipos de usos reforgam distintas percep¢oes do espago.
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Figura 107, Elementos compositivos da paisagem na Rua 3.250. Fonte: Google Street View, 2016 e Ecolibra, 2016
(Graficagao).

A presenga de diferentes tipos de pavimentagao das vias, como os blocos de concreto
intertravados ao longo do passeio, as vias asfaltadas e a vias ndo pavimentadas produzem
diferentes percepgdes de cendrios. As ruas ndo pavimentadas e de paralelepipedos, por exemplo,
conferem uma tipologia mais residencial de relacées vicinais. J4 a estruturagao formal dos blocos
de concreto, perfeitamente modulados definindo vias e passeios representa um cenario mais

urbanizado, pela qualificagdo do espago, coerente as vias de maior fluxo.

Balneario Camboriti é cercada por formagdes de relevo cobertas por Mata Atlintica e com
caracteristicas contrastantes, como o Morro da Cruz e 0 Morro da Estrada da Rainha que

caracteriza o canto norte da praia e 0 Morro da Aguada no canto sul.

A verticalizacio desenfreada e a falta de um planejamento urbano adequado, que leve em
consideragio eixos visuais importantes, ¢ 0 conjunto de relagoes da populagdo local com o

espago, colocam em risco a visualizacio e relagdes com estes elementos.

A arquitetura das edificacdes, tanto antigas como contemporaneas, quando passam a fazer parte
das relacoes com o espago urbano, visualmente ou por relagoes de uso, também podem se
apresentar com elementos importantes na composigio da paisagem urbana. Edificios de maior
altura, quando visiveis mesmo de longas distancias tendem a servir também como elementos de

localizagdo no territdrio, apesar de muitas vezes comprometerem relagdes pré-existentes de

geragOes anteriores.
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Em avaliacio da insergao do empreendimento na vizinhanga e seus impactos sobre a paisagem
urbana avaliada, pode-se concluir que ele representard novo bloqueio vertical as percepgoes dos

clementos naturais que compde a paisagem natural em planos de fundo.

8.7.2 Composigdo do Skyline

A paisagem permanente ¢ marcada em primeiro lugar pelas edificagdes, na combinagao da via e
sua infraestrutura e as vegetagdes no passeio. O desenho do relevo da regido nao faz mais 0
enquadramento da paisagem permanente, sendo o skyline definido pelos antigos e novos

empreendimentos verticais que vem se instalando nos dltimos anos, como mostra a composi¢ao

do skyline na Figura 108.
Vegetagao Edificagbes Infraestrutura
) Rua Passeio i

Figura 108. Composicao do Skyline a partir dos Elementos Compositivos da Paisagem. Fonte: Ecolibra, 2016.

8.7.3 A Paisagem Variavel

Sio os elementos varidveis que tornam a paisagem da cidade mais dinamica e com diferentes
referéncias em perfodos distintos do ano. As quatro estagoes do ano, por exemplo, estio atreladas
a coloragdo da vegetagao, 0s periodos de floragido e a presenca da fauna. Em épocas de menor
ocorréncia de chuvas e temperaturas mais clevadas, tende o homem também a se apropriar de

espacos publicos abertos, como a praia, com maior frequéncia.

Essa apropriagao do espago que s¢ transforma a cada dia, somada aos diferentes planos de fundo
compostos por elementos naturais, atividades e produgdes antropicas como 0s edificios e a nao

menos importante a dinamica da cidade, conferem combinagoes caracteristicas a cada espago.
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Neste contexto surge a importancia da existéncia de espagos verdes, da preservagao de espagos
vitais a0 convivio e a preocupagao em se ampliar as areas livres abertas dos térreos, de modo a
aumentar as relacoes de publico e privado (rua x edificios), tornando a transi¢ao de tais relagoes

menos bruscas.

8.8 Zoneamento e uso do solo

Conforme disposto na Lei n° 2686, da Revisio do Plano Diretor do Municipio de Balnedrio
Camborit, de 19 de dezembro de 2006, o territorio de Balnedrio Camboriu € dividido em 02
macrozonas: Macrozona do Ambiente Construido (MAC) e Macrozona do Ambiente Natural

(MAN).

O empreendimento Apice Garden Towers encontra-se inserido na Macrozona do Ambiente
Construido (MAC), que conforme a lei referida anteriormente compreende “4reas caracterizadas
pela predominancia do conjunto edificado, definido a partir da diversidade das formas de

apropriagio e ocupagao e cuja finalidade serd a de definir, sua caracteristica ocupacional”.

Quanto ao Zoneamento, de acordo com o mapa referente ao Microzoneamento vigente de
Balnedrio Camboriti, Lei n® 2794/2008 o empreendimento encontra-se inserido em Zona de
Ambiente Construido Qualificado de Alta Densidade (ZACC-I-C) - proximo a Zona de
Ambiente Construido de Média Densidade (ZACC-II-A) e 4 Zona de Ambiente Construido
Qualificado de Alta Densidade (ZACC-I-B), como pode ser constatado no recorte do Mapa de

Microzoneamento na Figura 109.
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Figura 109 - Recorte do Mapa de Microzoneamento de Balnedrio Camboriu, 2008.

Segundo a mesma lei, 0 zoneamento estabelece dreas diferenciadas de uso e ocupagdo do solo,
visando dar a cada regido a utilizagio mais adequada, seguindo as determinagdes do
macrozoneamento.

O mapa apresentado mostra que a respeito do Codigo de Zoneamento Municipal, a 4rea da
vizinhanga mais proxima ao empreendimento é compreendida por uma transi¢do entre zonas de
alta para média densidade, o que em ambito pratico é bastante coerente, visto que as porgoes do
territorio localizadas ao oeste da Terceira Avenida compreendem ainda uma grande diversidade

de edificacoes térreas de uso exclusivo, como por exemplo, o uso residencial unifamiliar.
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Os elementos de destaque na paisagem, que definem a forma e a expansao da cidade, sao
facilmente identificados a partir de diferentes eixos visuais. A imagem aérea (Figura 110) mostra
com grande clareza 08 limites apresentados, entretanto, 3 escala do nivel do olhar, pode-se

compreender facilmente tal estrutura.

Figura 110, Imagem aérea de Balneario Camborit.

Os limites definidos pelo tracejado vermelho na Figura 110 indicam a drea de maior densidade
construida da cidade e, o limite mais distante da orla corresponde aproximadamente a
localizagdo da Terceira Avenida (paralela a orla), onde também sdo percebidas visualmente as

diferencas, ou o contraste das densidades construidas.

Ao nivel do olhar, junto ao eixo central da Terceira Avenida ¢ possivel perceber o contraste de

densidades construidas referido (Figura 111), com gabaritos mais inferiores no lado direito da

imagem.
Figura 111, Terceira Avenida, esquina com a Rua 3250. Fonte: Google Street View, 2016.
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Considerando a zona a receber estruturas do empreendimento, apresentam-se na Tabela 33 os

indices definidos pelo zoneamento ¢ 08 indices do projeto arquitetonico proposto.

Tabela 33. Indices construtivos paraa ZACC-1-C ¢ do empreendimento. Fonte: Prefeitura Municipal de Balnedrio Camborit
¢ LDD Arquitetura, 2016.

v AT TR ' = 3.518,00m’
Minima 250,00m* 289,00 m*
; 16m contados do nivel médio do meio fioatéa 16:79m
Gabarito Embasamento i laje superior do tiltimo pavimento de garagem
Gabarito Torre LIVRE 122,50m
Gabarito Subsolo 1 0
RN -y o 1 | 1,0m apés muro 1,0m
| 1,0m apés muro 1,0m
Laterais = 5,95m e 7,32m
om Fundos = 18,05m
i = 4,38 (MAXIMO)
Ao el T +274(TPC*+ | 694 (Area
I Vit il f BASICO: 3,5 Terreno {ndice ICAD + total do
il MAXIMO: +0,88 3,229,00m* {ndice ICON) terreno de
= 4,38 =712 intervengao =
N, , ACIMA DO MAXIMO com Lei Especifica™ (22.990,30m") | 3.518,00m*)
) ke +0,62 5,0 (ACIMA DO =
i J: T : ,‘ T(»:rret'u)1 MAXIMO) 24.435,30m*
b S 249.00m = 1.445m*
Taxa de Ocupagio (Embasamento ¢ 100% (Embasamento)
Torre) 40% (Torre) Torre: 24,39% (858,26m*)
Potencial Construtive adquirido pelo | ACIMA DO MAXIMO com Lei Especifica: +0,62
empreendedor (2.001,98m") TPC* = +2.001,98 m*
Protocolos de Outorga Onerosa ¢ ICAD** = +0,62 (2.001,98m")
ICAD = 2.001,98m*
AR e 2 »
Indices Adicionais ICON*** =3.856,27m TCON=4.843 985

* Transferéncia de Potencial Construtivo (TPC)
4+ ¢ #*» [CAD ¢ ICON conforme Protocolos de Outorga Onerosa de [ndice Construtivo, Lei Municipal n° 3681/2014 e Decreto n® 7447/2014
(com alteragdes) - Anexo E.

O quadro comparativo dos parimetros urbanisticos para a zona urbana e os parametros
propostos pelo autor do Projeto Arquiteténico para o empreendimento Apice Garden Towers
indica que a futura intervengao se adequa as exigéncias municipais quanto a taxa de ocupagao,
mas ultrapassa o gabarito maximo permitido para o embasamento € 05 limites permitidos e

adquiridos quanto aos coeficientes de aproveitamento.

Conforme Relatério Final de Andlise Processual dos Parimetros de Outorga Onerosa e Indice
Construtivo emitido pela Prefeitura Municipal de Balneario Camboria, o Indice de
Confortabilidade de Obra para Desapropriagoes (ICON) deferido ¢ de 3.856,20m?* e o Projeto
Arquitetonico utiliza 4.843,85m?, ultrapassando 987,58m? do valor méximo permitido.

Entretanto, com o potencial construtivo do novo terreno agregado ao empreendimento

(289,00m?), o coeficiente de aproveitamento do projeto se adequa aos limites maximos
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permitidos pelo Zoneamento. Ademais, se considerado a drea do terreno do empreendimento
total (3.518,00m?), a proposta de intervencio volta a ultrapassar 0s limites permitidos, visto que 0
coeficiente de aproveitamento mdximo da zona (4,38), somado aos indices adicionais adquiridos
e a transferéncia de potencial construtivo  (2,43), agregariam ao terreno total do

empreendimento, 6,81 de coeficiente de aproveitamento maximo permitido.

Quanto a0 uso proposto pelo empreendimento, 0 mesmao vai de encontro as intengoes de
ocupagao por uso residencial e comercial da area avaliada apesar da elevagdo de indices
construtivos (coeficiente de aproveitamento méaximo permitido oficialmente), que superam as

defini¢oes basicas para a vizinhanga.

8.9 Insolagio e Sombreamento

8.9.1 Clima

Para a caracterizagio climdtica da regiao central de Balneario Camborit foram utilizados 0s
dados da UNIVALIL Os dados meteorologicos constantes deste estudo também foram coletados a
partir da estagao meteorolégica da Empresa de Pesquisa Agropecudria e Extensao Rural de Santa
Catarina (EPAGRI).

A estacio meteorologica encontra-se situada no municipio de Itajai (SC), vizinha ao municipio
alvo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) aos 26° 54’ de latitude sul e 48° 39'de longitude
oeste e a uma altitude de 5 metros. A andlise procedeu-se com dados meteoroldgicos coletados a
partir do ano de 1981 até 0 ano de 1996.

A regido sul do Brasil tem um clima influenciado fundamentalmente pelo avango dos sistemas
sin6ticos do sul do continente e outros que ultrapassam 2 Cordilheira dos Andes. A circulagio
atmosférica sobre a regido sul entdo é controlada por sistemas de massas de ar intertropicais e
polares e bem reguladas pelo mecanismo que resulta em seu choque, originando as frentes, isso

sendo o principal motivo da regularidade climdtica da regido.

Em Santa Catarina o clima é bem definido e homogéneo em suas estagoes isso em fungio de sua
localizagao geografica. O contraste entre as estacdes de inverno e verdo ¢ bem pronunciado assim

como as estacoes intermedidrias, outono e primavera.

Além disso, o relevo da regido e a sua consequente proximidade ao mar sao os grandes
responsaveis pelas diferencas climaticas estacionais. Estes contrastes contribuem para que 0
clima sofra algumas variagdes quando comparada com a regiao onde se encontra instalada a

estagao meteoroldgica, entretanto sem mudangas expressivas que invalidem a analise.

O clima da regido em estudo, segundo Koppen, ¢ do tipo Cfa, isto é, mesotérmico com veroes

quentes e segundo Thornthwaite prevalece o clima umido.
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Os parametros meteorologicos usualmente utilizados numa caracterizagdo climatica sa0

temperatura, precipitagao, umidade, insolagao € radiaco solar.

A temperatura média anual foi de 20,4° C. A média anual de precipitagao foi de 1.710,2mm € a
média mensal foi de 142,5mm. O trimestre de maior indice pluviométrico foi o de janeiro,
fevereiro e margo. O trimestre de menor indice pluviométrico foi o de junho, jutho e agosto. 0

total anual mais elevado de precipitagao foi 1983 com 2.543,6mm e 0 menor foi o ano de 1988

com 1.054,6mm.

A umidade relativa do ar média anual foi de 85,3%. O trimestre que registrou a maior média
mensal foi o de maio, junho e julho e 0 trimestre menor foi o de outubro, novembro € dezembro.
O trimestre com a maior média de radiagao solar foi o de dezembro, janeiro € fevereiro € 0
menor foi o de maio, junho e julho. A média anual de radiagdo solar foi de 5.833,4 ¢ a média

mensal de 494,7 calorias por centimetro quadrado.
8.9.2 Insolagdo

Define-se insolagdo, como quantidade de energia por unidade de 4rea e por unidade de tempo
em que a incidéncia da luz solar chega até um determinado lugar da superficie da Terra sem
interferéncia de nuvens, Vale frisar que a insolagao varia de acordo com o lugar, hordrio e com 2
época do ano. Por exemplo, regioes de menor latitude apresentam maiores valores de insolagao o
que pode ser otimizado em periodos diurnos no verdo (SARAIVA; OLIVEIRA FILHO, 2003,
EBRAS, 2011).

No levantamento referido, o trimestre que apresentou a maior média de insolagdo foi o de
dezembro, janeiro e fevereiro, enquanto o trimestre com menor média foi o de agosto, setembro
e outubro. A média mensal foi de 153,0 e a anual de 1.836 horas. O trimestre que registrou a
maior média de fotoperiodo foi o de novembro, dezembro € janeiro € 0 menor foi o de maio,

junho e julho. A média mensal foi de 12,8 horas e a média anual foi de 154,5 horas.
8.9.3 Sombreamento

Neste estudo foram analisados trés momentos do sol durante 0 ano, solsticio de verao e inverno ¢
de equinocios, referentes 4 primavera e outono (Tabela 34). Para cada momento foram
analisados doze cendrios temporais, do inicio do dia ao pico solar na metade do dia e ao fim da
tarde. Optou-se por estes doze momentos para ilustrar os extremos da inclinacio do Sol em
relacdo a Terra, conforme mostra a Carta Solar para a regido, (Figura 112). Espera-se encontrar
maiores projegdes de sombras do empreendimento durante 0 inverno, pois o Sol forma um

angulo mais agudo com relacao ao horizonte terrestre. A medida que a inclinagdo se torna mais

&
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branda, o sombreamento diminui, até chegar a0 momento de sombreamento minimo, durante o
verao.

Latitude : -26.908191

180

Figura 112. Carta solar da regido. (Fonte: Software Sol-AR).

Em consideracio A insergao do empreendimento em 4rea urbana altamente densificada, faz-se
importante ressaltar a circunscricao do edificio proposto por outros edificios vizinhos, com
alturas relevantes que agem diretamente nas dinamicas de insolacao e sombreamento sobre a

vizinhanga.

Somado a este processo de consolidagdo de alta densidade em edificios de altura no entrono
imediato, se reconhece ainda a proximidade do empreendimento a Terceira Avenida que vem se
configurando nos ultimos anos como NOvo eixo comercial e de servigos da cidade de Balnedrio
Camborit, especialmente apos a transformagdo dos sistemas Terceira e Quarta Avenidas em

sistemas bindrios de transito e respectiva reestruturagao destas vias.

A 4rea de vizinhanga estudada se encontra em terreno plano, sem interferéncia de elementos
naturais como morrarias sobre os padroes de insolagdo e sombreamento no meio. Entretanto, o
empreendimento representard novo bloqueio de insolagdo para a vizinhanga, especialmente nos

periodos de maior inclinagao solar em relagao ao horizonte.
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Tabela 34. Momentos de estudo,

datas ¢ horario da presenca inicial e final de luz sobre o empreendimento.

Hora Nascente  Hora Poente

Solsticio de Inverno 21/06/2016 07:30 17:00
Equinocios 20/03/2016 / 06:18/06:10 | 18:24/17:37
(Outono/ Primavera) 23/09/2016

Solsticio de Verdo 21/12/2016 05:30 18:42

8.9.3.1 Solsticio de Verdo

A Figura 113 indica doze horas de referéncia do dia durante 0 perfodo de verdo. No primeiro
momento do dia a projegao da sombra gerada pelo empreendimento alcanca até seis quadras
vizinhas localizadas a oeste (Figura 114). A movimentacao da sombra sobre estes lotes a oeste do
empreendimento se mantém até a metade do dia, por volta das 11h30min, quando a sombra
passa a se manter inserida dentro dos limites do lote do empreendimento até as 12h20min, um

periodo de tempo extremamente curto.

Ap6s o periodo descrito, as sombras geradas pelo Apice Garden Towers passam a atingir os lotes
localizados na quadra seguinte a leste e, a partir das 15 horas os lotes da segunda quadra,
chegando um feixe (espaco tridimensional em linha reta até a praia sem obstrugdao por outros
volumes e edificacoes consolidadas) da sombra projetada a atingir a faixa de areia e a praia a
partir das 17h25min, permanecendo sobre este sistema publico até o fim do dia. Parte da sombra
projetada pelo edificio proposto atinge a fachada de outros empreendimentos gerando uma
sobreposigdo de sombras que favorecem a conformacio de sombras continuas e homogéneas

sobre a cidade, reduzindo cada vez mais o tempo de sol e iluminagao.
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Figura 113. Previsdo do sombreamento no solsticio de verao, dia 21/12/16, Fonte: Ecolibra, 2016.
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Em consideracio ao sombreamento no Solsticio de Verdo (Figura 113), em que se da a mais
frequente apropriagao da praia como espago publico de lazer, se observa um periodo de baixa
permanéncia temporal no fim da tarde, mas critico do ponto de vista da insolacio sobre a faixa

de areia.

Importante ressaltar que estes estudos representam a situacao de horario de verdo. Assim sendo,
para a situacao de verdo apresentada na Figura 113, para os horarios selecionados, deve-se
compreender o hordrio de verio oficializado anualmente pelo Governo Federal. Por exemplo, no
caso da situacio exemplificada como Momento Critico, as 17h00min (Figura 115), quando o
sombreamento da edificagdo proposta atinge a Avenida Brasil, deve-se entender que sem 0

horario de verdo o hordrio real de observagao desta relagao corresponderia s 18 horas.

Figura 114. Previsio de momento critico no solsticio de verio - Momento em que 0 sombreamento da torre atinge as seis
quadras a oeste. - dia 21/12/16 s 07h00min, Fonte: Ecolibra, 2016.
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Figura 115, Previsio do sombreamento no solsticio de verio - Sombreamento da Avenida Brasil - dia 21/12/16 as 17h00min.
Fonte: Ecolibra, 2016,
8.9.3.2 Solsticio de Inverno

O solsticio de inverno é, em tese, o cendrio que apresenta 0s piores resultados, devido ao Sol estar
em sua inclinacio maxima em relagdo ao horizonte terrestre, resultando assim num alto nivel de
sombreamento. Na Figura 116 apresenta-se 0 sombreamento sob doze referéncias de horario no

dia, como segue.

Este alto nivel de sombreamento fica claro na simulacio volumétrica na Figura 116, que mostra
como a sombra projetada pelo Apice Garden Towers atinge, sempre, sem excegdes, pelo menos
duas quadras vizinhas em fungao de sua altura, o que representa impacto significativo sobre a
vizinhanga no inverno. A insolagio e a capacidade de os raios solares infiltrarem o espago urbano
e atingirem os sistemas publicos de circulagio e convivio vao além da questao direta de
iluminagio natural. A incidéncia dos raios solares influencia diretamente nas questoes de
salubridade urbana e, portanto, de saude pablica. O bloqueio da incidéncia pode provocar graves

impactos, inclusive econdmicos para 0 municipio.
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Figura 116. Previsio do sombreamento no solsticio de inverno, dia 21/06/16. Fonte: Ecolibra, 2016.
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No perfodo da manha, 3s 09 horas (Figura 117), a sombra projetada pelo empreendimento
proposto alcanga uma distancia de 360 metros, segundo a simulagdo volumeétrica
georreferenciada, obstruindo a insolagdo da Terceira Avenida e de trés quadras localizas a

Sudoeste da localizagao do imovel.

Se combinada a um conjunto de edificagdes novas que vem surgindo na vizinhanga, direcionadas
pela especulagao imobiliaria e auséncia de uma legislagao municipal que preveja os impactos do
sombreamento sobre o espago urbano (a cidade) e sobre a praia, em alguns anos pode-se atingir
um sombreamento quase que total das areas, tanto privadas como publicas e dos espacos de lazer

na orla nos periodos vespertinos do dia.

Com este quadro, o favorecimento de problemas relacionados 4 qualidade de vida da populagao,
que incluem problemas com umidade, mofo, degradagdo de bens privados e publicos, gastos
maiores com manutengio de fachadas e revestimentos, proliferagao de bactérias e virus,
problemas alérgicos na populagao, dentre tantos outros, ocasionando por consequéncia a

desvalorizacio dos iméveis ali localizados.

e

Figura 117, Previsao de momento critico no solsticio de inverna, dia 21/06/16 s 09h00min. Fonte: Ecolibra, 2016.
Mesmo na metade do dia, quando comumente se assume a “insolacio 4 pino”, a elevada altura
do empreendimento proposto projetard uma sombra de 160 metros sobre a vizinhanga,

decorrente da inclinagdo solar mais baixa indicada na carta solar anteriormente.
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Figura 118. Previsio do sombreamento no solsticio de inverno, dia 21/06/15 as12h00min. Fonte: Ecolibra, 2016.

J4 a partir do perfodo

intermediario da tarde até o fim de tarde, por exemplo as 16 horas (Figura

119), o alcance da sombra atinge uma extensio de 520 metros de distancia a partir da fachada do

empreendimento proposto.

Figura 119. Previsio do sombreamento no solsticio de inverno, dia 21/06/15 s 16h00min. Fonte: Ecolibra, 2016.
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8.9.3.3 Equindcios

Os equindcios sao caracterizados pelo nascer € por-do-sol exatamente no leste e oeste verdadeiro,
respectivamente. Assim, temos que as sombras apontarao exatamente a oeste € leste, no nascente
e poente. A Figura 120 representa o perfil das sombras geradas pelo empreendimento também
em doze horarios de referéncia do dia durante estes periodos do ano. A partir das 10 horas da
manha até as 12h30min nao se observam impactos significativos do sombreamento sobre 2
vizinhanga. Entretanto, a partir das 13 horas as sombras passam a avanear a faixa de rolagem da

via e as quadras subsequentes, configurando impacto sobre os sistemas de circulagio € © bem

coletivo.
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A Figura 121 mostra 0 perfil das sombras durante a primeira hora do dia de primavera e outono.
Nestes periodos do ano, em decorréncia da orientagdo do projeto em relagdo ao movimento
solar, as projegoes das sombras geradas enfatizarao 2 existéncia de duas torres com um
afastamento central entre elas, fisicamente expostas pela projecao separada sobre 0S lados oeste e

leste da vizinhanga.

Figura 121, Previsio de momento critico nos Equindcios de Primavera ¢ Outono, As 08h00min. Fonte: Ecolibra, 2016.

Préximo ao fim do dia (Figura 122) as extensdes das sombras sio semelhantes 2 simulagao

anterior, atingindo uma distancia de 290 metros partir do bloqueio gerado pela edificagao.

Em andlise aos trés momentos distintos do perfil de insolagao e sombreamento do ano, conclui-
se, portanto, que 0 empreendimento representard um impacto representativo 2 vizinhanga e
irreversivel quanto ao sombreamento projetado, especialmente no que diz respeito ao
sombreamento dos sistemas publicos de circulagio e dreas de convivio privado do proprio

empreendimento e dos empreendimentos do entorno.
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Figura 122, Previsao de momento critico nos Equindcios de Primavera € Outono, as 16h00min. Fonte: Ecolibra, 2016.

8.10 Ventilagdo

Segundo dados da Estagao Meteorolégica de Itajai, municipio vizinho ao territério alvo de
estudo, fornecidos pela EPAGRI, com atualizacio em 31 de dezembro do ano de 2009, e
medicoes de 20 anos, 0s Ventos predominantes e secunddrios e suas respectivas velocidades
médias na regido, que abrangem também o municipio de Balnedrio Camborig, podem ser
conferidas na Tabela 35.

Tabela 35. Ventos predominantes ¢ as respectivas velocidades referentes a um periodo de 20 anos de medigoes. Fonte:
EPAGRI.

Meses Velocidade do Vento (Km/h} Vento Predominante Vento Secunddrio
Janeiro 7,56 NE Sw
Fevereiro 6,48 sw NE
Margo 6,48 Sw NE
Abril 6,12 SW NE
Maio 6,12 SwW NE
Junho 576 SW NE
Julho 5,76 Sw NE
Agosto 6,12 NE SW
Setembro 6,84 NE sSw
Outubro 7,20 NE SwW
Novembro 7,56 NE SE
Dezembro 7,20 NE N

Para regiio de estudo, se observa um predominio do vento Nordeste durante o verdo e do vento
sudoeste no inverno (Figura 123). Durante o verao a velocidade média dos ventos € maior do que

durante o inverno, contudo os ventos possuem uma velocidade relativamente baixa.
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Para a relagio vento/conforto, de maneira geral, pode-se identificar o vento nordeste como
aproveitavel para ventilacio, mesmo nas meédias baixas de velocidade encontradas. O vento

sudoeste é considerado como 0 vento frio a ser barrado no inverno.

Segundo Mazon et. al, (2006) uma circulagao natural de ar adequada, dentro de um ambiente
construido, além de auxiliar na diminuicéo do gradiente térmico, contribui para a renovagio do
ar interno (remogio dos poluentes do ar). O vento pode trazer a sensagdo de frescor, mas
também de desconforto & medida que se torna mais forte do que a necessidade do homem de
eliminacdo de calor. Pode ainda, dependendo de sua intensidade, causar grandes transtornos
como, por exemplo, a destruicao de residéncias, problemas em redes de energia, queda de arvores
e postes de energia quando em situacoes extremas, que por Vezes ocorrem no estado de Santa

Catarina.
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Figura 123. Ventos primarios (predominantes) e secunddrios. Fonte: EPAGRI, Imagem: Google.

Através da Figura 124 e Figura 125, ¢ possivel observar que ambos os ventos, nordeste e sudoeste,
sofrem desvios pelo empreendimento, especialmente quando se chocam com o volume da torre
do empreendimento. O comportamento de ambos se d4 de modo bastante similar, ja que seguem

basicamente o mesmo eixo, apenas com sentidos diferentes.

Entretanto, quando da incidéncia do vento sudeste, o bloqueio do vento para a vizinhanga, apos a
passagem pelo Apice Garden Towers serd maior, conforme simula a Figura 125. Este bloqueio se
d4 em funcio da orientagio da planta em relacdo 4 incidéncia deste vento e pela combinagio das
duas torres simétricas a partir do eixo onde se localiza o afastamento entre elas. Este afastamento,
em contrapartida, reduz o agravamento do blogueio, permitindo a passagem parcial do vento
entre as duas torres, ndo configurando uma zona de turbuléncia e sem ventilagao na vizinhanga
localizada do outro lado do volume.
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rmin e it

A 4rea a ser parcialmente privada de ventilagio por este bloqueio atualmente é ocupada por
algumas edificagoes residenciais unifamiliares e dois edificios em altura semelhantes ao proposto

pela arquitetura aqui avaliada.

Os ventos predominantes € secundéarios que agirao sobre o empreendimento o encontrardo
como blogueador momentaneo, pelo qual passarao formando as zonas de turbuléncia e
sequencialmente voltando ao caminho natural, como indicam as simulagoes na Figura 124 €

Figura 125.

Figura 124. Vento Nordeste predominante atuante sobre o empreendimento. Fonte: Ecolibra, 2016.
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Figura 125. Vento Sudoeste predominante atuante sobre o empreendimento. Fonte: Ecolibra, 2016.

O embasamento do empreendimento Apice Garden Towers ocupa uma porcentagem alta do
terreno (quase 100%), nao diferindo da maioria dos empreendimentos recentes na regiao. Este
fator é negativo, no que diz respeito as condicdes de conforto ambietal, ndo apenas nas areas
sociais do empreendimento, como também nos passeios perimetrais pelos quais 0s ventos
continuam suas trajetérias. A ndo ocupagdo maxima de um terreno contribui para boas

condicées de ventilagdo natural ao nivel térreo.

A estrutura das cidades direciona a circulagdo dos ventos proxima ao solo através do sistema
vidrio, que representa sistemas continuos sem obstrugdes para o passagem dos ventos. No caso
de Balneario Camboriti, que apresenta orientagao favordvel 4 conformagao de corredores de
vento isto representa uma distribuigao acentuada da ventilacdo natural sobre a vizinhanga, mas
em contrapartida, a elevada velocidade por estes caminhos livres pode causar situagdes de
desconforto térmico para a populagio, com rajadas de vento e grande quantidade de zonas de

pressio espalhadas pelo territério perceptiveis principalmente ao passar por esquinas.

No caso da simulacdo do vento Nordeste, orientado no sentido Praia-Interior (Figura 124), deve-
se destacar que a elevada densidade construida na orla representa um bloqueio massivo que surte
efeitos nas quadras mais internas do territorio, como € o caso da drea de insergio do

empreendimento.

Inversamente, quando da ocorréncia do Vento Sudoeste (Interior-Praia / Figura 125), o gabarito

de altura das 4reas mais internas permitird maior distribuicio da ventilagio natural sobre a

A .
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vizinhanca. Quando ocorre o choque da ventilacdo com as fachadas dos edificios, esta tende a se
reorganizar entre os volumes até reestabelecer sua trajetoria. Em dreas com diversidade de altura
entre os edificios, esta variagao favorece as trocas € aumenta a velocidade dos ventos sem
conformar corredores de ventilagao, configurando, portanto, uma distribuicio mais homogénea

e igualitria a todos.

8.11 Analise da Percepgdo da Populagao

A elaboracio da anilise de percepgao foi realizada através de 51 entrevistas na 4rea de vizinhanga

do empreendimento Apice Garden Towers entre os dias 16 e 17 de Dezembro de 2015.

A execugao das entrevistas se deu por meio celulares com 0 software Open Data Kit (Figura 126),
os quais foram programados por linguagem XML, com as respectivas perguntas utilizadas
digitalmente nas entrevistas feito por equipe da empresa, proporcionando assim que as mesmas

sejam executadas e analisadas com maior agilidade.

GDK Callect > EIV. Catanna

Opinido dos entrevistados referente a
implantagao do empreendimento

35) Na sua opinido, com a
implementagao deste
empreendimento, a paisagem
natural da area sera afetada ?

() Nzo
(“)sim

() Indiferente

Figura 126. Exemplo de questio do aparelho durante a execugio de uma pergunta exemplo, por meio do software Open Data
Kit.

Os questionarios aplicados foram passadas também para o Open Data Kit para o processamento

final e anélise da percepgao.

Os dados digitais foram exportados para arquivo Excel, onde foram processados e gerados o0s
graficos para andlise, estruturando assim uma andlise da percepgao dos moradores em relagio as
condigoes atuais de infraestrutura urbana, e respectivas opinioes relacionadas  a

instalacdo/operagao do empreendimento.
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As perguntas eram caracterizadas por respostas de uma ou multipla escolha as quais em sua
primeira secao caracterizavam o perfil do entrevistado, sequencialmente apontavam as condigoes
da infraestrutura urbana e ainda a percepgao dos entrevistados em relagio aos possiveis impactos

advindos da instalagdo e operagao do empreendimento.

A interpretagdo € execucao da andlise de percepgdao possuem eximia importancia, pois
proporciona subsidio para o entendimento das demandas e ofertas esperadas pela populagio da
regido de estudo, bem como auxilia a identificagdo dos possiveis impactos relacionados ao
empreendimento. Outro fator crucial é facilitagio do discernimento das melhores medidas
mitigadoras a serem tomadas aos potenciais impactos possivelmente ocasionados. A tomada de
decisoes quando advindas da verificacio das condigdes expostas pela anlise de percepgao se
baseiam em uma ideia comum onde existe a participagdo dos interesses do empreendedor,

bairro, cidade e populagao que a constitui.

B perfil dos Entrevistados

A seguir sdo apresentados os resultados da pesquisa de percepgao social referente ao perfil dos
entrevistados (Tabela 36).
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Tabela 36. Perfil dos entrevistados

N° de Entrevistados
o M oW O
g

De 15 a 20 anos
De 20 a 25 anos
De 25 a 30 anos
De 30 a 35 anos
De 35240 anos
De 40 a 45 anos
De 45 a 50 anos
De 50 a 55 anos
De 55 a 60 anos

Maior de 60 ano

—E’ —
e

Profissional Liberal
Qutro

Nao trabalha
Desempregado

‘Empresario

Empregado
Empresa Privada

SC RS PR SP MG BA MS PB SE
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0

Mestrado

g
kol
g
3
3

Pés-Grad!

Médio incompleto

Superior completo
Fundamental completo
Superior incompleto

Lé e escreve, mas nunca
esteve na escola
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8.11.2 Infraestrutura
No que se refere as questoes de infraestrutura urbana foram realizadas diversas perguntas sobre 0
tema, sendo que o entrevistado deveria responder entre as alternativas: 6timo, bom, ruim e

péssima.

Para melhor compreender os resultados foi compilado um gréfico das opinides levantadas,
apresentado na Figura 127. Desta forma, elencaram-se todas as varidveis que tratam as condigdes
de infraestrutura da localidade, com © foco em verificar e quantificar a percepgao dos

entrevistados perante estas condigoes levantadas.
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Com base na tabela acima ¢é possivel apontar alguns pontos criticos levantados pelos

entrevistados:
¢ Condigao dos estacionamentos recebeu 76% de reprovagao;

e Condi¢des de abastecimento de 4gua recebeu 60% de reprovagao

Condicdes de esgotamento sanitario recebeu 52% de reprovagao

Condigdes de drenagem pluvial agua recebeu 50% de reprovagao

Percebe-se dessa forma, que além de questoes relacionadas a vagas de estacionamento na AVIdo
empreendimento, a infraestrutura de saneamento bdsico mostra-se mais critica entre oS
entrevistados, especialmente relacionadas a intermiténcias no abastecimento de 4gua, coleta de
esgotos domésticos e de uma drenagem pluvial eficiente. Em contrapartida, os servicos de coleta
e manejo de residuos solidos recebeu 96% de aprovagao sendo 7% classificado como bom e 6%

como otimo

Outro ponto apontado pela pesquisa foi o alto custo de vida alegado pelas pessoas possuindo um
nivel de depreciagdo/reprovagao por cerca de 40% dos entrevistados. Ressalta-se também que as
condicoes de seguranga publica e de satde publica também receberam uma reprovagao

relativamente alta, 44 e 38% respectivamente.

O aspecto positivo mais bem cotado foi a presenga de beleza natural da 4rea, com cerca de 100%

de avaliacoes de aprovagao sendo 92% classificado como bom ou 6timo.

8.11.3 Problemas Apontados em Relagao ao Empreendimento

A seguir sio apresentados os principais problemas relacionados a instalagio e operagao do
empreendimento de acordo com os entrevistados, assim como pontos positivos a partir da
concepgao deste.

(,—?,zj ' Ecolibra Engenharia, Projetos e Sustentabilidade LTDA.
= :‘\ ” Rua 904, n° 92, Balneario Camborit, SC, Brasil
CCO l I bra contato@ecolibra.com.br @+055 (47) 3367-0097

®http://www.ecolibra.com.br



)

)

Y22 yyar) )

)

R/&

........ e bk e

Estudo de Impacto de Vizinhanga - EWV Centro

Pag.
Apice Garden Towers Baisdrio Cabodia-sg | 171228

Tabela 37. Efeitos negativos e positivos relacionados ao empreendimento

—
(=2

N° de Entrevistados

S e e

Falta de.
Esgotamento.
Nio Opinou

Abastecimento de.
Alagamento
Coleta de Residuos.

B 2,0%

# Maior ntimero de
residencias na drea

@ Malor niimero de
‘comercios na drea

1 Menor ntmero de
residencias na drea

W Sim ird valorizar
@ Nio ird valorizar

MR

——————

o Muito
= Medianamente
® Pouco

P~
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Nenhum
Aumento do turismo
impastos pelo governo

Incremento de equipamentos
comunitarios

Geragio de emprego ¢ rendz
Aumenio da arrecadagio de

Aumento unidades comerciais

Valorizagio dos imoveis da regido
Aumento unidades residenciais
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8.11.4 Conclusido da Anilise de Percep¢ao
Perfil dos Entrevistados

O perfil dos entrevistados apresentou que em maioria sio mulheres, com naturalidade no Estado
de Santa Catarina com faixa etdria entre 20 a 40 anos, com nivel superior completo, e superior
incompleto. Os entrevistados em cerca de 86% sio residentes do municipio de Balneario
Camboriti e moradores do Bairro Centro entre 5 a 10 anos. A profissio predominante dos
entrevistados trata-se de empregados em empresa privada, (33%), com predominancia no bairro
Centro. A renda mais representativa fica entre o intervalo de 6 até 10 saldrios minimos e de 4 a
5saldrios minimos representando 42% dos entrevistados. Em maioria deslocam-se por meio de

carros e a pé, além de que utilizam mais dnibus e bicicletas do que motos.

Infraestrutura

Quanto as condigdes de infraestrutura relacionadas ao saneamento basico municipal
caracterizado pelos entrevistados apresentaram-se ruins e péssima (esgotamento sanitario,
drenagem pluvial e abastecimento de 4gua). O fator mais criticos observado pela populagio ¢
com relagdo a falta de estacionamentos suficientes. Entre as condigdes positivas, destaca-se a
beleza natural e a coleta/manejo de residuos solidos.

Problemas Apontados com a Instalagio e Operagao do Empreendimento

As principais questoes negativas associadas a concepgao do empreendimento foram a questdo de
incomodidades associadas ao ruido e congestionamento, pressao sobre a infraestrutura urbana,
que podera refletir em problemas de saneamento futuros. Foram citadas também problemiticas
relacionadas 4 falta de estacionamentos, poluigéo do ar, dentre outros.
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9 AVALIAGAO DOS IMPACTOS DE VIZINHANGA

A metodologia de anilise adotada neste estudo se baseia na relacdo existente entre O
empreendimento € as atividades decorrentes de sua instalacio e operagdo. Esta metodologia se
utiliza de procedimentos de identificacdo, caracterizagdo e avaliacio dos potenciais impactos

decorrentes do processo de interferéncia no espago urbano.

A partir dos resultados da andlise dos impactos sio propostas medidas visando & compensagao,

mitigagao e compatibilizagdo destes.

Esta metodologia de avaliagao dos impactos sobre a vizinhanca em estudo € fruto da anélise e
adaptagio de trés métodos de avaliacdo de impacto, sendo: 0 Sistema de Gestio Ambiental de
Praias de Montevidéu, o Método de Avaliacio e Gerenciamento de Impactos Ambientais —
MAGIA (MACEDO, 1994) e, segundo a Resolucio COPLAN n° 004/2008.

O empreendimento € caracterizado pelas virias atividades e obras a serem desenvolvidas, que,
destinados 4 sua implantagio e operagao, configuram intervengoes no espaco urbano do qual se
estd inserido. As intervengdes necessarias sio definidas a partir da caracterizacao do

empreendimento.

Por sua vez, o ambiente urbano estd dividido em Varios setores definidos a partir do diagnostico

da drea de vizinhanca do empreendimento.

Cada um dos impactos é identificado e caracterizado, individualmente, considerando as relagoes
entre as respectivas fontes indutoras, e os setores a0s quais pertencem. Depois de identificados,
os potenciais impactos $a0 avaliados pela equipe multidisciplinar, baseando-se nos critérios de
intensidade, extensio, temporalidade, sentido e forma de incidéncia, resultando na importéncia
de um determinado impacto. Esta etapa € desenvolvida com o auxilio de uma matriz de

avaliacio, que também é apresentada de forma a sintetizar as informagoes contidas na avaliagao.

A importéncia (Imp) € o critério de avaliacio dos impactos ambientais que permite comparar os

impactos entre si, € representado pela composicao de uma série de atributos, conforme segue:

o Intensidade (1): E o grau de incidéncia sobre o meio especifico em que atua;

e Temporalidade (T): Refere-se ao tempo de permanéncia do impacto a partir do inicio da
agao;

e [Extensio (EX): Area teérica de influéncia do impacto com relagio ao entorno
considerado;

e Sentido (S): Maneira de incidéncia do impacto, positivo quando hé melhoria e negativo
quando hé4 dano ao ambiente urbano avaliado;

e Forma de incidéncia (FI): Dita se o impacto & resultante de uma simples reagio de causa e
efeito ou parte de uma cadeia de manifestagoes.
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A seguir sao apresentados 0S pesos dos atributos da importancia, onde a intensidade,

temporalidade, extensao e forma de incidéncia tem peso 1, 3 ou 5, €0 sentido -1 ou 1 (Tabela
38).

Tabela 38. Pesos dos atributos da avaliagio de impactos

Peso do atributo
Atributo : :
1 B
Intensidade (I) Baixo Meédio
Temporalidade (T) Instantineo Temporario [k
Extensio (EX) Parcial Pontual

Mediano |

Forma de incidéncia (FI) Indireto
Peso do atributo
Atributo
-1 1
Sentido (S) Negativo Positivo

Para a composi¢ao da importdncia, tomando por base os componentes desta varidvel, sao
atribuidos valores de 1, 3 ou 5, de acordo com seus aspectos mais relevantes. A partir deste, ¢
calculada pela soma ponderada das caracteristicas das varidveis (Equagao I), atribuindo a esta
soma o sinal positivo ou negativo, conforme o sentido. Apés este calculo, o valor ¢ normalizado
(ImpN) para atribuir valores de 0 a 1 (Equagdo II), tanto para o sentido negativo quanto para o

positivo.

Desta forma sao definidos os impactos significativos aqueles que o valor normalizado da
importancia seja maior ou igual a 0,5 para os impactos positivos e menor ou igual a -0,5 para 08
impactos negativos.

Imp = 41 + 4T + 2EX +FI  (Eq.D)

ImpN = (M) xS (Eq. ID)
(55 —11)
Cabe ressaltar que estes valores tém carater categorico e ndo numéricos, € servem para reduzir a
subjetividade da andlise pela equipe multidisciplinar. A matriz de avaliacio ndo tem a finalidade
de contabilizar aritmeticamente os valores obtidos para cada um dos impactos identificados, e
sim, fornecer subsidios para hierarquizar estes impactos com o propdsito de orientar 0s debates
entre a equipe multidisciplinar durante o processo de avaliagio ambiental para que,

posteriormente, possa priorizar as medidas mitigadoras, compatibilizadoras e compensatorias.
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9.1.1 ldentificagdo e priorizagio dos impactos
Foram identificados, listados e classificados os possiveis impactos do empreendimento sobre a
vizinhanca, conforme Tabela 39. Nesta, se observa que a maioria dos impactos acontecera na fase

de operagdo do empreendimento, apesar da fase de instalagdo conter impactos igualmente

significativos. Ainda, a maioria dos impactos resultantes é de natureza negativa.

Tabela 39. Identificagio dos impactos do empreendimento sobre a vizinhanga

dimento

|

s i ,

= (il1) Geragao de emprego € renda

= (i12) Aumento da arrecadagdo tributaria
municipal

= (i13) Conflitos com a comunidade

= (il4) Densificacdo demografica do Bairro

= (il) Geragdo de emprego  ,  (315) valorizagao imobilidria

e.renda ) » (i16) Oferta de habitagoes
= (i2)Conflitos com 2 )
. = (i17) Aumento da demanda  por
comunidade :
equipamentos urbanos
= (i18) Melhoria da urbanizagdo da édrea de
entorno
= (i19) Atratividade e dinamismo de atividades
econdmicas
Fisico Fisico
= (i3) Alteracio  da = (i20) Alteracio na iluminagao natural e
qualidade do ar ventilacio natural a domicilios adjacentes
= (i4)Contaminagio  da » (i21) Geragao de residuos solidos
agua  superficial e = (i22) Alteragdo da qualidade do ar
subterranea »  (i23) Geragdo de efluentes sanitarios
= (i5)Instabilidade = (i24) Aumento no consumo de dgua

geotécnica do solo
(i6)Geragdo de residuos
solidos

(i7)Geragio de efluentes
sanitarios

(i8)Emissao e
propagagao de ruidos e
vibragoes

(i9) Aumento do volume
de trafego

(i25) Aumento no consumo de elétrica

(i26) Alteragao na emissdo e propagacao de
ruidos

(i27) Aumento do volume de trafego

(i28) Alteragio da capacidade de absorcao e
permeabilidade do solo

(i29) Sobrecarga no sistema de drenagem
pluvial

(i30) Perda do conforto na capacidade de
carga da praia
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Bibtico ~ Biético
» (i10)  Alteragdo da
Paisagem

= (i31) Alteragao da paisagem

Segundo a metodologia adotada, o ponto de corte entre 05 impactos priorizados atinge 0 total de
18 pontos, em médulo (+18 ou -18, positivo € negativo, respectivamente). Assim, observa-se que
11 impactos atingiram ou superaram esse valor, deverao sofrer priorizagao, sendo 09 negativos €
02 positivos. O diagrama mostrado pela Figura 128 mostraa distribuigao geral dos impactos por

nota alcangada.

A seguir sao mostrados os impactos priorizados, sua pontuagao e sentido (Figura 128). Os
impactos com as maiores ponderagdes estao relacionados 4 geragao de esgotos sanitarios,
residuos solidos, consumo de 4gua, aumento no volume de trifego na regiao e
insolagao/sombreamento € ventilagio natural, ambos impactos de natureza negativa, Os

impactos positivos sao referentes ao meio socioeconémico, como a geragao de emprego € renda.

domicilios adjacentes

-20 0 20 40

Figura 128. Impactos positivos e negativos priorizados na instalagdo € opcragio do cmpreendimento.
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9.2 Descrigdo dos Impactos Priorizados
92.1 Fase de Instalacao

9.2.1.1 Geragio de emprego € renda

No periodo que compreende a construgao do empreendimento ocorre a necessidade de
contratagio de até 120 trabalhadores, podendo ocorrer variagdio do nuamero de operarios
dependendo da necessidade de avango da obra. Nao obstante, deve-se mencionar a geragao de
empregos indiretos, adicionais nos setores de apoio a0 empreendimento, tais como transporte,

alimentagio, maquinas € equipamentos, entre outros.

O fomento de emprego € renda contribui para a melhoria das condicoes de vida da populagdo
envolvida direta e indiretamente com a instalacio do empreendimento. E com o objetivo de

potencializar estes efeitos cabe um Programa de Aproveitamento da Mao de Obra Local.

9.2.1.2 Emissoes de Ruidos

Durante a fase de instalagdo do empreendimento haverd emissio de ruidos, variando sua
intensidade de acordo com a fase da obra. Esta alteracio foi caracterizada como um impacto
negativo significativo devido ao fato da possibilidade de aumento do ruido no ambiente ja
existente na localidade, deteriorando a qualidade de vida da populagdo vizinha a0

empreendimento.

A geragio de ruidos estd associada diretamente a0s processos construtivos inerentes ao
empreendimento, tais como equipamentos (serras, martelos, caminhoes betoneiras, entre
outros), e indiretamente (ocasionado por veiculos pesados transitando e transportando matéria
prima pelas vias proximas).

Dessa forma cabe o monitoramento do ruido ao longo da instalagdo do empreendimento a fim
de avaliar se os niveis de pressio sonora estdo acima do limite, ocasionando em prejuizos a
vizinhanga, por meio de um Programa de Monitoramento de Ruido, para que subsidie possiveis

intervengdes oportunas.

9.2.1.3 Geragiio de Residuos Solidos

Durante a instalagio do empreendimento, a geragdo de residuos no empreendimento se dard de
diversas formas, para aplicagao das metodologias construtivas que gerard diversas formas de
residuos sélidos urbanos, assim como residuos da construcao civil, tais como: madeira, concreto,

brita, sucata de ferro, papel, pldstico, tinta, entre outros (caracterizados pela CONAMA
307/2002).

o
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Portanto, estes residuos devem ser corretamente acondicionados, reciclados, reutilizados ou
enviados para locais adequados para disposicao final. Ainda, durante a obra havera geragao de

efluentes, principalmente dos trabalhadores, estes deverao ter uma destinagio adequada.

A geragdo de residuos foi considerada um impacto significativo, sendo cabivel um Programa de
Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil - PGRCC, como forma de mitigar o impacto,
¢ subsidiar o planejamento da gestio da geracao, acondicionamento e destinacao final do

residuo.

9.2.1.4 Aumento no volume de trafego

O fluxo de trafego resultante da obra do empreendimento foi considerado significativo pela
grande escala do empreendimento € pela possibilidade de obstrugdo de vias, ou manobras, que
poderdo ocasionar gargalos locais, caracterizando incoémodos para o fluxo de transito local e de

pedestres.

Ressalta-se que comumente se observa obstrucdes em calcadas, € utilizacio de vagas de
estacionamento publico para a locagao de veiculos, maquinas ou caixas de entulho, necessarios
durante o periodo de obras de empreendimentos. Isso se da geralmente pelos empreendedores
ocuparem praticamente todo o terreno para edificagdo de volumes, nio se preocupando com
transtornos a populagao ou a utilizagao do espago publico como extensio do canteiro de obras,

sendo uma prética largamente utilizada em obras no municipio.

Outra questao importante referente ao trifego, ¢ que ambas as vias que fazem frente com 0
empreendimento estdo sujeita a0 trafego intenso de caminhoes pesados que possam avariar a
pavimentagao das vias, sobretudo na Rua 3250, que possui pavimentagdo por blocos de paver.

Sendo verificados diversos pontos com abaulamento da via, além de lajotas quebradas, e buracos.

9.2.2 Fase de Operagdo

9.2.2.1 Geragdo de emprego e renda

A operagio do empreendimento comercial gerard um numero relevante de empregos diretos,
sendo estimada a utilizagdo didria de 252 pessoas nas salas comerciais, se totalmente ocupadas,
além de vagas criadas referente a manutencao, limpeza e seguranca do condominio. Além disso,
as atividades desempenhadas terdo reflexos indiretos, com a promogao de renda e melhoria das
condigdes de vida da populagao.

De acordo com as entrevistas e questionarios aplicados na populagao foi possivel identificar que

a geragao de emprego € renda foi uma das principais melhorias derivada da fase de operagao do
empreendimento.
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Este podera ser potencializado através do Programa de Potencializacio da Mo de Obra Local.

9.2.2.2 Geragio de Residuos sdlidos

Durante a operagao do empreendimento ocorrera a geragdo de Residuos S6lidos Domiciliares -
RSD, oriundos das unidades habitacionais e comerciais do empreendimento, setores

administrativos e areas comuns do empreendimento.

Pelo porte do empreendimento devera ser abordado um plano de gestao para esses residuos,
assim como a disseminacdo da separagao € coleta seletiva. Assim, cabe um Programa de

Gerenciamento de Residuos Solidos - PGRS.

9.2.2.3 Consumo de Agua potdvel

Com a operagio do empreendimento uma quantidade de 4gua significativa de dgua serd
utilizada, A auséncia de técnicas de conservacio de agua pode levar a desperdicios, aumento dos
custos com abastecimento € uma pressdo no sistema publico de abastecimento, com

possibilidades de falta de 4gua durante a temporada, recorrente no municipio.

Ressalta-se também que a geragao de efluentes sanitarios ¢ proporcional a0 do consumo de agua,
onde a economia desta, além de conservar 0 recurso da 4gua, diminui o efluente com necessidade

de tratamento.

Ao encontro dessa necessidade o empreendimento poderd promover um Programa de

Conservagao da Agua.

9.2.2.4 Consumo de energia elétrica

Com a operagao do empreendimento foi estimado um alto consumo de energia elétrica, com
risco de acarretar além de uma sobrecarga no sistema de fornecimento de energia da regido,
maximizado quando analisado ainda o resultante de diversos empreendimentos em concepgao

no Bairro.

Dessa forma, cabe um Programa de Conservagio e Eficiéncia Energética, com o objetivo

principal de reduzir desperdicios, otimizando 0 consumo de energia elétrica.

9.2.2.5 Geragdo de efluentes sanitdrios

Como resultante do consumo de dgua, estd a geracio de efluentes sanitarios. Estima-se que 80%
do total de 4gua consumida retorne na forma de esgotos, que possuem uma carga organica e

contaminantes elevados, responsdveis por causar problemas de qualidade ambiental e de saude

publica.
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Apesar da grande geragio de efluentes pelo empreendimento, a localidade conta com coleta e
tratamento de esgotos realizado pela EMASA, concessionaria dos servigos publicos de
saneamento no municipio. Dessa forma, medidas mitigadoras deste impacto podem ser

atribufdas a redugdo do consumo de 4gua, detalhado no Programa de Conservagio da Agua.

9.2.2.6 Aumento do volume de trdfego

O impacto que trata a alteracio no trafego de veiculos durante a operagdo foi priorizado pela
equipe multidisciplinar com auxilio das informagoes constadas no estudo de trafego, devido ao
grande fluxo de pessoas que 0 empreendimento condicionara. Espera-se que, principalmente nos
horarios de pico, o transito na regiao seja incrementado consideravelmente, ¢ possa interferir no
tempo de espera e velocidade do fluxo, principalmente nos cruzamentos com a Avenida Terceira

¢ Avenida Brasil.

Nesse sentido, o Programa de Melhoria nas Condigdes da Mobilidade Urbana, o qual podera
contribuir para a minimizagao dos efeitos de fluxo intenso, e transito lento na regido, por meio

do fomento ao uso de outros modais de transporte.

9.2.2.7 Alteragao na Ventilagdo e [uminosidade Natural

A verticalizacio das cidades representam barreiras potenciais contra a passagem da ventilagdo
natural até areas proximas do empreendimento € no interior das cidades. Especialmente em
cidades com a presenga de elevadas temperaturas, a ventilagio se destaca como elemento na
minimizacio de desconfortos tipicos deste clima, pois provoca sensagoes de alivio térmico
(LEITE, 2008).

As caracteristicas de um projeto arquitetonico podem acarretar em efeitos negativos como, por

exemplo, a criagdo de zonas de pressao, causando efeitos de aumento da velocidade do vento.

Melhorias nos impactos resultantes da luminosidade natural foram integradas ao programa de

ventilagio devido a muitas das medidas estarem aplicadas para mitigar ambos impactos.

Os volumes do empreendimento constituem um potencial barramento da luminosidade natural
do sol, ocasionando em manchas de sombreamento continuo em propriedades adjacentes além
do préprio empreendimento. A auséncia continua de luz solar, além de afetar o conforto da
populagdo, levando a problemas sanitdrios como é o caso do surgimento de fungos e o

desenvolvimento de outras pragas urbanas.

Apesar das manifestagdes negativas do sombreamento, este impacto nao possui medidas de
mitigacdo, devendo ser regulamentado atraves do plano diretor, e mecanismo de outorga
onerosa. E ressalta-se que esta problematica transcende o empreendimento, sendo observadas

diversas edificages circunvizinhas com as mesmas condicoes de ocupagio de grande parte do
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volume do terreno, onde juntas, formam barreiras continuas de sombreamento e de mudanga
nos padroes de circulagio natural do vento. E sem divida representa um dos grandes desafios

para a gestao publica municipal para médio e longo prazo.

As medidas para a mitigagao dos impactos na ventilagao e luminosidade encontram-se descritas

no Programa de melhorias nas condicoes de ventilagio € luminosidade natural.

@;"]‘J Ecolibra Engenharia, Projetos e Sustentabilidade LTDA.
a : ;

Crn |b Rua 904, n° 92, Balneario Camboriu, SC, Brasil

CC )| ra sZcontato@ecolibra.com.br ®+055 (47) 3367-0097

®http:/ Jwww.ecolibra.com.br




Estudo de Impacto de Vizinhanga - EN Centro
Balneario Camboriti - SC

Pag.
183/223

Apice Garden Towers

10 PLANOS, PROGRAMAS, MEDIDAS MITIGADORAS E POTENCIALIZADORAS

Com o propdsito de mitigar oS potenciais impactos de vizinhanca para a instalagao e operagao do
empreendimento Apice Garden Towers é necessario a adogdo de algumas acoes e medidas
programaticas de controle que atendam tais impactos. Desta forma, apresentam-se neste capitulo
as medidas de acordo com cada impacto negativo significante, descritas anteriormente. Jd para 0s

impactos positivos significantes, sa0 propostas medidas potencializadoras.

Tais acoes e medidas de controle deverao ser dadas por meio da adogio de planos e programas
que tenham como seu enfoque a finalidade de acompanhar as atividades decorrentes das obras
de instalacdo e operagao do empreendimento. Estes programas e planos sio conjuntos de
medidas mitigadoras e/ou potencializadoras executados de forma metédica e planejada, com ©
objetivo de monitorar € controlar as atividades diretamente associadas as obras de implantacao

do empreendimento, assim como aquelas diretamente vinculadas a sua operagao.

Ressalta-se ainda que a mitigagao de muitos impactos (ou potencializaqﬁo) demandam medidas
relacionadas 2 gestdo publica, e assim 2 efetividade das medidas € condicionada a esta

problematica.

Considerando que alguns dos impactos na vizinhanga identificados neste estudo ndo sao
passiveis de mitigagdo, sugere-s¢ a implantagao de medidas de compensagao. Foram elencados 11
programas, com intuito de minimizar os impactos de vizinhanga. Estes sao detalhados na
sequéncia.

10.1 Programa de Aproveitamento da Mio de Obra Local

O programa de mao de obra local é um programa que busca potencializar o impacto positivo
resultante da geragao de emprego € renda advinda do empreendimento, caracterizando-se
prioritariamente pelo enfoque em gerar renda para a comunidade local durante a fase de
implantagdo e operagao deste. Dessa forma tal programa possui como seu principio, a ideia de
que o recrutamento e/ou contratacio de empresas e funciondrios sejam realizados por gestores

comprometidos ao atendimento das necessidades que regem o planejamento sustentavel.

O plano tem enfoque em funcionalizar que as empresas ou funcionarios contratados
morem/residam no municipio de Balneario Camboriti, Camboriti ou Itajaf, quando possivel,

beneficiando residentes e empresas sediadas proximas de seu local de trabalho.
Objetivos

Adotar possiveis medidas que possuem cOMO seu enfoque a contratagio de empresas ou
funciondrios residentes no municipio de Balneirio Camborit, Camborit ou Itajai, evitando

fluxos migratérios e formagao de aglomerados urbanos informais e/ou irregulares.
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Metodologia

Contratagdo de Funciondrios: No caso de contratacio direta de funcionarios, deverao ser
adotados procedimentos para 0 recrutamento da comunidade local, por meio de entrevistas ¢
critéri-bsr I;Ara a selecio dos mesmos. A avaliacdo dos inscritos devera levar em consideragao, se 0
trabalhador e residente do bairro, ou préximo da localidade de trabalho e quanto tempo ©
mesmo reside. Desta forma, o empregador deveré analisar estes critérios, e, caso possua aptidao
técnica podera utilizar um empregador local, evitando atrair trabalhadores de outros estados ou
regioes.

Contratagdo de Empresas: Quando os funciondrios empregados sejam viabilizados por meio de
empresa terceirizada, na escolha da mesma, deve-se levar em consideragdo (além da qualidade
técnica), o tempo da empresa na regido, dando prioridade para empresas ja conhecidas e com
respaldo local, assim, estas empresas tendem 2 possuirem investimentos de médio em longo
prazo na regiao, € potencialmente contratam funcionarios locais, potencializando a mao de obra

local.

O empreendedor e/ou a empreiteira contratada deverd atender as necessidades impostas pela
legislagao trabalhista no que tange as questoes de seguranca, provendo assim que Seus

funcionarios estejam protegidos contra possiveis riscos trabalhistas e doengas ocupacionais.

Também, como alternativas indiretas de potencializar o impacto, sugerem-s¢ melhorias na
infraestrutura do transporte publico que serdo contempladas no Programa de melhoria da
mobilidade urbana.

Responsabilidade

A responsabilidade de implementagio do plano cabe ao empregador e/ou a empreiteira
contratada.

Cronograma

As medidas sugestivas deverao ser tomadas antes a fase de instalagao do empreendimento,

durante as contratagoes dos funcionarios, ou empreiteira (s) contratada (s).

10.2 Programa de monitoramento de ruido

Considerando o impacto negativo de emissoes de ruidos, € proposto como medida
mitigadora/controle o monitoramento SOnoro das dreas proximas ao empreendimento. Ressalta-
se que O entorno do empreendimento possui utilizagio mista, com vocagao comercial e
administrativa, e os limites estabelecidos sdo de 60 e 55 dB, para periodos diurno e noturno,

respectivamente.
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O impacto mostrou-se relevante durante o periodo de instalagio do empreendimento, devido ao
processo construtivo contar com equipamentos € veiculos que poderdo comprometer 0 conforto
actistico da populagao adjacente. Como medida imediata para a mitigagdo do impacto, cita-se a
realizagio processos construtivos com necessidade de equipamentos/veiculos mais ruidosos

limitado ao periodo diurno.

O monitoramento sonoro tem como objetivo obter dados sobre o impacto sonoro das obras de
implantagao do empreendimento € 4reas de entorno. Podem-se citar como objetivos secundarios

com relagéo ao monitoramento sonoro resultante:

o Reconhecimento das fontes de ruido relacionadas as obras;

e Avaliagio dos resultados segundo a legislagao aplicavel, Resolugao CONAMA n°
001/1990 e NBR 10.151/2000;

e Identificacio de horérios criticos sobre os niveis de ruido;

e Propor medidas de controle dos niveis de ruido na drea de influéncia da obra quando

necessario.

Além disso, servird como alerta caso 0corra A transposigdo desses limites, em algum momento,
devendo haver a intervengdo por parte do empreendedor com a finalidade de normalizar tais

indices.

Entre as medidas que serdo adotadas para a minimizacio do impacto causado pela geragao de
ruido na fase de obras destaca-se a locacao da 4rea de preparagio e corte de ferragens em local
mais distante possivel das residéncias da vizinhanga, além da sinalizagao do canteiro de obras

informando horérios de carga e descarga, além de outros informativos.
Metodologia

Como medida mitigadora da emissdo de ruidos, podem-se adicionar barreiras sonoras, no

entorno do terreno do empreendimento, por exemplo, paredes de madeira, assim havera uma
7 3 paredes de ma assim havera U

redugio consideravel na pressdo sonora para a vizinhanga.

O programa de monitoramento SONOro devera seguir metodologia apresentada na
NBR 10.151/2000.

Ressalta-se que a empresa terceirizada devera entregar um relatorio semestral de medigao sonora

sobre cada ponto amostral de cada campanha realizada, confrontando os resultados com a

legislagao vigente € andlises prévias, apontando os principais causadores de ruidos nas

proximidades.
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Outra medida é a publicidade dos horarios de operagio. das obras, e outros comunicados

importantes, que podem ser viabilizados por meio de placas informativas em pontos estrategicos

do empreendimento.
Responsabilidade

A responsabilidade de operacionalizar o programa é do empreendedor.

Cronograma

Semestral durante o periodo de instalacdo do empreendimento.

10.3 Programa de melhoria nas condi¢des de mobilidade

O empreendimento necessariamente caracteriza-se cOmo um polo gerador de trafego, e com 0
aumento do numero de viagens € Je residentes no Bairro, algumas vias poderiam nao suportar a

nova carga de veiculos prevista e com isso causar congestionamentos.

O empreendimento encontra-se entre duas importantes vias de circulacio do municipio
(Avenidas Terceira € Brasil), e quando observada a sinergia dos demais empreendimentos em
instalagio e em concepgao no Bairro, as previsoes indicam uma mudanga brusca nos padroes
atuais de trifego, associada ao aumento no tempo de espera, diminuigao da velocidade de
trafego, aumento do risco de acidentes, aumento de ruido, auséncia de vagas publicas suficientes,
e por consequéncia a diminuicio da qualidade de vida da populagdo, tao referenciada no
municipio.

Segundo a Politica Nacional de Mobilidade Urbana ¢ atribuicao do Municipio: planejar, executar
e avaliar a politica de mobilidade urbana, bem como promover a regulamentagdo dos servios de
transporte urbano. Nesse sentido a melhoria das condigdes de transito, infraestrutura e
transporte publico passam necessariamente pela regulacao municipal, devendo este atuar
ativamente, seja em melhorias da infraestrutura local, como no aprofundamento do

planejamento estratégico das diretrizes de uso e ocupagdo do solo urbano.

Cabe ressaltar que o empreendimento ofertara vagas de es_tg::iﬁo}_l__zgnggt_qa_1:)},',11:)_1';g:gsJ o que em si jd

representa uma medida de mitigagio. Cabe ainda, medidas de incentivo ao uso de transportes

modais, como a implementacao de vagas puiblicas para bicicletas (paraciclo),—?_fm_lcfais internos _

ao empreendimento paraa o incentivo ao uso da bicicleta como meio de transporte pode ser uma

forma de reduzir o impacto do trafego de veiculos, diminuir o estresse de trabalhadores e
contribuir para uma melhor produtividade de colaboradores, além da implantagdo de para-ciclo

coberto para funciondrios no canteiro de obras. Ressaltando-se que os bicicletarios publicos

deverao ser adequécios, do tipo “U".

?}3 Ecolibra Engenharia, Projetos e Sustentabilidade LTDA.
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Além disso, recomenda-se a instalagio de placas de sinaliza¢do nos acessos a0 e;npreendirr_lf;nto e
dispositivos de alerta sonoro em locais de saida de veiculos, com 0 objetivo de evitar acidentes de
transito. A Tabela 40 apresenta cenarios e recomendagoes que poderiam ser implementadas para

a melhoria da mobilidade local em parceria como governo municipal.

Tabela 40. Cendrios recomendados para a melhoria na mobilidade urbana local

Acoes propostas Resultados esperados

o Melhoria da pavimentagdo da

Rua 3250, com sinalizagao € e Definicio do posicionamento de veiculos
Sistema demarcacio de vagas de e Melhoria na qualidade da pista de 1
viario estacionamento pubico, rolagem \
passagens elevadas para e Seguranga para pedestres 1

pedestres e calgadas acessiveis.
e Priorizacio de modais alternativos de
mobilidade;

e Criaca iclofaixa na Rua ¥ P
Criagao de cic o Adesio de moradores ao uso de bicicletas

Transporte 3150e paraciclo junto ao

b o Atendimento ao anseio da populagio do
alternativo  empreendimento

Bairro por mais ciclovias
e Diminuicéo do risco de colisdes sobre

ciclistas. A
e Criacdo de corredor publico no e Favorecera circulagao de bicicletas e N
terreno do empreendimento, pedestres, melhorando a mobilidade e
que ligue as Ruas 3250 3150, tempo de transito;
Integragio  exclusivo para pedestres e ¢ Implementar conceitos modernos de
ciclistas (podendo ser fechado 2 mobilidade, favorecendo o deslocamento
noite) de pedestres e ciclistas e integrando

espagos urbanos.

10.4 Programa de conservagio e eficiéncia energética

A utilizaciio racional de energia elétrica torna-se cada vez mais um desafio para as cidades, uma

vez que com 0 CONSUmMo crescente ha ameacas de intermiténcias no abastecimento.

O programa visa um aprimoramento da instalacdo da edificagdo a ser construida, que auxiliara
na reduzir seus custos de energia e despesas operacionais. A economia de eletricidade pode ser

atingida atraves equipamentos € procedimentos especiais que minimizem seu uso € perda.

Segundo Weise; Hornburg (2007) existem vérias técnicas e tecnologias que possibilitam a
economia de energia elétrica, podendo citar-se a pintura das paredes ¢ tetos com tintas mais

claras o _que..au.menta._a__l_uminQSidaggd_Q ambiente o que reduz a utilizagao de lampadas no

periodo diurno e permite a utilizagao de lampadas mais fracas no periodo noturno. Além disso, 0

P
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bom aproveitamento da luz do sol gera a economia de energia, sendo necessario o planejamento

de janelas que permitam a maximizagio do aproveitamento desta.

Medidas a serem adotadas

Utilizacao de lampadas fluorescentes compactas, tubulares, circulares e LED, as quais
oferecem uma eficiéncia de, pelo menos, cinco vezes maior que lampadas
incandescentes;

Isolamento de ambientes adequado para maximizacio da utilizagao de condicionadores
de ar, principalmente em portas € janelas. Estudos apontam que 2 utilizagdo de janelas
com duas ou trés camadas podem fornecer economia de 20 a 25%; No caso de portas
também hé existéncia de modelos que isolam 0 ambiente de forma mais eficiente, assim
como a regulagem € O perfeito enquadramento da porta auxiliam na qualidade do
isolamento;

Utilizar equipamentos que possuam baixos niveis de consumo;

Implantagao de postes de iluminagdo externa com painel solar, uso de lampadas de led
para maior eficiéncia energética, telhado verde, iluminagdo natural através de sistemas
de claraboias;

Garantir o desligamento de equipamentos € {luminacio quando nao se encontrarem em
utilizagao;

Adequar arquitetura do empreendimento para favorecer a iluminagdo e ventilagao
natural, utilizando técnicas de ventilacio cruzada, além do estudo de outras técnicas de
eficiéncia energética;

Divulgacao de material com instru¢do e informagao aos moradores, hospedes e usudrios
das instalagoes do empreendimento sobre a politica de ecoeficiéncia do
empreendimento, tanto no que se refere a posturas relacionadas com economia € uso

racional de energia elétrica, como para dgua e gestao dos residuos sélidos;

Buscar fornecedores regionais;
Quando necessdrio a aquisigao de eletrodomésticos, optar-se pelos que tenham o selo

PROCEL (Programa Nacional de Conservacio de Energia Elétrica) de eficiéncia

Ecolibra Engenharia, Projetos & Sustentabilidade LTDA.
Rua 904, n° 92, Balneario Camborit, SC, Brasil
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energética. Os produtos etiquetados apresentam O melhor desempenho energetico em

sua categoria poderao também receber um selo de eficiéncia energetica.

Como sugestao pode ser realizado estudo de viabilidade para a certificacao do empreendimento.
Atualmente, existem incentivos estratégicos para a adogio de praticas sustentaveis em edificios,
tais como a certificagao, a qual dota 0 empreendimento de selo com credibilidade no mercado,
agregando valor a0 empreendimento, € muitas vezes reduzindo os custos de manutengao deste.
Entre as principais certificagoes cita-se: AQUA - Alta Qualidade Ambiental; BREEAM; DGNB;
Energy Star; LEED; PROCEL Edifica, dentre outros.

Responsabilidade

A responsabilidade de implementagao do Programa deve ser por parte do Empreendedor.

Cronograma

A implantagio das medidas devera ocorrer durante a concepgao € instalagio do

empreendimento.

10.5 Programa de Conservacao de Agua

O conjunto de agdes voltadas para a gestdo da oferta e da demanda de agua em edificagoes
existentes ¢ denominado de Programa de Conservagio de Agua (PCA). Um PCA implantado de
forma sistémica, implica em otimizar 0 CONSUmMo de 4gua com a consequente reducdo do volume
dos efluentes gerados, a partir da otimizacao do uso (gestao da demanda) e da utilizagdo de agua
com diferentes niveis de qualidade para atendimento das necessidades existentes (gestao da
oferta), resguardando-se a satide publica e os demais usos envolvidos, gerenciados por um
sistema de gestao da agua adequado (SAUTCHUK, 2004).

Cabe destacar que a integragao das acdes na demanda e oferta de 4gua, com a implantagao de um
sistema de gestdo consolida um PCA.

A implementagao consiste em sistematizar as intervengoes que devem ser realizadas na
edificacio do empreendimento, de tal forma que as agoes de redugio do consumo sejam apoiadas
na utilizagdo de torneiras mais modernas, adogdo de temporizadores nas 4reas comuns, sobre
informacdes aos conddominos, aproveitamento da dgua da chuva para fins menos nobres, por
exemplo, nos jardins. Estas atitudes devem ser discutidas e adotadas de forma sistemdtica entre 0

condominio e condéminos.

A concepgio do empreendimento oferece a possibilidade de aproveitamento da agua da chuva,

como por exemplo, a coleta da agua do terrago ou do pitio de acesso. Dessa forma, sugere-se a
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realizagdo de estudo para a captagdo de agua nas torres do empreendimento, que _pp'ck,_g}  reduzir

substancialmente as despesas com agua.

Responsabilidade

A responsabilidade de implementagao do programa deve ser por parte do empreendedor.

Cronograma

Medidas estruturais deverao ser consideradas no momento da concepgao e instalagao do
empreendimento, cOMO & o caso das adequagdes no sistema hidrossanitdrio. Outras medidas, de
ordem educativa, por exemplo, podem ser abordadas durante o uso das instalagoes, como

divulgagao de hibitos de uso racional da agua.

10.6 Programa de melhorias das condigdes da ventilagdo e iluminacao natural

A verticalizagio das cidades representam barreiras potenciais contra a passagem da ventilagao
natural até reas proximas do empreendimento € no interior das cidades. Especialmente em
cidades com a incidéncia de elevadas temperaturas, a ventilagao se destaca cOmo recurso
desejavel na minimizagao de desconfortos tipicos deste clima, pois provoca sensagoes de alivio
térmico (LEITE, 2008).

As medidas, listadas a seguir, podem contribuir para a mitigacao destes impactos:

e Criacio de dreas verdes, com espécies arboreas, as quais contribuem para ©
 amortecimento de rajadas de vento € reducio da reflexio da luz solar para edificagdes
. proximas;

' Presenca de paisagismo com vegetagdo nos pavimentos das edificagoes, contribuindo

para o efeito de amortecimento de rajadas de vento, evitando a formagdo de dreas de

desconforto por velocidade demasiadamente elevada e da reflexdo da luz solar para
| edificagdes proximas.

/e Utilizagdo de tecnicas de ventilacdo cruzada nos apartamentos, fazendo com que o vento
circule no interior da edificacdo, ¢ contribuindo para a renovagao do ar nos
apartamentos;

\ e Utilizagdo de brisas solares nas edificagdes para © aproveitamento da luminosidade

natural nas dependéncias e evitar a reflexdo da luz solar para edificagdes proximas.
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10.7 Plano de Gerenciamento de residuos da construgao civil

' Os residuos de construgao civil deverao destinados para locais de beneficiamento, reciclagem ou
| reuso, € por ultimo para aterros licenciados, devendo elaborado e implementado um Projeto de

Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil - PGRCC.

Estas etapas devem ocorrer na fase de instalagio do empreendimento, € devem ocorrer em
acordo com a Politica Nacional dos Residuos Solidos (Lei 10.235/2010), Resolucio CONAMA
(307/2002) que versam sobre o sistema de gestao sustentavel de residuos da construgao civil e

residuos volumosos e o plano integrado de gerenciamento de residuos da construgao civil.

O PGRCC parte do desenvolvimento de um planejamento — fundamental na concepgao do
projeto e suas respectivas diretrizes (reunides iniciais, cronogramas de atividades e
provisionamento de recursos). Do planejamento, 0 passo seguinte € a tomada de agdes praticas
— a implantagéo, concentrando o foco na informagdo, no treinamento ¢ na capacitagao das
pessoas envolvidas. Faz-se, entdo, o acompanhamento da evolucio do processo por meio de
relatorios ou check-lists. Finalmente, as avaliagoes efetuadas redirecionam a tomada de agdes

corretivas e retroalimentam o sistema de gestao.

O PGRCC ir apontar e descrever as agoes relativas a0 manejo de residuos da construgdo civil,
contemplando o0s aspectos referentes & geragio, segregacao, acondicionamento, coleta,
transporte, tratamento e disposicdo final. Apresentard ainda, a estratégia geral proposta aos

responséveis pela geracao dos residuos para proteger a satide humana ¢ 0 meio ambiente.
Entre as agdes que serao contempladas no PGRCC destaca-se:

e A implantagdo de lixeiras organizadas com as respectivas cores para receber papéis,
vidros, metais e plasticos; cinzeiro para bitucas de cigarro e uma bombona para
recolhimento de lixo organico, proveniente das refeicoes dos trabalhadores;

e Compartimentos para armazenagem de restos de ferragens, que poderdo ser
reaproveitados na obra ou seguir depois para reciclagem. Toda sobra de ferragem pode
ser vendida e o dinheiro é revertido para horta ou para 0 uso dos operarios;

s Separagao de blocos quebrados para futura reutilizacio na propria obra;

e Apo6s uma triagem, pedagos de madeira de diversos tamanhos serdo armazenados para
posteriormente serem reaproveitados na propria obra;

e Manutencio de calgadas e execugao do lava rodas com o concreto excedente do canteiro;

e TLocal reservado para armazenar e isolar materiais e residuos perigosos, como

ferramentas e embalagens contaminadas com tintas, solventes, etc.;

e, .;] Ecolibra Engenharia, Projetos e Sustentabilidade LTDA.
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e Compartimento para armazenagem de papel (embalagens, caixas, folhas), que depois
pode ser encaminhado para cooperativas de catadores ou centros de reciclagem. Com a

venda do material reciclado o dinheiro é revertido para uso dos operarios;

Cabe ressaltar ainda a necessidade da adogdo de Equipamento de Proteio Coletiva (EPC):

corrimao com tela de pléstico evita acidentes e quedas na locomogao dos trabalhadores.

Responsabilidade

A responsabilidade de implementagao do programa é por parte do empreendedor.

Cronograma

A concepgao do plano deve ser estabelecida ao iniciar a instalagdo do empreendimento.

10.8 Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos - PGRS

Da mesma forma que se exige um projeto de gerenciamento para os residuos da construgao civil,
um plano deve ser realizado para a geragdo de residuos no decorrer da ocupagao e operagao do

empreendimento.

O projeto para manejo dos residuos convencionais segue as diretrizes com objetivo de reduzir a
geragdo de residuos, reutilizar materiais, separar os residuos gerados de forma a acondicionar da

maneira correta para a reciclagem e aterro sanitario.

Instrumento da Politica Nacional de Residuos Solidos (PNRS), o PGRS aponta € descrevem agoes
relativas ao manejo dos residuos sélidos, observadas suas caracteristicas, no 4mbito do
empreendimento, contemplando  0s  aspectos referentes A  geragdo,  segregacdo,
acondicionamento, coleta, armazenamento, transporte, tratamento e disposi¢do final, bem como

a protegdo  satide publica e a0 meio ambiente.

O objetivo do PGRS ¢ fornecer subsidio na forma de diretrizes para o gerenciamento dos
residuos solidos, orientando o correto acondicionamento, armazenamento, coleta, transporte,
tratamento e destinagao final. Compartilha o objetivo da PNRS da nio geragdo, reducdo,
reutilizacdo, reciclagem e tratamento dos residuos sélidos, bem como disposicao final adequada

dos rejeitos, provenientes das atividades do empreendimento.

Com base no exposto, o empreendimento inicia uma conscientizagio ambiental que pode se

refletir na promogio de outras agoes, tais como a segregacdo correta dos residuos, além de
politicas de reducao e reutilizagio destes materiais.

Entre as a¢des que devem ser alinhadas pelo PGRS, ressalta-se:
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e Manual para orientar o condominio i:ara gerenciar 0§ residuos, enfatizando a

recuperagio de residuos reciclaveis;

o Instalagdo de lixeiras de separagdo de residuos solidos no empreendimento, estimulando
a separagao, inicialmente de residuos recicléveis e rejeitos;

e Promogio do PGRS para 0s moradores, através de panfletos ou informativos, acerca da
correta segregagao, acondicionamento e destinagao interna dos residuos gerados pelo
empreendimento;

e Defini¢do de locais para a disposigao de residuos s6lidos no empreendimento;

e Realizacio de palestras/ divulgagio da implantagao do PGRS aos usudrios do

empreendimento.

Devido ao grande porte do empreendimento poderao ser estabelecidas parcerias com
cooperativas de catadores de materiais reciclaveis da regiao, com objetivo @ promogao de

renda e o aproveitamento de residuos solidos.
Responsabilidade

A responsabilidade de implementagdo do programa é por parte do empreendedor.

Cronograma

O plano deve estar concluido ao inicio da operagao, permitindo que a gestao dos residuos possa

ser iniciada imediatamente na instalagao.
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Estado de Santa Catarina 19 VIA Reguerente

PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU 2 VIA Prefeitura
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO

PROT. 24938/201
CONSULTA DE VIABILIDADE PARA CONSTRUCAO
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REGISTRO DE IMOVEIS
i LIVRO N2 REGISTRO GERAL Fls.1

| Matricula n® 42355, Balneario Camborit, 25 de Malo de 2011

imovel: Lote n* 14 do Desmembrumento Brattig, Rua 3150, Bairro Centro, Daineano
Camborin-SC, com area de 289,00m?, medinda 12,00m de frente a oeste, com & Rug 3180,
{ com tgual medida nos fundos, a leste, com o tote 27: esteemia a0 sul com o lote 15, medindo
24.00m ¢ a6 norte com o lote 13, medinda 24.20m. Sem benfeitorias, DIC n* [3960.-
Proprietdrio: ANTONLO SENERCHIA, Cl n® 0736143, ialiano, aposentado, separado
judicialmente, residente ¢ domiciliado em Balnedrio Camborit-SC.-

Registro anterior: M-10197, f15.044 do livio 2-Al do 1* ORIBC -

Lucia Dal Pont - Registradora Titulac- )

AV.1-42355, 25 de Maio de 2011. 1
COMPLEMENTACAO: Medianie requerimento na Escriturs Piblica de Compra e
Venda. lavrada em 23.09.2010, is fls,184/185 do liveo 212 do 1® Tabelionato de Notas de
Balneério Cambarii-SC e conforme documentaglio spresentada. o proprietirio ANTONIO
SENERCHIA estd inseritc ne CPF sob n 081.380,798-00 ¢ RNE n® W194983-4..
CGPUDIREX/DFF .-

FROTOCOLO: N° 65850 de 11/05/2011, (CM) Emol: R366,63.-

Lucia Dal Pont - Registradora Titular.- /_‘la i

R.2-42355, 25 de Muic de 2011 =
COMPRA E VENDA: Escriturs Publica de Compra ¢ Venda, Iavrada em 23.09.2010, as
f15.184/185 do livro 212 pelo 1° Tabelionato de Notas de Balnedrio Camboriu-SC.-
‘Transmitente: ANTONIO SENERCHIA.-
 Adquirente: RY - INCORPORACOES E EMPRIEN DIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
socledade empresiria limitada, CNPJ 08.334 826/0001-07. com sede na Avenida Maria
Marangoni, n° 391, Bairo Vila do Salte, Luiz Alves-SC, representada nesie slo por Vitor

Luiz Rambo, Ci n® 2.961.608-5-SSP/SC, CPF 169.361.759-53, brasileirn, empresario,
casado, residente & domiciliado na Rua 3500, n* 50, apartamento 1701, Centro, Balnedrio
Camborid-5C.-

Objeto: O imével matriculado.-

Valor: R$545.000,00. FRJ e emolumentos sobre R$545.000,00.-

PROTOCOLO: N° 65850 de 11/052011. (;21?}510]1 RE868,00, Selo: RE1,20.-

Lucia Dal Pont - Registradora Titular.-
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ESTADO DE SANTA CATARINA
2° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE BALNEARIO CAMBORIU
LUCIA DAL PONT - AEGISTRADORA TITULAR

Continuacéo da certidao de Inteiro Teor da Matricula 42355. —_— e

Poder Judiciane
| Estado de Santa Catarina
. Selo Digital de Fiscalizagao

Certifico que o presente documento & certidao do inteiro teor do que | Normal
consta na matricula nimero 42355, datada de 25 de maio de . CSE19873-3VKM
2011.- \

| Confira os dados do ato em
{ selo.tjsc.jus.br

O referido ¢ verdade e dou fé.-

Balneario Cambori

S, 15 de junho de 2012.-

Emolumentos:

01 Certiddo de INeiro TaOr. ... vrieinni RS 7.05

Selo(s)

:AS 1,30

Total: RS B35

**\alldade: 30 dias™*
Data e hora da impressao: 15/06/2012 14:49:41
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